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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

A telepilés hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gy6r Megyei Joglu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése 2005-2006 évek folyaman
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVIII. Tdrvény (a
tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kOzzétett Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6
tbbbsz6r modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés
kozigazgatasi terlletére vonatkozo telepllésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kdzgyllése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azo6ta eltelt id6ére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatat. Ennek
els6 lépcsbjeként elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig
tarté idészakra vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A
teleplilésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal ker(lt
jovahagyasra.

Jelen telepilésrendezési tervmodositas keretén belll az énkormanyzat az Erzsébet-
liget terlletén 1éve étterem fejlesztési elképzeléseihez kapcsoldédbéan kivanja egy
terlileten modositani a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervet.

Ezen Kkival két kisebb szabalyozasi tervi médositas indult jelen dokumentacio
keretében az SZTM 2024-011 munkaszam alatt:

A 03445 szamu szabalyozasi Ovezet terliletén egy konkrét ingatlanon a meglévd
épuletek hasznalatba vételi eljarasanak lezardsa érdekében a beépitési paraméterek
kismértékl médositasa volt tervezett, Gyér-Szabadhegyen pedig 01181 és 02910 sz.
Ovezetek  koOz6tti  dvezeti  hatédrvonal médositasa tervezett a  jelenlegi
tulajdonviszonyoknak megfeleléen.

Az Onkorméanyzat id6kdzben ugy dontétt, hogy az eddig beérkezett informaciok
alapjan a 03445 szamu szabalyozasi 6vezet terliletére vonatkozé modositas kikertl a
tovabbi tervezési folyamatbol.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett mdédositdsok megfelelnek, igy nincs szlikség a telepllésfejlesztési koncepcid
médositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas
elkészitése, a hozza kapcsoldédd, a Féépitészi feljegyzésben meghatéarozott tartalmu
munkarészekkel egyditt.
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A vezetd tervezd a TSZTM, SZTM 2024-011 munkaszamu telepilésterv modositasat
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz0l6 1997.évi LXXVIIL. torveny 16/A. §
(1) bekezdése alapjan Gyér MJV Onkormanyzataval megkotott 124/2024., 126/2024.
129/2024. msz. teleplléstervezési szerz6dések alapjan készitette el.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettlik az alabbi el6zményeket:
« Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terilletrendezési Terve (2018. Evi
CXXXIX. torvény)
* Gy6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) ©6nkorm.
rendelet)
o Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint6
hatalyos médositédsok)

A telepililésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarasban
keriil médositasra, jelen dokumentacié az eljaras véleményezési anyaga.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

A fentiek alapjan a jelen tervdokumentacio Gyér kdzigazgatési tertletének kdvetkezé
részeire vonatkozik (2 db tervezési terilet):

1. Az SZTM 2024-011 1. szdmu tervezési terllet az dnkormanyzat déntése
alapjan kikerult a dokumentaciobdl

2. A011181 és 02910 szadmu szabalyozasi dvezetek terllete

3. A 04404, 04801, 00516, 00517, 00519 szamu szabalyozasi 6vezetek terllete

1.3 A MODOSITAS CELJA

2. A Gyébr-Szabadhegy varosrészben, a Jbézsef A. utcai megkdzelitéssel
rendelkez6 1763, 1764, és 1765 hrsz.-U ingatlanokat érinté telekrendezéshez
szilkséges a 01181 és 02910 sz. Ovezetek kozotti Ovezeti hatarvonal
moédositasa a jelenlegi tulajdonviszonyoknak megfeleléen, mivel a fenti
ingatlanokon lévé épulet és a megkodzelitésiket szolgald ingatlanok jelenleg
eltéré dvezetben taldlhatoak.

Az dvezeti besorolasok és az dvezeti paraméterek nem valtoznak.
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3. A Gyér-Nadorvarosban, a 04404 szamu szabalyozasi témb terliletén 1évé,

Erzsébet ligetben elhelyezkedd, magantulajdonban |évé, az egykori Erzsébet-
liget vendégld helyén mikddsé étterem az o6nkormanyzati tulajdond park
terlletén talalhaté. Az étterem az 1960-as évek oOta Uzemelt, majd a
kézelmultban atalakitasra, bdévitésre kerllt. Mivel az épllet jelenleg a
telepllésszerkezeti tervben zdldtertlet besorolasu tertleten belll helyezkedik
el, az épllet és a hasznalatilag hozza kapcsolédd gazdasagi kiszolgalo tertilet
atsorolasa tervezett a funkcidjanak megfeleld  beépitésre  szant
telepiiléskdzpont vegyes terliletbe, annak érdekében hogy a fennallo
|étesitmény épitésjogilag és tulajdonjogilag is megfelelé statuszba kerdljén.
Tervezett tovabba a teriilet gépjarmivel t6rténé megkdzelithetéségét biztosito
kézlekedési tertilet kiszabalyozasa is.
Tovabbi médositasi kérés volt, hogy a 00519 szamu 6vezetben 1évé Szent Imre
templom és a park dvezetének hatara a fizikailag meglévé kerités vonalara
legyen korrigélva, valamint a 00516 szamu, Petz Aladar korhaz dvezetének és
a park 6vezetének hatara a két ingatlan hataran legyen.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gy6r varos kdzgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
6sszhangban kerilt meghatérozasra.

Jelen tervdokumentéacidoban megfogalmazott telepilésrendezési terv médositasok a
teleplilésfejlesztési koncepcid fejlesztési céljainak megvaldsitasat szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepllésfejlesztési koncepcidban régzitett f6
fejlesztési célkitiizésekhez.

A teleplilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a 2. szamu tervezési terllet esetében nem
maodosul.

A 3. szamu tervezési terlilet esetében modosul a teleplilésszerkezeti terv.

A 04404 szdmu szabalyozasi tdmb teriletén 1évd, Erzsébet ligetben mikoéds étterem
az oOnkormanyzati tulajdond park tertletén taldlhaté. Mivel az épllet jelenleg a
telepllésszerkezeti tervben zdldterllet besorolasu terlleten belll helyezkedik el, az
épllet és a hasznalatilag hozza kapcsoldodd gazdasagi kiszolgald terilet atsorolasa
tervezett a funkcidjanak megfeleld beépitésre szant teleplléskézpont vegyes
terlletbe.

Ezzel a terlileten belll a tervezett ingatlanhataroknak megfeleléen 590 m2 (j
beépitésre szant terllet keril kijel6lésre. Az Uj dvezet hatarat a meglévd éplilet és
éplletrészei, az épilet hasznalatat biztosito, arufeltdltés funkcidju gazdasagi udvar
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tertlet, valamint a kérnyezé park terlletén lévé KRESZ-park fizikai adottsagainak
megfeleléen jeldltik ki.

A terilet gépjarmivel térténé megkdzelithet6ségét biztositd kozlekedési teriilet is
kiszabalyozasra kerll, amellyel a fizikailag jelenleg is meglévé, a Ménus lliés utcarol
vald megkdzelithetésége a teriletnek jogilag is megvaldsul. A tervezett kozterllet
eléiranyzott szabalyozasi szélessége 12 m.

A zoldterllet pétlasa a tervezési teriileten belll kerll megvaldsitasra: a park és a
szomszédos Petz Aladar kérhaz tertletének valés hatarahoz, valamint a Szent Imre
templom igazitjuk az dvezeti hatarokat, valamint a zéldteriilet és a szomszédos Kké
6vezet hatara keril médositasra ugy hogy a zéldterlletek nagysaga dsszességében
ne csokkenjen illetve a kijeldlésre kertld 0j zdldterlletek nagysaga felelien meg a
2018. évi CXXXIX. térvény 12 §.-ban elbirtaknak.

Az Ovezet hatardanak modositasanak folyomanyaként a szomszédos Kko Ovezet
beépitettsége tovabbra is meg fog felelni a hatélyos évezeti eldirasoknak.

A beépitésre szant terlletbe tartozé ingatlan kialakitasanak hasznalati célja a park
tertletébe funkcionalisan illeszkedé meglévé étterem tovabbi mikdédésének épitésjogi
feltételeinek biztositdsa, amely a meglévd éplilet kérnyezeti mindségének javitasat is
szolgalja.

A tervezett (] beépitésre szant terlilet helyhez kététten alakul ki, mashol nem
megvaldsithato.

A teriilet jelenlegi besorolasa:

Zoldterilet 6vezet (2)

Z/S/20/80-036-

Az atsorolando teriiletrész tervezett besorolasa:
Telepilésk6zpont vegyes 6vezet (Vt)

Vt 15/K/60/10-/075/02-//005

4 SzABALYOzZASI TERV ES GYESZ

A tervezési terlileteken beliil az alabbi valtozasok tervezettek:

2. szamu tervezeési terilet

Gy6r-Szabadhegy varosrészben, a Jézsef A. utcai megkdzelitéssel rendelkezd 1763,
1764, és 1765 hrsz.-U ingatlanokat érint§ telekrendezéshez szikséges a 01181 és
02910 sz. Ovezetek Kkozotti Ovezeti hatarvonal modositasa a  jelenlegi
tulajdonviszonyoknak megfeleléen, mivel a fenti ingatlanokon lévé épllet és a
megkdzelitésiket szolgald ingatlanok jelenleg eltéré dvezetben talalhatéak.
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Az dvezeti besorolasok és az 6vezeti paraméterek nem valtoznak.

3. szamu tervezési terilet

A Gy6r-Nadorvarosban, a 04404 szamu szabdlyozasi tomb terlletén lévd, Erzsébet
ligetben elhelyezked6, magantulajdonban Iév6, az egykori Erzsébet-liget vendéglé
helyén mikédd étterem az dnkormanyzati tulajdonu park terGletén taldlhaté. Az
étterem az 1960-as évek oOta Uzemelt, majd a kdzelmultban atalakitasra, bévitésre
kertlt. Mivel az épllet jelenleg a telepllésszerkezeti tervben zdldterilet besorolasu
terlleten belll helyezkedik el, az épllet és a hasznélatilag hozza kapcsolédd
gazdasagi kiszolgalo terllet atsorolasa tervezett a funkciéjdnak megfelelé beépitésre
szant teleplléskdzpont vegyes terliletbe, annak érdekében hogy a fennallé
|étesitmény épitésjogilag és tulajdonjogilag is megfelel6 statuszba kerdljén.

A Kijelolt teleplléskdzpont vegyes terllet beépitési paramétereit Ugy allapitottuk meg,
hogy a kialakitandd ingatlanon belll az épullet és a zoéldfelllet jelenlegi nagysaga
megfeleljen az elvart értékeknek.

A tertlet gépjarmuvel térténé megkdzelithetdsége érdekében a Ménus lllés utca feldl
kiszabalyozasra kerll az étterem telkéig egy 12-16 m szabalyozasi szélesséql
kdzlekedési terllet, amely a jelenleg is meglévé 4 m széles burkolt Ut nyomvonalat
koveti.

A zoéldterllet pétlasa a tervezési terileten belll kerll megvaldsitasra: a park és a
szomszédos Petz Aladar koérhaz terlletének valés hatarahoz igazitiuk az ovezeti
hatarokat, valamint a zOldterllet és a szomszédos Kkdé 6vezet hatara kerdl
moddositasra Ugy hogy a zoéldterliletek nagysaga 6sszességében ne csbdkkenjen illetve
a kijeldlésre kertlé 0j zoldterlletek nagysaga felelien meg a 2018. évi CXXXIX.
térvény 12 §.-ban el6irtaknak.

Ennek megfeleléen mivel 590 m2 0j beépitésre szant terllet kerdl kijellésre, ennek
dsszesen 125%-a, azaz 738 m2-nyi Uj z6ldterllet kijeldlése szikséges.

A sziikséges zdldtertlet pétlasa a kévetkezd terlletekbdl all ssze:
« 60 m2 terllet a Szent Imre templom &vezeti hatar korrekciéjanal
e 207 m2 terilet a Petz Aladar koérhaz o&vezethataranak telekhatarra
modositasanal
e 471 m2 terlilet a szomszédos Kkd dvezet hataranak modositasanal

Mivel az uj beépitésre szant terilet nagysaga nem haladja meg az 1 ha
terliletnagysagot a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18 §. (1) alapjan a biolégiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem sziikséges igazolni.

Az Ovezet hatardanak modositasanak folyomanyaként a szomszédos Kko Ovezet
beépitettsége tovabbra is meg fog felelni a hatélyos évezeti eldirasoknak.

Az Ovezetben el6irt maximalis beépithetéség 40%. A tervezett &vezeti hatar
mddositas utan az évezetben jelenleg meglévé éplletek altal elfoglalt tertilet kb. 20%,
a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely altal lehetévé tett maximalis beépithetéség kb.
25%, tehat megfelel. A minimalis elSirt z6ldfelllet 20%, a jelenleg meglévé zdldfelllet
az dvezeti hatar modosulasa utan is kb. 35% lesz.
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A tervezési teriileten belil javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi
elemek:

A tervezett 04962 sz. tomb teriilete
Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategoria/6vezet | Z Vi
Telekkihasznaltsagi mutaté - 15
Beépitési mod szabadonall6 kialakult
Beépithetéség legnagyobb mértéke | 2 % 60 %
Minimalis zéldfellletarany 80 % 10 %
Maximalis épitménymagassag 3,60 m 7,50 m
Epithetd terepsgint feletti szintek - 2
szama
Minimalis telekméret - 500 m*
Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés

A tervezési terlileten belll az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.
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5 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 ZOLDFELULET-RENDEZES, TAJRENDEZES

A tervezési terlletekre vonatkozdan a hatalyos telepllésszerkezeti terv alatamasztd
munkarészei részletes helyzetériékelést tartalmaznak.

A tervezési terliletek jelentds természeti értékeket nem érintenek.

A vizsgalt teriileket természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gydéri-medence
k6zéptaj, Mosoni—sik, Csornai-sik, Szigetkdz kistajakon terdl el, artéri siksag része.
Alacsony helyzet(i, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folyojarta,
enyhén hullamos sik terilet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett terlletek, ex
lege védett terliletek a tervezési terlileten nem talalhatok.

A vizsgalt terlileteken a Nemzeti Okoldgiai Halézat dvezetei a tervezett médositasokat
kbézvetlenldl nem érintik.

Eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletek, un. Natura
2000 terlletek a tervezési tertleteken nem talalhatok.

A terllet vérosi zoldterlletként él6vilag-védelmi szempontbdl és természeti
szempontbdl jelentds értéket képvisel, valamint részét képezi Gy6r varos zdldfellileti
rendszerének is.

A tervezett illetve a megvaldsult fejlesztés a természeti értékeket nem veszélyeztetik,
a fejlesztések a park integralt fejlesztési elképzeléseibe illeszkednek.

Az Ovezet hataranak kialakitasanal, a minimalis zoldfelllet-arany meghatarozasanal
figyelembe vettlk a parkban meglévé kialakult allapotokat, a tervezett beépités
aranyat, az épitési hely kialakulasat. Az étterem fejlesztéssel megvaldsult beruhazas a
park zéldfellletét érdemben nem csdkkentette, a meglévé épulet konturjan kivil csak
az akadalymentes megkdzelitést szolgald kdzlekedbfeliiletek kerlltek elhelyezésre.

A tovabbi fejlesztéseknél is javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt
feliletek minimalizalasa. Az épulletek megkdzelitése céljabdl tervezett burkolatok jo
vizateresztd képességgel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat.

Az Uj fejlesztések tervezésével javasolt kertépitészeti terv készittetése is.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének egyéb jelentésebb elemeire a terlleteken
tervezett modositasok érdemi hatassal nincsenek.

A tervezési terlleten Uj beépitésre szant terllet kerll kialakitasra, de mivel az Uj
beépitésre szant terlilet nagysaga nem haladja meg az 1 ha terllethagysagot a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18 §. (1) alapjan a bioldgiai aktivitasérték
egyenleg fenntartasat nem szikséges igazolni.
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5.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepllésszerkezeti terv és hatdlyos mddositasai tartalmazzék a tervezési terlletek
kdrnyezeti elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a tervezeési terlletek
szabalyozasat alapvetéen befolyasol6 megallapitasokat emeljik ki, tovabba a
vonatkozo6 szakdgi javaslatokat egészitjik ki.

5.3 TALAJ ES viz
Jogszabalyi hatter

A terllet mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

e a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének
szabdlyairol

* a 28/2004. (XII. 25.) Korm. rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasara
vonatkoz6 hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

e« a 18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet a felszin alatti viz és a fdldtani kdzeg
kérnyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kdérnyezetkdrosodas megel6zésérél és
elharitasanak rendjérol

A tervezési teriletek telepullési terlleten, belterlleten helyezkednek el, igy kivald
termbhelyi adottsagu szantoterlilet 6vezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terlletrendezési Terve szerint a tervezési teriletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek kdzé.

A tervezési teriileteken bellll az esetleges talajszennyezésre vagy karmentesitésre
vonatkozo vizsgalatokat el kell végezni.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozd, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny terlleteken 1évd telepllések besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV kozigazgatasi terllete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabél kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezési terllet felszin
alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny terliletnek minéstil.

A tervezési teriiletek vizbazis védoéteriiletét nem érintik.
A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant terlileten (j létesitést épitményeket csak

telies kdzmivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
€s a vizek szennyez&dése megel6zhetd, tovabbi eléirasok nem sziikségesek.

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRAKFT. . o 11
GyGr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2024-011 SZ. TERVMODOSITAS

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerii és az
elvalasztott rendszerli szennyvizgyljté csatornahélézat a véaros regionalis jellegi
szennyviztisztitd telephelyére szallitja.

A szennyviztisztité korszerl kialakitasu, megfelel6 technolégiaval, mechanikai és
biolégiai tisztitdsi fokozatokkal mikédik, igy a Mosoni-Dunaba kertld tisztitott
szennyviz minésége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi el6irasoknak.

A terliletek csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

5.4 LEVEGO
Jogszabalyi hatér

A terllet mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

* a306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl

* a4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

e az 5/2011. (. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
6sszefliggd mddositasarol

 a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegdterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezd forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével
kapcsolatos szabdlyokrdl

e a 23/2001. (XI. 13.) KM rendelet a 140 kW, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményl tlzeléberendezések Iégszennyezd
anyagainak technolégiai kibocsatasi hatarértékeirdl

e a 4/2002. (X. 7.) KVWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérél

Levegéminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelélésérél szolé 4/2002. (X.7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag l|égszennyezetiség
szempontjabdl kiemelt térségei kbézé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyarévar”
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tabldzat: Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasa’

114/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egylittes rendelet szerint:

a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja

B

C: a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tlréshatdr kozott van
D a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E

a légszennyezettség a fels6 és az alsé vizsgalati kliszob kozott van.

F: azon terilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
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A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terilet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarériék feletti mértékid. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészséglgyi hatarértekének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbdl
lathatdé, hogy a szallé por (PMiy) Gydr varosdban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett modositasok levegétisztasag-védelmi szempontbdl
nem jelentenek majd szamottevé plusz terhelést a jelenlegi allapothoz képest.

5.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattéer

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett elSirasok a

kdvetkezdk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairol

« 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének modjarol

o 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl

o 25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairdl

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kbézlekedési zaj mérése. Kézuti zaj.”

« MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

« MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a koérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet Ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kift., illetéleg a Kbzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

O-I: azon terilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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A tervezési terlleteken a kézlekedésbdl eredd zajterhelést a lenti térképek mutatjak.

A terlletekhez legkdzelebb esé zajforrasok a tertileteket érint6 uthaldzati elemek.

A 2-3. szamu tervezési terlileten tervezett fejlesztéseket a meglévd kdzuti zajterhelés
figyelembe vételével kell megvaldsitani.

A koézuti koézlekedésbdl eredd zajterheléssel érintett ingatlanok beépitését, kilsé
hatarol6 épulletszerkezeteinek megvélasztasat ennek figyelembe vételével kell
realizalni, illetve a tervezett fejlesztés soran olyan passziv zajvédé miszaki
megoldasok alkalmazasat javasoljuk, amelyek 6sszességében biztositjak, hogy a
jogszabalyban el6irt hatarértékek teljestljenek.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriileteket. Uzemi zaj nem
érinti a terlleteket.

2. tervezési terllet
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3. tervezési terllet

Jelmagyarazat:

Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtérkepe

Vibrocomp témaszam: 056/412018 | K7L g E

Kozt zaj - Stratégiai zajtérkep
Egész nap - Lye, (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajlerhelés Lgg, [UB(A)]
— Kot <35
»— Vasut 35 == R < 40

40 <=l < 45
S—a dhes|  |<bl

Védenda épilet 50<= <55
5B == = RN
60 <= [ < 65

- Kimyozeti terheléoro
nem érzékeny épiilet

B85 == =70
- Izkala 70 2= ELT
Kérhaz 75 o <80
fvada an ==
Erdd
= o VIBROCOMP
L Kiilteriilet =
H- 1118. Bp, Bozdkvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 1319 6303
www.vibrocomp.com
Lepték 1:10000 y
[T S B SoundPLAN 7.4
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5.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hatter

A terlletek mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

* a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egytittes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a koézszolgaltatdé hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérél

Gyér MJUV kézigazgatasi terlletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgylijtés megszervezett. A tervezési terileteken belll
tervezett éplletek esetében, valamint a terlletek vonatkozdsaban a keletkezett
hulladék elszallitdsa megoldott.

A terlileteken 0j beépités csak a szennyvizhaldzat teljeskorl kiépitésével egyditt
valésulhat meg. A tervezett fejlesztések a mar meglévé varosi halézatra ra tudnak
kapcsolodni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
k6zmlvesitettség biztositdsa. A vonatkozd kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az
orszagos szintl jogszabalyok betartdsa esetén a hulladékkezelésbdl adddéd
kérnyezetszennyezés elkerllhetd.

5.7 EPiTETT KORNYEZET

A 2. szamu tervezési terlileten bellil tervezett szabalyozasi modositas jellegénél fogva
az épitett kérnyezetre jelentds hatassal nincs.

A 3. szamu terlleten tervezett modositas a meglévd épitményekhez alkalmazkodik,
ugyanakkor itt a fejlesztések épitészeti kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
terlleten belll jelentds épitészeti érték, a Szent Imre templom helyi védelemmel
érintett éplletegyuttese talalhato.

5.8 KOZLEKEDES

A 2. szamu tervezési terlileten tervezett modositasnak kozlekedésfejlesztési
szempontbdl nincsenek hatasai.

A 3. szamu terlleten tervezett moédositas szilkségessé teszi, hogy a kijeldlt
teleplléskdzpont vegyes Ovezet jogilag is rendelkezzen kozforgalom szamara
megnyitott Utkapcsolattal. Ennek érdekénen a fizikailag jelenleg is meglévd, Monus
lllés utca felél kialakult megkdzelithetéséget figyelembe véve kiszabalyozasra ker(llt a
park tertletébdl egy 12-16m szabalyozasi szélességi kdzlekedési teriilet, amely 4 m
szélessegi meglévd burkolt atpélyaval rendelkezik. A telepiléskdzpont vegyes dvezet
terllete Ugy kerllt meghatarozasra, hogy a meglévé étterem mogotti gazdasagi
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forgalom &ltal hasznalt kdzlekedésre hasznalt teriilet a kialakul6 ingatlan teriiletéhez
kapcsolédjon.

Az étterem atalakitasa, bdvitése soran a fogyasztétér mérete dsszességében nem
nétt, igy Uj parkoléhelyek kialakitdsara nem volt szikség.

5.9 K6zMUOVESITES

A 2. szamu tervezési terllet esetében a tervezett szabalyozas modositas
tdbmbbels6ben mddosit Ovezethatart a Bathori utca feléli kdrnyezetben. A
médositasnak a kézmuellatasra nincs érdemi kihatasa.

A 3. szdmu tervezési terllet esetében a tervezett szabadlyozdas a meglévé,
k6zmlvekkel ellatott étterem épitésjogi megfeleléségének biztositasat szolgalja,
tovabbi k6zmifejlesztési igényt a tervezett szabalyozas nem keletkeztet.

5.10 HiRKOZLES

Az elektronikus hirkézlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirk6zlésrol
sz6l6 2003. évi C. térvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél,
rendezésénél, utak és kézmlivek épitésénél, korszerlisitésénél, egyéb épitmények és
mas létesitmények megvaldsitasanal, feltjitasanal — a kdlén jogszabalyban
meghatarozott mddon - biztositani kell az elekironikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasdban a postai szolgaltatdsokrdl széld 2012. évi
CLIX. térvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A telepllés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kdzmilvek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas
létesitmények  megvaldsitasanal, felljitasanal  biztositani kell a  postai
szolgaltatéhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes
postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevé egyéb eszkdzok elhelyezésének
lehet6ségét.”

Az elhelyezés terliletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig
az elhelyezés engedélyezésének feltételeit az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi
eljarasokrél sz6l6 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus
hirkdzlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal valé keresztezésérdl,
megkozelitésérdl és védelmérdl sz6ld 8/2012. (l. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

A tervezett modositasok hirkdzlési szempontbdl nem relevansak.

5.11 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terlletek régészeti lel6helyet nem érintenek.
A tervezett modositasok az 6rokségi ertékeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.
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Az épitéssel dsszefliggd foéldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran eldkerllb, régészeti leléhelyek feltarasardl és védelmérdl a kulturdlis 6rokség
védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

A jogszabaly el6irasainak betartasaval a régészeti értékek sérilése elkerilhetd.

A 3. szamu tervezési terlleten belll talalhaté a Szent Imre templom éplletegyUttese,
amely egyedi helyi védelemmel érintett épilet, az 1/2018. (1.26) énkorm. rendelettel
lett védetté nyilvanitva. A tervezett moédositas az épitett 6rokség elemeit nem
befolyasolja kedvez6tlen modon, a tervezett fejlesztéseket a templom
épulletegyuttesének épitészeti kbrnyezetét figyelembe véve kell megvaldsitani.

6 EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1 TULAJDONVIZSGALAT

A 2. szamu tervezési terlleten a tervezett modositassal érintett ingatlanok
magantulajdonban vannak.

A 3. szamu tervezési terlleten a tervezett moédositassal érintett ingatlanok kdézll a
4130/1 hrsz.-0 ingatlan magantulajdonban van, a kérulétte 1évé 4130/2 hrsz.-u
ingatlan énkormanyzati tulajdonban van.

6.2 TERULETISMERTETO TALAJMECHANIKAI VIZSGALAT

A tervezési terlletekre a telepulésrendezeési tervfazisban talajmechanikai vizsgalat
készitése nem valt szilkségessé.
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7 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

7.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A telepllésszerkezeti terv a telepllésszerkezetet meghatarozd infrastruktira
hal6zatok szempontjabdl nem modosul.

A telepilésszerkezeti terv a 2. szamu tervezési terlilet esetében nem modosul.
A 3. szamu tervezési terliletek esetében médosul a teleplilésszerkezeti terv.

Az 3. szamu terlilet esetében az Erzsébet-ligetben elhelyezkedd étterem megfeleld
épitésjogi feltételeinek biztositasa érdekében 590 m2 terilletl Vi teleplléskézpont
vegyes épitési Ovezet kerll kijeldlésre a jelenleg zoldteriilet besorolasu kézpark
teriletén. A zoldfellilet pétlasa érdekében a 2018. évi CXXXIX. térvény 12 §.-ban
eléirtaknak megfeleléen a kdzpark terllete a szomszédos Ovezetek hatarainak
korrekcidjaval mashol 738 m2-rel né, azaz ésszesen a zéldtertilet 148 m2-rel n6, ami
az Uj beépitésre szant tertilet nagysaganak 125 %-a.

A Kijeldlt Vi dvezet kdzuittal t6rténd megkdzelithet6ségének biztositasara a park
tertiletébdl tovabbi 2050 m2 terilet k6zlekedési terlletbe kertl atsorolasra.

Uj beépitésre szant terillet kialakitasra keriil, annak teriilete azonban nem haladja
meg az 1 ha teriletet, igy a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18 §. (1) alapjan a
biolégiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsat nem sziikséges igazolni.

Vizsgaltuk a varos telepllésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, mind a
kdzlekedésben, mind a k6zmivek kiépitésében.

A moédositasok elfogadasaval a tervezési terlileteken olyan hasznalat alakithaté ki
amely
* a tulajdonviszonyoknak és a jelentkezd fejlesztési igényeknek megfeleld
ingatlanhasznositast tesz lehetévé
» figyelembe veszi a szomszédos teriiletfelhasznalasokat, beépitéseket.
* ameglévd kbzmiives és kdzlekedési adottsagokat tartja szem el6tt
» a zlldfellleti és kdrnyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A médositasok hatalyba lIépésével az 6nkormanyzatnak a jelenleg hatéalyos rendezési
tervhez képest tovabbi pénzigyi kdtelezettségvallalasa nem keletkezik.
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7.2 HELYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyor Megyei Jogu Varos C")nkormén_yzata Kézgyiilésének ...... /2025. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyori Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl sz6l6
1/2006. (I. 25.) 6k. rendelet modositasardl, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet
alakitdsarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkdrében a kévetkez6ket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2024-011 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §
E rendelet 2025. ............ lép hatalyba.

Pintér Bence Dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyz6
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Altalanos indoklas:

A tervezett magan fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében az odvezeti
besorolasok, Ovezeti hatarok, szabalyozasi vonalak épitési helyek és Ovezeti
paraméterek moédositdsa valt szlkségessé a. 2. 3. szamu tervezési terlletek
esetében.

Részletes indoklas:

1. §
A hivatkozasban szerepld terviapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet modositjak.

2. §

A rendelet hatalyba léptetésérdl rendelkezik.

7.3 A SZABALYOZASI TERV LEIRASA

SZTM | Szabalyozasi javaslat:

2024- | A telepulésrendezési terv mddositas célja, hogy a 2. tervezési terlleten a
011 1763, 1764, és 1765 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telekrendezéshez
szikséges a 01181 és 02910 sz. dvezetek kozoétti dvezeti hatarvonal
modositasra kerlljén a jelenlegi tulajdonviszonyoknak megfeleléen, mivel
a fenti ingatlanokon 1évé épulet és a megkdzelitésiket szolgald ingatlanok
jelenleg eltérd dvezetben talalhatdak.

A 3. szamu tervezési terlleten a 04404 szamu szabalyozasi to6mb
tertletén lévd, Erzsébet ligetben elhelyezkedd, magantulajdonban lévd, az
egykori Erzsébet-liget vendéglé helyén mikoédé étterem az dnkormanyzati
tulajdonu park tertletén talalhat6. Az étterem a kbézelmdultban atalakitasra,
bévitésre kertlt. Mivel az épllet jelenleg a telepllésszerkezeti tervben
z6ldtertlet besorolasu teruleten belll helyezkedik el, az épllet és a
hasznalatilag hozza kapcsolddd gazdasagi kiszolgal6 terlilet atsorolasa
tervezett a funkci6jdnak megfeleld beépitésre szant teleplléskdzpont
vegyes terliletbe, annak érdekében hogy a fennalldo Ilétesitmény
épitésjogilag és tulajdonjogilag is rendezett allapotba keruljén.

A terlilet gépjarmivel térténé megkdzelithetéségét biztositd kdzlekedési
tertlet kiszabalyozasra kertil.

A 00519 szamu dvezetben lévd Szent Imre templom és a park dvezetének
hatara a fizikailag meglévé kerités vonalara kerdl, valamint a 00516
szamu, Petz Aladar kérhaz dvezetének és a park 6vezetének hatara a két
ingatlan hatarara kerll médositasra. A zdldfelliletek jogszabéalyban el6irt
poétlasanak érdekében a kdzpark és a szomszédos Onkormanyzati
tulajdonu Kké 6vezet hatara szintén médositasra kertil.

Terliletfelhasznalas:
A mobdositas eredményeként a fentieknek  megfeleléen a
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teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervben az alabbi teriletek
terlletfelhasznéalasa keril médositasra:

A telepllésszerkezeti terv a 2. szamu tervezeési terllet esetében nem
maodosul.

Az 3. szamu terllet esetében 590 m2 terlleti Vi telepiiléskdzpont vegyes
épitési dvezet kertl kijel6lésre a jelenleg zdldterllet besorolasu kdzpark
tertletén. A zbldfelllet pétlasa érdekében a 2018. évi CXXXIX. térvény 12
§.-ban el6irtaknak megfeleléen a kozpark terllete a szomszédos
Ovezetek hatarainak korrekcidjaval 738 m2-rel né, azaz Osszesen a
z6ldtertlet 148 m2-rel n6, ami az U beépitésre szant terilet nagysaganak
125 %-a.

A kijelolt Vt 6vezet kdzuttal torténé megkdzelithetéségének biztositasara a
park terlletébdl tovabbi 2050 m2 terllet kbzlekedési terlletbe kerdl
atsorolasra.

Uj beépitésre szant terilet kialakitasra kertil: 590 m2.
Ovezeti paraméterek:

Aa 2. szamu tervezési terllet esetében az Ovezeti paraméterek nem
médosulnak.

A 3. szamu tervezési terlleten a 04962 Ovezetben a tervezett Gvezeti
paraméterek az alabbiak szerint kerlltek meghatarozasra:

Beépitési mod:
Kialakult.

Beépitési szazalék:

A moébdositds eredményeként a terlletre vonatkozbéan a kdévetkezd
maximalis beépithetéség kerll rdgzitésre:

60 %.

Zoldfelulet megengedett legkisebb aranya:

A moédositds eredményeként a terlileten belll a zéldfellleti mutato
minimalis értéke az alabbiak szerint kerlilt meghatarozasra:

10 %

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A médositas eredményeként a maximalis épitménymagassag az alabbiak
szerint kerult régzitésre:

7,50 m, két terepszint feletti szint |étesithetd.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas utan a kévetkezd minimalis nagysagu 6nallé telkek
alakithatéak ki az évezeten bellil:

500 m2
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8 TERVJEGYZEK

Atnézeti helyszinrajz M 1:30 000
KTSZT 2024-011 |Telepilésszerkezeti terv kivonat M1: 2000
TSZTM 2024-011 | Telepllésszerkezeti terv mddositas M1: 2000
KSZT 2024-011 |Szabalyozasi terv kivonat M1: 2000
SZTM 2024-011 |Szabalyozasi terv modositas M1: 2000
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