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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZABALYOZASI TERVI MUNKARESZEK
.../2025. (...) ONKORM. RENDELET
SZTM 2025-003 SZABALYOZASI TERV (2. MOD.) M 1: 2 000

TERVIRATOK

Indit6 hatarozat, f6épitészi feljegyzés
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetésének iratai
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetését lezard hatarozat
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0. ELOZMENYEK

A telepiilés hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azodta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat. Ennek elsé 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiiléstejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig tart6 iddszakra vonatkozdan
hatdrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcio a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyasra.

Jelen modositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti terv terliletfelhasznaldsi kategoriait, 4j
beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott {6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

. Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény)

. Gyodr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)

. Gyor Megyei Jogi Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érintd hatalyos

modositasok)

A telepiilésrendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarasban keriil modositasra, jelen dokumentécid az eljaras véleményezési anyaga.

Gyo6r Megyei Jogu Varos Kozgylilése hatdrozatban dontott a telepiilésrendezési tervmodositasi
eljaras elinditasarol (138/2025. (V1. 27.) Kgy. hatarozat).
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Kornyezeti értékelés elozetes egyeztetése:

A hatésagok Osszességében nem kérték a kornyezeti értékelés elkészitését, ezért az
onkormanyzat ugy dontdtt, hogy nem sziikséges azt elkészittetni.
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Megalapoz6 vizsgalat

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERVEZESI TERULET
HELYE A VAROSBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A modositas altal érintett teruletek:

1. Gy6r — Szabadhegy, Varga Katalin utca - Patko6 utca — Kakashegy utca — Jozsef Attila utca
altal hatarolt tombon beliil a 00596* és 00569* sz. falusias lakoovezet (Lf)

2. Gyor-Sziget, Koztelek utca — Kigyd utca — Akac tér — Lakatos utca — Akac utca — Radnoti
Miklés utca altal hatarolt telektombon beliili 01320 sz. nagyvarosias lakdovezet

SZTM 2025-003 Atnézeti helyszinrajz .

%
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Z

Jelmagyarazat:
e barna kitdltés: nyilvantartott régészeti lelohely

Nyilvantartott régészeti lelohely: 1. modositas kozelében: Fehérvari ut 148/b., 2. modositassal
érintett: Gyorsziget-Kigyo utca 6., 2. modositas kozelében: Radnoti utca, Tombattorés
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1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.7. miiemléKi teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kornyezet

-

(N X
1‘?% ﬂ.g:-e._ @?% x

Jelmagyarazat:
e piros ,,M” betli: miiemlék
e 70ld kitoltés: miilemléki jelentdségii tertilet

A modositasok nem érintettek.
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1.14.6.9. helyi védelem
Nem érintett.

Orokségvédelmi, mliiemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.
Osszességében a modositasokkal nem sériilhetnek az orokségi értékek.

Alatamaszto javaslat

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas altal érintett teriletek:

1. Gyor — Szabadhegy, Varga Katalin utca - Patko utca — Kakashegy utca — Jozsef Attila
utca altal hatarolt tombon beliil a 00596* és 00569* sz. falusias lakéovezet (Lf)

2. Gyor-Sziget, Koztelek utca — Kigyd utca — Akéac tér — Lakatos utca — Akdc utca —
Radnoti Miklos utca altal hatarolt telektombon beliili 01320 sz. nagyvarosias lakdovezet

A moédositas célja:

1. Az 6nkormanyzat a 00596* és a 00569* sz. Lf 6vezet GYESZ 103. §-ban 16v6 egyedi
eldirasat kivanja feliillvizsgalni olyan modon, hogy a Patkd utcara nyild Uj telkek
esetében is kotelezd érvényli legyen az ut-és kdzmithozzajarulds. A Patké utca egy része
jelenleg féloldalas beépitésii, sziikség lesz a masik oldal kézmii-és kozteriiletalakitasara
1s, amennyiben a masik oldal is beépiil.

Hatélyos egyedi eldiras:

00569

A volt banyagdédor melletti telkeken tervezett épiiletek
alapozéasakor a nagy szintkiilonbség figyelembe veendd. Az
ovezetben telekalakitas csak a Kakashegy utcara vonatkozd
TRSZ-ben rogzitett kotelezettségek — feliilvizsgalatat
kovetéen engedélyezhetd. Az Ovezetben kizdrdlag
egylakasos lakoépiilet épithetd.

A 00596* sz. dvezet habar csillagozott, mégsem tartozik hozza a hatalyos GYESZ szerint
egyedi eldirds.-> A szabdlyozési terv ebben a tekintetben nem moddosul, csak a hozza

kapcsolodd GYESZ eldirasok.

Tervezett egyedi eldiras:

00569

A volt banyagddor melletti telkeken tervezett épiiletek
alapozasakor a nagy szintkiilonbség figyelembe veendd. Az
ovezeten beliill a Patkd utcarol megkozelithetd telkeken|
¢pitmény kizarolag az SZT-n jelolt épitési helyen helyezhetd,
el. Az ¢épitési helyek kijelolése olyan telepiilésrendezési
tervmodositds keretében torténhet, amelyet megeldézden

telepiilésrendezési szerz6dés keretében a fejlesztdk vallaljak
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az Onkormanyzat altal szlikségesnek tartott
kozfejlesztéseket.

00596 Az Ovezeten beliil a Patkd utcarol megkozelithetd telkeken
¢pitmény kizarolag az SZT-n jeldlt €pitési helyen helyezhetd
el. Az épitési helyek kijelolése olyan telepiilésrendezési
tervmodositas keretében torténhet, amelyet megelézden
telepiilésrendezési szerz0dés keretében a fejlesztok vallaljak
az Onkormanyzat altal szlikségesnek tartott
kozfejlesztéseket.

Az E-kozmii térképen lathato, hogy a Patkd utca kozmiivesitett, illetve elkezdték megosztani a
Kakashegy utcai telkeket

f
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A jelenleg féloldalas kialakitast Patkd utca; ha a masik oldal is beépiil, gondolni kell a
tereprendezésre, jardara, vizelvezetésre stb.

A hatalyos terven lathatd javasolt telekhatar ¢€s épitési hely hatarvonala elnevezésu
szabalyozasi elemek a jelenlegi telekallapot alapjan elavultta valtak a 00569* sz. dvezeten
beliil, ezért azok torlésre kertilnek, helyettiik az épitési dvezet épitési jogot ado részének hatara
elnevezésli szabalyozasi elemmel biztositand az dnkormanyzat azt, hogy a két utcara nyilo
telkek a megosztasuk utan szabalyozott formaban épiilhessenek be.
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2. A modositas Iényege Gyor 8340/2 és 8352 hrsz-u ingatlanok kozotti szabalyozasi vonal
korrekcidja lenne oly mddon, hogy az visszaugrana a kialakult telekhatarra, vagyis
eltinne a kiszabdlyozott haromszog teriilet, aminek ingatlan-nyilvantartasi
besorolhatatlansaga akadéalyozza a Koztelek utca kialakitasanak telekalakitasat.

A hatalvos-tervezett allapot rajzi megjelenitését lasd kiilon abrazolva!
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