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Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetését lezard hatarozat

TP TALENT-PLAN Kift. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; E-mail: talent plan@arrabonethu - 3 -



SZTM 2025-004 Gyér Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

0. ELOZMENYEK

A telepiilés hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azodta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat. Ennek elsé 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiiléstejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig tart6 iddszakra vonatkozdan
hatdrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcio a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyasra.

Jelen modositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti terv terliletfelhasznaldsi kategoriait, 4j
beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott {6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

. Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény)

. Gyodr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)

. Gyor Megyei Jogi Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

A telepiilésrendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarasban keriil modositasra, jelen dokumentécid az eljaras véleményezési anyaga.

Gyor Megyei Jogu Varos Kozgytilése hatarozatban dontott a telepiilésrendezési tervmodositasi
eljaras elinditasarol (139/2025. (V1. 27.) Kgy. hatarozat).
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Kornyezeti értékelés elozetes egyeztetése:

A hatdsagok Osszességében kérték a kornyezeti értékelés elkészitését, ezért az onkormanyzat
ugy dontott, hogy sziikséges azt elkészittetni.

Az EDUVIZIG a 41441-0020/2025 iktatoszama levelében irta: ,,Az drvizvédelmi toltés
rézsilabatol mert 10 méteres savot szabadon kell hagyni arvizvédelmi, karbantartasi célra.”
Ez alapjan javitasra kertilt az épitési hely.
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Megalapoz6 vizsgalat

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERVEZESI TERULET
HELYE A VAROSBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A modositas altal érintett teruletek:

Gyor — Sziget, Toltésszer utca és Mosoni-Duna kozdétti tomb (01287* sz. nagykiterjedést,
sportolasi célu kiilonleges dvezet, Ksp)

SZTM 2025-004 Atnézeti helyszinrajz

< N -
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

- i

Riba-m

o A = 8
. 7 Rabasiige

Jelmagyarazat:
e barna kitdltés: nyilvantartott régészeti lelohely

Nyilvantartott régészeti lel6hely: a modositas kdzelében: Toltésszer-Feszitdoszlop
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1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.7. miiemléKi teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kornyezet

-

Jelmagyarazat:
e piros ,,M” betli: miiemlék
e 70ld kitoltés: miilemléki jelentdségii tertilet

A modositas nem érintett.

1.14.6.9. helyi védelem
Nem érintett.

Orokségvédelmi, miiemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.
Osszességében a modositasokkal nem sériilhetnek az 6rokségi értékek.
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Alatamaszto javaslat

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas altal érintett teruletek:

Gyor — Sziget, Toltésszer utca és Mosoni-Duna kozotti tomb (01287* sz. nagykiterjedésti,
sportolési célu kiilonleges 6vezet, Ksp)

A modositas célja:

Az onkormanyzat a 01287* sz. Ksp dvezeten beliil a Gyor 8706/2 hrsz-u telekre épitési helyet
kivan feljeldlni konkrét beépités céljabol. Az 6vezet a nagyvizi meder-aramlasi holttér része.

P_ - . .
NAGYVIZI MEDERKEZELES| TERV 01 NMT 06. Levezetd sav

.~ elsédleges
| masodlagos
| atmeneti

- aramlasi holttér

s Pgrtvonal

Védvonalak

amme 3rvizvedelmi fovedvonal

: Mosoni-Duna szelvényezési vonala

O Mosoni-Duna szelvényezeése (1 km-kent)

*  Mosoni-Duna szelvényezése (100 m-ként)

v\" :\ -
b/.:\

Részlet a nagyvizi mederkezelési tervbol; a Gyor 8706/2 hrsz-u telek (sarga szaggatott karika)
¢s a nagyvizi meder viszonya
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Tajékoztatasul; a 01287* sz. Ksp ovezet hatalyos ovezeti jele:

Ksp04/K/25/40-/090/02-//
Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eléirasok a kovetkezok:

Ksp - nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges dvezet
04 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,4

K - a beépités megengedett modja kialakult

25 - amegengedett legnagyobb beépitettség 25 %

40 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 40 %
090 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2

A GYESZ 103. § 01287 sz. 6vezetre vonatkozé hatalyos egyedi eléirasa:

., Az ovezet hullamtéren van; a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével hasznalhatok csak
ki az ovezeti szabadlyok adta épitési lehetoségek. A létesitmények hullamtéri fekvés miatti
karosodasa kizarolag a tulajdonos kockazata. Az ovezetben lévo jelenlegi telekszam nem
novelheto. A hullamtérbe tervezett épitmeny épitési engedélyezési tervéhez csatolni kell a
hullamtér-sziikités altal okozott vizszintemelkedés mértékének pontos meghatarozasat és annak
vizvisszaduzzadassal érintett hatasteriiletét, ezzel igazolva, hogy az okozott vizvisszaduzzadds
egyeb épitmenyt, létesitmény nem veszéelyeztet. A teriileten uj épitesi engedélyt kiadni a
hullamterekre vonatkozo eldirasok, az ovezetekre vonatkozo kozmiivesitési eloirasok (teljes
kozmiiellatas) és a teriileten halado kozmiivezetékek (viz-gaz) szolgaltatoinak egyetérto

nyilatkozataval lehet.”

Ez nem valtozik, tovébbra is hatdlyban marad.
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A Mosoni-Duna toltése teljes mértékben a Gyor 8110/3 hrsz-u foldrészleten helyezkedik el,
szoval a toltéslab tulajdonképpen a Gyor 8110/3 hrsz- és a Gydr 8110/5 hrsz-u foldrészletek
kozos hatara, ezért ettdl a foldrészlethatartdl mért 10 m-re keriilt a Gydr 8§706/2 hrsz-u telekre
felrajzolt épitési hely hatara.

Részlet a tervezett szabalyozasbol

A hatalvos-tervezett allapot rajzi megjelenitését lasd kiilon abrazolva!
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