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Hajto Péter 6nkormanyzati képvisel elterjesztése

Javaslat a zirtkerti ingatlan miivelési Aganak miivelés aldl kivett teriiletként térténd
bejegyzése kérelmezésének Gyér Megyei Jogi Viros teriiletén beliili egyes teriiletek
meghatarozasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szolo
2025. évi LXVIIL torvény alapjan az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 2021. évi C. térvény a
zértkerti ingatlanokra vonatkozoan 2025. junius 26-i hatalybalépéssel az alabbi
rendelkezésekkel egésziilt ki:

,» 40/E. Zartkerti ingatlan miivelés aloli kivondsa

72/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e torveny és az e
torvény vegrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatdarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan)
miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
telepiilés onkormanyzatanak rendeletében meghatarozott részére kérhets. E rész a zartkerti
ingatlan helyének figyelembevételével keriiljon meghatdrozdsra.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkormanyzat képviselG-testiilete,
valamint a févarosi onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi
onkormanyzat kozgyiilése, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a
zartkerti ingatlan miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezhetd.”

A modositashoz fliz6tt indokolas szerint a moédositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkci¢jahoz igazodé szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy
lehetévé teszi azok egyszerisitett médon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol.

A jelenlegi szabalyozas a zartkerti ingatlanoknak — fiiggetleniil att6l, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mezOgazdasagi céli hasznalatban vannak — szigoru forgalmi és
hasznélati korlatozasokat ad, ami a tulajdonosok joggyakorlasat ellehetetleniti. A moédositas
ezt lehetové teszi az 6nkormanyzatok szdmadra, hogy rendeletben tegyék lehetévé a zartkerti
ingatlanok miivelés aldli kivonasat.

A miivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezoégazdasagi célt nem szolgald zartkerti
ingatlanok értékesitése jelentds adminisztraciot és id6t igényel, azok forgalmi értéke a
korabban kivett ingatlanokhoz képest kisebb.

Gyobrben azonban tovabbra is maradtak olyan zartkerti ingatlanok, melyek valamilyen
miivelési d4gban nyilvéntartottak. Ezek egy része tudatosan maradt ebben a statuszban, mivel



ténylegesen mezOgazdasagi céli hasznalatban allnak, més esetekben azonban a kivonas
informécidhiadny vagy rendezetlen jogi helyzet miatt maradt el.

A rendelet-tervezet célja, hogy az érintett ingatlanok tulajdonosai egyszeriibb eljarasban
kezdeményezhessék a miivelés aloli kivondst, 6sszhangban a 2025-ben hatalyba 1épett
jogszabaly-mddositasokkal.

Kérem a T. Kozgytilést, hogy a kévetkez6 rendelettervezetet elfogadni sziveskedjen.

Gyér, 2025. szeptember 24 cé; et
Hajto Pétér

Onkormanyzati képviseld



Gyér Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgyiilésének .../2025. (....) snkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarél

[1] A rendelet megalkotdsanak célja, hogy meghatarozza azon zartkerti ingatlanok korét, amely
ingatlanok tulajdonosa(i) a miivelés aloli kivonast kérelmezheti(k) és ezaltal lehetévé tegye az
ingatlan tulajdonosénak kérelmére az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlan
mivelési aganak miivelés aldl kivett terilletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartisrol
sz616 2021. évi C. torvény altal megteremtett lehetoséggel élve.

[2] Gy6r Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezOket
rendeli el:

1. §

GyoOr Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén 1évé — atlagosnal jobb mindségili termdfoldnek
nem mindsiildé — valamennyi olyan zartkerti ingatlan esetében kérelmezheté a miivelési ag alol
kivett tertiletként torténd bejegyzés, amelyet az ingatlan-nyilvantartas zartkertként tart nyilvan.

2.§

Ez a rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény 91. § (2¢) bekezdésében adott
felhatalmazas alapjan kiadott korméanyrendelet hatalybalépését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

Pintér Bence Dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo



Altalanos indokol4s

A zartkerti ingatlanok jogintézménye a magyar jogrendszerb6l 1994-ben kivezetésre keriilt,
ugyanakkor ténylegesen tovébbra is léteznek és a mai napig jelentds szamban taldlhatok meg az
ingatlan-nyilvantartasban. Ezen ingatlanok jelentds része mar nem mez6gazdasagi miivelés alatt
all, hanem mas — jellemz6en rekreécios vagy lakhatasi — célra hasznalt teriilet.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. térvény 2025. junius 26-4n hatilyba lépett
modositasa (72/E. §) lehetévé tette, hogy az onkormanyzat rendeletben meghatirozza: a
telepiilés mely részein nyilhat lehetdség a zartkerti ingatlanok miivelési agbdl kivett teriiletként
valo bejegyzésére.

A rendelet megalkotasa hozzdjarul ahhoz, hogy a tulajdonosok egyszeriisitett eljarasban,
aranytalan adminisztrativ terhek nélkiil igazithassak ingatlanuk nyilvantartasi statuszat a
tényleges hasznalathoz. Ez elGsegiti az ingatlanforgalom rugalmassagat, csokkenti az adasvétel
akadalyait, valamint a varos versenyképességét is erdsiti azaltal, hogy a tulajdonosi joggyakorlas
kiszamithatobb és atlathatobb keretek koz¢é keriil.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A rendelkezés meghatdrozza, hogy Gyor Megyei Jogl Viéros kozigazgatasi teriiletén — az
atlagosnal nem jobb mindségi term6foldnek mindsiilé — valamennyi zartkerti ingatlan esetében
a tulajdonos kérelmezheti az ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd
bejegyzését. Ez biztositja, hogy a ténylegesen mar nem mezdgazdasagi hasznalatban 1évé
ingatlanok jogi statusza 6sszhangba keriiljon valos hasznalatukkal.

A2.§hoz

Ez a rendelkezés a rendelet hatalybalépésének idépontjat allapitja meg, amely a magasabb szintii
jogszabaly altal megadott kormanyrendelet hatalybalépéséhez igazodik. Ez a megoldas
biztositja, hogy a rendelet alkalmazasa a jogszabalyi komyezet valtozasaval Osszhangban
torténjen.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

| Rendelettervezet cime:

Gyo6r Megyei Jogu Viros terliletén a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés al6l kivett teriiletként t6rténd

bejegyzése kérelmezésére szolgald egyes teriiletek kijellésérol

‘Térsadalmi, gazdasagi ha-
tas

Koltségvetési hatas:

Komyezeti, egészségligyi
kovetkezmények

Adminisztrativ terheket
befolyasold hatas

Egyéb hatas:

Jelen rendeletmddositasnak
tarsadalmi hatasa, hogy
Gyor kozigazgatasi teriile-
tének nagy részén lehetéve
valik az ingatlan-nyilvan-
tartdsban zartkerti fekvés-
sel nyilvantartott és eddig
miivelés aldl ki nem vont
ingatlanok egyszeriisitett
moédon térténd kivondsa a
mezbdgazdasagi mlivelés
aldl, mely alapjan az ilyen
jellegli ingatlanok adasvé-
telének folyamata is egy-
szerlisodik.

Ningcs.

A rendeletben foglaltaknak
a kérnyezetre gyakorolt ha-
tdsa nincs. A rendeletben
foglaltak  végrehajtisanak
egészségl kovetkezményei
nincsenek

Ningcs.

Nem jelenti ujabb lakdte-
rileti részek 1étrejottét,
mik&zben a kialakult hely-
zethez igazithatja a terii-
lethasznalatot.

A ,,védelmi” funkcioval
rendelkez6 teriiletek, pl.
természetvédelmi, vizgaz-
déalkodasi, 6rokségvédelmi
besorolas tovabbra is meg-
maradnak, nem veszélyez-
teti azok érvényesiilését.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: a magasabb szintii jogszabalyban adott felhatalmazas altali jogalkotassal biztosithaté az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz6l6 térvényben lehetove tett jogalkotdi cél, hogy elosegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodo szabalyo-
zasi kornyezet kialakitdsat azaltal, hogy lehetdvé teszi azok egyszerlsitett moédon térténd kivonasat.

A rendelet megalkotdsanak elmaradasa esetén varhatd kovetkezmények: A modositas hianyaban a varos kozigazgatasi teriiletén zartkerti fek-
vésben €s jelenleg valamilyen mivelési 4gban nyilvantartott, de valdjdban tényleges funkcidja szerint nem vagy nem a bejegyzett mivelési ag
szerinti f6ldmitivelési tevékenységre hasznalt ingatlanok adasvételét tovabbra is a term6fldek adasvételére vonatkozo bonyolult és hosszadalmas
szabalyok szerint lehet értékesiteni.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

Nem igényel.

Nem igényel.

Nem igényel.

Nem igényel.




