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Pintér Bence polgarmester eléterjesztése

Javaslat a Bacsa varosrészben 1évé miivelodési haz milkddtetésének a Dr. Kovies Pal Konyvtar
és Kozosségi Tér intézménnyel dtvételére és intézmény tevékenységi korének bovitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Flizy Andras képviseld inditvanyt nyudjtott be 2025. junius 27-én a Bacsa varosrészben 1€vo
miivelddési haz miikodtetésének a Dr. Kovacs Pal Konyvtar és Kozosségi Tér altali atvételére és az
intézmény tevékenységi korének bovitésére vonatkozoan.

Az inditvany szerint Flizy Andras képvisel6 ur a ,,HelybenJ6!” Vérosrendezd Program keretébél
biztositana az épiilet felujitasahoz sziikséges anyagi fedezetet annak érdekében, hogy év végére az
épiilet olyan allapotba keriilhessen, hogy azt a kozdsség hasznalni tudja. Az inditvanyban
megfogalmazottak szerint a Gyo6r-Bacsai Romai Katolikus Egyhazkozség az ingatlan
miikddtetésének a jogat téritésmentesen biztositana.

Gy6r Megyei Jogt Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése a 123/2025. (VI. 27.) Kgy. hatarozataban
ugy dontott, hogy elfogadja Flizy Andras képviselo ,,Javaslat a Bacsa varosrészben 1évé miivel6dési
hiaz miikddtetésének a Dr. Kovics Pil Kényvtar és Kozisségi Tér intézménnyel atvételére és
intézmény tevékenységi korének kibévitésére” cimii képviseldi inditvanyat és felveszi a Kozgyiilés
2025. szeptember havi rendes iilésének napirendjére. Egyben a Kozgytilés felkérte a polgarmestert,
hogy gondoskodjon az eléterjesztés elkészitésérdl és arrdl, hogy az eloterjesztés elkészitése soran a
képvisel6i inditvanyt figyelembe vegyék, és Gyér Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala (a
tovabbiakban: Hivatal) szakmai tdmogatast biztositson.

I. A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly a javaslatot szakmailag megvizsgalta az alabbi
szakmai allasfoglalast tette:

A Gyo6r Heltai Jen6 utca 8. szam alatti, Gyor 13606 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonjogat az
Onkormanyzattél — 50.000.000 Ft sszegli pénzbeli kartalanitas mellett — a Korméany a volt egyhazi
ingatlanok tulajdoni rendezése és a kapcsolddé pénziigyi kartalanitas felgyorsitasaval Gsszefiliggésben
a Magyar Katolikus Egyhdz rendezésre véard ingatlanai végleges jegyzékének elfogadasardl szold
1040/2006. (IV. 10.) Korm. hatarozat alapjan vonta el és adta a Gyor-Bacsai Rémai Katolikus
Egyhazkozség tulajdonéba.

Az épiilet jelenlegi allapotanak felmérése érdekében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai
Féosztaly Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési Osztalya és a Vagyongazdalkodadsi Foosztily
Vagyonhasznositasi Osztalya éallapotfelmérés céljabol helyszini bejarast tartottak. A bejaras sordn a
pincébe és a padlasra torténd bejutis nem volt lehetséges, igy a felmérés nem volt teljes korti.

A bejarason rogzitett feljegyzésben az alabbiak keriiltek megallapitasra:

Az épiilet kiilsé homlokzatan tobb épiiletsiillyedésre, vagy annak eldjelére utalé jel taldlhatd, melyek
vélhetGen az esOviz elvezetés eclégtelenségére vezethetbek vissza. A lefolyocs6bol érkezé es6viz
vélhet6en a falszerkezet mellett folyik el, amely egyrészt nem kivant nedvesedést okoz, masrészt
alapok alatti foldkimosodast idézhet el6.

Az épiilet labazata és a labazatok felett 1évé falazat homlokzatanak egy része az évek soran
erodalédott. A talajban 1év6 nedvesség falazaton torténd felszivodasa mellett, a tetorél érkezd
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fliggbleges ereszcsatornabdl kiomld viz nem megfeleld elvezetésébdl, deritésébdl eredden a fal szivja
fel a nedvességet, melynek nyomai a belsé falfeliileten is koncentraltan jelentkeznek. A pinceszint
nedvességi viszonyairdl, annak falszerkezetre gyakorolt hatdsair6l a lejutas hidnyaban nem lehetett
véleményt alkotni.

A homlokzati nyildszardk fa szerkezetliek, melyek szintén a 70-es €vek elérhetd kinalatat mutatjak.
Az évek alatt a karbantartds hidnya miatt tonkre mentek, viszont a tonkremenetelb6l addédo
folyamatos légcsere utanpotlas és szellozés miatt penészes feliilettel a hivatal munkatarsai nem
talalkoztak.

Az épiilet tartofalai, valamint a valaszfalak kisméretii tomor égetett agyagtéglabol késziiltek, mely
téglak kozotti kotést mészhabarcs biztositja. Jelenleg a falszerkezeten kihullo, kipergé fugak nem
észlelhetbek. A falazat belsé feliiletén mészhabarcs vakolatot, a kiils6 homlokzatan mészhabarcs
vakolatra dorzsolt képor réteget hordtak fel, melynek allapota még tiirhet6ként kategorizalhato.

A padlastérbe a feljutds nem volt lehetséges, igy a fa fedélszék éllapotardl nem lehet véleményt
alkotni, viszont a tet6héjazat hullamos feliiletéb6l sejtheté a fa szerkezetek tonkremenetele. A
tetoeserép héjazat allapota elérehaladott avulési jelekkel rendelkezik (vetemedés, erodalas, hidny),
ahogy a badogos szerkezetek is. Tobb helyen, a mennyezeten beazasi jelek lathatoak.

‘Az épiilet helyiségeinek fal és mennyezet feliiletképzései erdsen elhasznalodtak, lathatéak a 2-3
évente sziikséges karbantartas elmaradasanak a kovetkezményei. A padloburkolatok vonatkozasaban
sem tortént felujitas az évek sorén, kijelenthetd, hogy azok a 1étesités 6ta nem valtoztak.

A szaniterek — a kizar6lag hideg vizes ellatast biztosit6 mosdon kivil — nem a mai kor elvart
szinvonalat tiikrozik. Mindenképpen cserélenddek lesznek.

Az épiilet tovabbi helyiségeire altalanossagban elmondhatd, hogy felujitds vagy fejlesztés az 1db
k6zponti homlokzati égéstermék kivezetésii késziilék, valamint a lampatestek LED fényforrasra
torténd cseréjén kiviil szabad szemmel nem lathaté. Elavultak az épiiletgépészeti berendezések és
elvezetések csakiigy, mint ahogy villamos halézat is.

Az épiilet szakaszos rekonstrukcioja az épiilet kialakitasbél adédéan megvalésithato, viszont
mind az épiiletgépészeti rendszer, mind pedig az épiilet-villamos feldjitisa tekintetében
komplex egészében kell gondolkodni. Nem szabad figyelmen kiviil hagyni a falszerkezetekben
jelenlévé nedvességet, melynek kezelése és az az elleni védelem a belsé esztétikai felijitasokat
meg kell, hogy elézze, ahogyan a tetészerkezet és tet6héjazat rendbetételének is.

Az épiilet tervezett felhasznalasi funkcidja — kozosségi tér és konyvtari szolgaltatasi pont —
eléfeltétele a rendeltetésszerii és biztonsagos épiilethasznilat kovetelményinek valo megfelelés
megteremtése, tovibbd a magyar épitészetrél sz6léo 2023. évi C. torvény 12. §-a alapjin az
akaddlymentességre vonatkozé kdvetelmények (pl. akadalymentes bejarat, akadialymentes
mosdo stb.) biztositisa. A fentiekre tekintettel az épliletre forditott felujitasok kozott mindenképpen
sziikséges szamolni az akadalymentes mosdo és az akadalymentes megkdzelités biztositasaval is. Ez
utobbi a helyszini adottsiagok figyelembevételével az udvar feloli megkézelités (térburkolat)
kialakitdsaval valésulhat meg.

A helyszini szemle tapasztalatai alapjan az épililet jelenlegi allapotdban nem felel meg a
kozhaszndlati  épitmények  rendeltetésszerli  hasznalatdara  vonatkozé  akaddlymentességi
kovetelményeinek. Emellett az épiilet leromlott dllapota miatt atfogd felujitasra szorul. A teljes épiilet
megfeleld szintre torténd felGjitdsédnak, atalakitdsanak becsiilt koltsége kizardlag egy teljes kori
allapotfelmérést kovetben allapithaté meg, a Hivatal munkatarsainak becslése szerint a feldjitas,
atalakitas koltsége hozzavetdleg 300-400 milli6 forint kozé tehetd. Az ingatlan forgalmi értékének
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meghatdrozasa szakért6i feladat. A hivatal munkatarsainak becslése szerint az ingatlan érteke a 2006-
0s 50.000.000,- Ft-os érték koriil alakulhat az épiilet elérehaladott leromlott dllapota miatt.

A koézmiivelddéshez vald jog a bicsai telepiilésrész lakossagat is megilleti, igy a miivelddési haz,
kozosségi tér telepiilésrészen vald biztositdsa alapvetOen egy partolandé célkitiizés. A kozpénzekkel
val6 felelés gazdalkodas elvének érvényesiilése viszont megkdveteli, hogy az Snkormanyzat altal
elkoltott valamennyi kozpénz a kéz érdekében hasznosuljon. Ez a kévetelmény csak akkor tud
érvényesiilni, ha az Onkormanyzaton kiviili mas jogalany (jelen esetben az GyOr-Bacsai Romai
Katolikus Egyhazk$zség) tulajdondban 1évé ingatlanon végzett munkak koltségei aranyban allnak a
haszndalat joganak ellenértékével. Tekintettel arra, hogy a tervezett kdzfunkcié ellatdsahoz sziikséges
felujitasi, atalakitasi munkak koltségeinek mértéke jelentdsen meghaladja az ingatlan jelenlegi
értékét, illetve a hasznélat joganak sok éves ellenértékét is, igy amennyiben a Tisztelt Kozgyiilés
mindenképpen a Gyor, Heltai Jendé utca 8. szdm alatti, Gyor 13606 helyrajzi szdmu ingatlanon
kivanja biztositani a varosrészben a lakosok miivelédéshez vald jogénak az érvényesiilését, ugy a
kozpénzekkel valo felelés gazdalkodds elvének érvényre juttatdsa érdekében az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzését kovetden nyilik csak lehetdség arra, hogy az épiilet 6nkormanyzati
koltségviselés mellett essen 4t a sziikséges felujitasi, atalakitasi munkakon.

I1. Kozosségi térként és konyvtari szolgaltatasi pontként torténé miitkodtetés feltételei

Tekintettel arra, hogy az ingatlan kordbban a Dr. Kovacs Pal Konyvtar és Koézosségi Tér
telephelyeként miik6dott, ezért a Dr. Kovacs Pal Konyvtar és Kozosségi Tér a Hivatal kérésére az
alabbi tablazat szerint megbecsiilte az épiilet fenntartasanak, iizemeltetésének véarhaté atlagos éves
koltségeit, tovabba a telephely beinditasdhoz sziikséges egyszeri, kb. 10.000.000 forint Gsszegli
felhalmozasi kiadasokat (technikai, informatikai, irodai eszk6z0k, berendezési targyak ¢és
konyvkolcs6nzé automata), amelyekkel az 1. pontban foglalt felujitasi, atalakitasi koltségeken tul
még szamolni kell.

Személyi jellegii kiadds dsszesen: 17 520 000
2 f6 szakmai munkatérs 12 ho 13 200 000
1 6 takaritd 4 320 000
Munkaadét terhelé jarulékok 2 277 600
Dologi Kiadasok dsszesen: 10 200 000
tisztitészer, irodaszer, egyéb anyag 900 000
viz, villany, giz 2 500 000
javitasi karbantartasi koltségek 800 000
szakmai szolgaltatas 6 000 000
Minddsszesen éves fenntartisi kiadas: 29 997 600

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot.



Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogi Véros Onkorminyzatinak Kozgyilése a kozmiivelddéshez vald jog
gyakorlasa érdekében tamogatja, hogy Bacsa varosrészben ismét mikoédjon miivel6dési haz,
kozdsségi tér, tervezetten a Dr. Kovacs Pal Konyvtar és Kozosségi Tér telephelyeként. A cél
elérése érdekében a Gy6r, Heltai Jené u. 8. szam alatti, Gy6r 13606 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonjogénak megszerzése, majd ezt kovetéen annak felGjitdsa, illetve a kozhasznalatd
éptiletekre vonatkozo jogszabdlyi eldirasoknak megfeleld atalakitdsa sziikséges.

2. A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a Gyoér, Heltai Jené u. 8. szam alatti, Gy6r 13606
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjogénak megszerzése érdekében targyalasokat folytasson le a
Gyor-Bacsai Romai Katolikus Egyhazkozséggel.
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