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Pintér Bence polgarmester és dr. Fekete David 6nkormanyzati képviselé
kozos eloterjesztése

Javaslat
az onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek elidegenitésérol sz6lo
42/2007. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet moédositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Gybr varosaban a lakossag 4ltal az Onkormanyzathoz énkormanyzati bérlakas igénylése targyaban
benyujtott kérelmek mértéke meghaladja a ténylegesen bérbeadhat6 lakdsok mennyiségét.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban szamos felujitast igényld, jelenlegi miiszaki allapotdban lakhatsra
alkalmatlan lakascélu ingatlan all. Ezen ingatlanok miiszaki allapotanak javitdsa, az ingatlanok
fejlesztése jelentds anyagi raforditast igényel. A hatarozatlan idejli bérleti szerz6déssel bérbeadott
bérlakasok értékesitésébdl szarmazd bevétel megteremtheti az iiresen allo lakasok egy részének
felujitasahoz, a bérlakasallomany fejlesztés¢hez sziikséges fedezetet.

A rendelet modositdst kovetben a hatirozatlan idére bérbeadott lakasok ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan torténd értékesitése soran keletkezé magasabb Osszegii bevétel felhasznalasaval
a feltjitasi munkalatok utan enyhiilni fog a lakhatasi valsag a varosban. Az Onkorményzat jelen
rendeletmodositas tervezet megalkotdsa soran figyelembe vette az Otthon Start program keretében
biztositott FIX 3%-os lakashitelrél szol6 227/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet 6. § (6) bekezdésének
rendelkezését, mely meghatarozza, hogy otthon vasarldsandl annak vételara legfeljebb 20
szazalékkal térhet el a hitelintézet altal megéllapitott forgalmi értékt6l. A fent hivatkozott
jogszabaly rendelkezéseinek megfeleld hataridé meghatarozasaval jelen modositasra 2026. jinius
30. napjdig tesziink javaslatot.

A rendelet modositas kihirdetését megel6z6en, a hatarozatlan idejii bérleti szerzodéssel rendelkezo
bérlok altal a bérleményiik megvasarlasa irant benytjtott kérelmek alapjan 1étrejovo adasvétel soran
indokolt a vételar jelenleg hatalyos rendelkezés szerinti megallapitasa.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a csatolt rendelettervezetet az 1. szamu melléklet szerinti

tartalommal sziveskedjen elfogadni.

Gy6r, 2025. szeptember )19.

Pintér/Bence Dr. Fekete David
polgdrmester onkormanyzati képviselé
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1. szam\ melléklet

Gy6r Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2025. (IX. 26.) snkorminyzati
rendelete

az énkormanyzati tulajdoni lakisok és helyiségek elidegenitésérdol sz616 42/2007, (XII. 21.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol

[1] Az onkormanyzati tulajdoni lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolé rendelet
modositasdnak célja a hatarozatlan ideji bérleti szerz6déssel bérbeadott bérlakésok értékesitése
utjan az Onkormanyzat bevételeinek névelése, amely az {iresen all6 lakasok felujitasdhoz, a
bérlakasallomany fejlesztéséhez sziikséges fedezetet nyajthat.

[2] Gydr Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatianak Kozgytilése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 54. §
(1)-(3) bekezdésében és az 58. § (2)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (2) bekezdésében, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzati tulajdonu lakésok é€s helyiségek elidegenitésérdl szolé 42/2007. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelet bevezetdje helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»A lakasok és helyiségek bérletérél valamint az elidegenitésiik egyes szabalyair6l szolé 1993. évi
LXXVIIL toérvény 54. § (1)-(3) és az 58. § (2)-(3) bekezdésében a lakasok ¢és helyiségek
elidegenitésére vonatkozo egyes szabdlyok megallapitasara kapott felhatalmazas alapjan a Gyor
Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytilése az alabbi rendeletet alkotja:”

2.§

(1) Az dnkormdnyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 42/2007. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelet 2. § (8) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(8) Ha az eladé lakashoz telek is tartozik, annak nagysdga - a (10) bekezdésben szabalyozott
kivétellel - nem haladhatja meg az ingatlan Gvezeti besoroldsnak megfeleld, az orszagos €s a helyi
épitési eldirasokban meghatarozott legkisebb telekméretet. A teleknagysdg meghatérozasa soran
Gy6r Megyei Jogu Varos Foépitészének nyilatkozata sziikséges.

(2) Az dnkorményzati tulajdoni lakasok és helyiségek elidegenitésér6l szolé 42/2007. (XII. 21.)
Onkormanyzati rendelet 2. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(10) Az 6nkormanyzat jogosult akként hatarozni, hogy a legkisebb telekméretet meghaladé teriilet
is adéasvétel targyat képezhesse a vasarolni szandékozo jogosult javara. Ez esetben a legkisebb
telekméretet meghaladé telekrész vételara - az 5. §, illetve 10. §-tol eltéréen - a teljes forgalmi
érték.”



3.§

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 42/2007. (XII. 21.)
Onkormanyzati rendelet 10. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,10. §

A bérlakasok vételara a forgalmi érték megallapitasa soran figyelembe vett, a bérld altal a lakasra
forditott és meg nem téritett, a beszamitassal el nem ismert, és igazolt értékndveld beruhazasok
értékével csokkentett bekoltozhetd forgalmi érték 90 %-a, ha a jogosult az elévasarlasi jog
alapitasat megel6z6en hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezett.”

4.§

Az Onkorményzati tulajdont lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 42/2007. (XII. 21.)
Onkorméanyzati rendelet 19. §-a a kdvetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) A(z) .../2025. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelettel modositott, az onkormanyzati tulajdonu
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 42/2007. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a a
rendeletmodositas hatalyba 1épését kdvetden benyujtott bérld altali lakasvasarlds iranti kérelmek
esetén alkalmazandd.”

5.8

Az Onkormanyzati tulajdonti lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 42/2007. (XII. 21.)

Onkorményzati rendelet

a) 10. §-adban a ,,90 %-a” szévegrész helyébe a ,,70 %-a” szoveg,

b) 16. § (3) bekezdésében az ,,az Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag” szdvegrész
helyébe az ,,a lakastigyekkel foglalkozé bizottsag” szoveg,

¢) 16. § (4) bekezdésében az ,,a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag” szovegrész helyébe az ,,az
6nkormanyzati vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag” szoveg

1ép.

6. §
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1€p hatéalyba.

(2) Az 5. § a) pontja 2026. julius 1-jén l€p hatalyba.

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo



Altalanos indokol4s

Az Onkormanyzati tulajdond lakasok és helyiségek elidegenitésérol szolé 42/2007. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelet modositasat az 6nkormanyzati bérlakas allomany nagysaga €s annak
allapota indokolja.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 42/2007. (XIL. 21.)
Onkorméanyzati rendelet bevezetdjének jogszabalyi megfeleléségét biztositoé modositast
tartalmaz.

A2, §-hoz

Az id6kézben életbe 1épett magasabb  szintli jogszabalyvaltozasokkal Gsszefiiggésben
szilkségessé valt modosito rendelkezést, valamint pontositd rendelkezést tartalmaz.

A 3. §-hoz

Gy6r vérosiban a lakossig altal dnkorményzati bérlakds irant benyujtott kérelmek mértéke
meghaladja a ténylegesen bérbeadhat6 lakdsok mennyiségét. Az Onkorményzat tulajdondban
szamos felfjitast igényld, jelenleg lakhatisra alkalmatlan, egyebekben bérbeadédsra alkalmas
lakascélu ingatlan all. Ezen ingatlanok miszaki allapotanak javitdsa, az ingatlanok fejlesztése
jelent6s anyagi raforditast igényel. A hatarozatlan idejl bérleti szerzodéssel bérbeadott bérlakasok
értékesitésével elérheté az Onkormanyzat bevételeinek novelése, amely az tiresen all6 lakdsok
felujitaséhoz, a bérlakasallomany fejlesztéséhez sziikséges fedezetet nyujthat.

A hatarozatlan id6re bérbeadott lakdsok ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténd
értékesitése soran keletkez6 magasabb 6sszegili bevétel felhasznaldsaval a feldjitasi munkalatok
utan enyhiilni fog a lakhatasi valsag a varosban.

A 4. §-hoz
Atmeneti rendelkezést tartalmaz.

Az S, §-hoz
Szovegeserés rendelkezéseket tartalmaz.

A 6. §-hoz

Hatalyba 1épteto rendelkezést tartalmaz.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelettervezet cime: GySr Megyei Jogti Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének
.../12025. (...) onkormanyzati rendelete az Gnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szol6 42/2007. (XII. 21.)
Onkormanyzati rendelet modositasardl

Rendelettervezet valamennyi jelentés hatisa, kiilondsen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatias: [Kornyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolydsolé hatas:

A lakasfelvjitasra Nincs.
Az dnkorményzati bérlakés dllomannyal valé | fordithaté keret ng. | Nincs. Nincs.

gazdalkodés eredményesebbé vilik, az
értékesitésbol befolyt 6sszegbdl feljitott
bérlakasok kiadédsa enyhiti a lakhatdsi valsagot.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
Az értékesitésbol befolyd magasabb bevétel tobb énkorményzati tulajdoni bérlakas feltjitasat teszi lehetévé, ezért tobb, jelenleg leromlott miiszaki allapot
lakas valik a késobbiekben bérbeadhatova.

A rendelet megalkotisanak elmaradisa esetén varhaté kivetkezmények:

Az dnkorméanyzat koltségvetésében a bérlakasok feltjitasara fordithat6 6sszeg nem teszi lehetévé a bérlakas iranti igények kielégitéséhez elegendd szamu
lakas felujitdsat, a lakhatési valsdg mértéke nem fog csokkenni.

A rendelet alkalmazisahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:
Rendelkezésre all. Adott. Adott. Adott.




