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TER-HALO TERRA KFT. Gy6r .
GYOR SZTM 2025-005 szamu teleplilésrendezési tervmodositas 2025

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepulés hatalyban 1évé telepulésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési térveny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési €s  Epitési
Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdérében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi teriiletére vonatkozd
telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jéva.

A véaros az azoéta eltelt id6re, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsé Iépcséjekent
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté6 idészakra
vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt jovahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmodositas keretén belil Gyér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata egy nadorvari lakéteriileti tdmbén belill kivanja kismértékben moédositani a
szabalyozasi paramétereket a kialakult beépitések, valamint az ahhoz kapcsol6ddan
felmeriilé hasznalati igények (gépjarmu-elhelyezés) figyelembe vételével.

A telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szlkség a telepilésfejlesztési koncepciod
médositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas elkészitése, a
hozza kapcsoldédo, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

» Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Tervérél sz6l6 2018.
Evi CXXXIX. tdrvény

* Gyér-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (I1X.17.) énkorm. rendelet)

» Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint hatalyos
médositasok)



TER-HALO TERRA KFT. Gy6r .
GYOR SZTM 2025-005 szamu teleplilésrendezési tervmodositas 2025

1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Véaros Koézgyllése a 140/2025.(VI.27.) Kgy. hatarozataban dontétt a
telepllésrendezési tervmddositasi eljaras elinditasardl.

Mddositasok ismertetése:

A modositas altal érintett terliletek:

Jelen tervdokumentéacié Gyér kézigazgatasi tertiletének kévetkezd részére vonatkozik:
A Szigethy Attila ut-Nagy Imre utca-Somogyi Béla utca és a Zrinyi utca altal hatérolt 00488*
és 03097 szamu szabalyozasi témbok terilete

A méddositas célja:

A Gyo6r-Nadorvaros, 3575 hrsz.-u Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan tulajdonosai a fenti
tdbmbben talalhatd telekre vonatkozé minimalis zoéldfelllet mutatészdmanak mddositdsat
kérték.

Az ingatlanon, amely jelenleg kertvarosias lakéterllet besorolasu évezetben talalhaté egy 15
lakasos tarsashaz all.

Jelenleg a telken belll nem megoldhat6é a lakasonként egy gépjarmi elhelyezhetésége az
Ovezetben elbirt 50 %-os minimalis zoéldfellletarany miatt. A tarsashaz tulajdonosai a
lakasszamnak megfeleléen 15 db felszini parkolé kialakitdsanak lehetéségét szeretnék
biztositani.

A Kkialakult beépités figyelembe vételével a 00488* szaml szabdlyozasi Ovezet egyedi
el6irdsainak kiegészitését javasoljuk, amelyben a 3575 hrsz.-U ingatlanra vonatkozdan
javasoljuk a minimalis 50%-os zdldfelllettél vald eltérés engedélyezését.

A 3575 hrsz.-u telek jelenlegi 6vezeti besorolasa:
Lke 06/1/30/50-/075/03-13//004

A szabalyozasi terv nem médosul. A GYESZ 103 §. rendelkezései kiegészitésre
kerilnek.

Mellékletek:
Atnézeti helyszinrajz

KSZT 2025-005
SZTM 2025-005
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TER-HALO TERRA KFT. Gy6r .
GYOR SZTM 2025-006 szamu teleplilésrendezési tervmodositas 2025

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepulés hatalyban 1évé telepulésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési térveny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési €s  Epitési
Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdérében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi teriiletére vonatkozd
telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jéva.

A véaros az azoéta eltelt id6re, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsé Iépcséjekent
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté6 idészakra
vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt jovahagyasra.

Jelen telepulésrendezési médositas targya a Gydr északnyugati elkertlé ut Gyér Megyei
Jogu Vaéaros kozigazgatasi terlletét érintd tervezett nyomvonalanak kialakitasaval
Osszefluggésben kialakitand6 kdzlekedési hatdsagi feladatellatast szolgald tengelysulymérd
allomas altal érintett terulet helybiztositasa érdekében a szikséges terllet kiszabalyozasa.

A telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szlkség a telepiilésfejlesztési koncepciod
médositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas elkészitése, a
hozza kapcsoldédo, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

» Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Tervérél sz6l6 2018.
Evi CXXXIX. tdrvény

» Gyér-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (I1X.17.) énkorm. rendelet)

» Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint hatalyos
médositasok)
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GYOR SZTM 2025-006 szamu teleplilésrendezési tervmodositas 2025

1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Véaros Koézgyllése a 141/2025.(VI.27.) Kgy. hatarozataban dontétt a
telepllésrendezési tervmddositasi eljaras elinditasardl.

Mddositasok ismertetése:

A modositas altal érintett terliletek:

Jelen tervdokumentéacié Gyér kézigazgatasi tertiletének kévetkezd részére vonatkozik:
A 03852 szamu szabalyozéasi tomb terllete

El6zmények:

Az épitési engedéllyel rendelkezé Gyér északnyugati elker(ilé Ut Gydr kdzigazgatasi tertiletét
érintd 1. szamu féuti csomdponti agaihoz kapcsolédd, a végleges terveknek megfeleld
terUletbiztositas atvezetése Gyér MJV telepilésrendezési tervében megtortént, amely az
1/2024 (1.30.) Onk. rendelettel kertlt jovahagyasra.

Jelenleg a 85. szamu féut — 1. szamu féut szintbeni csomdpontjanak kézelében, attol Gyor
irAnydba talalhaté a féutak korabbi felhagyott csomoéponti terlilete, amelyet jelenleg
idészakosan hatosagi ellenérzéhelyként hasznal a Kézlekedési Hatéséag.

A méddositas célja:

Az elkerll6 ut tervezett nyomvonalanak kialakitasaval 6sszefliggésben az 1. szamu féut
130+207 — 130+385 km szelvényei k6zé egy a kbzlekedési hatésagi feladatellatast szolgald
tengelysilyméré allomas kialakitasa tervezett. A tengelystilyméré allomas terveit a
Pannonway Epitd Kft. elkészitette.

A tengelysulyméré allomas altal érintett terllet helybiztositdsa érdekében a 0270/6 hrsz.-u
jelenleg szant6 mivelési agban lévé ingatlan teriletébél mintegy 1050 m2 terllet
kiszabalyozasa tervezett.

A tervezési teriileten beliill csak a teriiletbiztositashoz sziikséges szabalyozasi vonal
moédosul, a javasolt beépitési paraméterek és egyéb szabalyozasi elemek nem
valtoznak.

Mellékletek:

Atnézeti helyszinrajz

KTSZT2025-006

TSZTM2025-006

KSZT 2025-006

SZTM 2025-006 )
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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepulés hatalyban 1évé telepulésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési térveny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési €s  Epitési
Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdérében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi teriiletére vonatkozd
telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jéva.

A véaros az azoéta eltelt id6re, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsé Iépcséjekent
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté6 idészakra
vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt jovahagyasra.

Jelen telepulésrendezési tervmodositas keretén belil Gy6ér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata egy a torténelmi Belvarosban régéta foghijként beépitetlen ingatlan
beépithetésége érdekében kivanja mddositani a telepiilésrendezési tervet.

A telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett mobdositas megfelel, igy nincs szikség a teleplilésfejlesztési koncepcid
modositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas elkészitése, a
hozza kapcsoldédo, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

* Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teriletrendezesi Terverdl szolo 2018.
Evi CXXXIX. térvény

* Gy6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) énkorm. rendelet)

» Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint hatalyos
maédositasok)
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Véaros Kozgyllése a 142/2025.(VI.27.) Kgy. hatarozatdban dontétt a
telepllésrendezési tervmddositasi eljaras elinditasardl.

Mddositasok ismertetése:

A modositas altal érintett terliletek:

Jelen tervdokumentéacié Gyér kézigazgatasi tertiletének kévetkezd részére vonatkozik:
A 02056 szamu szabalyozasi tdmb terllete

A méddositas célja:

A 02056 szamU Vt-T besorolast, Ujkapu és Apaca utca talalkozasanal 1évé tdmbben a 6712
hrsz.-u jelenleg Uresen all6 ingatlan magéntulajdonba kerdlt. A tulajdonos a minddssze 152
m2 terlletld ingatlant ki szeretné egésziteni a telekkel hatéros jelenleg kdzterlletbe esé
mintegy 44 m2-es terlletrésszel, amely jelenleg az Apaca utca részét képezi. A térténelmi
térképek azt igazoljak, hogy a telekhatarok régebben a tulajdonos altal megvaldsitani kivant
allapot kérnyékén huzédtak. A tervezett modositas soran az Apaca utca vonatkozo
szakaszan 12 m-es szabdlyozasi szélesség tervezett. A tervezett szabalyozasi szélesség
megfelel mind a kialakult Utburkolatok és jardak helybiztositasa szempontjabol, mind az
Ujkapu és Apéaca utca csomépontjaban igényelt belatasi igényeknek, figyelembe véve az
egyiranyu forgalmi rendet is.

A tervezett ingatlan terlletén 1 db laké és 1 (zlet rendeltetési egységet tartalmazo, csaladi
lakohaz 1éptékd, a térténelmi beépités struktirajaba illeszkedd éplletet kivan megvalésitani
a tulajdonos.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
terlilet kijel6lésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem ker(l kijeldlésre.

Az egyéb eléirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a terileten.

Mellékletek:

Atnézeti helyszinrajz
KSZT 2025-007
SZTM 2025-007
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