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Pintér Bence polgarmester elterjesztése

Javaslat telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasara és a telepitési
tanulmanyterv elfogadasara
(Gy6r-Ménfocsanak, Buiza utcai — Arpa utcai tervezett lakotertilet)

Tisztelt Varosstratégiai Bizottsag!

A Csanak-Laképark Kft. (a tovdbbiakban: a cél megvalésitdja) a Gyér-Ménfécsanak 01486/20
hrsz.-0 ingatlanon hat darab falusias lakdOvezeti ingatlan kialakitdsat tervezi, melynek
megvalésitasihoz sziikséges a Gydri Epitési Szabdlyzatrol és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szol6
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) médositasanak hatdlybalépése. A beruhdzas
megvaldsitasa soran az Onkorméanyzatnak kozfejlesztési kotelezettsége keletkezne.

A telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: TRSZ) kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozoval, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) és a torvény végrehajtasara kiadott telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.

A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c) pontja alapjan a TRSZ targya lehet kiilondsen a telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalodsitoja
altali atvallaldsa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak
elofeltételei vagy kovetkezményei.

Jelen beruhdazis kapcsan a telepiilésrendezési terv kidolgozdsa a cél megvaldsitoja
finanszirozasiban mar megtortént. A telepiilésrendezési terv-modositas célja a 04951 és 04952
sorszamu Ovezetek szabalyozasidnak modositisa (szabalyozasi tervlap a telepitési tanulmanyterv 90.
old.). A modositasra iranyulé eljaras SZTM 2023-011/2 szamon lezajlott és a Gyér Megyei Jogu
Varos Onkorményzatanak Kozgytilése a Gydri Epitési Szabdlyzatrél (GYESZ-r6l) és Gydr
Szabdlyozdsi Tervérdl szolo 1/2006. (I 25.) onkormdnyzati rendelet modositdsarol szolé 18/2024.
(V1. 25.) nkorményzati rendelettel (a tovibbiakban: GYESZ-médositds) modositasra keriilt a
GYESZ. A GYESZ-médositds 1. § (5) bekezdése, 2. § (4) bekezdése és 3. § (2) bekezdése
rendelkezései a TRSZ hatalybalépését kovetd napon 1ép hatélyba.

Fentiek alapjan a megk6tendé TRSZ targya azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a
cél megvaldsitéja altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak el6feltételei vagy kovetkezményei. A tervezett beépitéshez feltétleniil sziikséges a
teriileten 1évé ingatlanok megfelelé kozteriiletrdl vald feltarasa és kiszolgalasa, az épitési telkek
gépjarmiivel t6rténé megkozelitésének, a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia,
ivoviz, a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének
biztositasa.

A fejlesztési cél megvaldsitasa Gyér Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata Kozgyilésének a
telepiilésrendezési szerzédések megkitésének szabdlyairol sz616 12/2025. (111. 31.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: TRSZ rendelet) hatélya ala tartozik.

A fenti jogszabalyok alapjan a cél megvaldsitoja a kérelme megalapozdsahoz telepitési

tanulmanytervet készittetett, amely az adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
eldsegitd dokumenticid, bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
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komyezettel vald viszonyat. A telepitési tanulméanyterv az Onkormdnyzattal kdtendé TRSZ
mellékletét fogja képezni.

A Meéptv. 92. § (2) bekezdése szerint a képviselo-testiilet dont a telepitési tanulményterv
elfogadhatosagarol.

A cél megvaldsitdja hidnytalanul benyujtotta a telepiilésfejlesztési cél megvalodsitasara vonatkozo, a
TALENT-PLAN Kft. (9023 Gyér, Richter J. utca 11.) altal készitett, 25023 munkaszamu telepitési
tanulmanytervet. A telepitési tanulmanyterv az el6terjesztés 1. sz. mellékletét képezi.

A tanulméanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések és kozérdeki kotelezettségek korét és eldzetes
koltségbecslését, amelyek a tervezett beruhdzassal kapcsolatos szabéalyvaltozas miatt vélnak
szitkségessé. A TRSZ-ben rogziteni sziikséges, hogy a vallalt kitelezettségek megvalositasarol a cél
megvalositdja maga gondoskodik, vagy a megvaldsitas pénziigyi fedezetét bocsatja az
onkormanyzat rendelkezésére.

A Meéptv. 92. § (6) bekezdése szerint a TRSZ-ben vallalt kitelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefuggésnek kell
lennie, tovabba igazolni sziikséges azt, hogy a vallalt kitelezettség €s a beruhdzas altal kivaltott
hatasok kozott kozvetlen okozati sszefiiggés all fenn, mely a beruhazas jellegéhez és mértékéhez
képest nem lehet aranytalanul nagymértékii.

Az alabbiakban ismertetett, a cél megvalositoja altal vallalt kotelezettségek az 6nkormanyzatnal
vagy a beruhazas kémyezetében 1év6 ingatlanoknal felmeriilé tobbletterhek kiegyenlitését, tovabba
a sziikséges infrastruktira-fejlesztések megvalosuldsat szolgaljak.

A cél megvalésitoja altal vallalt kotelezettségek:

Kizarolag a fejlesztési teriilet megkozelitését. beépitését elésegitd infrastruktura-fejlesztések:

1. Gy6r-Ménf6csanak vérosrészben a Csanaki trdl nyilé Arpa utca meghosszabbitasa mintegy
83 méter hosszban és 6 méter szélességben, 1,5 méter széles, egyoldali jardaval, nyilt
csapadékviz-elvezet6 arokkal és kozvilagitassal.

2. Az Arpa utcabdl nyilé Biiza utcaval parhuzamos 57 méter hosszi 1j kiszolgalé Gt épitése,
amelyr6l harom-harom darab falusias lakédvezeti ingatlan feltarasa torténik.

3. A kiszolgdlé ut 6 méter széles, 1,5 méter széles kétoldali jardaval, egyoldali nyilt
csapadékviz-elvezeto arokkal és kozvilagitassal ellatott kivitelben.

4. A Buza utca és az Uj kiszolgalo ut kozotti gyalogos Gsszekottetés biztositdsa a meglévd arok
mellett 1,5 méter széles sétauttal.

5. Kozmiifejlesztés a kialakitasra keriild hat ingatlan kiszolgaldsa ivéviz és szennyviz
vezetékkel.

A fejlesztési teriileten kiviili. de azzal okozati 6sszefliggésben allé vallalasok:

1. A fejlesztési teriilet beépitésével a szennyvizelvezetés kapacitdsdnak bovitése, tervezési
teriileten kiviili k6zmiifejlesztés (Szél utcai szennyviz-atemel6 bovitése) valik sziikségessé,
mely kivitelezés aranytalanul nagy koltsége nem terhelhet6 egyetlen beruhazora sem, ezért a
cél megvalositoja ezen feladathoz telepiilésfejlesztési hozzajarulas befizetésével jarul hozza,
rendeltetési egységenként egymilli6 forint 6sszegben.

2. A varosrész z6ldebbé tételéhez a fejlesztési teriilet kozelében 1évé kozteriiletek fasitasa
érdekében 15 db fa iiltetésével segiti az Onkormanyzatot.

3. A teriilet csapadékviz elvezetése szinvonalanak elésegitésére a rendszerhez kapcsolodd
Hegyalja uti levezet6 arok tisztitdsaban vallal feladatot.

Az Onkorményzat 4ltal vallalt kotelezettségek:
- belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezése,
- ingatlanok és megvalosuld infrastrukturalis 1étesitmények atvétele.




A TRSZ tervezete az el6terjesztés 4. sz. mellékletét képezi.

A fenti vallalasokat tartalmazé TRSZ megkotését kovetoen a kozfejlesztések részletes
miiszaki feltételeir6l a cél megvalositoja és az onkormanyzat Kiilon beruhazasi
megallapodasban, az ingatlanok és a megvalésulé infrastrukturilis létesitmények
téritésmentes atadasarél egyéb megallapodasokban rendelkeznek.

A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan a varosi f6épitész a telepitési tanulmanytervet a
41276-17/2025. ligyiratszamu feljegyzésében elbiralta (2. sz. melléklet).

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a f6€pitészi véleményezést kdvetden a telepitési
tanulménytervet a polgarmester véleményeztette a partnerekkel. Gydér Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata Kozgylilésének a partnerségi egyeztetés szabdlyairél szolé 2/2025. (I 24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: partneri rendelet) alapjan a telepitési tanulmanytervet a
partnerek az Onkormanyzat honlapjan megjelené kozlemény utjan véleményezhették. A kdzlemény
a www.gyor.hu honlapon 2025. szeptember 11. napjan keriilt kihelyezésre. A kozzétételével
egyidejlileg a partneri rendelet 3. §-ban meghatarozott partnerek tdjékoztatdsa elektronikus uton
megtortént. A véleményezésre nyitva allé idoszak 2025. szeptember 12-t61 2025. szeptember 26-ig
tartott.

A beérkezett partneri véleményeket €s az arra adott foépitészi érdemi valaszokat az eldterjesztés 3.
sz. melléklete tartalmazza.

A Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdése szerint a képvisel6-testiilet a varosi f6épitész feljegyzését,
és a partnerek véleményét a TRSZ megkotése elott érdemben vizsgilja. A kotendd TRSZ
mellékletét képezi a telepitési tanulményterv, a foépitészi feljegyzés, a partnerek véleménye,
valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testiilet altal elfogadott valaszok.

Gydér Megyei Jogii Véaros Onkorményzatanak Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarél szolé
25/2024. (X. 25.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont 2.1. alpontjanak értelmében a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos Onkorméanyzati dontések meghozatala a
Varosstratégiai Bizottsag hatdskorébe tartozik.

Fentiek alapjan kérem, hogy a Tisztelt Bizottsag fogadja el az alabbi hat4rozati javaslatot:

Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Virosstratégiai Bizottsiga elfogadja az
el6terjesztés 1. szamt mellékletét képezd Gyér-Ménfécsanak, Buza utcai — Arpa utcai
tervezett lakoteriilet targyu telepitési tanulmanytervet, valamint az ezekkel kapcsolatban
beérkezett partnerségi véleményre adott valaszokat, tovabba az elGterjesztés 2. szdmu
mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzést.

Hatérid6: azonnal )
Felelds: polgarmester 4

Gy6r, 2025. oktdber 2.

Pinr_téi' Bence
pelgarmester



