...../3 példany
Hivatali munkaszam: /2025
Ugyiratszam: 41276- /2025.

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

telepiilesfejlesztési és telepiilésrendezési cél megvalositasara
amely létrejott

. egyrészrol: Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
sz€khelye: 9021 Gyor, Varoshaz tér 1.
képviseli: Pintér Bence polgarmester
addszama: 15735595-2-08
szamlaszama: 11737007-15466004-00000000
a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”,

. masrészrol: Csanak — Laképark Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhelye: 9024 Gy0r, Kalvaria utca 27/A.
képviseli: Szalai Jozsef ligyvezetd
cégjegyzékszam: 08-09-022524
addszama: 23546651-2-08
szdmlaszama: 11737007-20757869-00000000
a tovabbiakban: ,,Fejleszt6”,

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
tartalommal:

Szerz6d6 Felek a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,,Méptv.”) 92.
§-a alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek,
Gy6r Megyei Jogi Véaros Onkormdnyzata Kozgylilésének a telepiilésrendezési szerzédések
megkotésének szabdlyairdl sz616 12/2025. (I11. 31.) dnkormanyzati rendeletnek, valamint Gyér
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szol6
2/2025. (l. 24.) onkormanyzati rendeletnek megfelelden telepiilésrendezési szerzédést (a
tovabbiakban: ,, TRSZ”) kotnek egymassal.

Jelen TRSZ esetében a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasa a
Fejlesztd finanszirozasaban mar megtortént, igy a TRSZ targya a Méptv. 92. § (4) bekezdés c)
pontjan alapul, tehat azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a Fejlesztd altali
atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
elofeltételel vagy kovetkezmeényei.

l. A szerzodés targya
GyOr-Ménfdcsanak varosrészben az Arpa utca meghosszabbitasaval és 1 kiszolgalo ut épitésével

hat falusias lakoingatlan kialakitasdhoz (a tovabbiakban: fejlesztési cél) sziikséges rendezési
tervmodositas és kozfejlesztések kapcsan felmeriild kdlcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése.
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1. El6zmények

1. A Fejlesztési teriilet tulajdoni viszonyai
1.1. A Szerzddd felek rogzitik, hogy Fejlesztd tulajdonosa az alabbi gydri fekvésii
ingatlannak:
Hrsz Miivelési Teriilet (m?) Tulajdonos Tulajdoni
ag/megnevezés hanyad
25126/18 I};I\/’et’tt . 300 Csanak- 11
eepitetien Lakopark Kft.
tertilet
1.2. Fejlesztd a fejlesztési cél megvaldsitdsara vonatkozoan tulajdonosi hozzajaruléssal
rendelkezik az alabbi hrsz.-u ingatlanok tekintetében:
Hrsz Miivelési Teriilet (m®) Tulajdonos Tulajdoni
ag/megnevezés hanyad
o Berger Bolivar (9022 Gydr,
01486/20 | szant6 9457 Batthyany tér 4. 3.em. 14.a) | H/1
01480/63 | szanto 2666 Németh-Csoka David (1110 | 1/3
Budapest, XI. keriilet,
Budafoki ut 10/A. 6.em.3.a.)
Németh-Csoka Levente 1/3
(9028 Gyor, Szényi Marton
utca 8. 2.em.11.a.)
Németh-Csoka Linda (2112 1/3
Veresegyhdz, Mosonyi
Mihaly utca 12.)
1.3. Onkorméanyzat tulajdonéban 4ll6, fejlesztéssel érintett ingatlanok:
Hrsz Megnevezés Teriilet (m®)
01480/64 kivett kozteriilet 827
25126/17 kivett arok 109
25126/19 kivett kozteriilet 1772
2. A tervezett fejlesztés megvaldsitdsahoz Gydér Megyei Jogli Véaros Onkorményzata

Kozgyiilésének a Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl
sz0l6 1/2006. (I. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ,,GYESZ”) modositasa
sziikséges a 04193 és 04194 szamu Ovezetek vonatkozasaban. A modositasra iranyuld
eljaras SZTM 2023-011/2 szamon lezajlott, és a Gyér Megyei Joga Varos Onkorményzata
Kozgyiilésének a Gyéri Epitési Szabdlyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl
szolo 1/2006. (1. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol sz616 18/2024. (VI. 25.)
onkorméanyzati rendelettel (a tovabbiakban: ,,GYESZ-médositas”) modositasra keriilt a
GYESZ. A GYESZ-modositas 1. § (5) bekezdése, 2. § (4) bekezdése és 3. § (2) bekezdése
rendelkezései a TRSZ hatalybalépését koveté napon 1épnek hatalyba.

Fejleszté
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Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga a ...
(..) szamu VSTRB hatarozataval (5. sz. melléklet) jovahagyta a TRSZ megalapozasaként
a Fejlesztd megbizasabol a TALENT-PLAN Kft. altal készittetett, az 1. sz. mellékletben
csatolt 25023 munkaszamu Telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: ,, TT”). A TT
elfogadhat6sagarol készitett foépitészi feljegyzés, a partneri vélemények és arra adott
valaszok a TRSZ 2. sz. mellékletét képezik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Fejleszté elkészittette az alabbi valtozasi vazrajzokat:

4.1. a 01486/20 helyrajzi szamu foldrészlet fekvéshatar valtozasardl a 4-13/2023
munkaszamu valtozasi vazrajz (a tovabbiakban: ,,Valtozasi vazrajz1”), amely
alapjan a 01486/20 hrsz.-ii ingatlan belteriiletbe vonasaval létrejon a 25134
hrsz.-u ingatlan.

4.2. a?25134 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasardl szol6 501/2024 munkaszamut
valtozasi vazrajzot (a tovabbiakban: ,,Valtozasi vazrajz2”), amely alapjan a
25134 hrsz.-u ingatlanbol a 25134/1-12 hrsz.- ingatlanok alakulnak ki,

4.3. a 01480/63 és 01480/64 hrsz.-u foldrészletek telekhatar-rendezésérdl szolo
502/2024 munkaszamu valtozdsi vazrajzot (a tovabbiakban: ,,Valtozasi
vazrajz3”), amely alapjan 01480/63 hrsz.-i ingatlanbol 91 m2 teriilet atkertl a
01480/64 hrsz.-u ingatlanhoz. A Valtozasi vazrajzl, Valtozasi vazrajz2 ¢és
Valtozasi vazrajz3 (a tovabbiakban egyiitt: ”Valtozasi vazrajzok™) jelen
szerzO0dés 3. szamu mellékletét képezik.

4.4. Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy a Valtozasi vazrajzok foldhivatali
zaradékoldsa még nem tortént meg. A Fejleszté vallalja, hogy a Valtozasi
vazrajzokat sajat koltségén zaradékoltatja.

I11. Kotelezettségvallalasok

1. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési teriilet abban az esetben valik alkalmassd a

beruhazas megvalositasara, amennyiben a jelen TRSZ-ben vallalt kotelezettségeiket teljesitik.

2. Szerzodoé felek megallapitjak, hogy a fejlesztési cél megvalositdsa érdekében az

Onkorményzatot a IV. fejezet szerinti, a Fejlesztét az V. fejezet szerinti feladatok és
kotelezettségek terhelik.

IV. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

1. Belteriiletbe vonas

1.1.

1.2.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Fejleszté koltségén eljarast indit, a zaradékoltatott
Viltozéasi vazrajzl szerinti foldrészlet belteriiletbe vonasara a zaradékoltatott Valtozasi
vazrajzl  benyljtasat kovetd 60 napon belill (Telepiilésfejlesztési  Foosztaly
elokészitésében).

A belteriiletbe vonas iranti eljarads meginditasanak feltétele, hogy

1.2.1. a Valtozasi vazrajzl a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalya altal zaradékolasra kertiljon,

1.2.2. a Fejlesztd a belteriiletbe vondsi eljaras soran felmeriild 0sszes varhato koltséget
letétbe helyezze az Onkormdanyzat 11737007-15466004-06530000 szamu letéti3

Onkormanyzat Fejlesztd



szamldjan az eljards meginditasa eldtt, tovabba a Fejlesztd az eljaras meginditasa
elott vallalja, hogy amennyiben a letétbe helyezett Osszeg nem nyujt teljes
mértékben fedezetet az eljaras koltségeire, ugy a hidnyzo Osszeget atutalja az
Onkormanyzat részére az Onkormanyzat irasbeli felszolitasatdl szamitott 15 napon
beliil. Amennyiben a Fejlesztd nem utalja 4t a hidnyz6 dsszeget az Onkorményzat
részére, igy az Onkormanyzat a kérelmét visszavonja.

1.3. Amennyiben a belteriiletbe vonas iranti kérelem elutasitasra kertil, ugy Fejleszté mar most
kijelenti, hogy semmilyen igénnyel, kdveteléssel nem 1¢€p fel az Onkormanyzattal szemben.

1.4. A Fejlesztd jelen szerz8dés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy a letéti szdmlan a jelen
fejezet szerint letétbe helyezett pénzosszeget az Onkormanyzat a belteriiletbe vonas
kapcsan hasznalhatja fel.

2. GYESZ-médositas

Az Onkormanyzat jelen TRSZ alairast kovetéen a GYESZ modositds hatalyba 1épésével
kapcsolatos feladatokat a jegyz6 utjan elvégzi.

3. Ingatlanok és beruhazasok atvétele

Az Onkormaényzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Valtozasi vazrajzok szerint kialakulo, kozati
kozlekedési, zoldteriilet, vizgazdalkodasi dvezet teriiletéhez tartoz6 foldrészleteket, valamint az
elvégzett infrastrukturalis beruhazasokat kiilon megallapodasok szerint atveszi.

V. A Fejleszt6 kotelezettségvallalasai

A Fejleszt6 kotelezi magat, hogy a Fejlesztési cél megvalositasahoz kapcsolodo, jelen
szerz6désben és annak mellékletét képez6 TT-ben rogzitett és részletezett kozfejlesztéseket sajat
koltségén valositja meg.

1. Kialakulo6 foldrészletek téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba adasa:

1.1.  Annak érdekében, hogy a Valtozasi vazrajzok szerint kialakuld kozati kozlekedési,
zoldterlilet, vizgazdalkodasi Ovezet teriiletéhez tartoz6 ingatlanok, ingatlanrészek
téritésmentesen az Onkormaényzat tulajdondba keriiljenek, Fejlesztd vallalja, hogy az
érintett teriileteket téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adja, kiilon okirat
alapjan (Vagyongazdalkodéasi Fdosztily el6készitésében) legkésébb a TRSZ hatalyba
1épését kovetd 180 napon beliil.

1.2.  Annak érdekében, hogy a 01480/64 hrsz.-u kivett kozteriilet a Szabalyozasi tervlap szerint
kialakuljon, Fejlesztd szavatol azért, hogy a beruhdzasi teriilet ingatlantulajdonosai a 4.
mellékletet képezé nyilatkozataik szerint a 01486/63 hrsz.-u ingatlanbol a Valtozasi
vazrajz3  szerinti kozut/drok céljara  kialakitott ingatlanrészt  téritésmentesen
onkormanyzati tulajdonba adjak kiilon okirat alapjan (Vagyongazdalkodési Fdosztaly
elékeszitésében) legkésdbb a TRSZ hatalyba 1€pését kdvetd 180 napon beliil.

1.3. Amennyiben valamely ingatlantulajdonos nem adja 4t ingyenesen az V.1.1. vagy V.1.2.
pontok szerinti ingatlanon fennallé tulajdonrészét, tigy Fejlesztd kotelezettséget vallal az
ingatlanrész visszterhes megallapodas vagy kisajatitas utjan valo megszerzésevel
kapcsolatban felmeriild valamennyi kltség Onkormanyzattol valé atvéllalaséra.

1.4.  Amennyiben a V.1.1 és V.1.2. pontokban felsorolt foldrészletek Onkormanyzati
tulajdonba torténd atadasdhoz kapcsolddoan az atadaskor hatalyos vonatkozo jogszabalyi
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1.5.

rendelkezések értelmében afa (altalanos forgalmi ado) fizetési kotelezettség keletkezik,
annak terhét a Fejleszt6 koteles viselni.

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy gondoskodik a fenti, az Onkormanyzat részére
atadott  foldrészletek  karbantartasarol, allagmegdvasarol —mindaddig, mig az
infrastrukturalis beruhazasok onkormdnyzati tulajdonba ad4sa nem torténik meg.

2. Kozfejlesztések, infrastrukturalis beruhazasok atvallalasa

2.1. A Fejlesztd kotelezi magat, hogy a Fejlesztési cél megvalositasahoz kapcsolodo, jelen
szerzO0désben ¢és annak mellékletét képezé TT-ben rogzitett ¢és részletezett
kozfejlesztéseket sajat koltségén egy megvalésulasi iitemben 2027. majus 31-ig
megvalositja.

2.1.1. Amennyiben az elséként megvalosult épitményre vagy oOnalldo rendeltetési
egységre vonatkozd, a hasznalatbavétel kezdeményezésekor hatalyos
jogszabaly szerinti hatdsagi eljaras kezdeményezése ennél az idOpontnal
hamarabb torténik meg, akkor a kérelem benyujtasaig valositja meg, ¢€s
biztositja azok rendeltetésszerli hasznalatdt mindaddig, amig azokat az
Onkormanyzat tulajdondba, és az lizemeltetd szervezet kezelésébe at nem veszi.

2.1.2. Fejleszt6 kotelezi magat, hogy amennyiben a fenti hataridd teljesitése
akadalyba iitkozik, ugy koteles ezt jelezni az Onkormanyzat felé és koteles
kezdeményezni a hataridé modositasat.

2.2.  Kizardlag a fejlesztési teriilet megkdzelitését, beépitését eldsegitd vallalasok:

2.2.1. Gydr-Ménfécsanak véarosrészben a Csanaki 1trol nyilo Arpa utca
meghosszabbitdsa mintegy 83 méter hosszban és 6 méter szélességben, 1,5 méter
sz¢les, egyoldali jardaval, nyilt csapadékviz-elvezetd arokkal, tlizcsappal és
kozvilagitassal.

2.2.2. Az Arpa utcabol nyilé Buza utcaval parhuzamos 57 méter hossza 1j kiszolgalo at
épitése, amelyrél harom-harom darab falusias lakodvezeti ingatlan feltdrasa
torténik.

2.2.3. A kiszolgalo ut 6 méter széles burkolattal, 1,5 méter széles, kétoldali jardaval,
egyoldali nyilt csapadékviz-elvezetd arokkal és kozvilagitassal ellatott kivitelben.

2.2.4. A Buza utca és az ) kiszolgald ut kozotti gyalogos Osszekottetés biztositasa a
25126/18 hrsz.- ingatlanon a meglévé arok mellett 1,5 méter széles sétauttal.

2.2.5. Kozmifejlesztés a kialakitasra keriild hat ingatlan kiszolgaldsa ivéviz €és szennyviz
vezetékkel.

2.2.6. Zoldteriilet-rendezés: humuszterités, 5 dkg/m2 gyommentes flimag elvetése.

2.3. A fejlesztési teriileten kiviili, de azzal okozati §sszefiiggésben all6 vallalasok:

2.3.1. A vérosrész zoldebbé tételéhez a fejlesztési teriilet kozelében 1évd kozteriiletek
fasitasa 15 db fa iiltetésével.

2.3.2. A teriilet csapadékviz elvezetése szinvonalanak eldsegitésére a rendszerhez
kapcsolodo Hegyalja uti levezetd arok tisztitdsa az alabbiak szerint:
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2.4.

2.5.

2.3.2.1. Csanaki utcaban talalhatd, mintegy 250 fm hosszi nyilt burkolt medrii
szakaszanak ¢és atereszeinek tisztitasa.

2.3.2.2. Buza utca végétol mintegy 800 fm hosszu nyilt foldmedrii szakaszanak ¢€s
atereszeinek tisztitasa.

A Fejleszté vallalja, hogy az utépitési és mas szakagi engedélyeket és a sziikséges
hozzajarulasokat sajat koltségén, sajat nevére szo6loan megszerzi. Fejleszt6 vallalja, hogy a
TT alapjan elkészitett terveket engedélyezteti, azokat az Onkormanyzatnak bemutatja és a
kivitelezés részleteire vonatkozdan kiilon beruhazasi megallapodast kot.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Fejleszto viseli a Fejlesztési céllal, valamint a Fejlesztési
cél megvalositasa soran, az azzal Osszefiiggésben felmeriild mindennemt dijat és
koltséget. A Fejlesztd a jelen szerzddés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
kijelenti, hogy a Fejlesztési céllal kapcsolatban felmeriild, és a Fejlesztd oldalan felmertild
dijak és koltségek vonatkozasaban az Onkormdnyzattal, vagy az Onkormanyzattal egyéb
jogviszonyban allo6 harmadik személyekkel szemben a jovoben semmiféle igényt nem
tamaszt és semmilyen jogcimen semmilyen kovetelést nem érvényesit, anyagi igényérdl a
jelen pontban foglaltakkal Osszefiiggésben elézetesen, kifejezetten és visszavonhatatlanul
lemond.

3. Telepiilésfejlesztési hozzajarulas vizikozmiithoz

3.1.

3.2.

3.3.

A fejlesztési teriilet szennyvizelvezetésének kapacitasi problémai miatt a tervezési teriileten
kiviil, de ahhoz kapcsoléddan koézmiifejlesztés — a Szél utcai szennyvizatemeld miitargy
bévitése, fejlesztése - valik sziikségessé. Tekintettel arra, hogy ezen infrastruktira fejlesztés
kizardlag a Fejlesztd altali megvalositasa a Fejlesztore aranytalanul nagy terhet réna, ezért
figyelemmel a Méptv. 92. § (7) bekezdés a) pontjara, ennek koltségeihez kizarolag aranyos
pénziigyi fedezetet biztosit.

Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy a Fejleszto rendeltetési egységenként egymillid
forint Osszegil, azaz minddsszesen 6.000.000 Ft, azaz hatmillio forint telepiilésfejlesztési
hozzajarulas befizetésével jarul hozza a jelen pont szerinti kozfejlesztéshez.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti pont szerinti hozzajarulast a TRSZ
hatalyba 1épését kovetdé 30 napon beliil az Onkorményzat erre a célra elkiilonitett
szamlajara valo befizetéssel teljesiti, szamlaszam: .........

4. A Szabalyozasi tervlap szerinti és a meglévo kozteriileteken megvalésulé beruhazasok

onkormanyzati tulajdonba adasa:

4.1.

4.2.

Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy az elvégzett kozteriilet-fejlesztési beruhazasokat
az Onkorményzat tulajdonaba adja.

Fejleszté a kozteriileti ut- és jardateriiletek, a vizikozmii 1étesitmények, a csapadékviz-
elvezetd rendszer, kozvilagitds, valamint zoldfeliiletek megvalositdsat kovetéen
gondoskodik azok karbantartasarol, allagmegovasardl és sajat koltségén maga vagy
megbizottja tjan iizemelteti azokat, amig azokat az Onkormanyzat (vagy megbizottja)
tulajdonaba ¢és a kezeld/lizemeltetd/miikodtetd szervezet kezelésébe/iizemeltetésébe
/mikodtetésébe at nem veszi.

5. A belteriiletbe vonas koltségviselése

A Fejlesztd vallalja a belteriiletbe vonasi eljaras soran felmeriild Osszes varhato koltséget, a
TRSZ IV.1. pontjanak megfelelden.
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V1. Biztositék

A Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy legkésobb jelen szerzodés alairasat kovetd 30
naptari napon beliil 2027. november 30. napjaig szolé, feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan bankgaranciat nyajt az Onkorményzat részére 40.000.000,-Ft, azaz
negyven milli6 forint 6sszegrél az V. fejezetben felsorolt kotelezettségei teljesitésének
biztositékaul.

Amennyiben a Fejleszté a bankgarancia érvényességi idején beliil teljesiti a VI.1.
pontokban vallaltakat, és a teljesitést az Onkormanyzat igazolja, iigy az Onkormanyzat
hozzajarul a bankgarancia megsziintetéséhez €s a bankgaranciat a teljesités igazolasaval
egyidejlileg visszaszolgaltatja a Fejlesztonek.

Amennyiben a Fejlesztd a bankgarancia érvényességi idején beliill nem teljesiti az V.
fejezet szerinti barmelyik vagy valamennyi kotelezettségét, tigy az Onkormanyzat
jogosult lehivni a bankgarancia — az elmaradt teljesités fennmaradt koltségei erejéig
aranyos mértékii — Osszegét a bankgarancia lejaratanak napjaig, az alapjogviszony
vizsgalata nélkiil.

Amennyiben az Onkorméanyzat a bankgaranciat lehivta (érvényesitette), a lehivott
OsszegboOl jogosult a felszabaditott Osszeget a Fejlesztési teriiletén sziikséges koztertilet-
fejlesztés megvaldsitasa érdekében felhaszndlni.

Amennyiben a Fejleszté a bankgarancia érvényességi idején beliil nem teljesiti az V.1. és
V.4. pontok szerinti barmelyik vagy valamennyi kotelezettségét, igy az Onkormdanyzat
jogosult lehivni a bankgarancia 10 %-at a bankgarancia lejaratdnak napjaig, az
alapjogviszony vizsgalata nélkiil.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztési cél
megvalositasa a V.2.1. pontban meghatdrozott hataridén beliil nem valdésulna meg és a
Szerz6do Felek a V.2.1. pontban meghatarozott hataridé modositasaban allapodnak meg,
ugy Fejlesztd koteles a bankgarancia érvényességi idejét legalabb az 0j hatarid6hoz
1gazodo érvényességi ideig meghosszabbitani.

VII. Adatvédelmi rendelkezések

Az Onkorményzat a jelen megéllapodas létrehozasanak, valamint a megallapoddshoz
kapcsolddo jogok és kotelezettségek teljesitésének celjabol a masik fél altal atadott, vagy
a feladatokbol adodd sziikségszerliségbdl tudomasara jutott, a megallapodas
teljesitéséhez, tovabba a megallapodasbol eredd esetleges igények érvényesitéséhez
elengedhetetleniil sziikséges személyes adatokat az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramlésardl, valamint
a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet, GDPR)
szabélyainak betartasaval kezeli. Az Onkorményzat adatkezelési tdjékoztatdja — melyet
szerz6d6 fél a jelen megallapodas alairasat megel6z6en megismert - elérheté a
www.gyor.hu honlapon az Adatvédelem meniipontban.

Az Onkormaényzattal szerzé6dd fél kijelenti és szavatolja, hogy valamennyi érdekkérében

eljard érintett személy részérdl felhatalmazéassal rendelkezik arra, hogy ezen személyek

személyes adatainak 4taddsdhoz és kezeléséhez sziikséges jognyilatkozatokat megtegye,
7
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tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkormdanyzat részére atadott személyes
adatok Onkormanyzat 4ltali kezelésével kapcsolatban az adatkezeléssel érintett személyt
bizonyithatd6 moddon felhivja a vonatkozod adatkezelési tdjékoztatd elérhetdségére,
megismerésének sziikségességére.

VIII. Egyéb rendelkezések

Szerzddo Felek kotelezik magukat, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében
folyamatosan egyiittmiikkodnek. Az egylittmikodés soran jognyilatkozat-tételre
jogosultak:
1.1. A Fejleszt6 részérdl: Szalai Jozsef, ligyvezetd
1.2. Az Onkorményzat részérdl:

1.2.1. dr. Kozdk Bettina, Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly —

foosztalyvezetd

1.2.2. Szabo6 Gabor, Varosfejlesztési ¢s Varosiizemeltetési Osztaly - osztalyvezetd
Szerz6d6 Felek kotelesek az altaluk jelen szerzodéssel Osszefiiggésben tett
jognyilatkozatot, intézkedést irdsban, postai Uiton ajanlott (tértivevényes) levélben egymas
részére haladéktalanul megkiildeni.

A Fejlesztd hozzajarul ahhoz, hogy az Onkorményzat a jelen szerz8dést nyilvanossagra
hozza, kdzzétegye, azt barki szdmara megismerhetdvé tegye. A Szerz6dd Felek kijelentik,
hogy jelen szerzddés egyetlen adatat sem tekintik tizleti titoknak.

A Fejlesztd vallalja, hogy a jelen Szerzdés targyat képezd Ingatlant, illetve annak egy
részét harmadik félnek kizarélag az Onkormanyzat elézetes irdsbeli tdjékoztatdsat
kovetden értékesiti.

A Fejlesztd a jelen szerzdés alairdsaval feltétlen €és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy a Méptv. 92. § (8) bekezdésének megfelelden, az ingatlan-nyilvdantartasrol
szolo 2021. evi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21. §
25. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség tényét az illetékes ingatlaniigyi hatosag
az Ingatlan (01486/20 helyrajzi szam) - vagy az abbdl kialakitasra keriil6 ingatlanok -
tulajdoni lapjara, az Onkorményzat javara feljegyezze. A Fejlesztd rogziti, hogy a jelen
nyilatkozata az ingatlan-nyilvantartasrol sz0l6 2021. évi C. torvény 32. §-a alapjan
kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiill. A Fejlesztd vallalja, hogy a tény
feljegyzéséhez esetlegesen sziikséges tovabbi okiratokat az Onkormdanyzat erre iranyuld
kérése esetén, haladéktalanul kiadja. Felek rogzitik, hogy a Méptv. 92. § (8) bekezdése
alapjan, a jelen TRSZ V. fejezetében rogzitett kotelezettségek hianytalan teljesitését
kovetd 15 napon beliil az Onkormanyzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a
tény torlése érdekében. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a telepiilésrendezési
kotelezettsége ténye mindaddig nem kertil torlésre, ameddig a Fejlesztd a jelen szerzddés
szerinti vallaldsait nem teljesiti.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzddés targyat képezd Ingatlan,
illetve annak egy része atruhazasa esetén a jelen Szerzddést valtozatlan formaban,
hatalyaban fenntartjak, tovabba vallaljak, hogy amennyiben a Fejlesztd a jelen szerzddés
targyat képez6 Ingatlant, illetve annak egy részét értékesiti, az 0j tulajdonost vagy
tulajdonosokat tajékoztatja a jelen Szerz6dés jogfolytonos €s jogutddokra is kiterjedd
rendelkezéseirdl, akik kotelesek a jelen Szerz6dés rendelkezéseit magukra nézve
kotelezonek elismerni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben
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meghatarozott kotelezettségek az 10 tulajdonost (tulajdonosokat— mint jogutodokat —
valtozatlan tartalommal terhelik. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Fejleszto a
jelen Szerz6dés targyat képezd Ingatlant, illetve annak egy részét értékesitette, és az 10j
tulajdonost vagy tulajdonosokat nem tajékoztatta a jelen Szerzddés tartalmarol, gy az 0j
tulajdonos vagy tulajdonosok, illetve az Onkormanyzat esetleges kartéritési, vagy barmely
egyéb igénye esetén a Fejleszto teljes kortien koteles helytallni.

7. Amennyiben a Szerz6dd Felek tekintetében jogutddlas kovetkezik be, tgy a jelen
szerzOdésbol fakadod valamennyi jog és kotelezettség vonatkozéasdban a jogutddot
altalanos jogutodnak kell tekinteni. A felek a jelen megallapodast a Fejlesztore, valamint
annak esetleges jogutodjara kiterjedé hatallyal kotik meg. Amennyiben a Fejlesztd
tekintetében jogutddlas kovetkezik be, ugy a jelen megallapodasbodl fakado valamennyi
kotelezettség vonatkozasaban a jogutodot altalanos jogutodnak kell tekinteni. A Fejleszto
kotelezettséget vallal arra, hogy esetleges jogutddjat irasban, teljes kortien tajékoztatja a
jelen megallapodésban vallalt kotelezettségekrol, illetve az altalanos jogutddlasrol.

8. A Fejlesztd kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos barminemi kéartalanitasi és
kartéritési igényérél az Onkormanyzattal szemben lemond, és emellett vallalja, hogy
amennyiben a vonatkozd Fejlesztési cél megvalositasaval Osszefiiggésben barmely
harmadik félnek kartalanitasi, vagy kartéritési igénye keletkezik, akkor ezen
kotelezettséget az Onkormanyzat helyett teljes mértékben atvallalja.

9. Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik a mellékletek:
9.1. 1. sz. melléklet: TT
9.2. 2. sz. melléklet Foépitészi feljegyzés
Partneri vélemények és arra adott valaszok
9.3. 3. sz. melléklet Valtozési vazrajzok
94. 4. sz. melléklet: Tulajdonosi hozzajarulo- és kotelezettségvallalast
tartalmazd nyilatkozatok
9.5. 5. sz. melléklet: VSTRB ... (..) hatarozata

10.  Jelen szerz6dés a Szerz8dd Felek teljes megallapodasat tartalmazza, a Szerz6dd Felek
kolcsonds aldirasaval jon létre, és ezaltal egyben hatalyat veszti az Gsszes, a Szerz6dd
Felek altal a szerzddés targya szerinti jogviszonnyal kapcsolatban kordbban irdsban,
illetve szoban tett jognyilatkozat.

11. A Szerz6dd Felek a szerz0désbol eredd vitas kérdéseket megkisérlik eldszor egymas
kozott, békés, targyalasos Uton rendezni, ennek eredménytelensége esetén kikotik a gyori
sz€khelyli birosag illetékességét.

12.  Jelen szerzddés 3 (harom) példanyban késziilt magyar nyelven és mellékletek nélkiil 10
(tiz) szamozott oldalt tartalmaz.

13. A Szerzdd6 Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a Fejlesztd a jelen szerzédésben
rogzitett kotelezettségeit harmadik személyek Gtjan nem jogosult teljesitent.

IX. Hatalyba léptetd rendelkezés

A Szerzddd Felek kolcsonds egyetértésben megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés azon a
napon Iép hatalyba, amikor a Fejlesztd a VI.1. pont szerinti kotelezettsegét teljesiti, azaz a
bankgarancia nyilatkozatot az Onkormanyzat részére atadja.
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A Szerz6do Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezOt jovahagyolag alairjak.

Fejlesztd képviseletében
Szalai Jozsef ligyvezetd
Détum: Gyoér, 2025.

Szabalyszeriségi szempontbol felilvizsgdlva: .

AlAITaS: .o
Gyor Megyei Jogu Varos Jegyzdje helyett
Dr. Bakonyi Bernadett aljegyz6

Datum: Gyodr, 2025.

Szerzodést kapjak:

Onkorményzat képviseletében
Pintér Bence polgarmester
Détum: Gyoér, 2025.

Pénziigyileg ellenjeqyzem:

Aldiras: ...,
Nagyné Novy Lilla
Gazdalkodasi Foosztalyvezetd
Datum: Gyoér, 2025.

1. sz. példany (szignalt példany):  Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly
Foépitészi Osztaly ligyintézdje

2. sz. példany: Fejlesztd

3. sz. példany: Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly
Virosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Osztaly ligyintézdje

Maisolatban:

- Gazdalkodasi Fosztaly - Pénziigyi Osztaly

Elektronikus iton

- Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly jogi feliilvizsgalatot végzé munkatarsa
- Teleptilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly pénziigyekért felelds munkatarsa

- Vagyongazdalkodasi Foosztaly

- Gydr Megyei Joga Varos Utkezeld Szervezete

- Panqon-Viz Zrt.
- GYOR-SZOL Zrt.

Onkormanyzat
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1. szamu melléklet Telepitési tanulmanyterv

Munkaszama: 25023, készitése: 2025. marcius, frissitve: 2025. szeptember

fajl neve: ,,Gyor-Menfocsanak Buza u — Arpa u telepitesi tanulmanyterv”, datum: 2025.09.08.

Onkormanyzat Fejlesztd
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”or

2. szamu melléklet: Foépitészi feljegyzés, partneri vélemények és az arra adott valaszok

GYOR

GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Telepulésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly
Féépitészi Osztaly

Ugyiratszam: 41276-17/2025

Gyoér Megyei Jogu Varos
Onkorminyzata Kozgyiilésének
felhatalmazasaval eljaré
Varosstratégiai Bizottsaga
részére

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Telepitési tanulmanyterv elbiralasara

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilésrendezési
szerz0dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A. § (2)
bekezdése szerint az onkormanyzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési tanulményterv
Osszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
telepiilésrendezési szerzOdés tervezete Osszhangban éll-e a teriiletrendezési szabélyokkal, a
telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrél sz0l6 2023. évi C. torvény természeti
rendszerek megorzésével és Uij beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

A telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett beruhazas, fejlesztés:

e Gyoér-Ménfocsanak, Biiza utca — Arpa utca folytatasaban a 01486/20 hrsz.- ingatlanon hat
ingatlan kialakitasa és csaladi lakoépiiletekkel torténé beépitése, valamint az azokat
kiszolgalo infrastruktura fejlesztés.

e Fejleszté: Csanak-Lakopark Kft.

e A telepitési tanulmanytervet készitette: TALENT-PLAN Kft. — Németh Gyula
telepiiléstervezo

e A fejlesztéshez kapcsolodé SZTM 2023-011 munkaszamu szabélyozasi terv-modositasi
eljarast Gyér Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgytilésének 18/2024. (VI. 25.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyta, annak hatalybalépése telepiilésrendezési szerzodés
megkotéséhez kotott.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv tartalmaban a Korm. rendelet 7. szaml mellékletében

H-9021 Gyér, Tel.: +36 (96) 500 100 www.gyor.hu
Varoshaz tér 1. E-mail: gyor@gyor-ph.hu www.hellogyor.hu
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foglaltaknak megfelel. A telepitési tanulmanyterv Gydér Megyei Jogt Viros Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjaval és Gyor Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabalyozdsi Tervérdl szolo 1/2006. (1. 25.) énkorméanyzati
rendeletével Gsszhangban van. Megallapithaté, hogy a telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett
fejlesztés Gyor telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési szabélyokkal, a
telepiilési  zoldinfrastruktira elldtottsag kovetelményeivel —szintén Osszhangban 4ll. Ennek
megfelelden készitendd a telepiilésrendezési szerzodés tervezete.

Gyor, 2025. szeptember 9.

Fejlesztd

Onkormanyzat
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@ 9022 Gyér, Batthyany tér 8.

+36 (96) 819-410
+36 (96) 819-419

KOZUT info@gyor.kozut.hu
Magyar Koézit Nonprofit Zrt. [s) mf;,(:ﬂm e o

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatésag

Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Hivatal Iktatészam: MK-8747/6/2025
Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Targy: Gyér-Ménfécsanak, 01486/20 hrsz.
Meérésiigyi és Fogyasztovédelmi Foosztaly  (elepitési tanulméanyterv partnerségi
Uthigyi Quté'y R egyeztetése — allasfoglalds megkiildése
9028 Gyor, Tatai u. 3. Hivatkorkss iekiis: -
lukacs.eszter@gyor-ph.hu Ugyintézs: Sipos Petra

Tisztelt Szaksz Vince Féépitész Ur!

Koszonettel megkaptuk a Gyoér-Ménfocsanak, 01486/20 hrsz. telepitési tanulmanytervet
véleményezésre.

A tervezett modositas ellen Tarsasagunk kifogast nem emel. A tobblet forgalom okozta zaj-és
rezgésterhelés, légszennyezés novekedésért, valamint azokb6l adodé kovetkezményeiért
Vérmegyei Igazgatosagunk feleldsséget nem vallal.

Kérjiik a fentiek szives tudomasulvételét!

Gydr, 2025. szeptember 17.

© ELEKTRONIKUSAN ALAIRVA 1074 DJ O ELEKTRONIKUSAN ALAIRVA 1074 n_.«

Szabo Csaba Gortva Tamas
Viérmegyei igazgato Varmegyei forgalomtechnikai és kezel6i ov.

Kapjak:
1. Cimzett (e-mail)

AMagyar Kaziit Nonprofit Zrt. MSZ EN IS0 9001 szabv felel§ mindségiranyi a2 EMT 21t —NOA Hungary tanistia

Onkormanyzat Fejlesztd
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A telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése kapcsan
beérkezett vélemények

Erdemi valaszok

Magyar Kozut
Nonprofit Zrt. Gyor-
Moson-Sopron
Varmegyei
[gazgatosag

MK-
8747/6/202
5

datum:
2025.09.17.

A tervezett modositas
ellen Tarsasagunk
kifogast nem emel. A
tobblet forgalom okozta
zaj-és rezgésterhelés,
légszennyezés
novekedeséeért,
azokbol
kovetkezményeiert
Varmegyei
Igazgatosagunk

valamint
adodo

felelosséget nem vallal.”

elfogadhato,
tervmodositast, intézkedést
nem igényel

Onkorményzat

Fejleszté
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3. sz. melléklet: \VValtozasi vazrajzok

Valtozasi vazrajz1l

ARRABONA GEO KFT GYOR
9060 Gydr, Veres P. u. 60 Kilterdlet
Munka szama: 4-13/2023 Adatszolg. ikt sz.: 2-602/2023

VALTOZASI VAZRAJZ
a 01486/20 helyrajzi szamu foldrészlet fekvéshatar valtozasardl
Meéretarany: 1:1000

Valtozés elétti alapot (KOLTERULET) Viltozas utdrs dllapot (BELTERULET)
[ Areszet Terilet Arésziat | Terulet
Hrsz T AK | Hesz Ax Megieg)
je|  mov.dga é ha m* jell  miv. aga §° na, m* vein
T 7 73— 3 7 1% 7 ¥ -1 7 7
01486720 szants | 5| 09457 | 1646 25134 Kivel, BEEES]
beéphetien
tertiet
Osszesen: 0.9457 | 1646 0.9457
A mveldsi g és a minGségi osztily mogielciése
65 dbrazoldsa, a kataszteri tiszta jovedelem szémitésa helyes,
az adatok a foldmindsitéss efjéras eredményének
megfelaiden keritek feltintotésro.
Gy, 2023. . 6....nap
Zéradékold: ........
A vézrajz méretek ievéteiére nem alkaimas.
A helyrajzi szémozés és a tertietszamitas heiyes. Ez a zaradék
Gybr, 2023.03.13 & keltezéstl szamitott egy évig hatdiyos.
GYO, 2023, . h .. 1D
Készitd és minGséget tanusit: .......... TR
Foldmers jg. széma; 99992020 Ph Zaradékolt

Ing. rend. min. szém: 999972020
Ing. rend. min. széma: ............

Onkormanyzat
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Szalay Szabolcs e.v.
3012 Gyér, Veres Péter u.60.

Valtozasi vazrajz2

nka szama: 501/2024

VALTOZASI VAZRAJZ

A 25134 helyrajzi szamii foldrészlet megosztasarol
Meéretarany 1:1000

GYOR
Beteriilet
Adatsz. Szam:2-9999/2024

E vazrajz ingatlan-nyilvantartasi dtvezetését sorrendben megelézi a 679876/2023 sz. vazrajz

atvezetése
Viltozas elétti allapot

7131(0"15'5 itani lll:g' ot
Arésziet Teriiet |

AK Hrsz.

R | Szoigalmi &s egyéb jogok
£ ham jel

jel | miv.aga

[a ] s [6] 7 8 |
T osas7 000 | 25134

13

251342 | | Kivett, 10,0709 0,00 |

beépitatien
terdiet
2513413 T kveti | 00630 000
beépitetien
‘ toridet
| 261344 ivett, o T
‘ | bedpitetien | ‘
|
’ 2513455 | | ket Aok | | 0.0107 | 0,00 |
‘ ‘ 2513418 || 00296 | 000 | N
| |
’ | 251347 ’ 00570 0,00 | I
"’ 2513418 00210/ 0,00 |
| 251349 01144 0,00 |
| 25134010 T kwet, | 01144 000 |
beépitetien
terilet
25134111 Kivett, T0.1244 | 0.00 | ?
bedpitetien |
| tortiet
2513412 Kivett, To.0198 | 0,00
| bedpitetien
terldet
o ~ | loses7 [o00 — T | oges7| 000 - |
1 viltozés akaratunknak megfeielden tirtént:
A helyrajzi szémozs és teriletszamités helyes. £z a zéradék a
Gybr. 2024.04.04. Keltezésto! szamitott egy évig hatdlyos.
Kes2ito... Szalay Szabolcs
Foldm. ig. szém: 7277 GYOr, 2024, ..o PO ..o D
IRM széma: 231072017
PH. Zaeodékold =
Ing.rend min.szdma.

Onkormanyzat

Meseart

Ll

Cimkoordinatak

Psz. 2 X
43035 |_255008
1| 543023 | 254995
1 012 | 254981
1 029 | 254963
1 041 |_254977
1 052 | 254991

Fejlesztd
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Véltozasi vazrajz3

Szalay Szabolcs e.v. GYOR
9012 Gyér, Veres Péter u.60. Kilteriilet

Munka szama:502/2024 Adatsz. Szam:2-9998/2024

VALTOZASI VAZRAJZ

A 01480/63 és a 01480/64 helyrajzi szamui foldrészletek hatdrrendezésérdl

Méretarany 1:2000

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

[ Valtozas elétti allapot - Valtozas utani allapot 8
Alrészlet Terilet | 1 Alrészlet Terilet | >
= = ——— R0 o o
Hrsz. | | L & AK Hrsz. ) I le | AK | Szolgalmi és egyéb jogok | &
jel miiv.aga |-§ o| ha.m? ‘ jel miv.aga €9 ha. m: S"
1 2] s T4 s [ 7 8 9 10 1 |12 | 13 4
01480/63 szant6 ' 4 10,2666 | 6,03  01480/63 [ szanto 4 (02575 582 | [
|
L] | | N N B -
01480/64 kivett, 0 | 0,0827 01480/64 [ kivett, | 0,0018] 0,00 |
| kozteriilet onkormanyzati \ |
| ‘ | Kozt ’ | '
L | N e | S
| 0,3493 | 6,03 | | | 0,3493 | 5,82 i ]
A k megfelelGen tértént: A miivelési 4gak, minGségi osztalyok és a féldminésitési mintaterek feltiintetése, valamint a

féldminGsitési adatok szamitésa és abrazolasa helyes.

Gyér, 2024

Mezégazdasz.

A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes. Ez a zéradék a

Gybr, 2024.04.04. keltezést6l szamitott egy évig hatélyos.

KESZitb.......c.co.... Szalay Szabolcs
Foldm. ig. szam: 7277
IRM szama: 2310/2017

Gy6r, 2024. ................. ho

P.H. ZEradBkolO: . vissvssssimonsivssivi

Ing.rend.min.széma:

18

Onkormanyzat

Fejlesztd



4. sz. melléklet: Tulajdonosi hozzajarulo- és kotelezettségvallalast tartalmazo nyilatkozatok

f4jl neve: ,,TRSZ Biiza Arpa_4. melléklet nyilatkozatok.pdf”

Onkormanyzat Fejlesztd
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5. sz. melléklet: VSTRB ... (..) szamu hatarozata

Onkormanyzat

Fejleszté
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