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TELEPITESI TANULMANYTERYV

GYOR (MENFOCSANAK)
HEGYALJA UT 55. 25204/4 HRSZ



Bevezetés- Osszefoglalé

A Gyor, Hegyalja ut 55. 25204/4 hrsz-u telek tulajdonosa (Lakits Janos 9012 Gyér, Aba
Samuel u. 3. sz. alatti lakos) el6zetes egyeztetést folytatott Gyor Varos Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalyaval a targyi ingatlanra vonatkozo
Telepiilésrendezési Szerzodés elokészitésével ( TRSZ) kapcsolatban. A TRSZ megkotését

Lakits Janos ar vallalja a megfelel6 részletek tisztazasat kovetoen.

Lakits Janos ur rokona (Talos Gerg6), mar épitési engedélyt kért és kapott a targyi telek
1 lakasos csaladi hazzal torténo beépitésére. A telek cime: Gyor, Hegyalja ut 55. 25204/4
hrsz. A korabban a telken talilhaté lakéhaz elbontasra keriilt, a helyére aj csaladi haz
épitése van folyamatban. Jelen tanulmanyterv készitése idején a lakohaz alapozasa és

labazati fala mar elkésziilt.

Tekintettel arra, hogy a targyi teriiletre vonatkozéan Gyor Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kiilon rendeletben telepiilésrendezési szerzédési (TRSZ) kotelezettséget

irt eld, a jelen Telepitési Tanulmanyterv (TT), ennek el6készitésére keriilt kidolgozasra.



Kapcsolodo okirat, amely a jelen tanulmanytervhez csatolasra keriil:

GYOR

GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Telepulésfejiesztési és Varosstratégiai Féosztaly
Fdépitészi Osztaly
Ikctatoszam: 713R1-2/2025
Ogyintézd: Lukécs Eszter
E-mail: lukacs.esgterf@gyor-ph.hu

Targy: Talos Gerzd Maté és Lakits Janos
Gybr-Ménfocsanak, Hegyalja 0t 55.. 25204/4 hrsz.

FELIEGYZES EGYEZTETO TARGYALASROL

Helye: Gyér Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal
Teleplilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly
Iddpontja: 2025, jinius 30.

Bésztvevok:
» Talos Gergd Mité (Epittetd)
Lakits Janos (Epittetd)
dr. Kozik Bettina - Féosztilyvezets
Szaksz Vince — Virosi Fiépitész
Lukécs Eszter — teleplilésrendezési figyintéz
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Osszedllitotta: Lukics Eszter

A targyalds téméja:

A Gybr-Ménfocesanak, Hegyalja Ut 55. szémi, 25204/4. hrsz-0 falusias Iakoingatlan a 02601%
sorszimi ¢pitési Gvezethen fekszik, amely dveretre Gyor Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
Kozgyiilésének a Gydri Fpitési Szabdlyzatrs!l (GYESZrol) és Gyér Szabdlvazdsi Tervérdl sz0ld
1/2006, (L 25.) Ok. rendelet (a tovdbbiakban: GYESZ) 103, § szerinti egyedi eldirds vonatkozik:
~Az ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzidés (TRSZ) meghiitését kivetden
kerdithet sor. A szabdlyozdsi terven rajzosan jeldlt épitési helyeken legfeljiebb két lakd rendelietési
egvsde helyezheld el ”

A tirgyi ingatlan L-alaki, az I. egyik szdra a Hegyalja 0t feldl jelenleg megkdzelithetd, a masik
szara a Gangl Andrés utca tervezett meghosszabbitdsa felél, kdzieriilet,- és kizmiépitést kiivetden
vilik megkiizelitheldve.

Epittettk a Hegyalja dti utcafronton 4llé épiilet elbontasat kiwelden, a Hegyalja at felali
megkizelitéssel egylakdsos lakohdz  épitését tervezik, amelyre GY-M-8 Virmegyei
Kormanyhivatal épitési engedélyt adott, az alibbi épitésiigyi feltétellel:

oA kivitelezds megkezdésére csak telepilésrendezési szerzGdés megkotésér kivverden keriithet sor "
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A targyban tartolt cgyeztetésen az Epiitetok és a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési és
Vérosstratégini Féosztdly vezetd munkatirsai (a tovébbiakban: Onkormanyzat) az al4hbi
megillapitasokat tették:

Felek megegyeznck abban, hogy az ingatlan a Hegyalja (i feldl megkozelithetd, az engedélyezett
épiilet épitéséhez a Gangl Andrds utca folytatisdnak megépitése nem szilkséges.

Az Onkorminyzat tdiékoztatta amd] az Epinetdket, hogy a Gangl Andrés utca folytatisanak ut,- és
kiizmiiépitése targydban akkor kothet telepiilésrendezési szerzbdést (a tovabbiakban: TRSZ2) a
Cél megvaldsitéjdval, amikor a Cél megvaldsittja kérelmezi a TRSZ2 megkitését, Tovibba az
Onkorményzat arél is tijékoztatist adott, hogy az at kialakitisihoz a Szabdlyozisi Terv
modositisara, tehit az Ut kiszabilyozdsira is szikség lesz.

Epittetok nyilatkoztak a GYESZ 103, 4§ dvezetre vonatkozo eldirds teljesitése, tehdt az ingatlan
beépitése érdekében szikséges TRSZ-kitési szandékukrdl (a tovébbiakban: TRSZ1).
Onkorményzat tdjékoztatta Epittetoket, hogy a TRSZ| megkitéséhes telepitési tanulmanyterv
készitését irja eld a jogszabaly. A telepitési tanulménytervet teleplilésterverd készitheti, és be kell
mutatnia a targyi ingatlan megoszthatosdgdt, és a beldle kialakuld ingatlanok beépitési mutatdinak
megfelelését. Epittetdk vdllaljak, hogy a TRSZI megkitéséhez a fenti tartalmi telepitési
tanulmanytervel elkészitletik.

Elézetesen rigzitésre keriilt, hogy az Epittetik a TRSZ1-ben kitelezettséget vallalnak arra, hogy &
Gangl Andrds utca folytatisa tirgyaban megkotendd TRSZ2-ben foglaltak szerint fogjdk az
ingatlan atként kialakitandd teriiletrészét az Onkorményzat részére dtadni, tovibbd, hogy az Ot és
kézmiivek majdani kiépitésének koltségeiben részt fognak vallalni,

Epittetdk ezen szandékukat 2025. julius 2-4n érkezett levelikben megerbsitették.



Epittetdk tudomasul veszik, hogy a TRSZ1-ben eldint kitelezettzégvallalds ténye az ingatian-
nyilvdntaridsban bejegyzésre keril.
Jelen emlékeztetdt tdjékoztatisul muﬂﬁ};ﬁﬁ_‘?ﬁ_f{cﬁé-ﬁﬁhud alpolgarmester r részére,

P,
i =

JI = ; "ﬁ.:. ..'
['== ki)
1 T
11 3
W', 3 it
t\.\:::'. h
) TS }(q (e
Latta: Szaksz Vinee'
Virosi Foépitész

dr. Kpzik Bettina
Faogatilyvezetd

Szabé Gabor,
Virosfejlesztesi és Viarostizemeltetési osztilyvezetd

Keészilt két példanyban:
1.) Trattir
2.) Epittetdk: talos. gergo@lavill hu

Jelen Telepitési Tanulmanyterv lényegi-, relevans eleme, hogy a hatalyos szabalyozasi
terven betervezett Gangl Andras utca dél-nyugati iranyd kikotése (amennyiben
valamikor aktualissa valik) olyan médon valésulhasson meg, hogy a 25204/4 hrsz-u
telekbél a Gangl Andras utca feldl is ki tudjon alakulni 1 db. 1Gj telek, amelynek beépitési
paraméterei és beépitési lehetéségei megfeleljenek az dvezeti jelben eléirt értékeknek.

A hatalyos rendezési terv bemutatasa

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a Hegyalja Ut ezen szakasza falusias lakoteriilet (Lf)
ovezetbe tartozik. A HESZ rendelkezései szerint az dvezetben telkenként egy lakast és egy
egyeéb rendeltetési egységet magaban foglald lakdépiilet és azon kivill kiegészit épiilet
helyezhet6 el. A tulajdonos a Hegyalja ut feldli telekrészre egy lakoépiilet épitését engedély
birtokdban mar megkezdte.

Gyér Megyei Jog Varos Onkormanyzata kérte a jovoben esetlegesen kialakitani kivant,
tervezett tombfeltaras €és a telekosztas utani beépitett allapot vizsgalatit és bemutatasat,
igazolva a szabalyozasnak valo megfelelést a fentiek szerint kialakulo két telekre.



Az érintett telek: Gyor, Hegyalja ut. 55. 25204/4 hrsz

A telek jelenlegi allapota: Elolnézet a Hegyalja utca 55-r61 (2025.09.19.)




Utcaképek: (2025.09.19.)

A telek a Gangl Andras utca feldl

A teriiletre vonatkozo hatilyos szabalyozas ismertetése

Gyér Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 1/2006. (I. 25.) dnkormanyzati
rendelete a Gy6ri Helyi Epitési Szabalyzatrol (GYESZ):
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Falusias lakoéteriilet (Lf)

37.§ (1) A falusias lakoovezet kis lakstiriségii, kertes teriilet, amely telkenként egy lakast és
egy egyeb rendeltetési egységet magaban foglald lakdépiilet és azon kiviil kiegészitd épiilet
elhelyezésére szolgal.



(2) Az ovezetben a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalo egy,
legfeljebb 400 m2 6sszes hasznos alapteriiletli épiiletben

a) mezO- ¢és erdégazdasagi (lizemi) rendeltetési egység,

b) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

¢) szolgaltato rendeltetési egység,

d) vendéglato rendeltetési egység,

e) egyhazi rendeltetési egység,

f) mivelddési rendeltetési egység,

g) oktatasi rendeltetési egység,

h) egészségiigyi rendeltetési egység,

1) szocialis rendeltetési egység,

J) helyi igazgatési céli rendeltetési egység,

k) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo rendeltetési egyseég,

1) sportcélu rendeltetési egység vagy

m) nem zavard gazdasagi tevékenységi célu rendeltetési egység.

(3) A kdzhasznalatu épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épililetmagassagu épiiletrészt épiteni,
ha az SZT annak épitési helyét jeloli.

(4) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) egyéb kozbsségi szorakoztatod épiilet és

¢) 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmii szamara.

Epitési Gvezet jele 02601
Lf05/0/30/40-/070/02-15/40/

Szerepkor falusias lakoteriilet

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag 0,5

Megengedett beépitési mod oldalhataron all6

Megengedett legnagyobb beépitettség (%) max. 30

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke (%) min. 40

Megengedett legnagyobb épitmény-magassag (m) max. 7

Megengedett legnagyobb szintszdm (db) 2

Telek megengedett legkisebb szélessége (m) 15

Telek megengedett legkisebb mélysége (m) 40

02601 - Az dvezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerz6dés (TRSZ) megkotését
kovetden keriilhet sor. A szabalyozas terven rajzosan jelolt épitési helyeken legfeljebb két
laké rendeltetési egység helyezhetd el.”






A telekosztas és beépités utani allapot bemutatasa

A kialakitasra keriil6 két telek telekosztasi és beépitési vazlata:
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A kialakitasra keriil6 két telek beépités utani paraméterei a fent abrazoltak alapjan:

1. telek 2. telek

1752 m? 782 m?
Telekméret

falusias lakotertilet falusias lakotertilet
Szerepkor

0,5 0,5
Telekkihasznaltsag

oldalhataron allo oldalhataron allo
Beépitési moéd

17 % (298 m?) 28 % (219 m?)
Beépitettség

53 % (929 m?) 64 % (502 m?)
Zoldfeliilet mértéke

30 % (525m?) 8 % (61 m?)
Burkolt feliilet mértéke

6,60 m 6,50 m
Legnagyobb épitmény-magassag

2 2
Legnagyobb szintszam

26,24 19,35
Telek legkisebb szélessége (m)

52,06 40
Telek legkisebb mélysége (m)

Osszegzés:

A tanulmanyterv alapjan megallapithato, hogy a fenti javasolt telekosztas mellett a telkek
kialakithatosaga és beépithetdsége megfelel a hatalyos szabalyozéasnak.

TALENT-PLAN
Tervezd, Szolgéltatd és
Kereskedelmi Kit.
3023 Gy Rfchter\J\. u. 1.

//

Németh Gyule”’
vezetd telepiiléstervezo
TT-1 08 0066

Gydr, 2025. 10.21.
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