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Bevezetés Összefogla ó

Győr, Hegyalja út 55.  ú telek tulajdonosa (Lakits János 9012 Győr, Aba 

Sámuel u. 3. sz. alatti lakos) előzetes egyeztetést folytatott Győr Város Megyei Jogú Város 

Polgármesteri Hivatal Főépítészi Osztályával a tárgyi ingatlanra vonatkozó 

Településrendezési Szerződés előkészítésével . A TRSZ megkötését 

Lakits János úr válla ja a megfelelő részletek tisztázását követően.

Lakits János úr (Tálos Gergő) már építési engedélyt kért és kapott a tárgyi

1 lakásos családi házzal történő beépítésére. A címe: Győr, Hegyalja út

korábban a telken található lakóház elbontásra került, a helyére új családi ház 

építése van folyamatban. Jelen tanulmányterv készítése idején a lakóház alapozása és 

lábazati fala már elkészült.

Tekintettel arra, hogy a tárgyi területre vonatkozóan Győr Megyei Jogú Város 

Önkormányzata külön rendeletben településrendezési szerződési (TRSZ) kötelezettséget 

írt elő, a jelen Telepítési Tanulmányterv (TT), ennek előkészítésére került kidolgozásra.



Kapcsolódó okirat, amely a jelen tanulmánytervhez csatolásra kerül:





elepítési anulmányterv lényegi releváns hatályos szabályozási 
terven betervezett Gangl András utca dél nyugati irányú kikötése (amennyiben 
valamikor aktuálissá válik) olyan módon valósulhasson meg, hogy a 2 ú 
telekből a Gangl András utca felől is ki tudjon alakulni 1 db. új telek, amelynek beépítési 
paraméterei és beépítési lehetőségei nek az övezeti jelben előírt értékeknek.

A hatályos rendezési terv bemutatása

A hatályos szabályozási terv szerint a Hegyalja út falusias lakóterület
övezetbe tartozik. A HÉSZ rendelkezései szerint az övezetben telkenként egy lakást és egy 
egyéb rendeltetési egységet magában foglaló lakóépület és azon kívül kiegészítő épület
helyezhető el. a Hegyalja út felőli telekrészre egy lakóépület építését engedély 
birtokában már 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata kérte a jövőben esetlegesen kialakítani kívánt, 
tömbfeltárás és a telekosztás utáni beépített állapot vizsgálatát és bemutatását, 

igazolva a szabályozásnak való megfelelést kialakuló két 



Az érintett telek: Győr, Hegyalja út. 55. 25204/4 hrsz

A telek jelenlegi állapota: Elölnézet a Hegyalja utca 55 ről (2025.09.19.)



Utcaképek:

A tervezési terület a Hegyalja utcáról

a Gangl András utca felől

A területre vonatkozó hatályos szabályozás ismertetése

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének .) önkormányzati 
Győri Helyi Építési Szabályzatról ÉSZ

„

Falusias lakóterület (Lf

§ (1) A falusias lakóövezet kis laksűrűségű, kertes terület, amely telkenként egy lakást és 
egy egyéb rendeltetési egységet magában foglaló lakóépület és azon kívül kiegészítő épület 
elhelyezésére szolgál.



(2) Az övezetben a lakóépület helyett elhelyezhető a helyi lakosság ellátását szolgáló egy, 
legfeljebb 400 m2 összes hasznos alapterületű épületben
a) mező és erdőgazdasági (üzemi) rendeltetési egység,
b) kiskereskedelmi rendeltetési egység,
c) szolgáltató rendeltetési egység,
d) vendéglátó rendeltetési egység,
e) egyházi rendeltetési egység,
f) művelődési rendeltetési egység,
g) oktatási rendeltetési egység,
h) egészségügyi rendeltetési egység,
i) szociális rendeltetési egység,
j) helyi igazgatási célú rendeltetési egység,
k) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló rendeltetési egység,
l) sportcélú rendeltetési egység vagy
m) nem zavaró gazdasági tevékenységi célú rendeltetési egység.
(3) A közhasználatú építmény kivételével a területen csak akkor lehet az utcai beépítési vonal 
mögött 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épületmagasságú épületrészt építeni, 
ha az SZT annak építési helyét jelöli.
(4) Az övezetben nem helyezhető el:
a) szálláshely szolgáltató épület,
b) egyéb közösségi szórakoztató épület és
c) önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjármű számára. 

Építési övezet jele ֗

Szerepkör falusias lakóterület
egnagyobb telekkihasználtság
eépítési mód oldalhatáron álló

eépítettség (%)
Zöldfelület megengedett legkisebb mértéke
Megengedett legnagyobb építmény magasság (m)
Megengedett legnagyobb szintszám (db)
Telek megengedett legkisebb szélessége (m)
Telek megengedett legkisebb mélysége (m)

֗ Az övezetben ingatlan beépítésére Településrendezési Szerződés (TRSZ) megkötését 
követően kerülhet sor. A szabályozás terven rajzosan jelölt építési helyeken legfeljebb két 
lakó rendeltetési egység helyezhető el.”



Részlet a hatályos szabályozási tervből:



telekosztás és beépítés utáni állapot bemutatása

A kialakításra kerülő két telek telekosztási és beépítési vázlata



A kialakításra kerülő két telek beépítés utáni paraméterei a fent ábrázoltak alapján

Telekméret
² ²

Szerepkör
falusias lakóterület falusias lakóterület

Telekkihasználtság

Beépítési mód
oldalhatáron álló oldalhatáron álló

Beépítettség
² ²

Zöldfelület mértéke
² ²

Burkolt felület mértéke
² ²

Legnagyobb építmény magasság

egnagyobb szintszám

Telek legkisebb szélessége (m)

Telek legkisebb mélysége (m)

Összegzés:

tanulmányterv alapján megállapítható, hogy a fenti javasolt telekosztás
kialakíthatósága és beépíthetősége megfelel a hatályos szabályozásn

Győr, 2025. 


