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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

A telepulés hatalyban 1év6 teleplilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyilése 2005-2006 évek folyaman
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szélo 1997. évi LXXVII. Torvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrél szo6lo
tobbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a telepulés
kodzigazgatasi teruletére vonatkozo telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kozgyllése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu oOnkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jéva.

A varos az azota eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felulvizsgalatat. Ennek
elsé lépcsdjeként elkészllt a varos telepullésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig
tartd id6északra vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A
telepulésfejlesztési koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerult
jévahagyasra.

Jelen telepulésrendezési tervmoédositas keretén belil Gy6ér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata egy nadorvari lakéteriileti tdmboén belll kivanja kismértékben
modositani a szabalyozasi paramétereket, illetve egyedi elbirasokat kivan eldirni egy
konkrét telek esetében a kialakult beépités, valamint az ahhoz kapcsoléddan
felmeril6 hasznalati igények (gépjarmii-elhelyezés) figyelembe vételével.

Gyér Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 140/2025.(VI1.27.) Kgy. hatarozataban dontétt a
telepilésrendezési tervmaodositasi eljaras elinditasarol.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepulésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas
elkészitése, a hozza kapcsolddod, a Féépitészi feliegyzésben meghatarozott tartalmu
munkarészekkel egytt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettuk az alabbi el6zményeket:
e Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek Teriletrendezesi Terverdl szdlo
2018. Evi CXXXIX. térvény
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e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) onkorm.
rendelet)

e Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teruleteket érintdé
hatalyos modositasok)

Az SZTM 2025-005 szamu telepulésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet szerinti tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban keriil moédositasra, jelen dokumentacié az eljaras
véleményezési anyaga.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacié Gyér kdzigazgatasi terlletének kovetkezé részére vonatkozik:
A Szigethy Attila ut-Nagy Imre utca-Somogyi Béla utca és a Zrinyi utca altal hatarolt
00488* és 03097 szamu szabalyozasi tombdk terllete.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A Gyér-Nadorvaros, 3575 hrsz.-u Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan tulajdonosai a fenti
tombben taldlhaté telekre vonatkozé minimalis zoldfelilet mutatészamanak
modositasat kérték.

Az ingatlanon, amely jelenleg kertvarosias lakoterulet besorolasu 6vezetben talalhaté
egy 15 lakasos tarsashaz all.

Jelenleg a telken belil nem megoldhaté a lakasonként egy gépjarmi
elhelyezhetésége az ovezetben elbirt 50 %-os minimalis zoldfellletarany miatt. A
tarsashaz tulajdonosai a lakasszamnak megfeleléen 15 db felszini parkolo
kialakitasanak lehet6ségét szeretnék biztositani.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyér varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcioval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott telepllésrendezési terv moédositas a
telepulésfejlesztési koncepcio fejlesztési céljainak megvaldsitasat szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban régzitett f6
fejlesztési célkitlizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
moédositasara nem volt sziikség.
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3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepulésszerkezeti terv nem modosul.

4 SzABALYOZzASI TERV ES GYESZ

A tervezési teriileten beliil az alabbi valtozasok tervezettek:

A Gydr-Nadorvaros, 3575 hrsz.-u Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan tulajdonosai a
00488* szamu szabalyozasi Ovezetben talalhaté telekre vonatkozé minimalis
zoldfelulet mutatészamanak mddositasat kértek.

Az ingatlanon, amely jelenleg kertvarosias lakoterllet besorolasu dvezetben talalhato
egy 15 lakasos tarsashaz all.

Jelenleg a telken belil nem megoldhatdé a lakasonként egy gépjarmi
elhelyezhetésége az odvezetben elbirt 50 %-os minimalis zoldfeluletarany miatt. A
tarsashaz tulajdonosai a lakasszamnak megfeleléen 15 db felszini parkold
kialakitasanak lehet6ségét szeretnék biztositani. Az ingatlan teruletén az elGirt
minimalis zdldfellletarany jelenleg sem teljesdil.

A kialakult beépités figyelembe vételével a 00488* szamu szabalyozasi dvezet egyedi
el6irasai kiegészitését javasoljuk, amelyben a 3575 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan
javasoljuk a minimalis 50%-os zoldfelllettél vald eltérés engedélyezését.

A 3575 hrsz.-a telek jelenlegi 6vezeti besorolasa:
Lke 06/1/30/50-/075/03-13//004

A szabalyozasi terv nem médosul. A GYESZ 103 §. rendelkezései kiegészitésre
keriilnek.

A GYESZ 103 §. hatalyban 1évé egyedi rendelkezései a 00488 szamu
szabalyozasi ovezetre vonatkozéan:

A 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése zartsorusithatd, ha a szomszéd éplilet
oldalhataron all6 homlokzata a csatlakozast lehetéveé teszi.

A GYESZ 103 §. javasolt, kiegészitett egyedi rendelkezései a 00488 szamu
szabalyozasi ovezetre vonatkozéan:

A 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése zartsorusithatd, ha a szomszéd éplilet
oldalhataron all6 homlokzata a csatlakozast lehetévé teszi.

A 3575 hrsz.-u ingatlan tertiletén a zoldfellilet aranya legalabb 25 % legyen, ugy hogy
a telken beliil meglévé 15 6nallo rendeltetési egység gépjarmi-elhelyezési igénye
telken bellil kielégitheté legyen. A 3575 hrsz.-u ingatlan terliletén a zoldfelilet
haromszintes zéldfelliletként alakitando ki.
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Az egyéb elbirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a teriileten.

KERELEM AZ EGYES OTEK ELOIRASOKTOL VALO ELTERES
ENGEDELYEZESEHEZ

A Gyér-Nadorvaros, 3575 hrsz.-u Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan tulajdonosai a
meglévd lakdépuletben jelenleg meglévé 15 lakd rendeltetést ingatlan gépjarmi
elhelyezési igényeit telken belll kivanjak kielégiteni.

Az érintett telek az dvezet terlletileg és rendeltetésszamilag legnagyobb ingatlana.

Ahhoz, hogy a meglévé épuletben 1év6 15 lakashoz szukséges kozlekedési fellletek
és parkolok hosszu tavon is megfelelé kialakitassal megépllhessenek, az ingatlan
teriletén jelent6és meértékld burkolatot sziukséges kialakitani. A telken a
figyelembeveendd 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK altal a kertvarosias
lakéterlletek esetében  minimalisan el6irt 50%-o0s zoldfellleti arany nem lesz
biztosithato.

Az orszagos telepullésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 111.§-a az alabbi feltételek mellett lehetéséget ad a
Kormanyrendeletben foglalt kovetelményeknél megengedébb kovetelmények
megallapitasara a helyi épitési szabalyzatban:

,111. § (1) Az e rendelet Il-/ll. fejezetében meghatarozott teleplilésrendezési
kévetelményeknél szigorubb kbévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

2)* A ll-lll. fejezetben meghatarozott kévetelményeknél megengeddbb
kbvetelményeket a teleplilésrendezési eszkbz akkor allapithat meg, ha

a) azt kilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kbzérdeket nem sért, valamint

c) * a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.”

,31. § (1)* Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egydlittesen
felelienek meg a teleplilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a kbrnyezet-, a taj-,
természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a
kbéz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdbvetelményeknek, valamint a
geolobgiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”

Az el6zmények ismeretében lathaté, hogy a tervmodositast a kialakult helyzet
indokolja.

A meglévd lakohazhoz szikséges gépjarmi-elhelyezési feltételeket a meglévé, adott
telken a kialakult beépités figyelembe vételével lehet megvaldsitani.

A telek terllete nem bdvithetd, a =zoldfelllet jelenlegi ardanya a mellékelt
helyszinrajznak megfeleléen ma is az 6évezetben jelenleg elfirt, illetve a kertvarosias
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lakéteriileten a figyelembeveendd 2012. augusztus 6-i OTEK altal is meghatarozott
minimum 50 % alatt van.

Mellékeltik a tervezett parkolokialakitashoz kapcsoldéddan kialakitandd burkolt és
zoldfeltletekre vonatkozé szamitasokat is.

Megallapithatd, hogy a telken belll az orszagos rendelkezésektdl vald eltérés a
minimalis zOldfellletek mértékét tekintve alapvetéen azért szikséges, mivel a
tarsashaz telkén a rendeltetési egységekhez elbirt gépjarmi elhelyezési igény nem
teljesitheto.

Megvizsgaltuk, hogy a tervezett parkoldk koztertuleten sem alakithatok ki a kdzelben.

A tervezett valtoztatas kozérdeket sem sért, hiszen a telek tulajdonosok érdekét
szolgalja a telken belll a szlikséges parkolasi igények kielégitése.

Fent leirtakra tekintettel az alatamasztasként csatolt tervek és miiszaki leirasok
figyelme bevételével, Gyér Megyei Jogu Varos polgarmestere kéri az allami
foépitész hozzajarulasat a 00488* szamu szabalyozasi ovezetben lévé 3575
hrsz.-a ingatlanon a zoldfeliilet aranyanak 25 %-ra valé csdokkentéséhez.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1 ZOLDFELULET-RENDEZES, TAJRENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozdéan a hatalyos telepulésszerkezeti terv alatdmaszto
munkarészei részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A tervezési terlletek jelentés természeti értékeket nem érintenek.

A vizsgalt terlleket természetfoldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gyéri-medence
ko6zéptaj, Mosoni —sik, Szigetk6z és Igmand-Kisbéri-medence kistajakon terll el, artéri
siksag része. Alacsony helyzeti, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti
felszine folyojarta, enyhén hulldamos sik terulet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett teruletek, ex
lege védett terlletek a tervezési teruleten nem talalhaték.

Eurdpai kozossegi jelentdsegl természetvedelmi rendeltetési teruletek, un. Natura
2000 teruletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeivel a terilet kdzvetlendl nem
hataros.

A terulet éldvilag-védelmi szempontbol nem képvisel jelentés értéket, jelentds
természeti érték sérulésének veszélye nem all fenn.

A moddositassal érintett 3575 hrsz.-u ingatlanon a tervezett gépjarmi-elhelyezési
igények megvaldsithatosaga a minimalis  zoldfelilet aranyanak 25 %-ra
csokkentésével kerul biztositasra. A minimalis zoldfelllet-arany meghatarozasanal
figyelembe vettik a meglévd beépités aranyat, és a kialakitando szukséges burkolt
fellletek nagysagat.
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A zoldfelulet kisebb aranya miatt a telepulés klimacéljainak teljestlésével
0sszhangban javasoljuk az érintett telken a zoldfelulet haromszintes zoldfellletként
valo kialakitasat.

A parkolok kialakitasanal ugyanakkor javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a
burkolt felliletek minimalizalasa, illetve a tervezett burkolatok j6 vizatereszt6
képességgel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat, beszivargasat.

A tervezési terlleten Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kialakitasra, ezért a
bioldgiai aktivitaserték szintentartasat igazolé szamitas nem szikséges.

4.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepullésszerkezeti terv és hatalyos moédositasai tartalmazzak a tervezési terilet
kornyezeti elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a tervezési terulet
szabalyozasat alapvetbéen befolyasold6 megallapitasokat emeljuk ki, tovabba a
vonatkozo szakagi javaslatokat egészitjuk ki.

4.3 TALAJ ES Viz
Jogszabalyi hatter

A terulet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

e a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek min6sége veédelmének
szabalyairol

e a 28/2004. (XIl. 25.) Korm. rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasara
vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

e a 18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg
koérnyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a koérnyezetkarosodas megel6zésérdl és
elharitasanak rendjérdl

A tervezési terllet telepuilési terlleten, belterlleten helyezkedik el, igy kivald
terméhelyi adottsagu szantoéterllet dvezete nem érinti. Gydér-Moson-Sopron Megye
Teruletrendezési Terve szerint a tervezési terilet nem tartozik a deflaciéra érzékeny
terlletek kozé.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabal
érzékeny terlleteken 1évd telepulések besorolasardl széld 27/2004. (XI1.25.) KvwM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi terilete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
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viz szempontjabdl kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezési terilet felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny tertletnek mindsulnek.

A tervezési terilet vizbazis védoteriletét nem érinti.

A tervezési terulet mélyfekvésii teruletet, amely alacsonyabban fekszik, mint
112mBf, nem érint.

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten uj |étesitésii épitményeket csak
teljes kozmulvesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
és a vizek szennyez6dése megeldzhetd, tovabbi el6irasok nem szukségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerli és az
elvalasztott rendszerl szennyvizgyUjté csatornahalézat a varos regionalis jellegl
szennyviztisztito telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitd korszerl kialakitasu, megfeleld technoldgiaval, mechanikai és
biologiai tisztitasi fokozatokkal mikddik, igy a Mosoni-Dunaba kerul6 tisztitott
szennyviz mindsége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi elbirasoknak.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

4.4 LEVEGO
Jogszabalyi hatér

A terUlet miUkodése soran érvényesitend6 joszabalyok:

e a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a leveg6 védelmérél

e a4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez
kotott légszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

e az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
O0sszefuggd modositasarol

e a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezb forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével
kapcsolatos szabalyokrol

e a 23/2001. (XI. 13.) K6M rendelet a 140 kW, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményl tluzelbberendezések légszennyezd
anyagainak technoldégiai kibocsatasi hatarértékeirdl

e a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérél

Levegbminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolé 4/2002. (X.7.) KvwWM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabol kiemelt térségei koézé, a ,2. sz. Gybér—Mosonmagyarovar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.
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KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezb anyagonkeénti besorolasa®
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A 2.sz. Gydr—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terilet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarérték feletti mértéekli. A ,B” zona-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbol
lathato, hogy a szall6 por (PMiyy) Gybr varosaban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési terlleten tervezett modositas levegbtisztasag-védelmi szempontbdl nem
jelent szamottevd terhelést.

A terlleten lehetdévé valo fejlesztéshez kapcsoldédoan fellépd forgalomndvekedésbél
adodé légszennyezettség valtozas a hatarértékeken belll prognosztizalhaté.

4.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattér

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett elbirasok a

kovetkezbk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol

e 93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl

e 27/2008. (XII. 3.) KvVWM-EUM egyuttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési
hataréertéekek megallapitasarol

e 25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairol

114/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kozott van

D a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

F: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobét nem haladja meg.

O-I: azon terilet, ahol a talajk6zeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kozlekedési zaj mérése. Kozuti zaj.”
e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany , A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”
e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvet6en a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elSirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészult Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kft., illetéleg a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési teruleten a kozlekedésbdl ered6 zajterhelést a lenti térkép mutatja.

A terllethez legkdzelebb esé zajforrasok a terlletet érinté kozuthaldzati elemek. A
tervezési terulet érintett a kozuti kdzlekedésbdl eredd zajterheléssel, az érintett
ingatlanok beépitését, kulsé hatarolé eépuletszerkezeteinek megvalasztasat ennek

figyelembe vételével kell realizalni.

Vasuti és uzemi zajbdl eredé konfliktus nem érinti a teruletet.
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Kozut zajterhelési térkép

Jelmagyarazat:
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Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtérképe

Vibrocomp témaszam: 056/4/2018 K-Z-L g E

Kozuti zaj - Stratégiai zajtérkép
Egész nap - Lge, (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajlerhelés Ly, [UB(A)]
— Kozt <35
P 35 <= <40
»4— Vacit 40 <= <45
Fal 4h <= |<50
Védendd épiilet 50 <= <55
- Kdérnyezeti terhelésre 55 <=/ <60
nem érzékeny épiilet 60 <= <65
- Iskola Uit s70
10 <= <75
Kérhiaz 75 == =80
Ovoda 80 <=
Erdd
2 setoritet VIBROGCOMP
L™ Kilterilet
H- 1118. Bp, Bozokvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 1319 6303
www.vibrocomp.com

Lépték 1:10000
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4.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hattér

A teruletek miikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a kozszolgaltatd hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérél

Gyér MJV kozigazgatasi teruletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyljtés megszervezett. A tervezési teruleten belll a
keletkezett hulladék elszallitasa megoldott.

A teruleten Uj beépités csak a szennyvizhaldzat teljeskorl kiépitésével egyitt
valosulhat meg. A tervezett fejlesztések a mar meglévd varosi haldzatra ra tudnak
kapcsolddni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kézmiivesitettség biztositasa. A vonatkozd kdrnyezeti feltételek, a GYESZ és az
orszagos szintl jogszabalyok betartasa esetén a hulladékkezelésbdl adoddéd
kornyezetszennyezés elkerulheto.
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4.7 EPITETT KORNYEZET

A tervezett modositas az épitett kornyezetet nem befolyasolja kedvezétlen modon.

4.8 KOZLEKEDES

A tervezési terlleten tervezett modositas kdzlekedésfejlesztési hatasai:

A 3575 hrsz.-u telken belll szabalyosan kialakuldé parkolok a kornyezé kozterlletek
kozlekedési kornyezetét nem befolyasoljak. A telek kozeterlleti kiszolgalasa
valtozatlan formaban tervezett. A tervezett modositas a jelenlegi hasznalat valds
kielégitését szolgalja.

4.9 KO6zMUVESITES

A tervezett modositas kdzmifejlesztési igényekkel nem jar.

4.10 HiRKOZLES

A tervezett modositas hirkozlési szempontbdl nem relevans.

4.11 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terulet régészeti lel6helyet nem érint.

A tervezett modositasok az 6rokségi értékeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.
Az épitéssel 0sszeflggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran elbkerlld, régészeti lel6helyek feltarasarol és védelmérél a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

A jogszabaly elbirasainak betartasaval a régészeti értekek sérulése elkerulheto.

A tervezési terlleten tervezett modositas védett miemlékeket illetve miemléki
jelentéségi teruleteket nem érint.

A tervezett moddositas az épitett Orokség elemeit nem befolyasolja kedvezétlen
maodon.
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5 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA

A telepulésszerkezeti terv nem méddosul.

5.2 HELYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ...... 12025. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérél szdlo
1/2006. (. 25.) 6k. rendelet modositasardl, a helyi dnkormanyzatokrél sz6ld 1990.
évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkdrében a kovetkezbket rendeli el:

1. §
A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

A 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése
zartsorusithaté, ha a szomszeéd épllet oldalhataron allo
homlokzata a csatlakozast lehetévé teszi. A 3575 hrsz.-u
ingatlan tertiletén a zéldfeliilet aranya legalabb 25 % lehet,
00488~ ugy hogy a telken beliil meglévé 15 6néllo rendeltetési
egyseg gepjarml-elhelyezesi igénye telken bellil kielégithetd
legyen. A 3575 hrsz.-t ingatlan teriletén a zéldfeliilet
haromszintes zéldfelliiletként alakitando Ki.

2.§
E rendelet 2025. ............ lép hatalyba.

Pintér Bence Dr.Bakonyi Bernadett
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| polgarmester | jegyzd

Altalanos indoklas:

A tervezett magan fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében az odvezetre
vonatkozo egyedi el6irasok modositasa valt szukségessé a tervezési terulet
esetében.

Részletes indoklas:

1.8

A GYESZ egyedi eléirasainak kiegészitése lehetévé teszi a kialakult allapotnak
megfelel6 hasznalati cél, a telken bellli parkolas megvaldsitasat.

2. §

A rendelet hatalyba léptetésérdl rendelkezik.

5.3 A SZABALYOZASI TERV LEIiRASA

SZTM
2025-
005

Szabalyozasi javaslat:

A Gyér-Nadorvaros, 3575 hrsz.-u Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan
esetében a telken bellil nem megoldhaté a lakasonként egy gépjarmi
elhelyezhetésége az dvezetben elbirt 50 %-os minimalis zoldfelUletarany
miatt. A tarsashaz tulajdonosai a lakasszamnak megfeleléen 15 db felszini
parkold kialakitdsanak lehet6ségét szeretnék biztositani.

A kialakult beépités figyelembe vételével a 00488* szamu szabalyozasi
Ovezet egyedi elbirasainak kiegészitését javasoljuk, amelyben a 3575
hrsz.-u ingatlanra vonatkozdéan javasoliuk a minimalis 50%-0s
zoldfelllettél valo eltérés engedélyezéseét.

A 3575 hrsz.-u ingatlan teruletén javasoljuk a legalabb 25 % zoldfelllet
kialakitasat, valamint a =zoldfelilet haromszintes zoldfellletként vald
kialakitasat.

A szabalyozasi terv nem moédosul. A GYESZ 103 §. 00488* szamu
szabalyozasi oOvezetre vonatkoz6é egyedi elbirasai kiegészitésre
kerulnek.
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6 TERVJEGYZEK

Atnézeti helyszinrajz M 1:30 000
KSZT  2025-005 |Szabalyozasi terv kivonat M 1: 2 000
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T-1 2025-005 | Tervezett parkolo kialakitas M1: 200
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