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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

A telepulés hatalyban 1év6 teleplilésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése 2005-2006 évek folyaman
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIII. Torvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi énkormanyzatokrol szo6lé
tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a telepllés
kdzigazgatasi terlletére vonatkozo telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgyilése a telepilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jéva.

A varos az azota eltelt idbére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatat. Ennek
els6 Iépcsodjeként elkészult a varos telepulésfejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig
tartd idészakra vonatkozdan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A
telepullésfejlesztési koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerilt
jévahagyasra.

Jelen telepulésrendezési tervmoddositas keretén bellul az dnkormanyzat egy magan
fejlesztési elképzeléshez kapcsoléddéan kivanja egy terlleten modositani a
szabalyozasi tervet.

Jelen modositas érinti a telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi kategoriait, Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja alapjan nem tervezett.

Gyér Megyei Jogu Varos Kozgyllése a 142/2025.(VI1.27.) Kgy. hatarozataban dontott
a telepulésrendezési tervmddositasi eljaras elinditasarol.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepulésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezési feladat a telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositas elkészitése,
a hozza kapcsolodd, a Fbéépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmu
munkarészekkel egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek Teriletrendezesi Terverdl szolo
2018. Evi CXXXIX. térvény
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e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) onkorm.
rendelet)

e Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint6
hatalyos modositasok)

Az SZTM 2025-007 szamu telepulésrendezési tervmédositas a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet szerinti tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban keriul médositasra, jelen dokumentacié az eljaras
véleményezési anyaga.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacié Gyér kdzigazgatasi terlletének kovetkezé részére vonatkozik:
A 02056 szamu szabalyozasi tomb terulete.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A 02056 szamu Vt-T besorolasu, Ujkapu és Apaca utca talalkozasanal 1évé tdmbben
a 6712 hrsz.-u jelenleg Uresen allé ingatlan magantulajdonba kerult. A tulajdonos a
mindossze 152 m2 teruletl ingatlant ki szeretné egésziteni a telekkel hataros jelenleg
kozterlletbe es6 terlletrésszel, amely jelenleg az Apaca utca (kOzterulet) részét
képezi. A torténelmi térképek azt igazoljak, hogy a telekhatarok régebben a tulajdonos
altal megvaldsitani kivant allapot kornyékén huzodtak. A tulajdonos a kialakulo telken
egy egylakasos, maximum 2 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé lakoépuletet
kivan épiteni.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a teruleten.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyér varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval és a Gybér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott telepllésrendezési terv mddositasok a
telepullésfejlesztési koncepcio fejlesztési céljainak megvaldsitasat szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6
fejlesztési célkitlizésekhez.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.
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3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepulésszerkezeti terv a tervezési terulet esetében mddosul.

A tervezési terlleten a 02056 szamu szabalyozasi tomb teruletének kiegészitése
tervezett a torténelmi telekhatarok figyelembe vételével. A Vt-T telepuléskozpont
vegyes ovezethez 44 m2 terulet kerul hozzacsatolasra.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa soran nem mindsul uj beépitésre
szant teriilet kijelolésnek

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében uj beépitésre szant terilet a tervezési terilet esetében sem kerdl
kijelOlésre.

4 SzABALYOZASI TERV ES GYESZ

A tervezési teriileteken beliil az alabbi valtozasok tervezettek:

A 02056 szamu Vt-T besorolasu, Ujkapu és Apaca utca talalkozasanal [évé témbben
a 6712 hrsz.-u jelenleg Uresen allé ingatlan magantulajdonba kerilt. A tulajdonos a
mindéssze 152 m? terliletii ingatlant ki szeretné egésziteni a telekkel hataros jelenleg
kozterUletbe esé teruletrésszel, amely jelenleg az Apaca utca részét képezi.

A torténelmi térképek azt igazoljak, hogy a telekhatarok régebben a tulajdonos altal
megvaldsitani  kivant allapot kornyékén huzédtak. Erre vonatkozdéan részletes
orokségvedelmi munkarészt készitettink melyet mellékeltink. A tervezett mddositas
soran az Apaca utca vonatkozo szakaszan 12 m-es szabalyozasi szélesség tervezett.
A tervezett szabalyozasi szélesség megfelel mind a kialakult utburkolatok és jardak
helybiztositasa szempontjabdl, mind az Ujkapu és Apaca utca csomdpontjaban
igényelt belatasi igényeknek, figyelembe véve az egyiranyu forgalmi rendet is.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem minésul Uj beépitésre
szant teriilet kijelolésnek

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalé teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRAKFT. . o 6
Gydr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2025-007 SZ. TERVMODOSITAS

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant tertlet nem kertl kijeldlésre.
Az egyéb elbirasok valamint az ovezeti paraméterek nem valtoznak a teruleten.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1 ZOLDFELULET-RENDEZES, TAJRENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozdéan a hatalyos telepulésszerkezeti terv alatdmaszto
munkarészei részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A tervezési terllet jelentds természeti értékeket nem érint.

A vizsgalt terllet természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gyéri-medence
kozéptaj, Mosoni —sik, Szigetk6z és Igmand-Kisbéri-medence kistajakon terul el, artéri
siksag része. Alacsony helyzetli, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti
felszine folyojarta, enyhén hullamos sik terdlet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett teruletek, ex
lege védett terlletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

A vizsgalt terllet nem tartozik az orszagos tajképvédelmi tertilet Gvezetébe.

Eurdpai kozosségi jelentésegl természetvedelmi rendeltetési tertlet, un. Natura 2000
terllet a tervezési tertletet nem érinti.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeivel a terilet kdzvetlenll nem
hataros.

A terulet élbvilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentés értéket, a mar jelenleg
is beépitésre szant teruletként besorolt ingatlanon érdemi ndvényzet jelenleg sincs,
természeti érték sérilésének veszélye nem all fenn.

A tervezési terileten a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b)

pontja értelmében Uj beépitésre szant terulet nem kerul kialakitasra, ezért a bioldgiai
aktivitaserték szintentartasat igazolé szamitas nem szikséges.

4.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti terv és hatalyos modositasai tartalmazzak a tervezési terulet
kornyezeti elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a tervezési terllet
szabalyozasat alapvetéen befolyasol6 megallapitdsokat emeljuk ki, tovabba a
vonatkozo szakagi javaslatokat egészitjuk ki.

4.3 TALAJ ES Viz

Jogszabalyi hattér
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A terilet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmeérél

e a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek min6sége veédelmének
szabalyairol

e a 28/2004. (XII. 25.) Korm. rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasara
vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol

e a 18/2007. (V. 10.) KvwWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg
koérnyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kdérnyezetkarosodas megel6zésérdl és
elharitasanak rendjérdl

A tervezési terllet telepllési tertleten, belterlleten helyezkedik el, igy kivalé
terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terlletrendezési Terve szerint a tervezési terilet nem tartoznak a deflaciora érzékeny
terlletek koze.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabal
érzékeny terlleteken 1évé teleplilések besorolasardl szolo 27/2004. (XI1.25.) KvwWM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi terllete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabol kiemelten érzékeny teruletek is talalhatok. A tervezési tertlet felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny teriletnek mindsdil.

A tervezési terllet vizbazis védoteriiletét nem érinti.

A tervezési terilet mélyfekvésii teriiletet, amely alacsonyabban fekszik, mint
112mBf, nem érint.

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten (j létesitésii épitményeket csak
teljes kdzmiivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
és a vizek szennyez6dése megel6zhetd, tovabbi elirasok nem szukségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszeril és az
elvalasztott rendszer(i szennyvizgyljt6 csatornahalézat a varos regionalis jellegi
szennyviztisztito telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitd korszer( kialakitasu, megfeleld technoldgiaval, mechanikai és
biologiai tisztitasi fokozatokkal mikddik, igy a Mosoni-Dunaba keruld tisztitott
szennyviz mindsége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi eldirasoknak.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

4.4 LEVEGOH

Jogszabalyi hater
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A terilet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a leveg6 védelmerdsl

e a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegdterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez
kotott légszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél

e az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
O0sszefuggd modositasarol

e a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyez6 forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével
kapcsolatos szabalyokrol

e a 23/2001. (XI. 13.) KOM rendelet a 140 kW, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal
kisebb névleges bemend hoételjesitményl tluzeldberendezések légszennyezd
anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl

e a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak
kijelolésérél

Levegbminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szélo 4/2002. (X.7.) KvwwM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabol kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gybér—Mosonmagyarovar”
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezd anyagonkénti besorolasa®

[e 0 G o c og 03T |OE oi
X N \ —
so, | NO|co | PM: c | §° |[SR|SE|S= SS8|S%S§
2 0 m &g oA o= ao|a g
N X m
oér |\ g lc|F|B| E | 0l |E|F| F |F| D
MJV

A 2.sz. Gydr—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terilet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarérték feletti mértéki. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbol

114/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B: a légszennyezettség a leveglSterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a levegiterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kozott van

D: a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob k6ézott van.

F: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

O-I: azon terilet, ahol a talajk6zeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

www.ter-halo.hu
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lathaté, hogy a szallé por (PMjy) Gydr varosaban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési teruleten tervezett modositas levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem
jelent majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant terlleteken elbiras a
kozmivesitettség teljes korli megvaldsitasa, a fltés korszerl energiahatékony
berendezésekkel tervezett.

4.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattér

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett elbirasok a

kovetkezdk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol

e 93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet a zajkibocsatasi hataréertékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodijarol

e 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyulttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

o 25/2004. (XIl. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairdl

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kdzlekedési zaj mérése. Kozuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kérnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetbéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szélo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet uUgy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kft., illetéleg a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési terlleten a kdzlekedésbdl eredé zajterhelést a lenti térkép mutatja.

A terulethez legkdzelebb esé zajforrasok a terlletet érinté kozuthaldzati elemek. A
tervezési terllet érintett a kdzuti kozlekedésbél eredd zajterheléssel, a fejlesztéssel
érintett ingatlanok beépitését, kulsdé hatarold épulletszerkezeteinek megvalasztasat
ennek figyelembe vételével kell realizalni, illetve a tervezett fejlesztés soran olyan
passziv zajvéd6 mulszaki megoldasok alkalmazasat javasoljuk, amelyek
O0sszessegében biztositjak, hogy a jelenlegi zajterhelés ne ndjon.

Vasuti és lizemi zajbdl eredd konfliktus nem érinti a terlletet.
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Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtérképe

Vibrocomp témaszam: 056/4/2018 K-Z-L gen-E

Kozuti zaj - Stratégiai zajtérkép
Egész nap - Lge, (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajlerhelés Ly, [UB(A)]
_— Kozut <35
P 35 <= <40
»4— Vacit 40 <= <45
Fal 4% <= |< 50
Védendd épiilet 50 <= <55
- Kdérnyezeti terhelésre 55 <=/ <60
nem érzékeny épiilet 60 <= <65
- Iskola Uit s70
10 <= <75
Kérhaz 75 <= < 30
Ovoda a0 <=
Erdd
2 setoritet VIBROGCOMP
L™ Kilterilet
H- 1118. Bp, Bozokvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 1319 6303
www.vibrocomp.com

Lépték 1:10000

] 00 __ 200 200
— —

4.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hattér

A tertletek mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a kozszolgaltatd hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérdl

Gyér MJV kozigazgatasi teruletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyijtés megszervezett. A tervezési tertleten belll
tervezett épulet esetében, valamint a teruletek vonatkozasaban a keletkezett hulladék
elszallitasa megoldott.

A teruleten Uj beépités csak a szennyvizhaldzat teljeskori kiépitésével egyutt
valésulhat meg. A tervezett fejlesztés a mar meglévd varosi héalézatra ra tud
kapcsolodni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kézmiivesitettség biztositdsa. A vonatkozé kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az
orszagos szintl jogszabalyok betartasa esetén a hulladékkezelésbdl adddo
kornyezetszennyezés elkerulhetd.
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4.7 EPITETT KORNYEZET

A tervezési terlleten tervezett modositas védett miemlékekett illetve miemléki
jelentéséqi tertletet is érint.

A tervezett modositas egy torténeti telekhatart idéz vissza, ezaltal a lehetévé vald
beépités is illeszkedni fog a torténelmi kozterllethatarok altal meghatarozott
rendszerbe. A részletes elemzést tartalmazé 6rokségvédelmi munkarészt mellékeltuk.

4.8 KOZLEKEDES

A tervezési terlleten tervezett modositas kozlekedésfejlesztési hatasai:

A vizsgalt szabalyozasi tervmodositas javaslata teljes mértékben a meglévd
helyszinrajzi allapotot és a meglév6 kozteruleti hasznositast modellezi. A megnovelt
6712 hrsz-u ingatlan jov6beni beépitése kozlekedési érdekeket nem sért. Nagyon
fontos vizsgalati szempont volt az Ujkapu - Apaca utcak és a H6 kdz meglévd
forgalomaramlasainak vizsgalata. Az utcak kialakult forgalomtechnikai szabalyozasa,
a meglévd egyiranyusitas iranyai miatt a javasolt modositas nem érinti hatranyosan a
kialakult kozlekedésaramlasok biztonsagat. A mai és a jovébeli csomdpont a
forgalomaramlasi iranyok belatasi, észlelési, felismerhetéségi szabalyainak megfelel.
A vizsgalt forgalomszabalyozas mar hosszu évek ota a belvarosi kozlekedés relevans
része. Gyér, Belvaros kozlekedési hierarchiaja alapvetéen kialakult. Ismerve a tavlati
Belvarost érint6 fejlesztési elképzeléseket a kialakult kozlekedési hierarchia a vizsgalt
kozlekedési kérnyezetben hosszutavon sem fog valtozni.

4.9 KOzMUVESITES

VizZIKOZMUVEK

1. szamu tervezési teriilet

ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET ViziIKkdézmU

ELLATASARA VONATKOZOAN

A szabalyozas modositas a meglévd épitési dvezet terlleténe minimalis novelésére
iranyul. Az Uj szabalyozas révén 1-2 rendeltetési egységet magaba foglalé Uj beépités
valik lehetévé. A tervezett modositds az Uj beépités altal képviselt minimalis
kozmikapacitas tobbletigényt general.

www.ter-halo.hu
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ViZELLATAS

A tervezési terulet kornyezetében NA100-NA150 ivéviz elosztohalozat Uzemel. A
lehetséges Uj beépités altal generalt minimalis tobblet ivoviz igényt a meglévé halozat
fedezni képes, az érintett ingatlan a kozmunyilvantartas szerint jelenleg is rendelkezik
ivoviz bekotéssel.

CSATORNAZAS

Gyér belvarosa egyesitett rendszerl gravitacios csatornahal6zattal rendelkezik. Az
érintett részvizgyljt6 a belvarosi atemelbre gravital, mely a szennyvizeket a
délnadorvarosi végatemelére nyomja. Az egyesitett csatornahalézat intenziv
csapadeékos id6szakokban tulterhelt, akar térszini elontések is keletkeznek. Ezen belul
is a kozvetlen tervezési terulet kifejezetten kitett, a kornyezet egyik legmélyebb
pontjaként az eldntések a kdzvetlen kdrnyezetben jellemzéek. Extrém esetekben a
belvarosi atemel6rdl a kevert vizeket kdzvetlentl a Mosoni-Dunaba kell beemelni a
dél-nadorvarosi atemel6 tehermentesitése érdekében.

A modositassal érintett ingatlan kommunalis szennyvizeit a csatornahal6zat fogadni
képes, azonban fokozottan igaz, hogy térszin alatti csapoldhelyekrél szennyviz a
csatornahal6zatba csak  atemelbn keresztul vezethetd. A tervezett
terepszintet/padlészintet is javasoljuk a jardaszintez képest — a lehetséges meértékig
megemelni annak érdekében, hogy az id6szakosan el6fordulo térszini elontések ne
okozzanak kart.

Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlan terllet jelenleg is burkolt (parkoldként
funkcional) a modositas révén Uj burkolt felilet nem keletkezik, igy a
csatornahalézatot terheld, lefolyast képzé tobblet csapadék sem. Igy a
csatornahal6zatot illetben a modositas csapadékviz elvezetés tekintetében
kedvezébtlen valtozast nem general.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

A szabalyozasi teruleten belul a 6712 hrsz-u terulet tulajdonosa az ingatlant Kki
szeretné egésziteni a telekkel hataros jelenleg kozteruletbe esé teruletrésszel, amely
jelenleg az Apaca utca részét képezi.

A tervezett kiegészités bar kozterulet, kozml szempontbdl mégsem érintett, jelenleg
nincs rajta vezetett kozm(i. Amennyiben a beépités munkalatai soran meégis
kozmilvezeték kerul eld, és annak kivaltdsa (masik nyomvonalon vezetése)
sziukséges, akkor ez beruhazoi feladat, melynek koltségét a kézmi tulajdonosa és
uzemeltet6je a kivaltast kezdeményez6 félre haritja.

A tertlet villamos energia ellatasa jelenleg is megoldott.

4.10 HiRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkozlésrdl
sz0l6 2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél,
rendezésénél, utak és kozmiivek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és
mas létesitmények megvaldsitasanal, felujitdsanal — a kulon jogszabalyban
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meghatarozott modon — biztositani kell az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének lehetfségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrol sz6ld 2012. évi
CLIX. torvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A telepulés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kozmilvek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas
letesitmények  megvaldsitasanal, felujitasanal  biztositani  kell a  postai
szolgaltatdhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes
postai szolgaltatas teljesitését lehetdové tevé egyéb eszkozok elhelyezésének
lehetéségét.”

Az elhelyezés teruletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi mlszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig
az elhelyezés engedélyezésének feltételeit az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésér6l és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi
eljarasokrdl szolé 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus
hirkdzlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal vald keresztezésérdl,
megkozelitéseérdl és vedelmeérdl szold 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

A tervezési terlleten tervezett modositas hirkdzlési szempontbdol nem relevans.

4.11 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terulet érinti a 41418 és 44320 azonositoju kiemelten védett régészeti
lel6helyeket.

A tervezett modositasok az 6rokseégi értékeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.
Az épitéssel Osszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran elbkerlld, régészeti lel6helyek feltarasardl és védelmérél a kulturalis 6rokség
védelmerdl szold 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

A jogszabaly elbirasainak betartasaval a régészeti értékek sérulése elkertlhetd.

A tervezési terlletet érinti a 4160 azonositoju Gyér belvaros miemléki jelentéségl
terllet, illetve a 25042 és 25454 azonositoju miemlékek (lakéhaz, valamint romai
katolikus Orsolyita templom) miemléki kdrnyezetében talalhato.

A tervezési teruleten a tervezett modositas egy torténeti telekhatart idéz vissza, ezaltal
a lehetévé valo beépités is illeszkedni fog a torténelmi kozterulethatarok altal
meghatarozott rendszerbe. A részletes elemzést tartalmazé alatamaszto
orokségvedelmi munkarészt mellékeltik.

A tervezett moddositas az épitett Orokség elemeit nem befolyasolja kedvezétlen
modon.
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5 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA

A telepulésszerkezeti terv a telepulésszerkezetet meghatarozé infrastruktura
halézatok szempontjabol nem modosul.

Teruletfelhasznalas szempontjabdl a telepulésszerkezeti terv médosul.

A 02056 szamu szabalyozasi tomb terlUletének kiegészitése tervezett a torténelmi
telekhatarok figyelembe vételével. A Vt-T telepuléskdézpont vegyes 6vezethez 44 m2
terllet kerll hozzacsatolasra.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa soran nem mindsul uj beépitésre
szant teriilet kijelolésnek

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében uj beépitésre szant tertulet nem kertl kijel6lésre.

Vizsgaltuk a varos telepulésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, mind a
kozlekedésben, mind a kdzmivek kiépitésében.

A modositasok elfogadasaval a tervezési teruleteken olyan hasznalat alakithatd ki
amely
e a tulajdonviszonyoknak és a jelentkezdé fejlesztési igényeknek megfeleld
ingatlanhasznositast tesz lehetévé
o figyelembe veszi a szomszédos teruletfelhasznalasokat, beépitéseket.
e ameglévd kdzmilves és kdzlekedési adottsagokat tartja szem elétt
e a zoldfeluleti és kdrnyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A moddositasok hatalyba Iépésével az dnkormanyzatnak a jelenleg hatalyos rendezési
tervhez képest tovabbi pénzugyi kotelezettségvallalasa nem keletkezik.
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5.2 HELYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ...... 12025. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérél szdlo
1/2006. (. 25.) 6k. rendelet médositasardl, a helyi dnkormanyzatokrél szold 1990.
évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkorében a kovetkezdket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2025-007 sz. tervlapja szerint médosul.

2.§
E rendelet 2025. ............ lép hatalyba.

Pintér Bence Dr.Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzé

Altalanos indoklas:

A tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében az O&vezeti hatarok,
szabalyozasi vonalak modositasa valt szukségessé a tervezési terulet esetében.

Részletes indoklas:

1.8
A hivatkozasban szerepld terviapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet modositjak.

2. §

A rendelet hatalyba léptetésérél rendelkezik.
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5.3 A SZABALYOZASI TERV LEIiRASA

SZTM
2025-
007

Szabalyozasi javaslat:

A telepulésrendezési terv modositas célja, hogy a tervezési terlleten a
tervezett fejlesztési elképzeléshez kapcsoldodd szabalyozasi vonal
modositas Gydr MJV telepulésrendezési tervében megtorténjen.

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként a  fentieknek  megfeleléen a
telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervben az alabbi terlletek
terlletfelnasznalasa kerul médositasra:

A tervezési teruleten a 02056 szamu szabalyozasi tomb terlletének
kiegészitése tervezett a torténelmi telekhatarok figyelembe vételével. A Vt-
T teleplléskozpont vegyes Ovezethez 44 m2 terulet kerul hozzacsatolasra.

Az 02056 oOvezetben az Ovezeti paraméterek és egyéb elbirasok nem
modosulnak.
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6 TERVJEGYZEK

Atnézeti helyszinrajz M 1:30 000
KTSZT 2025-007 |Telepulésszerkezeti terv kivonat M 1. 2 000
TSZTM 2025-007 | Telepulésszerkezeti terv modositas M 1. 2 000
KSZT 2025-007 |Szabalyozasi terv kivonat M 1. 2000
SZTM 2025-007 |Szabalyozasi terv médositas M 1. 2000

www.ter-halo.hu



