GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Telepulésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly
Foépitészi Osztaly

(:ngiratszém: 64709-51/2025 Targy: SZTM 2025-003 és SZTM 2025-
Ugyintéz6 neve:  Toth Norbert 004 - véleményeltérés miatti
email: toth.norbert@gyor-ph.hu egyeztet targyalas

Késziilt: Az SZTM 2025-003 és az SZTM 2025-004 szamu ,,Gy6ér Megyei Jogi Viaros
teleplilésrendezési eszkozének modositasa altalanos eljarasban™ témaban inditott telepiilésrendezési
tervmodositasi eljarasok véleményezési szakaszaban felmeriils véleményeltérés miatt — Gyor
Megyei Jogi Varos Polgdrmesteri Hivatala (9021 Gyo6r, Varoshaz tér 1.) Zechmeister termében
2025. szeptember 24-én (szerda) 14:45 érakor megtartott — egyeztetésen.

Jelen vannak:
A mellékelt jelenléti iv szerint.

Szaksz Vince (Fdépitész): Koszonti a megjelenteket, elmondja, hogy mindkét eljards
véleményezési tervével kapcsolatban érkezett be ellenvélemény. T6bben visszajeleztek, hogy nem
tudnak ezen az egyeztetésen részt venni, és tartjak a kordbban megkiildétt véleményiiket.

Elsonek az SZTM 2025-004 szamu eljarast ismerteti: A Toltésszer utcaban elhelyezked6 vizisport
telep késobbi hasznosithatosdgat lehet6vé tevd fejlesztések miatt van sziikség a modositasra. A
modositassal érintett 8706/2 hrsz-u ingatlan - a szomszédos Gy6ri Vizisport Egyesiilet vizisport
telepével és a céltorony épiilettel egyiitt - onkormanyzati tulajdonban van. Koradbban késziiltek mar
¢épitészeti tervek erre a telekre, jelenleg az Onkormanyzat a kiszallopont és kiszolgald épiiletet
szeretné megvalositani, amely egy épiilettomegben van Osszefogva. A 8706/2 hrsz-u ingatlanra
épitési hely keriil feljelGlésre.

Az egyik eltérd vélemény az Eszak-Dunantuli Viziigyi Igazgatosagtol érkezett, amelyben a 01287
szamu Jvezetre vonatkozo egyedi eldirast kéri modositani a kovetkez6 szerint:

»A 01287* szamu témb a Mosoni-Duna folyé nagyvizi medrének dramlasi holttér zondjaban
taldlhato. Azt csak a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdrta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett
teriiletek haszndlatarol, hasznositdsarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrdl szélé 83/2014. (1II. 14.) Korm.
rendeletben elGirtaknak megfelelGen lehet beépiteni. Az épiiletek, épitmények elhelyezéséhez a
viziigyi igazgatdsdgtol nagyvizi mederkezelGi hozzdjdruldst kell kérni.”

Makra Agnes (EDUVIZIG); 2014-ben sziiletett a fenti rendelet, amely részletesen szabdlyozza a
nagyvizi medreket, és e rendelet a ,,hullamtér” helyett a ,,nagyvizi meder” fogalmat vezette be.
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Szaksz Vince (Féépitész): Ennck megfeleloen az Gvezet egyedi elbirasat cserélni fogjuk.

Ezen kiviil az Allami Féépitész fogalmazott meg egy eltéré véleményt. Eszerint a szabalyozasi
tervlapon felrajzolt épitési hely elékerti hatarvonalat nem tartalmaz, a Gyor, 8707 hrsz-u ingatlantol
is a minimalis oldalkerti tidvolsag tartdsa szilkséges. Hivatali kapun elkiildtiik a kiszolgalé épiilet
koncepcié terveit az AFI részére. Egy rovid ismertetést kér a tervrél a Telepiilésfejlesztési és
Virosstratégiai Foosztaly Vérosfejlesztési és varosiizemeltetési osztalyvezet5jétol.

Szab6é Gabor (Osztilyvezeté): Az Aktiv turisztikai fejlesztések keretében szeretnénk Gyor
teriiletén turisztikai elemeket 1étrehozni, és ennek egyik f6 pontja lenne a GYVSE kiszallopont
létesitése. Ami mér régota napirenden van, és elsGsorban az amatdr vizi turazokat fogadna a bazis.
Az épiiletben k6zdsségi hely, iroda, és 61t6z6+ vizesblokk keriilne kialakitasra, amelyet a GYVSE
sportoléi is tudndnak hasznalni. Osszefoglalva a jelenlegi palyazat a folydhoz kozelebbi
,,kiszallopont” épiiletre vonatkozik.

Szaksz Vince (Foéépitész): A korabbi terveken szerepelt egy csonaktarold épiilet is, amely
hozzaépitésre kertilne a Gyér, 8707 hrsz-u szomszédos ingatlanon 4ll6 GYVSE altal hasznalt
épiilethez, és ezt a koncepciot tovabbra is fontosnak tartja az dnkorméanyzat. Az eredeti terveken a
csonaktarolo épiilet a szomszédos telkeken kialakult 5,0 méteres elékertet nem tartotta.

Szabé Adim (Allami Féépitész): Nem 4t problémat abban, hogy zartsoriian csatlakozzon a két
épiilet egymashoz, viszont az eldkert legyen nagyobb, az épiilet keriiljon hatrahtzéasra. Az épitési
hely a sziikséges minimumként legyen feljeldlve, amit a beépitési tanulmanyterv alé tud tdmasztani.

Makra Agnes (EDUVIZIG): A Viziigy részér6l hozzatenné, hogy a véleményezés soran
megkiildott épitési helyet el tudja fogadni, résziikr6]l ezen nem kell modositani.

Szaksz Vince (F6épitész): Arra kérdez ra, hogy megfelelo-e egy Osszefliggh épitési hely
feljelslése, vagy a két épiilet miatt kett6re van sziikség?

Szabé Adim (Allami Féépitész): Csak az épitési hely kontarjaval szemben volt kifogasa, nem
szitkséges kett6 kiilonallo épitési helyet jel6lni a terven. Egy eljarasjogi kérdést tesz fel arr6l, hogy
az egyeztetd targyalds meghivojat az Osszes véleményezésre jogosult szervnek megkiildte -e az
onkorményzat?

Dr. Kozik Bettina (Féosztilyvezet6): Elmondja, hogy az 6nkorményzat minden véleményezésre
jogosult szervnek elkiildte a meghivot, mert az eredeti tervtdl eltérés tortént. A késGbbiekben
problémakat okozhat, ha egy masik szakteriilet azt allitja, hogy nem kapott lehetéséget az egyik
szakteriilet kérésére végrehajtott modositasok véleményezésére.

Szabé Adim (Allami Féépitész): Jelzi azt, hogy ha nagyobb volumenii valtozasok esetén a zar6
vélemény kiadasa el6tt, az Allami FOépitészi Iroda Osszehivhat egy egyeztetd targyalast a
végbement mddositasok véleményezésére.

Szaksz Vince (Fo6épitész): Kovetkezé napirendi pontként az SZTM 2025-003 szamu eljarast
ismerteti:




A Gy0r — Szabadhegy, Varga Katalin utca - Patké utca — Kakashegy utca — J6zsef Attila utca 4ltal
hatérolt tombon beliil a 00596* és 00569* sz. falusias lakodvezeteket érinté modositas. Réviden
elmondja az dnkorméanyzat céljat: a Patké utca észak-keleti oldalan elhelyezkedd telkeknél és a
Patké utca észak-nyugati részén az Onkorményzat az Gvezetek egyedi eléirdsat kivéanja
feliilvizsgalni olyan médon, hogy a Patké utcara nyil6 4j telkek esetében is kitelezd érvényii legyen
az Ut-¢s kdzmilhozzgjarulas. A Patké utca egy része jelenleg féloldalas beépitési, szitkség lesz a
mésik oldal koézmii-és kozteriilet alakitdsira is, amennyiben a masik oldal is beépiil. Az
onkorményzat nem akarja kotelezni a telektulajdonosokat a telkek megosztaséra.
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megtartasa, kiegészitve azzal, hogy kettds funkcidval rendelkezzen: kotelezd telekhatar is legyen
egyben.

Dr. Kozak Bettina (Féosztilyvezet6): Az els6dleges célunk csak annyi volt, hogy szabalyozott
keretek kozé szoritsuk a beépitéseket. A telekalakitasok tekintetében nem volt célunk. Lathato,
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kellene kotelezden telket alakitani, akkor az csak az épiilet bont4séval lehetséges.

Cseh-Németh Ida (Féépitészi koordinitor): Két utcas telekre vonatkozéan a GYESZ 82. § (12)
bekezdése kimondja: Olyan két — meglévd, kiépitett — utcara nézé teleknél, ahol a telek mélysége
nem ¢€ri el az Ovezeti eldirasban meghatirozott minimélis telekméret kétszeresét, de eléri a
minimélis telekméret 1,5-szeresét, méasodik épiilet is épitheté a masik utcdhoz igazodé beépitéssel,
az egycb Ovezeti elbirasok keretein beliil, ha azok a masodik utcahoz illeszkedd épiilet 1étesitését
még lehetdvé teszik.

Szabé Adim (Allami Féépitész): Az AFI félreértelmezte az onkorményzat céljat. A
telekmegosztasok kialakitdsaban van némi rugalmassag mindkét Gvezetben, az épitésnek pedig
feltétele lesz az épitési hely feljelolése, tehat nem 14t benne tovabbi problémat.
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Cseh-Németh Ida (Féépitészi koordindtor): Az épitési jogot adé vonal azt a pontot hatirozza
meg, ameddig a telek az intenzitds mutatok szempontjabol figyelembe vehets, és ugy szl a
mellékletink a fogalom magyarazatnal, hogy egyben egy jovébeli telekosztas vonalat is
eléiranyozza. Az intenzitas mutaté szempontjabdl tehat kotelez6 elem.

Szaksz Vince (F6épitész): Megkdsz6ni mindenkinek a részvételt. A targyalast 15:25-kor lezarja.

........................................................

Szaksz Vince To6th Norbert

f6épitész jegyz6konyv-vezetd



