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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

telepiilesfejlesztési és telepiilésrendezési cél megvalositasara
amely létrejott
Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
sz€khelye: 9021 Gyor, Varoshaz tér 1.
képviseli: Pintér Bence polgarmester
adoszama: 15735595-2-08

szamlaszama: 11737007-15466004-00000000
a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”,

. egyrészrol:

Lakits Janos Ede

sziiletési csaladi és utoneve: Lakits Janos Ede
sziiletési hely és id6: Ménf6csanak, 1951.01.29.
anyja neve: Kiraly Teréz

lakcime: 9021 Gydr, Aba Samuel Ut 2.
addazonosito jele:
a tovabbiakban: ,,Fejleszt6”,

. masrészrol:

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
tartalommal:

Szerz6d6 Felek a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,,Méptv.”) 92.
§-a alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek,
Gy6r Megyei Jogi Varos Onkormédnyzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerzédések
megkotésének szabdlyairdl sz616 12/2025. (I11. 31.) dnkormanyzati rendeletnek, valamint Gyér
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szol6
2/2025. (l. 24.) onkormanyzati rendeletnek megfelelden telepiilésrendezési szerzédést (a
tovabbiakban: ,, TRSZ”) kotnek egymassal.

Jelen TRSZ targya Gydér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Gyéri Epitési
Szabdlyzatrél (GYESZ-rél) és Gy6r Szabdlyozasi Tervérdl szold 1/2006. (1. 26.) 6nkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: ,,GYESZ”) 103. § szerinti egyedi eléirasban rogzitett TRSZ kotési
kotelezettséghez kapcsolodo vallalasok rogzitése.

l. A szerzodés targya

Gy6r-Ménfocsanak varosrészben a Hegyalja utca 55. szam alatti, 25204/4 hrsz.-u ingatlanon
egylakasos lakohdz épitéséhez (a tovabbiakban: fejlesztési cél) kapcsolodéan a Gangl Andras
utca késébbiekben tervezett meghosszabbitasaval sszefiiggd kotelezettségvallalasok rogzitése.

11. El6zmények

1. A Fejlesztési tertilet tulajdoni viszonyai
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1.1. A Szerz6do felek rogzitik, hogy Fejlesztd tulajdonosa az alabbi gyodri fekvésu
ingatlannak:

Hrsz. Miivelési Teriilet (m?)
ag/megnevezés
25204/4 kivett lakohaz, udvar, 2800
gazdasagi épiilet

2. A Fejleszto épitési engedélyt kért a 11.1.1. pont szerinti ingatlan — Hegyalja ut fel6li
megkozelitessel - egy egylakasos csaladi hazzal torténd beépitésere. A telket érinti a
GYESZ 103. § szerinti alabbi egyedi el6irdsa:

Az ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzodés (TRSZ) megkotését
kovetoen keriilhet sor. A szabalyozasi terven rajzosan jelolt épitési helyeken legfeljebb két
lako rendeltetési egység helyezheto el.”

3. Gy6r Megyei Jogn Varos Onkorményzat Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga a ...
(..) szamt VSTRB hatarozataval (3. sz. melléklet) jovahagyta a TRSZ megalapozasaként
a Fejlesztd megbizdsabol a TALENT-PLAN Kft. altal készitett, az 1. sz. mellékletben
csatolt 25028 munkaszamt Telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: ,,TT”). A TT
elfogadhat6sagarol készitett foépitészi feljegyzés, a partneri vélemények és arra adott
valaszok a TRSZ 2. sz. mellékletét képezik.

I11. Kotelezettségvallalasok

1. Szerz6do Felek rogzitik, hogy mivel a tervezett épiilet megkdzelitése a Hegyalja ut feldl

torténik, a fejlesztési cél megvalositasahoz nem sziikséges a Gangl Andras utca
folytatasanak kiépitése, arra kizarolag késébb, a 02601* ¢és a 02598* ovezetek
tulajdonosaival vagy a terlileten beruhazni szdndékozoval kotendd 1y telepiilésrendezési
szerz8dés szerint keriil majd sor.
A GYESZ szerint a 02601* sorszamii épitési Gvezeten beliil a 25165/3 hrsz.-a Gangl
Andréas utca meghosszabbitdsa - be nem épithetd teriiletsavval jeldlten - hosszabb tavon
tervezett. A késobbi telekalakitdsok és a kozteriilet kialakitdsa érdekében az érintett
ingatlantulajdonosokkal vagy a cél megvalositojaval a jovoben Ujabb telepiilésrendezési
szerzOdést (a tovabbiakban: TRSZ2) kell majd kotni. A TRSZ2 targya az ut
meghosszabbitasaval kapcsolatos kozfejlesztések kapcsan felmertiild kotelezettségvallalasok
rogzitése, melynek részeként sziikségessé valik a GYESZ modositésa is.

2. Szerzddo felek megallapitjak, hogy a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a Fejlesztot a
IV. fejezet szerinti feladatok és kotelezettségek terhelik.

IV. A Fejleszté kotelezettségvallalasai

A Fejlesztd kotelezi magat, hogy a Fejlesztési cél megvaldsitasdhoz kapcsolodo, jelen
szerzOdésben és annak mellékletét képez6 TT-ben rogzitett és részletezett kotelezettségeket
teljesiti.
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1. A Fejlesztési cél megvaldsitasa soran a késobbi tombfeltarassal jaro leendo telekosztasra
tekintettel a TT szerinti beépitési tervnek megfeleloen végez épitési tevékenységet.

2. Amennyiben TRSZ2 megkotésére keriil sor, abban szerzédé félként részt vesz. A TRSZ2
alabbi vallalasokat fogja tartalmazni:

2.1. Kialakulo6 kozteriileti foldrészletek téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba adasa.

2.2. Gangl Andras utca meghosszabbitasaval kapcsolatos kozfejlesztések, infrastrukturalis

beruhazasokkal osszefiiggésben felmeriilé koltségek Fejlesztore esé részének
atvallalasa, erre vonatkozo egyéb megallapodasok megkotése.

2.3. A kialakulo kozteriileteken megvalosulé beruhazasok eredményének onkormanyzati

Latta:

tulajdonba adasa.
V. Adatvédelmi rendelkezések

Az Onkormanyzat a jelen megallapodas létrehozasanak, valamint a megallapodashoz
kapcsolodo jogok és kotelezettségek teljesitésének céljabol a masik fél altal atadott, vagy
a feladatokbol adddd sziikségszeriiségbol tudomdsara jutott, a megallapodas
teljesitéséhez, tovabba a megallapodasbol eredd esetleges igények érvényesitéséhez
elengedhetetleniil sziikséges személyes adatokat az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl €és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint
a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol (altalanos adatvédelmi rendelet, GDPR)
szabélyainak betartasaval kezeli. Az Onkorményzat adatkezelési tdjékoztatdja — melyet
szerz6dé fél a jelen megallapodas alairasat megeléz6en megismert - elérheté a
www.gyor.hu honlapon az Adatvédelem meniipontban.

Az Onkorményzattal szerzé6dd fél kijelenti és szavatolja, hogy valamennyi érdekkérében
eljaro érintett személy részérdl felhatalmazassal rendelkezik arra, hogy ezen személyek
személyes adatainak atadasdhoz és kezeléséhez sziikséges jognyilatkozatokat megtegye,
tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkorményzat részére atadott személyes
adatok Onkormanyzat 4ltali kezelésével kapcsolatban az adatkezeléssel érintett személyt
bizonyithat6 moddon felhivja a vonatkozo adatkezelési tdjékoztatd elérhetOségére,
megismerésének sziikségességére.

VI. Egyéb rendelkezések

Szerzddo Felek kotelezik magukat, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében
folyamatosan egyiittmiikodnek. Az egyiittmikdodés soran jognyilatkozat-tételre
jogosultak:
1.1. A Fejlesztd: Lakits Janos Ede
1.2. Az Onkorményzat részérél:

1.2.1. dr. Kozak Bettina, Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Fdosztaly —

foosztalyvezetd

Szerz6d6 Felek kotelesek az altaluk jelen szerzddéssel Osszefliggésben tett
jognyilatkozatot, intézkedést irasban, postai uton ajanlott (tértivevényes) levélben egymas
részére haladéktalanul megkiildeni.
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Latta:

A Fejlesztd hozzajarul ahhoz, hogy az Onkormdanyzat a jelen szerzédést nyilvanossagra
hozza, kozzétegye, azt barki szamara megismerhetévé tegye. A Szerz6do Felek kijelentik,
hogy jelen szerzddés egyetlen adatat sem tekintik iizleti titoknak.

A Fejleszto vallalja, hogy a jelen Szerzodés targyat képezd Ingatlant, illetve annak egy
részét harmadik félnek kizérdlag az Onkorményzat elézetes irdsbeli tajékoztatasat
kovetden értékesiti.

A Fejleszt6 a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a M¢éptv. 92. § (8) bekezdésének megfelelden telepiilésrendezési
kotelezettség tényét az illetékes ingatlaniigyi hatosag az Ingatlan (25204/4 helyrajzi szam)
- vagy az abbol kialakitasra keriilé ingatlanok - tulajdoni lapjara, az Onkormanyzat javara
feljegyezze. A Fejleszté rogziti, hogy a jelen nyilatkozata az ingatlan-nyilvdantartasrol
sz0lo 2021. évi C. torvény 32. §-a alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil. A
Fejleszto vallalja, hogy a tény feljegyzéséhez esetlegesen sziikséges tovabbi okiratokat az
Onkorményzat erre irAnyuld kérése esetén, haladéktalanul kiadja. Felek rogzitik, hogy a
Méptv. 92. § (8) bekezdése alapjan, a jelen TRSZ IV. fejezetében rogzitett kotelezettségek
hianytalan teljesitését kovetd 15 napon beliil az Onkormanyzat jegyzéje felhivia az
ingatlaniigyi hatésadgot a tény torlése érdekében. Fejleszté tudomdasul veszi, hogy a
telepiilésrendezési kotelezettsége ténye mindaddig nem keriil torlésre, ameddig a Fejlesztd
a jelen szerzddés szerinti vallalasait nem teljesiti.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz8dés targyat képezd Ingatlan,
illetve annak egy része atruhdzasa esetén a jelen Szerzodést valtozatlan formaban,
hatalyaban fenntartjak, tovabba vallaljak, hogy amennyiben a Fejlesztd a jelen szerzddés
targyat képezé Ingatlant, illetve annak egy részét értékesiti, az 0j tulajdonost vagy
tulajdonosokat tajékoztatja a jelen Szerzodés jogfolytonos és jogutddokra is kiterjedd
rendelkezéseirdl, akik kotelesek a jelen Szerzddés rendelkezéseit magukra nézve
kotelezonek elismerni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben
meghatarozott kotelezettségek az 0j tulajdonost (tulajdonosokat) — mint jogutédokat —
valtozatlan tartalommal terhelik. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Fejleszt6 a
jelen Szerzddés targyat képezo Ingatlant, illetve annak egy részét értékesitette, és az 1j
tulajdonost vagy tulajdonosokat nem tajékoztatta a jelen Szerz6dés tartalmar6l, agy az uj
tulajdonos vagy tulajdonosok, illetve az Onkormanyzat esetleges kartéritési, vagy barmely
egyéb igénye esetén a Fejleszto teljes kortien koteles helytallni.

Amennyiben a Szerz6dd Felek tekintetében jogutddlas kovetkezik be, gy a jelen
szerz0désbol fakadod valamennyi jog és kotelezettség vonatkozéasdban a jogutddot
altalanos jogutddnak kell tekinteni. A felek a jelen megallapodast a Fejlesztore, valamint
annak esetleges jogutodjara kiterjedd hatallyal kotik meg. Amennyiben a Fejlesztd
tekintetében jogutodlas kovetkezik be, gy a jelen megéllapodasbol fakadd valamennyi
kotelezettség vonatkozéasaban a jogutodot altalanos jogutddnak kell tekinteni. A Fejlesztd
kotelezettséget vallal arra, hogy esetleges jogutddjat irasban, teljes korlien tajékoztatja a
jelen megallapodasban vallalt kotelezettségekrdl, illetve az altalanos jogutddlasrol.

A Fejlesztd kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos barminemi kartalanitasi és
kértéritési igényérél az Onkormdnyzattal szemben lemond, és emellett vallalja, hogy
amennyiben a vonatkoz6 Fejlesztési cél megvaldsitdsaval 0Osszefiiggésben barmely
harmadik félnek kartalanitdsi, vagy kartéritési igénye keletkezik, akkor ezen
kotelezettséget az Onkormanyzat helyett teljes mértékben atvallalja.

Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
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10.

11.

12.

13.

9.1. 1. sz. melléklet: TT
9.2. 2.sz. melléklet Foépitészi feljegyzés

Partneri vélemények és arra adott valaszok
9.3. 3. sz. melléklet: VSTRB ... (..) hatarozata

Jelen szerz6dés a Szerzddd Felek teljes megallapodéasat tartalmazza, a Szerz6dd Felek
kolesonos aldirasaval jon létre, és ezaltal egyben hatdlyat veszti az 0sszes, a Szerzddd
Felek altal a szerz6dés targya szerinti jogviszonnyal kapcsolatban kordbban irdsban,
illetve szdban tett jognyilatkozat.

A Szerz6d6 Felek a szerzodésbdl eredd vitas kérdéseket megkisérlik el0szor egymas
kozott, békés, targyalasos uton rendezni, ennek eredménytelensége esetén kikotik a gyori
sz€khelyli birosag illetékességét.

Jelen szerzédés 3 (harom) példanyban késziilt magyar nyelven és mellékletek nélkiil 6
(hat) szamozott oldalt tartalmaz.

A Szerz6do Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a Fejlesztd a jelen szerzédésben
rogzitett kotelezettségeit harmadik személyek Gtjan nem jogosult teljesiteni.

Jelen szerz6dés annak mindkét fél altali alairasaval 1ép hatalyba.

A Szerz6do Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairjak.

Lakits Janos Ede Onkormanyzat képviseletében
Fejleszto Pintér Bence polgarmester
Détum: Gyor, 2025. Détum: Gyoér, 2025.
Szabalyszeriiségi szempontbdl feliilvizsgalva: . Pénziigyileg ellenjegyzem:
ALATTas: ..o Aldiras: ...,
Dr. Bakonyi Bernadett Nagyné Novy Lilla
Jegyz6 Gazdalkodasi Féosztalyvezetd
Datum: Gyor, 2025. Datum: Gyor, 2025.
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Szerzodést kapjak:

1. sz. példany (szignalt példany):

2. sz. p¢ldany:
3. sz. példany:

Maisolatban:

Gazdalkodasi Féosztaly - Pénziigyi Osztaly

Elektronikus Giton

Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly

o

Foépitészi Osztaly ligyintézdje

Fejleszto

Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly

Virosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Osztaly ligyintézdje

Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly jogi feliilvizsgalatot végzé munkatarsa
Telepiilésfejlesztési €s Varosstratégiai Foosztaly pénziigyekért felelds munkatarsa

Vagyongazdalkodasi Foosztaly
Gy6r Megyei Jogti Varos Utkezel$ Szervezete
Pannon-Viz Zrt.

GYOR-SZOL Zrt.
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fajl neve: ,,TT-25098-Ménfécsanak-20251021.pdf”

1. szamu melléklet Telepitési tanulmanyterv
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2. szamu melléklet: Foépitészi feljegyzés, partneri vélemények és az arra adott valaszok

A telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése kapcsan

beérkezett vélemények

Erdemi valaszok
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