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Pintér Bence polgarmester eliterjesztése

Javaslat telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasara és a telepitési
tanulmanyterv elfogadasara
(Gyor-Ménfécesanak, Hegyalja utca 55. szam alatti, 25204/4 hrsz.-i ingatlan beépitése)

Tisztelt Varosstratégiai Bizottsag!

Lakits Janos Ede (a tovabbiakban: a cél megval6sitoja) a Gyér-Ménfécsanak, Hegyalja utca 55.
szam alatti, 25204/4 hrsz.-u ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) egylakdsos lakoépiilettel torténo
beépitését tervezi (a tovabbiakban: fejlesztési cél). Gydér Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének a Gydri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szolé
1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet (a tovdbbiakban: GYESZ) 103. § szerint az érintett dvezet egyedi
eloirasa alapjan: ,, Az oOvezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)
megkotését kivetGen keriilhet sor. A szabdlyozdsi terven rajzosan jelilt épitési helyeken legfeljebb
két lako rendeltetési egység helyezhetd el. ”

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal az Ingatlanon tervezett egylakasos lakoépiiletre
kiadott épitési engedélyben a kivitelezés megkezdésének feltételeként elbirta telepiilésrendezési
szerzodés meglétét.

A telepiilési onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: TRSZ) kdthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozoval, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) és a torvény végrehajtasara kiadott telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.

A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c) pontja alapjan a TRSZ targya lehet kiilondsen a telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a teleptilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja
altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
elofeltételei vagy kovetkezményei.

A fejlesztési cél megvalositisa Gydr Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyilésének a
telepiilésrendezési szerzGdések megkitésének szabdlyairol sz616 12/2025. (1I1. 31.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: TRSZ rendelet) hatalya ala tartozik.

Az Ingatlan beépitése a hatdlyos telepiilésrendezési terv szerint lehetséges, rendezési terv
modositasa, valamint kozfejlesztés nem szitkséges.

Tekintettel arra, hogy a meglévo telken tervezett lakoépiilet megkozelitése a Hegyalja utca feldl
torténik, annak megvaldsitdsdhoz nem sziikséges a 02601* sorszamu Ovezeten beliil a 25165/3
hrsz.- Gangl Andras utca meghosszabbitasa vagy telekalakitds. A hosszabb tavon tervezett utépités
jovGbeni helybiztositasa érdekében a hatalyos GYESZ be nem épithet teriiletsavot jelol, valamint a
103. § egyedi el6irast tartalmaz. Jelen Ingatlan beépitéséhez a Gangl Andras utca folytatasa nem
szilkséges, arra kizardlag késébb keriilhet sor, amennyiben a 02601* és a 02598* sorszamu
Ovezetek tulajdonosaival vagy a teriileten beruhdzni szandékozoval kotendd j teleplilésrendezési
szerz6dés jon létre. A késébbi telekalakitasok és a kozteriilet kialakitdsa érdekében az érintett
ingatlantulajdonosokkal vagy a cél megvaldsitéjaval a jovoben 1jabb telepiilésrendezési szerzodést
(a tovabbiakban: TRSZ2) kell majd kotni. A TRSZ2 targya lesz majd az it meghosszabbitasaval
kapcsolatos kozfejlesztések kapesan felmeriild kotelezettségvallalasok régzitése.



Fentiek alapjan a jelenleg megkdtendd TRSZ targya az Ingatlanon egylakasos lakohaz épitéséhez
kapcsoléddéan a Gangl Andras utca késObbiekben tervezett meghosszabbitdsaval Gsszefliggd
kotelezettségvallalasok rogzitése.

A fenti jogszabalyok alapjan a cél megvalositoja a kérelme megalapozaséhoz telepitési
tanulmanytervet készittetett, amely az adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkorményzati dontést
elosegité dokumentacid, bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
komyezettel valé viszonyat. A telepitési tanulmanyterv az Onkormanyzattal kotendd TRSZ
mellékletét fogja képezni.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a képviselo-testillet dont a telepitési tanulmanyterv
elfogadhatosagarol.

A cél megvalositdja hianytalanul benyijtotta a telepiilésfejlesztési cél megvaldsitasara vonatkozo, a
TALENT-PLAN Kfi. (9023 Gy®6r, Richter J. utca 11.) altal készitett, 25098 munkaszamu telepitési
tanulménytervet. A telepitési tanulmanyterv az eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.

A cél megvalésitoja altal a TRSZ-ben vallalt kitelezettségek:

o A fejlesztési cél megvalodsitasa soran - a késébbi tombfeltarassal jar6 leendd telekosztasra
tekintettel - a telepitési tanulméanyterv szerinti beépitési tervnek megfeleléen végez épitési
tevékenységet.

e Amennyiben TRSZ2 megkotésére keriil sor, abban szerz6d6 félként részt vesz. A TRSZ2
alabbi vallalasokat fogja tartalmazni: Kialakuld koézteriileti foldrészletek téritésmentes
Oonkormanyzati tulajdonba adasa; Gangl Andras utca meghosszabbitasaval kapcsolatos
kozfejlesztések, infrastrukturdlis beruhazasokkal 6sszefliggésben felmeriilé koltségek a cél
megvalositdjara esd részének atvéllalasa, erre vonatkozo egyéb megallapodasok megkdtése;
a kialakulo kozteriilleteken megvaldsuld beruhazasok eredményének Onkormanyzati
tulajdonba adésa.

A TRSZ tervezete az eloterjesztes 4. sz. mellékletét képezi.

A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan a vérosi f6épitész a telepitési tanulmanytervet a
71381-7/2025. iigyiratszamu feljegyzésében elbiralta (2. sz. melléklet).

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a f6épitészi véleményezést kévetben a telepitési
tanulmanytervet a polgarmester véleményeztette a partnerekkel. Gyor Megyei Jogi Viros
Onkorményzata Kozgytilésének a partnerségi egyeztetés szabdlyairél szold 2/2025. (I. 24.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: partneri rendelet) alapjan a telepitési tanulméanytervet a
partnerek az Onkorményzat honlapjan megjelend kdzlemény utjan véleményezhették. A kdzlemény
a www.gyor.hu honlapon 2025. oktéber 22. napjan keriilt kihelyezésre. A kozzétételével
egyidejlileg a partneri rendelet 3. §-ban meghatarozott partnerek tajékoztatdsa elektronikus uton
megtdrtént. A véleményezésre nyitva all6 id6szak 2025. oktober 23-t61 2025. november 6-ig tartott.

A beérkezett partneri véleményeket és az arra adott f6épitészi érdemi valaszokat az el6terjesztés 3.
sz. melléklete tartalmazza. A partnerek véleménye egységesen a jelen TT targyat nem képezd
kés6bbi utcahosszabbitas kapcsan érkezett.

A Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdése szerint a képvisel§-testiilet a varosi f6épitész feljegyzését,
és a partnerek véleményét a TRSZ megkotése el6tt érdemben vizsgilja. A koétendé TRSZ
mellékletét képezi a telepitési tanulményterv, a foépitészi feljegyzés, a partnerek véleménye,
valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok.

Gy6ér Megyei Joga Viaros Onkorményzatinak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szél6
25/2024. (X. 25.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont 2.1. alpontjanak értelmében a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos &nkorményzati dontések meghozatala a
Viérosstratégiai Bizottsag hataskdrébe tartozik.



Fentiek alapjan kérem, hogy a Tisztelt Bizottsag fogadja el az aldbbi hatarozati javaslatot:

Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Vérosstratégiai Bizottsaga elfogadja az eldterjesztés 1.
szamu mellékletét képezdé Gyobr-Ménfocsanak, Hegyalja utca 55. szam alatti, 25204/4 hrsz.-0
ingatlan beépitésére vonatkozd telepitési tanulmanytervet, valamint a vele kapcsolatban beérkezett
partnerségi véleményre adott valaszokat, tovdbba az elGterjesztés 2. szamu mellékletét képezd

foepitészi feljegyzést.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester
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