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Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Joga Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozisi Tervérdl szl
1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet médositisara
(SZTM 2025-003 szamu tervmdbdositas)

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly F6épitészi Osztalya a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan az alabbi eljarasokat folytatta le:

S7ZTM 2025-003 s5yor Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési eszkozének mddositisa
altalanos eljarasban
1. Gydr — Szabadhegy, Varga Katalin utca - Patké utca — Kakashegy utca — Jozsef Attila utca

altal hatarolt tombon beliil a 00596* és 00569* sz. falusias lakoovezet (Lf).

2. Gyor-Sziget, Koztelek utca — Kigyo utca — Akac tér — Lakatos utca — Akac utca — Radno6ti
Miklds utca altal hatérolt telektombon beliili 01320 sz. nagyvérosias lakddvezet.

A mddositasi eljaras a Korm. rendelet 66-67. § alapjan altalanos eljarasban keriilt lefolytatasra.
1.

SZTM 2025-003-1 Gy6r — Szabadhegy, Varga Katalin utca — Patké utca — Kakashegy utca — Jozsef
Attila utca altal hatarolt témbdn beliil a 00596* és 00569* sz. falusias lakoGvezet (Lf).

A modositas célja:

A Patkoé utca egy része jelenleg féloldalas beépitésii. Amennyiben a masik oldal is beépiil, szlikség
lesz a masik oldal kbzmii- és kozteriilet kialakitaséra is. A szabalyozasi tervmddositas célja, hogy az
tiresen 4ll6 telkekre ugy épiilhessen épiilet, hogy az ott épitkezok részt vallaljanak a koztertilet
rendezésében: telepiilésrendezési szerz6dés keretében megvalosuljon a jardaépités, az egységes
utburkolat kialakitasa és a vizelvezetés.

A modositas eredménye:

A hatalyos terven a 00569* sz. Ovezeten belill a két utcara nyilo telkeknél szerepld "javasolt
telekhatar €s épitési hely hatarvonala" elnevezésli szabalyozasi elemek a jelenlegi telekallapot
alapjan elavultak, ezért azok torlésre keriilnek. Helyettiik az "épitési Ovezet €pitési jogot ado
részének hatara" elnevezésii szabalyozasi elemmel keriil biztositasra, hogy a két utcara nyilo telkek
a megosztasuk utan szabalyozott formaban épiilhessenek be. A 00596* és a 00569* szamu Lf
ovezetek GYESZ 103. §-ban 1évé egyedi elbirasanak feliilvizsgalata sordn a Patké utcara nyilo 6j
telkek esetében a megfeleld kozfejlesztések biztositasa érdekében telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésével a telkek beépitésére csak épitési helyek kijelolésével lesz lehet6ség.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.



A 00569 sz. ovezet hatdlyos dvezeti jele:
L{05/0/30/40-/070/02-17/35/006

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a be€pitési mod nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfelillet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekalakitdsnal kialakithaté minimaélis telekméretre vonatkozd
paraméter nem valtozik.

A 00596 sz. 6vezet hatalyos dvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/070/02-/35/006

Teriiletfelhasznalas:

A mddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mobdositas eredményeként a beépitési mdéd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zdldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A médositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekalakitdsnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

A 00569 sz. 5vezethez tartoz6 - GYESZ 103. §-ban 1év6 - egyedi elbiras kiegésziil.

Tervezett egyedi eldiras:

A volt banyagodor melletti telkeken tervezett épiiletek alapozasakor a nagy
00569 | szintkiilonbség figyelembe veendd. Az dvezeten beliil a Patké utcdrol megkozelitheté
telkeken épitmény kizarolag az SZT-n jelolt épitési helyen helyezhetd el. Az épitési helyek
kijelolése olyan telepiilésrendezési tervmodositas keretében torténhet, amelyet
megelGzden telepiilésrendezési  szerzodés keretében a fejlesztok vdllaljdk az
onkormdnyzat altal sziikségesnek tartott kozfejlesztéseket.

A 00596 sz. Gvezethez tartoz6 - GYESZ 103. §-ban 1év6 —1ij egyedi elbiras,



Tervezett egyedi eléiras:

Az ovezeten beliil a Patko utcdrdl megkozelithets telkeken épitmény kizardlag az SZT-n |
00596 | jelolt épitési helyen helyezhetd el. Az épitési helyek kijeldlése olyan telepiilésrendezési
tervmodositds keretében torténhet, amelyet megelozéen telepiilésrendezési szerzédés
keretében a fejleszték vdllaljgk az onkormanyzat altal sziikségesnek tartott
kozfejlesztéseket.

2
SZTM 2025-003-2 Gyodr-Sziget, Koztelek utca — Kigyo utca — Akéc tér — Lakatos utca — Akac utca

— Radnoti Miklés utca altal hatarolt telektémbon beliili 01320 sz. nagyvarosias lakoovezet.

A modositas célja:

A Gyor 8340/2 és a szomszédos 8340/1 hrsz-u ingatlan egy része eldtt a szabalyozasi vonal
korrekcioja szilkséges, mivel jelenleg a szabalyozasi vonal nem a kozteriilet és a maganteriilet
hataran halad. A szabalyozasi terv javasolt modositasa lehetéve teszi a Koztelek utca ingatlan-
nyilvantartasi rendezését.

A modositas eredménye:

A 01320 szamu Ovezetben taldlhaté 8340/2 és 8340/1 hrsz-0i ingatlanok egy része el6tti
szabalyozasi vonal modositasra keriil. A telekhatarok el6tti kb. 25 m? teriilet, amely jelenleg
kozteriilet, a szabalyozasi terven is kozteriletként lesz feltlintetve, a szabéalyozasi vonal elmozditasa
utan.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 01320 sz. ovezet dvezeti jele:
Ln12/T/40/30-/135/04-//050

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem véltozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A moddositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekalakitdsnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozd
paraméter nem valtozik.

A 01320 sz. 5vezethez tartozé - GYESZ 103. §-ban 1évé - egyedi eléiras nem tartozik.

Az eljarasrend ismertetése:

Az SZTM 2025-003 modositas a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altalanos egyeztetési eljarasban
keriilt lefolytatasra.



Az egyes tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz016 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhaté kornyezeti hatas jelentGségének
eldontése érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamu mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelentds kornyezeti hatds. A
beérkezett vélemények alapjan Gydr Megyei Jogii Véros Onkorményzata Kozgytilésének
Viérosstratégiai Bizottsaga a 256/2025. (VIII. 6.) VSTRB hatarozatdban megallapitotta, hogy az
SZTM 2025-003 szamu telepiilésrendezési terv modositdsanak kdrnyezeti hatdsa nem jelent6s, ezért
a komyezeti vizsgélat elkészitése nem sziikséges.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett
dllamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult
szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kézosségekkel
(a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagarol szolo hirdetmeény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyoér, Honveéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifliggesztésre keriilt.

A tervanyag 2025. augusztus 28-t6l megtekintheté volt a varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei
Joghi Viéros Polgirmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztilyanak Gyor,
Véaroshaz tér 1. II. em. 232. szdm alatti irodajaban is. Gy6r Megyei Jogu Viaros Polgarmesteri
Hivatala Disztermében 2025. szeptember 4-én 16:00 orakor tartott lakossagi forum keretében keriilt
sor a tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban partnerekté] nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén. Tekintettel
azonban arra, hogy az Allami F6épitészi Irodaté] az 1. szamu teriiletet érinten eltéré vélemény
érkezett be, a Korm. rendelet 66. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester nevében a Fdépitészi
Osztaly egyeztetd targyalast hivott dssze 2025. szeptember 24-én 15:00 orara, melyre meghivta a
véleményezd szerveket. Az egyeztetd targyalason a kifogast emel6 véleményez szerv elfogadta az
eredeti tervanyagot.

A beérkezett véleményeket Gydr Megyei Joga Varos Onkorményzatanak Varosstratégiai Bizottsaga
megismerte, a véleményekre adott valaszokat, indokolasokat a 335/2025. (X.30.) VSTRB
hatarozataval elfogadta, egyben a partnerségi véleményezési szakasz lezarasahoz hozzajarult.

Ezt kovetéen a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly az E-TER
feliiletén megkereste a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat
a zar6 szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Foépitészi Iroda az 1. szdmii melléklet szerinti GY/15/01075-6/2025 iktatészamu zar6
szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszk6zOk modositiasdra benyujtott tervanyag ellen

kifogést nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszkdzmoddositas elfogadasanak képviseld-testiilet
elé terjesztését tamogatta.

Fentiek alapjan kérem a Kozgytlést, fogadja el a 2. szamu melléklet szerinti rendelettervezetet.

Gyor, 2025. december 3.

Szaksz Vince
varosi foépitész



El6terjesztés 1. sz. melléklete
Allami F6épitész zaro szakmai véleménye

SZTM 2025-003
GY/15/01075-6/2025



Eloterjesztés 2. szamu melléklete

Gyér Megyei Jogii Viros Onkorméinyzata Kozgyilésének .../2025. (XIL. ....) 6nkormanyzati
rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyor Szabalyozasi Tervérol szolé 1/2006. (I.
25.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Gydr Megyei Jogu Viros Onkormanyzatanak Kozgyilése a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozasa, az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositisa érdekében alkotja
meg rendeletét abbol a c€lbol, hogy a telepiilés teriiletének felhasznalasdval és beépitésével
kapcsolatos, telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa.

[2] Gyér Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r61) és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (L.
25.) onkorményzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 1. melléklet az SZTM 2025-003-1 és SZTM
2025-003-2 szamu tervlap szerint médosul.

2.§

(1) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1.
25.) onkormdanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 00569. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

29

00569 |A volt banyagddor melletti telkeken tervezett épiiletek alapozdsakor a nagy
szintkiilonbség figyelembe veendd. Az 6vezeten beliil a Patké utcardl megkdzelithetd
telkeken €pitmény kizardlag az SZT-n jelOlt épitési helyen helyezhet6 el. Az épitési
helyek kijeldlése olyan telepiilésrendezési tervmodositas keretében torténhet, amelyet
megelozden telepiilésrendezési  szerzOdés keretében a fejlesztok vallaljak az
Onkormanyzat altal sziikségesnek tartott kozfejlesztéseket.

”

(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazata a kvetkez6 00596. sorral egésziil ki:

”

| Az dvezeten beliil a Patk6 utcarol megkozelithet6 telkeken épitmény kizarélag az SZT-n
jelolt épitési helyen helyezhetd el. Az épitési helyek kijel6lése olyan telepiilésrendezési
tervmodositas keretében torténhet, amelyet megel6zden telepiilésrendezési szerz6dés
keretében a fejlesztok vallaljdk az Onkorméanyzat altal sziikségesnek tartott
kozfejlesztéseket.

00596




3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Pintér Bence
polgarmester

dr. Bakonyi Bernadett
jegyzé
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1. melléklet a .../2025. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét az 1. melleklet SZTM 2025-003-1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét az 1. melléklet SZTM 2025-003-2.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



Altalanos indokolas

A rendelettervezet a Gyoéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gyor Szabalyozasi Tervérél
sz616 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2025-003 szimon
nyilvantartott tervmodositashoz kapcsolodé modositasi  javaslatokat tartalmazza. A
tervmodositas soran a GYESZ szabélyozasi tervlapja és a 103. § egyedi el6irasa modosul, illetve
egésziil ki.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak modositasat tartalmazo rendelkezés.
A2, §-hoz

A GYESZ 103. §-anak modositasa.
A 3. §-hoz

Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.



