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SZTM 2025-009 Gyér Megyei Joga Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi elozmények

A telepiilés hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése 2005-2006. évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Térvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi 6nkorményzatokrol szolo tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében €s a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 telepiilésrendezési tervet.

A varos Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) szamu
onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006. (I.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azota eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat. Ennek elsé 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartod idészakra vonatkozdan
hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcid a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kertilt jovahagyéasra.

A teleptilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
mobdositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozési terv modositas elkészitése, a hozza kapcsolddo, a
Foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel egyiitt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi elézményeket:

- Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény)

- Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)
- GyOr Megyei Jogl Varos Rendezési Terve 2006. (€s a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

Jelen SZTM 2025-009 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban kertil lefolytatasra.
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telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gyo6r Megyei Jogu Varos Kozgytilése hatarozatban dontott a telepiilésrendezési tervmodositasi
eljaras elinditasarol (189/2025. (IX. 30.) Kgy. hatarozat).

SZTM 2025-009 Atnézeti helyszinrajz :

B TALENT - PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter . u. 11, Tel: 96/418-373, e-mail: talent_pl bonethu

Atnézeti rajz a modositassal érintett teriilettel

Modositasok ismertetése:
Jelen tervdokumentacio Gyor kozigazgatasi teriiletének kovetkezo részeire vonatkozik:

Gyor — Révfalu, Hédervari ut-Ronay Jacint utca-Kaloczy tér altal hatarolt tomb, azon beliil a
01086 sz. kisvarosias lakodvezet (Lk)

A Gyo6r, Kaéloczy tér 9-11. szam alatt 4ll6 Egyesitett Egészségiigyi és Szocialis Intézmény
meglévo kialakult allapota €és a hatdlyos szabalyozas nincs teljes mértékben 6sszhangban:

e a megengedett legnagyobb 12,5 m-es ¢épiiletmagassagndl magasabb
épiiletek is vannak a telken, ezt az értéket sziikséges novelni,

e a megengedett legnagyobb szintszdm 5, ugyanakkor hétszintes épiilet is
talalhato a telken, ezt az értéket sziikséges novelni,

e az eldirt 40 %-os zoldfelilet megengedett legkisebb mérteke sem tud
teljesiilni, ezt az értéket sziikséges csokkenteni,

e mivel a kisvarosias lakoovezet (Lk) épiiletmagassdga 12,5 m-ben van
maximalva a magasabbrendi jogszabalyokban, ezért sziikséges
nagyvarosias lakoovezetre (Ln) atvaltani,

e aterliletre épitési helyek keriiltek felrajzoldsra

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu - 3 -



SZTM 2025-009 Gyér Megyei Joga Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

01086 sz. ovezet
hatalyos: Lk15/T/40/40-/125/05-//K
tervezett: Ln15/T/40/15-/160/07-//K

Hatélyos \ Tervezett
Ovezetszdm 01086

az dvezet szerepkore kisvarosias lakodvezet ‘ nagyvarosias lakodvezet
a hasznalat megengedett 1,5

intenzitisa
a beépités megengedett telepszerii beépités (GYESZ 94. §)
modja
a megengedett legnagyobb 40 %
beépitettség
a zoldfeliilet megengedett 40 % 15 %
legkisebb aranya
a megengedett legnagyobb 12,5m 16,0 m
épliletmagassag
a megengedett legnagyobb 5 7
szintszdm
a megengedett legkisebb kialakult (GYESZ 101. § (10) bekezdés)
teleknagysag

Az intézmény telkéhez tartozik északon egy olyan részteriilet, amely a hatdlyos tervben a 01090
sz. Lk dvezethez kertilt hozzacsatoldsra. Az a cél, hogy ez is tartozzon a 01086 sz. Ln dvezetbe.

Gyo6r MJV hatalyos szabalyozasi tervének jelmagyarazata az alabbi linken elérhetd:

https://gyor.hu/easy-docs/61a8e12f229¢8

Az dvezeti jelek jelentése az alabbi linken elérhetd: https://gyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1 9

Felhivjuk a véleményezd szervek figyvelmét, hogy a csatolt szabalyozdsi tervlapon szerepld
egyes beépitési paraméterek a véleményezési anyvag elkésziiltéig kis mértékben valtozhatnak.
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