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TARTALOMJEGYZEK
1. A teleplilésrendezési terv modositas tartalmanak, f6 céljainak, mas tervekhez valo
viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valoé kapcsolatanak

bemutatasa.

1.1 El6zmények

1.2 A telepiilésrendezési tervek modositasanak oka
1.3 A tervezési feladat ismertetése

1.4 Tervezési folyamat

1.5 A hatalyos teriiletrendezési tervek vizsgalata

2. A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igénylo valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.
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1. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS TARTALMANAK, FO CELJAINAK, MAS TERVEKHEZ
VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO
KAPCSOLATANAK BEMUTATASA.

1.1. ELOZMENYEK

Gyér Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése hatdlyos helyi épitési szabalyzatat
1/2006.(1.25.) sz. rendeletével allapitotta meg. A helyi épitési szabalyzat azota tobb alkalommal
modositasra kertilt.

A modositas ala vont teriilet kapcsan tobb rendezési tervi kérdés meriilt fel és megoldando feladat keriilt
meghatarozasra, mind varosi, fenntartoi részrdl, mind a képvisel6i oldalrol és lakossagi szempontbol
egyarant. Gyér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése

1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK OKA
Gyoér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése felmeriilt problémak kezelésére
telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa mellett

dontott.

1.3. A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Gyor Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatanak modositisa az alabbiak szerint:

S Tiizkékert utcai
modositasi teriilet
SZTM 2025-010

Gydozelem utcai
modositasi teriilet
SZTM 2025-016




SZTM 2025-010 mbdositas

Gy6r — Ménfécsanak varosrész, Tuzko-kert utcdban 1éve 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-16 mbdositas

Gyor — MénfGcsanak varosrész, Gydzelem utcaban 1évo 01225 és 02638 szamu Ovezetek

modositasa az alabbiak szerint:

o  Gyodzelem u. Zsellér u. — Gyori ut altal hatarolt tomb ¢és kozvetlen kérnyezetének rendezési
tervi értékelése, vizsgalata.

e A 02638 szamu Ovezet falusias lakodvezetbe valo atsorolasa egyedi Ovezeti eldiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.

o A meglévé Ovezeti hatarok korrekcioja, modositasa és a vonatkozd Gvezeti eldirasok
modositasa.

e Az ¢pitési hely és a meglévo szabalyozasi elemek feliilvizsgalta

o Az ¢rintett ovezeteket kozvetleniil érintd, a szakmai véleményezok altal észrevételezett,
szakmailag indokolt szabalyozasi elemek korrekcidja




1.4. TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti altaldnos egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

1.5. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tdrvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak A teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szolo térvény
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniliik a magasabb szintli terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii terveknek meg
kell felelnie a megyei szintii teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.

Orszagos Teruletrendezes1 Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervebol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben GyOr térségét érintd vonalas elemek:

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (megléva)

Nagysebességli vasttvonal (tervezett)
Egyéb orszégos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

[—— ]
EE———
—— Féat (tervezett)
== = &
== = &+
e Egyéb orszdgos torzshaldzati vasati pélya (tervezett)

Orszagos kikéts (meglévd)




Energetikai halozatok és egyedi épitmények

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)

j=r=t ey
———— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
Vizi létesitmények
— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Ikrény kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség




Az OTIT Gyér Megyei Jogui Varost érinté Gvezetei

Az SZTM 2025-010 és az SZTM 2025-016 szamt modositassal érintett teriilet elhelyezkedése O

Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete, az 6kolégiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete és az okologiai
halozat pufferteriiletének 6vezete

e
- alaa

- Okolégiai halozat dkolégiai folyoséjanak évezete

Okolégiai halézat magteriletének dvezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

Az dkologiai halozat magteriiletének 6vezete, az 6koldgiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai
halozat pufferteriiletének 6vezetenem érintik a modositas alé vont teriileteket.




Koroncod ¢ LA
- & B SE & Nl o X ™
Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletek ovezete

- Kivald termdhelyi adottsadgl szantok dvezete

Kivalo termohelyi adottsagn szantdteriiletek Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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- Erdék ovezete
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Erddk ovezete

Az Erdoék dvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek ovezete dltal érintett telepiilések

- a

Vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepulések

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyor Megyei Jogt Varos teljes kdzigazgatasi teriiletét.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilések

- Honvédelmi és katonai céll terllet dvezete éaltal érintett telepilések

A Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések Ovezete altal érintett telepiilések
ovezete lefedi Gyér Megyei Jogli Varos teljes kozigazgatasi teriiletét.
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A GYMS VARMEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkorminyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Virmegye teriiletrendezési
tervérol

A varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyodr-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Ikrény kozigazgatasi
terliletét a telepiilés teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

Al

Gy(’irMoson-Sopro

n Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol

i

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények ecm  Eqyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévé) o Egyéb orszagos torzshdlozati vasiti palya (tervezett)
—_— Gyorsforgalmi it (tervezett) mm—m Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

— F8Gt (meglévé) Orszagos vasiti mellékvonal (tervezett)

e Fb0t (tervezett) x) Térségi repilétér (meglévd)

—_— Térségi szerepli 6sszekdtd Gt (meglévé) Orszagos kerékpératvonal

— Térségi szerepli 6sszekotd Gt (tervezett) Térségi kerékparitvonal

— Mellékit (meglévd) Orszagos kikétd (meglévd)

e Mellékit (tervezett) ® Térsegi kikoté (meglévé)

= Nagysebesség vasutvonal (tervezett) @ Térségi kikoté (tervezett)

C] Kompaétkeléhely (meglévo)
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® Térségi logisztikai kézpont (meglévé)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb névleges

G]

teljesitéképességl erémi (meglévd)
® 5-50 MW névleges teljesitéképességl erémi (meglévs)
E 5-50 MW névleges teljesitdképességd eréml (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
———a 400 kV-os &tviteli halozatl tavvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

------ Atvitelt befolyasolé 132 kV-os elosztd haldzat (megléve

Atvitelt befolyasol® 132 kV-os elosztd halézat (tervezett)

————  Térségi elltast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd) ~ ====== Térségi csatorna (meglévd)
—_— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (tervezett) [E—— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
———  Foldgazszallits vezeték (meglévé) Hulladékgazdalkodasi létesitmények
— Foldgazszallitd vezeték (tervezett) E Veszélyeshulladék-lerakd (meglévé)
------ Féldgazeloszts vezeték (meglévs) * Veszélyeshulladék-éget6mii (meglévé)
— Termékvezeték (megléve) ® Térségi hulladékkezels (meglévé)
Vizi |étesitmények Alaptérképi elemek

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozéd (meglévé) Orszaghatar
Hﬂﬂ:mﬂ 1 millié m*-t meghalado térfogata Varmegyehatar

vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

Jarashatér

N Kiemelt jelent8ségli vizi épitmény (meglévd)

Teleplilés kozigazgatasi hatéra
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1-2 szami modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

Kivonatok a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-bél

o

v

7
.

o

g

Okologiai halézatok dvezete

Az Okologiai halozat dvezeti nem érintik a modositas ala vont teriileteket.

[ . '

Kivalé termohelyi adottsagli szantok vezete és a jo termodhelyi adottsagu szantok dvezete

N




Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintik a modositas ala vont tertileteket.

Erdok dvezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

LTINS N5 N

f/
A3, / * i, ) “S;% 1

erddtelepitésre javasolt teriilet
Erdok 6vezete és az erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érintik a modositas ala vont teriileteket.
Erdoételepitésre javasolt teriilet 0vezet helyezkedik el a két modositas ala vont teriilet kdzott
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Tajképvédelmi teriilet dvezete
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tajképvédelmi teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete a Gy6zelem utcai tomb déli oldalat érinti, a modositas a megyei tervi

Ovezetet nem befolyasolja.
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2 A i 2
Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyér Megyei Jogli Varos teljes kozigazgatasi teriiletét. A modositasok nem befolyasoljak a kijelolt
megyei tervi Ovezetet.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete a kdzigazgatasi teriilet nyugati és északi részét érinti, a modositas
terlilete lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Keronce

Rabapatona

Toltestava

Gydrujbarat

Gyorsag,

Nagyvizi meder dvezete

Nagyvizi meder Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.

Gyeriadamer

Vamesszabadi S 7T o S

s isbajes
Kunsziget pirzamoly
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Gaonyl
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilés

A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés Gvezete a teljes kozigazgatasi
terliletet lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi Gvezetet.
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Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Az Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések dvezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

A Foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett telepiilések Ovezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.

Gyori agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

Gyo6ri agglomeracid és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes ovezete a teljes kdzigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Naturparkok dvezete

A natur parkok 6vezet nem érinti Gyor Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletét.

\
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Natura 2000 teriiletek ovezete

Natura 2000 teriiletek 6vezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Arvizi kockazatkezelési teriilet Svezete

Arvizi kockézatkezelési teriilet Gvezete a kozigazgatasi teriilet nagy részét érinti, a modositasok nem
befolyasoljak a kijelolt megyei tervi ovezetet.

T~
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Szélerozidnak kitett teriilet Ovezete
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szélerdzidnak kitett teriilet Gvezete

A szélerdzidnak kitett teriilet vezete tobb helyen megjelenik a kdrnyéken, de a modositas ala vont teriileteket

kozvetleniil nem érinti.
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nap- ¢és szélerémii 1étesitésének korlatozasaval érintett Gvezet hatara

Nap- ¢és szélerémi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete a Gydzelem utcai tomb déli
oldalat érinti, a modositas a megyei tervi 6vezetet nem befolyasolja.
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A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik a mddositas ala vont teriiletet:

a)

b)
©)
d)
a)
b)
©)
e)
d)

Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete (erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet
helyezkedik el a két modositas ala vont teriilet kozott)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (teljes kdzigazgatasi teriiletet lefedi)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet vezet

Asvéanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilések

Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések

Gyori agglomeraci6 és a soproni nagyvarosi telepiilésegylittes Gvezete

Szélerozionak kitett teriilet Gvezete

A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak nem érintik a mddositas ala vont teriiletet:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

Okolodgiai halézat magteriiletének dvezete, az dkoldgiai halozat Skologiai folyosojanak dvezete és
az okologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantoteriilet vezete

Nagyvizi meder teriiletének dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Naturparkok dvezete

Nap- ¢s szélerdmili 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Ovezete (a modositasi teriilet
kozelében hiizodik az dvezet hatara)

Natura 2000 teriiletek ovezete

Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete

A tervezett modositasok nincsenek hatassal a varmegyei tervi ovezetekre.
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2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID
ISMERTETESE.

Gy6r Megyei Jogu Varos, Ménfécsanak Varosrész - 04552 (SZTM 2025-010), 01225 és a 02638
(SZTM 2025-016) szamu 6vezeteket érintd modositasai:

SZTM 2025-010 modositas
e Gyb6r — MénfOcsanak varosrész, Tlzko-kert utcaban 1évé 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-016 mddositas
Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gyozelem utcaban 1&vé 01225 és 02638 szami 6vezetek modositasa az
alabbiak szerint:
o (Gyozelem u. Zsellér u. — Gydri ut altal hatarolt tomb és kozvetlen kdrnyezetének rendezési tervi
értékelése, vizsgalata.
e A 02638 szami Ovezet falusias lakoOvezetbe vald atsorolasa egyedi Ovezeti eldiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.
e A meglévl Ovezeti hatarok korrekcioja, modositdsa és a vonatkozd Ovezeti elGirdasok
modositasa.
e Az ¢pitési hely és a meglévo szabalyozasi elemek feliilvizsgalta
o Az ¢rintett Ovezeteket kozvetlenill érintd, a szakmai véleményezOk altal észrevételezett,
szakmailag indokolt szabalyozasi elemek korrekcidja
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1. SZTM 2025-010 GyoOr — Ménf6csanak varosrész, Tuzko-kert utcaban 1év6 04552 szami §vezet

25799

2580

26249

Az 1. sz. modositasi teriilet

Az 1 sz. moédositassal érintett teriilet (SZTM 2025-010) Gyor Ménf6csanak varosrészben a Népfoiskola

u. — Hegyalja u. — Gydri ut altal hatarolt tombbelsdben helyezkedik el. A Tiizké-kert utca a tombbelsd
feltarasat szolgalja.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 04552* szamu 6vezet falusias lakoteriiletbe sorolt (Lf).

A Tuzko-kert utca fel6l zoldteriilet van kijelolve a hatalyos rendezési terv szerint. A teriilet déli hataran
egy kisebb kiterjedésii telepiiléskdzpont vegyes teriilettel szomszédos kozvetleniil. A tobbi teriilet,
melyekkel hataros a Gyo6ri ut, Népfdiskola u. - és a Hegyalja utca feldl is szintén falusias lakoteriiletbe
soroltak.
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Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

Osszhangban a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel a 04552* szamli dvezet a hatalyos szabalyozis
terven is falusias lakoovezeti besorolassal rendelkezik.
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L

),

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti dvezeti paramétersor az alabbi:

L105/S/30/40-/048/01-20/-/007

Lf falusias lakoteriilet

05 szintteriileti mutatd

S szabadonall6 beépitési mod

30 maximalis beépithetdség (30%)

40 minimalis zoldfeliileti mutato (40%)
048  legnagyobb épiiletmagassag

01 megengedett szintszdm

20 legkisebb telekszélesség (20m)
- legkisebb telekmélység (nincs meghatarozva)
007  legkisebb teleknagysag (700m?)
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Ortofoto (Forras: E-kézmii)

A modositassal a teriilet kdrnyezeti terhelése egyértelmiien javulni fog. Az Ovezet onallo épitési
ovezetként valdo megsziintetése, ezaltal (j onallo épitési telkek kialakitasi lehetoségének megsziinése
kornyezeti terhelés szempontjabdl pozitiv hatast eredményez. A modositast kdvetden a teriilet nem
lesz beépitheto, 1) lakotelkek kialakitasara nem lesz lehetGség, ezaltal a teriilet kozlekedési terhelése
sem fog novekedni. A teriilet a meglévo lakoteriiletek zoldteriiletét fogja névelni.

A szabalyozasi tervjavaslatban megfontolasra javasolt, hogy az érintett teriileten a 04947* szamu
ovezetben mar jelolt tombon beliili iiltetési kotelezettség kiterjesztésre keriiljon a megsziintetendo
Ovezet teriiletére vonatkozodan, ezzel is biztositva a teriilet zoldfeliileti hasznositasat, ezzel az érintett
telkek {iltetési kotelezettséggel terhelt részén semmilyen épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

A moédositasnak kornyezet és természetkarosité hatasa nincs, uj beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre. Zoldteriilet, erdoteriilet és mezdgazdasagi terlilet megsziintetésével atsorolasaval
nem jar.

A médositasnak kérnyezeti és természetvédelmi szempontbdl negativ hatdsa nincs.
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2. SZTM 2025-016 Gy6r — Ménfocsanak varosrész, Gybzelem utcaban 1€vo 01225 és 02638
szamu Ovezetek modositasa

A modositas érinti Gyér Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervét, szabalyozasi tervét és helyi
¢épitési szabalyzatat.

25756 L/

2725113

72422

Az 2. sz. modositasi teriilet

A 2. szami modositas (SZTM 2025-016) ala vont teriilet, a Gyor — Ménf&csanak varosrész, Gyori ut —
Gyozelem utca — Zsellér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 02638* ¢és a 01225 szamu Ovezetet teriiletét is telepiiléskdzpont
vegyes (Vt) teriiletbe sorolja. A modositas ala vont tombben a beépitésre szant teriiletek mindegyike
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt). A modositassal érintett teriilettel zoldteriiletek is érintettek (Z).
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Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

A mébdositas soran véarehajtando rendezési tervi feladatok:

Gyozelem u. Zsellér u. — Gydri ut altal hatarolt tomb és kozvetlen kornyezetének rendezési tervi
értékelése, vizsgalata.

A modositasi teriilet kozvetlen kornyezetének beépitési modja, intenzitdsa, hasznalata,
alakithato rendeltetési egységek szama, intézményi ellatottsaga, szolgaltatasok biztositasa.

A 02638 szamu Ovezet falusias lakoGvezetbe vald atsorolasa egyedi Ovezeti elbiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.

A terlilet hatdlyos tervben rogzitett intenzitdsa, a rendeltetési egységek szdmanak
feliilvizsgalata, lehetdség szerint azok csokkentése, a tarsashazi beépitések korlatozasa, a teriilet
tal hasznalatanak megeldzése, a tomb kozlekedési haldzat kapacitasanak megfeleld beépitések
szabalyozésa.

A megléve Gvezeti hatarok korrekcidja, modositasa és a vonatkozd Gvezeti el6irasok
modositasa.

Az épitési hely és a meglévo szabalyozasi elemek feliilvizsgalta
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Az érintett Gvezetekben a telkekre eloirt épitési helyek, eld-, oldal- és hatsokerti méretek
atgondolasa.

Taa00

o
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

Uj beépitésre szant teriilet a modositas soran nem keriil kijelolésre, zoldteriilet, erdéteriilet,
mezogazdasagi teriilet nem sziinik meg.
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Ortofoto (Forras: E-kézmii)

A 02638* sz. fvezetben modositasi szandék szerinti teriiletfelhasznaldsi atsorolas — telepiiléskdzponti
vegyes teriiletbdl falusias lakoéteriiletbe sorolas — a teriilet kisebb mértékii beépitését eredményezi, a
terlilet beépithetdsége, intenzitasa, és az elhelyezheto rendeltetési egységek szama csokkeni fog.

A 02638* szamu Ovezetben tervezett modositas soran az atsorolassal a falusias lakoteriilet Gvezetében
a maximalis beépithetdség 40%-161 30 %-ra csokken, a minimalis zoldfeliileti arany a magasabb rendii
jogszabalynak megfeleloen 40%-r6l 50%-ra emelkedik, tehat a zoldteriilet zoldfeliileti értéke pozitiv
valtozast mutat, valamint az elhelyezhetd rendeltetések szama telkenként 2 db lesz (a hatalyos terv a Vit
Ovezetben nem szabalyozza az elhelyezhet6 rendeletesek szamat).

A rendeltetési egységek szabalyozasa és a meglévo kialakult rendeltetési egységek kezelése érdekében
a modositas soran egyedi eldiras rogzitése lehet javasolt az Gvezetben.

Az intenzitas csokkenésével, €s a kisseb 1éptékii megengedett beépitésekkel, lecsokkentett rendeltetési
egységek szamaval a teriileten nem varhatdo, hogy a hasznalatbol addédéan nagymértéki
forgalomndvekedés legyen, a kozlekedési halozat jelentds terhelésével nem kell szamolni. A teriilet
hasznalatabol szarmazo kozlekedési zaj, por és légszennyezés varhatdoan nem fog névekedni a jovében
sem.
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A teriileteken a minimalis zoldfeliileti arany nagyobb mértékli szabalyozasi tervben valo rogzitésével a
terlilet kornyezeti terhelése egyértelmiien csokkenthetd, a zoldfeliileti értéke ndvekedni fog, a
teleptilésrész a varos zoldfeliileti rendszerében betoltott szerepe egyértelmiien novekszik.

A modositassal uj, zavar6 kdrnyezetterheld, szennyez6 forras nem keletkezik, a modositas egyértelmiien
pozitiv kornyezeti hatast eredményez.

A médositasnak kérnyezeti és természetvédelmi szempontbdl negativ hatdsa nincs.

A 01225 szamu dvezetben tervezett modositas esetében a hatalyos dvezeti besorolas megtartasra keriil,
az 6vezet telepliléskdzpont vegyes (Vt) dvezetben marad.

A hatalyos épitési szabalyzatban a Vt 6vezetekre vonatkozoan rendeltetésszam nincs rogzitve. Az dvezet
telkein teleknagysag, és beépitési intenzitas fiiggvényebe alakithato a rendeltetési egységek szama.

Az Ovezetben a 26317/2 hrsz-u telken meglévd sorhazas beépités van 10 rendeltetési egységgel. A
modositds soran a rendeltetési egységek szamat korlatozni sziikséges, az Onkormanyzati szandéknak
megfeleléen a Ovezetben 1év0 ingatlanokon elhelyezhetd lakasszamot 6 darabbal kell
maximalizalni.

A modositas soran a teriilet tulépitésének megel6zése érdekében a rendeltetési egységek szamat
rogziteni sziikséges az érintett 01225 sz. fvezetre vonatkozodan.

A konkrét rendeltetési egység szam rogzitésével a teriilet zsufolt beépitése annak tul hasznalata
megel6zhetd. A rendeltetési egység szam korlatozasa hosszi tdvon az érintett Gvezetben, annak
kornyezetében pozitiv kdrnyezeti hatast eredményezhet, a kiesebb intenzitasu. lazabb beépités, a
beépités mértékének korlatok kozé szoritdsa mindenképp kevesebb kornyezeti hatast, terhelést fog
eredményezni. A rendeltetési egységszam korlatozasaval, a mai tarsashazi beépitési tendenciat tekintve,
a telkek maximalis kihasznalasa, terhelése miatt aggalyos a teriilet tlz6 mértékil beépitése, a kdrnyezo
teriiletek intimitasdnak zavarasa, illetve a teljes kihasznaltsagot alapul vevo rendeletetési egységszam
miatt keletkez6 forgalomndvekedés is mindenképp zavard hatast generalnanak.

A hatalyos el6irasok szigoritasaval, mindenképp pozitiv hatast eredményez a teriilet kdrnyezeti terhelése
szempontjabol.

A modositassal 1j, zavard kdornyezetterheld, szennyezd forrds nem keletkezik, a modositas
egyértelmiien pozitiv kornyezeti hatast eredményez.

A médositasnak kérnyezeti és természetvédelmi szempontbdl negativ hatdsa nincs.
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A MODOSITASI TERULETEK ES AZOK KORNYEZETENEK ZOLDTERULETI ELLATOTTSAGA,

ZOLDFELULETEK:
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iiletek és iiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek

i terven jelolt zoldter

abalyozas

A kérnyéken lévo sz

A modositasi teriiletek kornyezetében a rendezési terv kevés kozteriileti zoldteriiletet jelol.
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1. SZTM 2025-010 Gyér — Ménfocsanak varosrész, Tuzké-kert utcaban 1évo 04552 szami Gvezet

A Tuzkokert utcai modositasi teriilet nyugati-, délnyugati oldalan jelolt kozteriileti z6ldteriilet van.

A kijeldlt zoldteriilet (Z) kb 2326 m? nagysagu.

A zoldteriilet nyugati. délnyugati felén elhelyezkedd Tlzko-kert utca ki van alakitva, burkolattal
kiépitett lakoutca. A zoOldteriilet északi északkeleti oldalan a jelolt ut nem keriilt kialakitasra, a
zoldteriilet teriiletén a délnyugati oldalon a kialakitott lakoutca mentén fasor iiltetése megtortént, egyéb
kertészeti kialakitas a teriileten nem volt, a z6ldtertilet nincs teljes értékiien kialakitva.

A tombben a modositasi teriilet északhataran iiltetési kotelezettséggel érintett teriiltet van kijelolve a
hatalyos rendezési terven, a tomb zoldfeliiletének megorzése érdekében, hogy a telkeken ilyen
mélységben beépités ne jelenjen meg a tomb belsOben.
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A két jelolt modositasi teriilet kdzotti tdombben a tombfeltarassal érintett teriileten kertilt zoldteriilet

a zOldterulet kialakitasa

kijelolésre, kb. 3870 m2 nagyagban. A tdmbfeltaras még nem valosult meg,

nem tdrtént meg. A tombbelsé ma is a telkek szerves zoldfeliileti részét képezi.
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A modositas soran a Tiizk6é-kert utcai teriilet esetében az érintett 6vezet zoldfeliileti aranya javulni fog
az épitési Ovezet megsziintetésével.

A szabalyozasi tervmoddositas soran megfontolasra javasolt, hogy a torlendd épitési 6vezet helyén a
tombben mar meglévo kijelolt tiltetési kotelezettség teriilete ezen teriiletre is kiterjesztésre keriilne, vagy

a telkeken jeldlt hatsokerti épitési vonal rogzitésével a telkek ezen részén a beépitések elhelyezése mar
nem lenne megengedett.
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2. SZTM 2025-016 Gyér — Ménf6csanak varosrész, GyOzelem utcadban 1évé 01225 és 02638
szamu Ovezetek

A Gyozelem utcai modositasi teriilet egy, a tomb déli oldalan (a Horgas utca feldl), zoldteriiletként
szabalyozott, kb. 16595 m’. Az érintett zdldteriiletnek kozpark, kozkert funkcidja nincsen, nem
szabadidds zoldfeliiletként hasznalt. A tertilet fakkal lazan beiiltetett.

A témb déli részén, csiicskében elhelyezkedd jeldlt zoldteriilet ~1906 m” Az érintett zoldteriilet
pihendparkként van kialakitva, padok vannak elhelyezve rajta. Egyéb mas szabadid6s funkcié nem
talalhato az érintett zoldteriileten.
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4, EPITETT KORNYEZET, OROKSEGVEDELEM

SZTM 2025-010 modositas
e Gyb6r — MénfOcsanak varosrész, Tlzko-kert utcaban 1évé 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-016 modositas
Gyor — Ménf6csanak varosrész, Gyozelem utcaban 1&vé 01225 és 02638 szami 6vezetek modositasa az
alabbiak szerint:

Az SZTM 2025-010 és az SZTM 2025-016 szamu moddositasok kornyezetétben elhelyezkedd
orokségvédelmi teriiletek az alabbiak:

L
W

E:;ﬂ R *d-?k

A modositasi teriileteken és azok kérnyezetében talalhato 6rokségvédelmi értékek, teriiletek:
1. Csanak-hegy, Szamar domb régészeti lelohely (kdzvetleniil érinti a Ttizkd-kert utcai
modositasi teriiletet SZTM 2025-010)
Iskolakert régészeti lel6hely
Roémai katolikus templom miiemlék és miiemléki kdrnyezete
Csanaki ut elején 1€vo régészeti lelhely
Csanaki templom melletti régészeti lelohely
Bezerédj-kastély miiemlék, miiemléki kornyezet és régészeti leléhely (Gyori it — Horgas u. —
Gyo6zelem u. modositasi teriiletével - SZTM 2025-16 - kdzvetlen szomszédos)

AP el




44

1. Csanak-hegy, Szamar domb régészeti lel6hely:

A Csanak-hegy, Szamar domb régészeti lel6hely kozvetleniil érinti a 04552* szamu ovezetet, a Ttizko-
kert utcai modositas teriiletét (SZTM 2025-010)

<R

Q_

‘!/Qz

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ) Gyér

HELYRAJZI SZAM: 25785/3, 25785/5-11, 25785/14-1725788/2, 25791/3-4, 25792/2, 25792/4,
25792/6, 25795, 25796/4

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Ménfécsanak, Csanak-hegy, Szaméar-domb
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 77285

VEDES EVE: 2011

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A régészeti lelohely a 04552 sz. épitési Ovezet torlésével kevésbé lesz érintett, annak megdrzése jobban
biztositott, épitési munkalatoktol mentes allapotban megorizhetd.
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2. Iskolakert régészeti lelohely

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES: (TELEPULESRESZ) Gyér

HELYRAIJZI SZAM: 25821,/2-3, 25823/1-2, 25824/1-3, 25826, 25828/1, 26224 (Népfdiskola u.)
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Iskolakert

VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 25641

VEDES EVE: 2001

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.

3. Roémai katolikus templom miemlék és miemléki kérnyezete

Miiemléki védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gy6r
HELYRAJZI SZAM: 25832

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: R. k. templom
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: milemlék
TORZSSZAM: 3548

AZONOSITO: 4421

VEDES EVE: 1958

Miiemléki védelem (1 db)
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VARMEGYE: Gy6r-Moson-Sopron
TELEPULES (TELEPULESRESZ) : Gy6r

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.

HELYRAIJZI SZAM: 25127 (Csanaki u.), 26224 (Népf&iskola u.), 25828/1, 25833, 35834, 25835,
25836, 25077, 25208, 26151, 26152, 26153, 26154, 26155, 26156, 26157

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: R. k. templom ex-lege miiemléki kornyezete
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: milemléki kornyezet

TORZSSZAM: 25670

AZONOSITO: -

VEDES EVE: -

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

raﬁ_.r:;.i'_' utca

Horgas utca

4. Csanaki ut elején 1évo régészeti lelohely

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gyér

HELYRAIJZI SZAM:25001 (Hegyalja u.), 25077, 25078, 25079, 25833
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Ménfécsanak, Csanaki ut eleje
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 77383

VEDES EVE: 2011

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.
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5. Csanaki templom melletti régészeti lel6hely

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gy6r

HELYRAJZI SZAM 25833, 25834, 25835, 25836, 25841, 25842, 26149, 26150, 26151
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Ménfécsanak, Csanaki templom mellett
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 78515

VEDES EVE: 2011

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.

6. Bezerédj-kastaly miiemlék, miiemléki kornyezet és régészeti lel6hely

Miiemléki védelem (1 db)

VARMEGYE Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ) Gyér
HELYRAJZI SZAM 27251/3 (Mitiemlék telke)
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE Esterhazy-kuria
VEDETTSEG JOGI JELLEGE miiemlék
TORZSSZAM: 3549

AZONOSITO: 4423

VEDES EVE: 1958

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding
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Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gyér

HELYRAJZI SZAM: 27242/1-2, 27245 (Kastély u.), 27246/1-2, 27247, 27251/3, 25760 (Gy6ri tit)
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Bezerédj kastély

VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 25630

VEDES EVE: 2001

Miiemléki védelem (1 db)

VARMEGYE : Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ) : Gyér

HELYRAIJZI SZAM: 27226/1-2 27227/1-2, 27242/1-2, 27243, 27246/2, 27247, 27251/1 (Kisdobos
utca), 27251/2, 27228/1,

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Esterhazy-kiria ex-lege miiemléki kornyezete
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: milemléki kornyezet

TORZSSZAM: 25681

AZONOSITO: -

VEDES EVE: -

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti, a Gy6ri Gt — Horgas u. — Gy6zelem u. médositasi
tertiletével kozvetlen szomszédos.

A modositasoknak orokségvédelmi szempontbol negativ hatdsa nincs.




