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TARTALOMJEGYZEK
1. A telepiilésrendezési terv modositas tartalmanak, fo céljainak, mas tervekhez valo
viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal valo kapcsolatanak
bemutatasa.
1.1 El6zmények
1.2 A telepiilésrendezési tervek modositasanak oka
1.3 A tervezési feladat ismertetése
1.4 Tervezési folyamat
1.5 A hatalyos teriiletrendezési tervek vizsgalata

2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.




1. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS TARTALMANAK, FO CELJAINAK, MAS TERVEKHEZ
VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO

KAPCSOLATANAK BEMUTATASA.

1.1. ELOZMENYEK
Gy6r Megyei Joghi Viaros Onkormanyzatanak Kozgylilése hatélyos helyi épitési szabalyzatat
1/2006.(1.25.) sz. rendeletével allapitotta meg. A helyi épitési szabalyzat azdta tobb alkalommal

modositasra kertilt.
A modositas ala vont teriileten 1j lampas csomopont kialakitasa tervezett, mely szabalyozasi vonal

korrekciot igényel.
1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK OKA

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak Kozgytilése felmeriilt problémak kezelésére szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa mellett dontott.

1.3. A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Az SZTM 2025-014 szami Gyor Ipari- Park 01846* szamu oOvezet Hiitéhaz utca feldli telkek
telekhatarainak rendezésére vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z modositasara iranyuld tervezési
feladat elvégzése.

GyoOr Megyei Jogu Varos t szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak
szerint:

A 01846* szamu Ovezet déli oldalan talalhato telkek koztertileti kapcsolattal nem rendelkeznek, az
ovezet déli oldalan a Hlit6haz utcahoz csatlakozo ingatlanok kozteriileti kapcsolatanak kialakitasa a cél.
A modositas soran javasolt telekhatarok és megsziintetd jelolések keriilnek feltiintetésre a szabalyozasi
terven, melyek lehetdvé teszik az ingatlanok telekhatarainak rendezését.
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TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti altaldnos egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

1.4. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatalyosak A teriiletfejlesztésrdl €s a teriiletrendezésrdl szo6lo torvény
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelnilik a magasabb szintli terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintl terveknek meg
kell felelnie a megyei szintii teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriletrendezési tervben GyOr térségét érintd vonalas elemek:

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévd)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

FéUt (tervezett)

[—— ]
e
— F&éut (meglévd)
ramc————
cEE Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
[E===

Egyéb orszédgos torzshélozati vasati palya (meglévd)

----- Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)

Orszagos kikdté (meglévd)




Energetikai halozatok és egyedi épitmények

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglév)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallito vezeték (meglévd)

ERRERN

Termékvezeték (meglévd)
Vizi [étesitmények
—_— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Ikrény kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridk

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

B crd6gezdalkodasi terség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Teleplilési térség

Az MaTrT Gy6r Megyei Jogu Varost érintd dvezetel

1-2. szamt moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése
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Okologiai hdlézat magteriiletének dvezete, az 6kologiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete és az dkologiai
halozat pufferteriiletének 6vezete




- Okolégiai halézat magteriletének dvezete
I Okologiai halozat Skologiai folyosojanak Gvezete
Okolbgiai halozat pufferteriiletének dvezete

Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezete, az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az 6kologiai
halozat pufferteriiletének dvezetenem érintik a modositas ala vont teriileteket.
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Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete

lérges Ko ronco

- "

- Kivald terméhelyi adottsdgu szantok dvezete

Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletek Gvezete nem érinti a modosités ala vont teriileteket




Erdok dvezete

- Erd6k 6vezete

Az Erdok dvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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Vilagoroksegi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek ovezete dltal érintett telepiilések

Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepulések

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyor Megyei Jogl Varos teljes kdzigazgatasi teriiletét.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete dltal érintett telepiilések

\/

- Honvédelmi és katonai céll terllet Ovezete altal érintett telepilések

A Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések Gvezete altal érintett telepiilések
ovezete lefedi Gyor Megyei Jogu Varos teljes kozigazgatasi teriiletét.
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A GYMS VARMEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (I1X.17.) Onkorminyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Virmegye teriiletrendezési
tervérdl

A varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyodr-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Ikrény kozigazgatasi
teriiletét a telepiilés teriiletét az alabbi 6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

AN,

Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol

N

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmeények Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (megléve)

—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévs) Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
—_— Gyorsforgalmi Ut (tervezett) Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

— Féat (megléve) Orszagos vasati mellékvonal (tervezett)

L Fout (tervezett) kS Térségi repllétér (meglévd)

—_— Térségi szerepli dsszekotd Gt (meglévéd) Orszagos kerékparatvonal

———  Térségiszerep( 6sszekotd at (tervezett) Térségi kerékparitvonal

— Mellékit (meglévd) Orszagos kikotd (meglévs)

—— Mellékit (tervezett) = Térségi kikots (meglévd)

= Nagysebességti vasutvonal (tervezett) @ Térségi kikotd (tervezett)

a KompétkelShely (meglévé)
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w Térségi logisztikai kézpont (meglévd)
Energetikai halézatok és egyedi épitmények

Egyéb S0 MW vagy annal nagyobb névleges

G}

teljesitéképességli er6ml (meglévd)
® 5-50 MW névleges teljesitéképességl eréml (meglévs)
0 5-50 MW névleges teljesitéképességl eréml (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tdvvezeték (megléve)
——— 400 kV-os tviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
—_— 220 kV-os atviteli halozati tdvvezeték (meglévd)
------ Atvitelt befolyasolé 132 kV-os elosztd halézat (meglévé)

Atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszté halézat (tervezett)

= Térségi ellatast biztositod 132 kV-os eloszté hdlozat (meglévd) ~ ======: Térségi csatorna (megléve)
—_— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd héldzat (tervezett) [P Els¢rend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)
———  Fbldgazszallitd vezeték (meglévs) Hulladékgazdalkodasi étesitmények
———— Foldgazszallitd vezeték (tervezett) * Veszélyeshulladék-lerako (meglévé)
------ Foldgazeloszté vezeték (megléve) * Veszélyeshulladék-égetémii (meglévé)
_— Termékvezeték (meglévd) ® Térségi hulladékkezeld (meglévé)
Vizi leétesitmények Alaptérképi elemek

Orszagos vizkar-elharitasi céll térozd (meglévé) Orszaghatar
[Umm 1 millié m*-t meghaladd térfogata Varmegyehatar

vizkér-elhéritasi céll tarozo (tervezett)

Jarashatar

N Kiemelt jelentéségl vizi épitmény (meglévé)

Teleplilés kézigazgatasi hatéra
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1-2 szamu modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

Kivonatok a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-bol

Okolégiai halozatok Svezete

Az Okolégiai halozat Svezetei kozvetleniil szomszédos a modositas ald vont teriilettel.

.
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Kivalo termOhelyi adottsagti szantok dvezete és a jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantok vezete érintik a modositas ald vont teriiletet.
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Erdok ovezete €s az erdStelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Erdok dvezete és az erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érintik a mdodositas ala vont teriileteket.
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Tajképveédelmi teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyor Megyei Jogu Varos teljes kozigazgatasi teriiletét. A modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt
megyei tervi Ovezetet.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete a kozigazgatasi teriilet nyugati és északi részét érinti, a modositas
tertilete lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Nagyvizi meder vezete

Nagyvizi meder 6vezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés

A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés Gvezete a teljes kozigazgatasi
tertiletet lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Asvéanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilések

Az Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések ovezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi dvezetet.

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.




/‘

Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések

A Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések ovezet a teljes kdzigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi dvezetet.

Gyori agglomeracid €s a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes Gvezete

Gyori agglomeracioé €s a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes Ovezete a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Naturparkok dvezete

A natur parkok dvezet nem ¢érinti Gyor Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletét.
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Natura 2000 teriiletek Ovezete

Natura 2000 teriiletek dvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Arvizi kockéazatkezelési teriilet dvezete

Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete a kozigazgatasi teriilet nagy részét érinti, a modositasok nem
befolyasoljak a kijelolt megyei tervi dvezetet.
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Szélerozionak Kkitett teriilet 6vezete
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Nap- és szélerémii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete

Nap- és szélerdmii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete kozvetlen hataros a modositas ala

vont terilettel.

A megyel tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik a mdodositas teriiletét teriletét:

a) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete (teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi)

b) Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezet (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)

¢) Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések (teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi)

d) Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések (teljes kdzigazgatasi teriiletet
lefedi)

e) Gyori agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes Gvezete (teljes kdzigazgatasi
tertiletet lefedi)

f) Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete

A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak nem érintik a modositas teriiletét:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i),
k)

Okolégiai halozat magteriiletének vezete, az Skologiai haldzat dkoldgiai folyosodjanak dvezete

¢s az dkologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Kivalo és jo termOhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezete

Erdok 6vezete és erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete
Tajképvédelmi teriilet 6vezete (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder teriiletének dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Natura 2000 teriiletek ovezete

Szélerozidnak kitett teriilet 6vezete

Nap- ¢és széleromii 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete
Naturparkok dvezete

A tervezett modositasok nincsenek hatassal a varmegyei tervi ovezetekre.
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A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID

ISMERTETESE.

Gyér Ipari- Park 01846* szamu 6vezet Hiitéhaz utca feldli telkek telekhatdrainak rendezése

A modositas érinti Gy6r Megyei Jogu Varos szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat.
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A modositassal érintett teriilet

A modositassal érintett teriilet a 01846* szamu 6vezet déli hataran a Hiit6haz utca mentén helyezkedik
el. A modositas soran a 01846* Gvezetnek csak egy része modosul.
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telek rendezéssel
érintett teriilet

A modositassal €rintett teriilet gazdasagi —ipari teriiletbe (Gipe) sorolt.

A mdbdositas sordn a teriilet teliiletfelhasznaldsa nem moddosul, Gj beépitésre szan teriilet nem keriil
kijelolésre.




24

Rudolph A
LogistHKal Kft

=]

Audi Hu'ﬁﬁi
. L—_——_. S

| S—

Busch-H r&aua Kft o

‘ Audi 6-os porl

I

telekrendezéssel

l T
\r ‘ 5 gr" o érintett teriilet
i = s
= - it - —
) B ]||_7 ___,_r—-l L—J == B o B rallasd-:lnub
¥ ‘r_—:J = J . ,ogiTaikaiK
s, I A
; “ GYORArucK / 3 dgerli ‘ -
) trance + [ < Grou icdg K . /’—_'_
o = Hgl con l
| parcsatarna I\_ —— [ 2 = e [m] SN I 7
5 T N 5
5 : | N T PN dl ‘ =t
2| o PER-K ) % N l
: ‘r—t_ll == i L_. '\‘\\ f i ,_E‘J
= s < J L ] \.‘* | JJ .
“"'! = Eyal 5 ;P{(-iki y
d\F s
o s s o T s -___‘_ — S
=R 17 el b [ = = SN | e
Kivagat a hatalyos szabdlyozasi tervbol 1.
BRIV m— o ] I N [ g
CT dlaju tL\J‘lu :
—f | T
L =
rebthrdiMotofe —‘ :
j—. lTGdL;ﬁﬁ.‘E'J __l el‘dnxl(amionmasc { ‘7_*—| F— i, = i einoszerkit
i \ = \ | ' i ,
| :.' :_ Em% oI in{d’“‘ telekrendezéssel
! / \ érintett teriilet

-
cketh Z-BOX

LI‘.—. J 1onvag Kft
TEEEEEN LA

Ema LID}T Kft

ZLT Magyal DJS/;,-'m

kft Raktaf aplilet

(o eI |

i

i tervbol 11.

Kivagat a hatalyos szabalyozas

A hatalyos szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel 6sszhangban gazdasagi — ipari (Gipe) Gvezetbe sorolja

a telekrendezéssel érintett teriiletet.
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A hatalyos szabalyozasi terv szerinti Gvezeti paramétersor:

Gipel10/S/50/25-/230-//050

Gipe gazdasagi — ipari Gvezet

10 szintteriileti mutatd

S szabadonallo

50 maximalis beépithetdség

25 minimalis zoldfeliileti arany

230  maximalis épiiletmagassag (23m)
050  minimalis teleknagysag (5 000 m?)

A modositas soran az érintett teriileten a meglévd telkek Ujrastrukturalasat kivanjak végrehajtani.
Sziikséges a jelolt, kiszabalyozott kozteriilet kialakitasa illetve annak mentén a visszamarado teriiletek
rendezése, telekalakitdsanak Gjragondolasa. A meglévd 5000 m>-es telekalakitasi paraméter ezt ugyan
nem teszi lehetdvé, a meglévd és a tervezett telekalakitas szerinti telkek is kisebb teriiletliek, de a
GYESZ 101. § (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazasaval az érintett Gvezet telekalakitdsai paraméterét
a modositas soran nem sziikséges csokkenteni.

GYESZ 101.§ (4)

(4) A mas jogszabalyban meghatarozott eseteken kiviil, kivételesen akkor is alakithato az ovezeti
Jjelben meghatdrozotindl kisebb méretii épitési telek, ha a telekalakitds:

a) kizardlag koziizemi épitmény elhelyezését szolgalja, vagy

b) a meglévi épitési telekbol az SZT-n meghatarozott utlejegyzés vagy kisajatitds torténik.

Uj beépitésre szant teriilet a modositas soran nem Keriil kijelolésre, zoldteriilet, erdoéteriilet,
mezogazdasagi teriilet nem sziinik meg.

A médositasnak kornyezeti és természetvédelmi szempontbol hatisa nincs. Negativ hatast
nem general.

Ortofoto (Forras: E-kézmii)




