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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyllése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Térvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol szo6l6 tdbbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdérében eljarva elkészittette a telepllés kozigazgatasi terliletére vonatkozd
telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgyllése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jéva.

A varos az azota eltelt id6re, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat. Ennek elsé 1épcséjeként
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartd id6szakra
vonatkozdan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kertilt jévahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmoddositas keretén belil Gyér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata az Ipartechnika Ingatlankezel6 Kft. kérelmére, a gazdasagi tarsaséag
telephelyét érintd fejlesztési elképzelések megvaldsithatésaga érdekében kivanja maédositani
a telepuilésrendezési tervet.

A telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepilésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezett modositas a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv médositas elkészitése, a hozza kapcsolédo, a
F&épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:

* Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teruletrendezési Tervérdl szolo 2018.
Evi CXXXIX. torvény

o Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Terlletrendezési Terv (7/2022. (1X.17.) &nkorm.
rendelet)

e Gybr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint¢ hatalyos
maodositasok)



TER-HALO TERRA KFT. Gyér B
GYOR SZTM 2025-015 szamu telepulésrendezési tervmédositas 2025

1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Varos Kozgyllése a 304/2025.(XI1.19.) Kgy. hatarozataban dontétt a
telepiilésrendezési tervmaodositasi eljaras elinditasaral.

Modositasok ismertetése:

A modositas altal érintett tertletek:

Jelen tervdokumentacio Gy6r kdzigazgatasi terliletének kdvetkezd részére vonatkozik:
A 01803* szamu szabalyozasi tomb terllete

A modositas célja:

A 01803 szamu Gipe besorolasu, Puskas Tivadar utcaban Iévé tdmbben az 5792/5 hrsz.-u
ingatlanon lévé volt traféépliletet a tulajdonos Ipartechnika Ingatlankezel6 Kft. uj funkciéval
kialakitva kivanja hasznositani. Az éplletben jelenleg 2 terepszint feletti szint van kialakitva,
a funkcionalis atalakitas soran a tulajdonos az épiilet kilsé megjelenésének valtoztatasa
nélkll tovabbi két bels§ szintet kivan kialakitani. Az dvezet terlletén jelenleg legfelijebb 3
terepszint feletti szint létesithet6. A tulajdonos az éplletben irodakat és szocidlis
helyiségeket kivan létrehozni.

A fejlesztési cél megvalodsitdsa érdekében az dvezet terlletén belll eltéré paraméterekkel
szabalyozott terulet kerll kijeldlésre az épulet altal elfoglalt terllet vonatkozdan. Az eltérd
paraméterekkel szabalyozott terileten belll legfeljebb 4 terepszint feletti szint kialakitasa
lesz lehetséges.

Az dvezetre vonatkozo egyedi eléirasok kiegészitésre keriilnek a GYESZ-ben az alébbiak
szerint:

A GYESZ 103. § rendelkezései az 6vezetre vonatkozoan jelenleg:

Az bvezeten bellil kialakitott telek meglévé beépitettsége elérheti a
01803* 70 %-ot, de uj beépités fels6 hatara 50 %, illetve a meglévé
beépitettség, ha annak értéke magasabb.
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A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

Az bvezeten beliil kialakitott telek meglévé beépitettsége elérheti a
70 %-ot, de uj beépités fels6 hatara 50 %, illetve a meglévé
beépitettség, ha annak értéke magasabb.

01803* Az oOvezet teriiletén a szabalyozasi terven eltér6
paraméterekkel szabalyozott teriileten beliil a meglévé épiilet
kiils6 méretének novelése nélkiil abban legfeljebb 4 terepszint
feletti szint is kialakithaté, amennyiben az egyéb Ovezeti
paraméterek betartasra keriilnek.

Az egyéb elbirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a teruleten.
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