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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A fejlesztési teriilet Gyér —Szabadhegy
déli részén, a Verebes Jozsef utca — Szent

Imre ut — Dohanypajta utca kozott
helyezkedik el (sarga ellipszis). Jelen
telepitési tanulmanyterv azzal

foglalkozik, hogy ezeket a teriiletet
hogyan lehet kialakitani, milyen ut-és
kozmiifejlesztések szlikségesek hozza, és
hogy hogyan kell elképzelni a tervezett
beépitést a meglévo beépités
ismeretében, illetve, hogy mekkora
mértéki telepiilésrendezési terv
modositas sziikséges a megvalositasahoz.

Elézmények: A fejlesztd telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ) kotott 99/2022 szamon az
onkormanyzattal, a telepitési tanulmanyterv egységes szerkezetben mutatja be a TRSZ-ben
vallalt és az ahhoz képest modosult miiszaki tartalmat. A tervezési teriileten 6sszesen ~ 450 db
uj lakas beépitésével szamolnak 2 iitemben, amelybdl 247 lakas mar épitési engedéllyel
rendelkezik.

Utfejlesztés:
Altalanos pozitiv hatasok

e Panorama ut megvalosuldsaval, azaz a 8l-es és 82-es fout Gsszekotésével a
Szabadhegy varosrész tobbi Utja — kiilonosképp a Jozsef Attila at - forgalma
csokken, ezaltal a lakok nyugalma nd ¢és a kornyék élhetésége javul, ennek az elso
iiteme (Szent Imre ut feloli szakasza) épiil meg jelen fejlesztés altal.

e A Panorama ut megvaldsulasaval uj buszmegallok és 1j utvonalak alakulnak ki a
helyi kozlekedésben, ezaltal bekotve olyan utcdkat is a helyi kozosségi
kozlekedésbe, ahonnan jelenleg gyalogtavolsagra til messze esnek a buszmegallok.

e Panorama Ut megvalosulasaval a mentdk ¢€s tlizoltok kiérkezési ideje is csokken.

e Panorama ut megvalosulasaval a helyi lakok is kdnnyebben és gyorsabban érhetik
el a kdrnyék fontosabb célpontjait, mint pl. a Jerevani uton taladlhatdé vérosrész
kozpontjat, azaz az itt taldlhato boltokat, postat, gydgyszertarat, tovabba a gyerekek
reggeli 6vodaba vagy iskolaba szallitasa is egyszeriibbé és gyorsabba valik.

o A fejlesztés soran 0j z6ld parkok és jatszoterek keriilnek kialakitsra.

e A tervezett Ut forgalma az Gt mentén tovabbi élelmiszerboltok és iizletlancok
megjelenését 0sztdnzi, ami a varosrész ¢lhetdoségét, alapellatasat javitja.
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Tovabbi leiras
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A fejlesztési teriilet feltarasa a Szent Imre utrél (82. sz. féut) a meglévo, atépitéssel
felujitott un. Kismegyeri korforgalmu csomoponttol tervezett, a korforgalmu csomopont
atépitését a fejleszto vallalja. A lakoteriileti fejlesztés tlitemesen keriil kiépitésre. Elso
fejlesztési iitemben a feltar6 Panorama it ENY-i oldala, majd tavlatban az ut DK-i oldala is
beépitésre keriil.

A leterhelt Jozsef Attila utnak lesz egy alternativaja a varoskozponttol Kijjebb eso
varosrészek elkeriilésére, ez az un. Panorama ut, amely 0ssze fogja kotni a varosba
bevezeté utakat (81. és 82. sz. fout), ennek az atnak az elsd, Szent Imre ut fel6li szakasza
valésul meg. A Jozsef Attila Gt és a Panorama ut kozotti lakéutcakat az 6nkormanyzat
forgalomtechnikai eszkozokkel probalja tehermentesiteni.

A vizsgalt fejlesztési tertiilet jol illeszkedik a varos szerkezeti tervébe ¢és jol illeszkedik a
kozlekedési kornyezetbe. A fejlesztési elemek, akar iitemes megvaldsitasa esetén is a meglévo
kozlekedési kornyezetet pozitiv iranyban valtoztatjdk, az 1j kozlekedési nyomvonalak
igénybevételével csokken a lakokornyezet zaj és karosanyag szennyezettsége.
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Panorama ut:

A rendelkezésre allo kozteriileti szélességen beliil 7,50 m széles gytljtéuti palyaburkolat épiil.
Az at mindkét oldalan kiemelt szegély €s futosor elhatarolassal, zoldteriileti csatlakozassal 2,00
m széles gyalogos burkolat épiil.

A Panorama 1t tervezési szakaszan beliil egy 0j korcsomopont épiil, ami a meglévo €s a tavlati
fejlesztések iranyaba egyformdn nyit kozlekedési kapcsolatot. A csomdponti terv egysavos
szabvanyos korforgalmu kialakitasu.

A Panorama ut és a csatlakozo utak jelenleg épités alatt allnak, a fejleszté vallalta a
Panorama ut egy részének teljes ut-és kozmiikialakitasat, fasitasat, kozteriileti rendezését,
illetve a csatlakozo utak egy részének teljes ut-és kozmiikialakitasat, fasitasat, kozteriileti
rendezését. A fejleszto vallalja a kismegyeri temeté melletti it megépitését is.

Panorama ut mogotti hatso utak:

A Panordma uton tervezett korforgalmi csomopont Borostyankd utcai dgan tovabbhaladva, a
négyagu csomopontba északi iranybol becsatlakozo 14 m szélességben kiszabalyozott teriileten
a kiszolgélo ut ideiglenes jelleggel egyiranyu forgalomra alkalmas utként épiil meg elso
iitemben. Az egyiranyu utrdl lehet kiszolgalni a Panorama utig nyuld tombbelsot- 3., 4. épiiletet.
Az utat 3,50 m szélességben szilard burkolatuként terveztiik, jardaval. Két valtozat van, a
Fejlesztd altal vallalt kialakitas, valamint a végso allapot, amelyben a kdvetkezd befektetd vallal
részt.

A teriilet mintakeresztszelvényeit latsd: Lako- Kkiszolgalo ut A - A metszet, B — B metszet

Kozmiufejlesztés:

Pozitiv hatasok

e Vak Bottyan utcan talalhato szennyvizvezeték jelenleg egész Szabadhegy varosrész
sziik keresztmetszete a szennyvizellatdsban, ami tobb éves problémat jelent sok
utcaban, tekintettel a blizre vagy az iddjarastol fiiggd szennyviz-visszaaramlasra. A
beruhazas keretében ezen szakasz jelentdsen felbdvitésre kertil, ezzel megoldva a
tobb éve fennallo problémat.

e Panordma Ut esdvize a Pandzsa patakba lesz vezetve, ami altal nem terheljiik a helyi
telkek talajviz mennyiségét és egyben a klimavaltozas miatt ingadozo vizéllas
kiegyenlitettebb lesz a patakban, ezzel segitve a Pandzsa patak éldvilagat

e Panordma ut kozmiifejlesztése altal a tv — és internet szolgaltatok is megjelennek 1j
nyomvonalakon, ahonnan a kornyezd utcakban szélesebb szolgaltatokort lehet
biztositani
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Fejlesztd vallalasainak atnézeti rajza

A Gyor 1964/33, /37 hrsz-u és 2078, 2079/1, 2301 hrsz-u ingatlanokon a Fejleszt6 altal
megvaldsitott  kozterlilet-fejlesztéshez sziikséges teriiletek Onkormanyzati tulajdonba
keriiléséhez ¢s megépitésehez a Fejleszto fedezetet biztosit.

A 00931 sz. tervezett zoldteriilet a fejlesztd tulajdonaban van, ajandékozas cimén atadja az
onkormanyzatnak. A késébbiekben segit a zoldteriilet kialakitasaban is.

Az atépiild korforgalomnal, a Kismegyeri Utnal kialakult kozlekedési fesziiltségek kezelésre
fognak keriilni, és erre mar egy alternativat a jelenleg hatdlyos, fejlesztével kotott
telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) is eldiranyoz, amelynek pontositasdra a jovobeli
egyeztetéseken fog sor kerlilni a szakhatésagok bevonasaval.
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Koltségek (TRSZ-ben elbirt fejlesztések alapjan):

L. fejlesztési ilitem elvégzett munkai:

Jelenleg elvégzett Panorama ut Osszes varosi kozmil kiépitése (viz, szennyviz, tiiziviz,
csapadekviz) + Panorama 1t utalap és szegélyezés + Pandzsa patakig csapadékvizelvezetés
kiépitése:

240.100.000 Ft kifizetve

L. fejlesztési iitem 2026. tavaszi szakasza:

Panorama ut aszfaltozésa és Vak Bottyan ut kozmii kapacitas felbovités:
100.000.000 Ft

II. fejlesztési litem:

TRSZ-ben a Il. fejlesztési iitemben vallalt fejlesztések tervezett koltsége dsszesen:
335.000.000 Ft

fenti 6sszeg bontasban:

40% utépités

30% kozmii épités

30% tervezés, kozvilagitas, egyéb koltség

Tovabbi leiras

Ivévizellatas: A teriilet vizellatdsa a Szabadhegyi fels6zonai haldzatrél biztosithato. A
Levendula és Horizont laképarkok vizellatasara mar Kiépiilt az Othdz utca iranyabél a
Verebes Jozsef utcaban a fels6zonai halozat (korvezeték). A Panorama 1t szabalyozasi
teriiletén épiilt vezeték szakaszt, mint adottsagot figyelembe kell venni az utca kdzmiirendjének
kialakitdsa soran. A beépités Panorama ut feldli épiilettombjeit a Verebes utcai meglévo és a
Verebes - Panorama u. kozotti ut alatt kiépitendd gerincvezetékrdl lehet ellatni.

A Verebes Jozsef utcai uj beépités vizellatasa a kiépitett felsd zonai haldzatrol biztosithato. A
Panorama 0t szabalyozasi teriiletén a DK-i oldali beépités ellathatosadga érdekében sziikségessé
valik a Zichy u. Othaz uti és Sagi uti felsd zonai vezetékek Osszekotése. A kozteriileten
megéplilé burkolatok ald be kell épiteni Pannon-Viz Zrt. fejlesztési céljai szolgalo - eldzetes
tajékoztatds szerint - DN400-as alsé zonai vezetéket, melyet a tavlati ivoviz igények
ellatasbiztonsaganak novelése céljabol sziikséges figyelembe venni.

3-4. jelt épiiletek: A Panorama uti vezeték és az épiiletek iranyaba a kiadllasok kiépitése
folyamatban van. Az épiiletek a Panorama uti vezetékrdl ellathatok.

Szennyvizelvezetés: A teriileten gravitacios szennyvizhalozatot izemeltet Pannon-Viz Zrt. A
szennyviz tObbszori atemelés utdn a gyodri regionalis szennyviz telepen keril tisztitasra. A
Verebes Jozsef utcaban gravitaciods csatorna épiilt ki NA200 mm atmérdvel. Befogadoja a Szent
Imre utcai NA300-as gravitacidés csatorna. A Verebes utcai csatorna alkalmas az Ut DK-i
oldalan tervezett beépités szennyvizeinek gyljtésére is. A Panorama ut — Verebes Ut 8sszekotd
utjanak teriiletén a Verebes utcai csatorndhoz csatlakoz6 gytijté csatorna kiépitése sziikséges.
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A Panorama ut 11j szennyvizcsatorna kiépitése sziikséges az tt6l D-re esd beépités szennyviz
elvezetésére. Befogado a Szent Imre 1ti csatorna

A tervezési teriiletrél 226 lakas (69 m?/d) szennyvizét tudja fogadni a Jozsef Attila Giti szennyviz
atemel6hoz tartozo gravitacios halozat. Az atemeld ugyan fogadni tudja a tovabbi lakdsszam
szennyvizeit is, de Pannon-Viz nyilatkozata szerint az dtemeld szennyvizeit fogaddo NA300-as
csatorna Pannonia utcai szakasz mar jelenleg is tulterhelt. A tobblet kapacitas fogadasa
érdekében sziikségessé valik a Vak Bottyan utcai csatorna felbovitése NAS00-as atmérore
a Traktoros utcai NA300-as és a Pannonia utcai NA300-as becsatlakozas kozotti
szakaszan ~100 fm hosszban. Ez jelenleg épités alatt all, a fejlesztd vallalta ennek az
atépitését, ez egész Szabadhegy varosrész szennyviz halézatiara pozitiv hatassal bir,
megoldja a tobb évtizede jelentkezo szennyvizelvezetési problémat, és lehetdséget biztosit
tovabbi lakéteriileti intenzitas novelésre is, amely a varosnak is célja.

3-4. jelu épiiletek: A Panorama uti csatorna és az épiiletek irdnyaba a kiallasok kiépitése
folyamatban van. Az épliletek szennyviz elvezetése a Panorama Ut csatornan biztosithato.

Csapadékviz elvezetés: A tervezési teriiletrol elvezetendo csapadékvizek befogadojaul a
Pandzsa élovizfolyas veheto figyelembe, a zart csapadékviz-elvezetd csovezeték kiépitése
jelenleg zajlik az uj gyiijtéat (Panorama ut) - Szent Imre it nyomvonalon a 82. sz. fout
menti arokig, a tobbi egyéb vezeték is hozzaigazitasra keriilt az uj zart csapadékviz-
elvezetd csovezetékhez, a fejleszto vallalta ennek a vezetéknek a kiépitését, amelyet a
viziigyes szakemberek is iildvozolnek, mert a Pandzsa patak idészakosan olyan alacsony
vizallasu, hogy az az élovilagat veszélyezteti; sziiksége van vizpétlasra (Néha vissza kell
duzzasztani a zsilipnél a vizet, hogy legyen elegendd viz a patakban). A domborzat és a
talajterhelés miatt a telken beliili szikkasztas nem szerencsés megoldas.

A korforgalombdl DK-irdnyba kidgazod ut és a 3-4. jeli épiiletek DK-i oldalan tervezett
szervizut zart csatornds vizelvezetésére a burkolatok alatt csapadékvizcsatorna €pitendo ki.

Latvanyterv: (az épiiletek elhelyezését, egymashoz vald viszonyat mutatja, a kozteriileti
megkozelitések csak vazlatosan jelennek meg)

i
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Telepiilésrendezési terv modositasa:

A szabalyozéasi koncepcio lényege, hogy a 00931 sz. kertvarosias lakokovezet (Lke)
atmindsiilne kisvarosias lakoovezetté (Lk). A 01597 sz. kertvarosias lakodvezet (Lke) szintén
atmindsiilne kisvarosias lakoovezetté (Lk). Lépcsdzetes beépitése lenne a teriiletnek, a Szent
Imre uthoz kozelebb 2-3 szinttel, feljebb 4 szinttel. A Malomsori utca kdzvetleniil nem kétne
ki gépjarmiiforgalommal a gytjtéutra, csak gyalogos-kerékparos forgalommal (7,5 m-es
szabalyozasi szélességgel a kozmilivek miatt), ugyanakkor a 01597 és 01598 sz. 6vezet kozotti
ut kiboviil 12 m szabdlyozéasi szélességiire azért, hogy a Malomsori utcabol at lehessen
kozlekedni gépjarmiivel a Borostyankd utcaba és a tervezett gyljtéutra. Nem szerencsés a
majdani gyiijtéatra kdzvetleniil sok mellékutcat kivezetni, mert a tul kdzel esé csomdpontok
balesetveszélyes helyzeteket teremthetnek. A 00925 sz. Lk 6vezet déli részén lathat6 beiiltetési
kotelezettség teriilete lecsokken azért, hogy a belsd ut elférhessen. A 00953 sz. dvezetrdl
torlésre keriilnek a javasolt telekhatarok, nem cél a gytijtéutra kozvetleniil telkeket nyitni.

A fejlesztd eredetileg a 00930 sz. zoldteriiletet is szerette volna beépiteni €s a zoldtertiiletet
athelyezni, ugyanakkor az Onkormanyzat a zoldteriilet megdvasa mellett dontott, mert az
varosszerkezeti szempontbol kedvezd helyen fekszik, nem cél annak athelyezése. A tervanyag
1j beépitésre szant teriilet kijelolést nem tartalmaz.

A Gyor, Szent Imre Gt 147. hdzszam alatti iizlet (Gy6r 2068/3 hrsz.) a gylijtéut miatti
kisajatitassal nagy teriiletet elveszit, ezzel az lizlet tevékenysége nagymértékben sériil, tovabbi
bovitési lehetdsége ellehetetleniil. Emiatt a telek Ovezete kertvarosias lakoteriiletbdl (Lke)
atminosiil kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi ovezetté (Gksz, 04960 sz. ovezet).
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvo tervezett lakodvezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Gyér Megyei Jogi Varos Gyor - Szabadhegy Verebes Jozsef
utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezetre vonatkozd fejlesztések vonatkozasaban késziil
Szabadhegy Bau Kft. (9028 Gyor, Verebes Jozsef utca 9. B. ép. A. lhaz. Fsz. 1. ajto)
megbizdsabol a Talent-Plan Kft. gondozasaban.

A Telepitési tanulményterv készitésének célja: a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerint:

telepitési tanulmanyterv - egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
elésegité dokumentécid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kornyezettel valo viszonyat.

Tervezés célja:

A fejlesztési teriilet jelenleg még beépitetlen ingatlanjaira vonatkozd fejlesztési elképzelések
engedélyezésének-, €s megvaldsitasanak varosrendezési-, taji- ¢s kozlekedési szakagi miiszaki
koncepcioval torténd megalapozasa képviseld-testiileti dontés eldkészitésre és részletes
fejlesztdi beruhazasi program megalapozasara, mely egyben Gyoér MJV Kozgytlése 1/2006. (1.
25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gydr varos szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata
(GYESZ) médositasanak koncepciojaul is szolgal.

Jelen tanulmanyterv a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében meghatarozott
tartalommal ¢és részletezettséggel késziilt.
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- Gy6r — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvo tervezett lakodvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

1.1 A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Gydr megyei jogu varos, a Nyugat-Dunantil régio kdzpontja, Gydr-Moson-Sopron varmegye
¢és a Gyori jaras székhelye. A Bécs—Pozsony—Budapest innovativ tengelyen fekszik, kivalo
kozlekedési adottsagokkal rendelkezik.

Gyor varosrészekre osztasa az ITS szerint a fejlesztési teriilet jelolésével

A tanulmanyterv a hatdlyban 1évé telepiilésszerkezeti- ¢és szabalyozasi tervek
figyelembevételével, de annak elzetes modositasi javaslataval keriilt kidolgozasra. A tervezési
teriilet Gydr — Szabadhegyen, a Verebes Jozsef utcatol délkeletre helyezkedik el.
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- Gyor — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

Utcahalozat
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

Teriiletismertetd fotok (2025. augusztus):

Szent Imre uti iizlet; itt fog kicsatlakozni a teriiletet feltard gytjtéut (épiil a csapadékviz-
elvezetd csvezeték)
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvo tervezett lakodvezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

82. sz. fout — Szent Imre ut — Kismegyeri ut korforgalmi csomoépontja; az 1) gytjtéut miatt
atépitése tervezett

Verebes Jozsef utca sorhdzakkal (foldszint+emelet)
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

" L
"o

outon

Délnyugati ag; ez fbg kivezetni a Szent Imre atra
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

e

ﬁ‘ - ‘mﬁ' . bt - = = i )
Eszakkeleti 4g; hosszitavon ez vezet a Zichy Ott6 utca — Szabadi utca irdnyéba, balra a Verebes
J. utcai meglévo beépités (F+4 szintes)

t teriilete

A szabdlyozasi terven a 00931 sz. Gvezet teriilete
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

Az L. iitem teriiletérdl a II. iitem tertilete, kozottiik az ¢épiilé Panorama 1t
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

Az érintett terlilet Gyor-Szabadhegy teriiletén talalhatd, amelyet a Szent Imre utr6l nyilo jelenleg
még ,feltard” utként funkcionald utszakaszrol lehet megkozeliteni.
Késobb a Szent Imre Ut végi korforgalom atépitésével valtozik meg a kozlekedés iranya.

NT IMRE ut
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A teriilet kdrnyezetében kiilonféle tipusu és magassagu €piiletek is megtalalhatdak.
Kornyezd csaladi hazak
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

Atnézeti térkép az elmalt 8 évben épiilt lakasokkal (sarga darabszammal), most épiilé
lakasokkal (z6ld darabszdmmal), illetve tervezett lakasokkal (piros darabszammal); lathato,
hogy Szabadhegy varosrész dinamikusan fejlodik. Gydr déli oldala tekinthetd bdvitési
teriiletnek, ezt tdmasztja eld, hogy az elmult 8 évben itt engedte meg a varos az intenzivebb
beépitést, €s ezt folytatja a varos. Tobbi irdnyban bezart a varos (természetvédelmi teriiletek,
iparteriiletek stb. altal korbezart) vagy mar beépiilt teriiletek vannak mas irdnyban.
Szabadhegy elony0s lakhatasra, mert kozel a korhdz, vasttallomas, stirli a buszforgalom, illetve
kozel esik az M1 autdpalya, ingdzoknak kedvezd, nem terhelik a varost autéforgalommal. Az
intézményi kapacitasok a varosrészben rendelkezésre allnak, a bolcsddék, ovodak, iskolak be
tudjak fogadni a varhat6 gyermekszamot (bovebben 66-67. oldal).
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

Magasabbrendi tervekkel., helvi fejlesztési dokumentumokkal vald Osszefiiggések vizsgalata

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a kovetkezd teriiletrendezési dokumentumok
kertiltek figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT)

- GyoOr-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

OTrT-vel vald 6sszevetés

W
, . AN o L 5
A svanyraroaegih
N

W \ 4

284 .
- ¥ B \ N
Jp A Vs

Részlet az orszag szerkezeti tervébol (OTrT)

https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
2. melléklet:
https://njt.hu/document/98/98cb20180000000139 13.PDF

Gyort a kdvetkezd orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak érintik:

Orszagos terliletfelhasznalasi kategoriak

Bl cssodikodssitarsea

Meztgazdasagi térség

- erddgazdalkodasi térség
- mezdgazdasagi térség

- vizgazdalkodasi térség
- teleptilési térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

A fejlesztési teriilet a telepiilési térség része.
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvo tervezett lakodvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

Gyort a kovetkezd kozlekedési halozatok és egyedi épitmények érintik:

- Gyorsforgalmi t (meglévo)

- Fout (meglévo)

- Fout (tervezett)

- Nagysebességili vasutvonal (tervezett)

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)

- Orszagos kerékparutvonal

- Orszagos kikot6 (meglévo)

- Nemzetkdzi és orszagos vizi utak

Kozlekedési halozatok és egyedi epitmények
Gyorsforgalmi Ot (meglévd)

Féat (meglévd)

Fout (tervezett)

Nagysebességll vasitvonal (tervezett)

NN

Eqyéb orszagos térzshaldzati vasti palya (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal

53 Orszagos kikoté (meglévd)

Gyort a kovetkezo energetikai halézatok és egyedi épitmények érintik:

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték (meglévo)

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékek (tervezett)
- 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévo)

- foldgazszallito vezeték (meglévo)

- foldgazszallito vezeték (tervezett)

- termékvezetek (meglévo)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
_— 400 kV-os aLviteli haldzali tavvezeték (meglévd)
Semam— 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévs)
- Foldgézszallitd vezeték (meglévd)

=——a Foldgézszallitd vezeték (tervezett)

lermékvezeték (meglévd)
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

Gyort a kovetkezo vizi létesitmények érintik:

- Elsérendi arvizvédelmi fovédvonal (meglévé, Mosoni-Duna, Raba)

Gyoért a kovetkezo hulladékgazdalkodasi létesitmények érintik:

3. Meglévo veszélyeshulladék-égetémii:
3.3. Gyé6r
Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

%* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
Alapterkepi elemek

Orszaghatar

Telepllés kozigazgatasi hatara
Gyort a kovetkez6 orszagos dvezetek érintik:

- 6kologiai halozat magteriiletének Gvezete,

- 0kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete,

- 0kologiai halozat pufferteriiletének dvezete,

- kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete,

- erdok Ovezete,

- vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
- honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/, melléklet: Okolbgial hilézat magteriletének dverete; ax Skoligial hilszat Skolbgiai folyostjdnak Ovezete és az Okologiai haldzat pufferteriletének dverete

- CholGgiai hildzar magredlleténsk dveres

Ckolagial halozat okolagial folynsojanak cvezete
Chologial héldzat pufferteriletsnek dvezete

Alaptérképl elemek

[ 1 Crezaghatar

.
i | Megyehatar

l:l Telepiilés kbzigazgatdsi hatara

Telepllesizerseg

Ees ToqT _
A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvd tervezett lakoovezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/2. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsagl szantok ovezete

o

Asvanyr ?"r%?

- Kivalo termchely adottsagu szantok dvezete

Alaptérképi elemek

Bony
L] 4 ! r 2
f f } COrszaghatar
{__— ! Megyehatar

Ré: Telepiilés kizigazgatasi hatara

yLIl ‘.- p Telepiilési térség

Ecs_ 3

A tervezési teriilet nem érintett (piros né;gyz'ettel jelolve).

Gmandfhlu YMez8o

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erdok ovezete

- Erddk overete

Alapterkep! elemek

Telepiilés kérigargatasi hatéra

Telepiilesi terseg

8, on 7 . 'I g 4 pfimlka Y
A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve)
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Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepilések

T
; svanyraro
w unaszeg 5

nszent 133 ; .
Bércs ’ = i P visgtrokstg el atal sriresct teianise

Wilagiirokseg varomanyos

“letek dltal erintett telenlilések

Bény - Yilagorekssa s anlagdrorstgl varomanyos terlletes lta érmtett telepulések,

bapatc

Meptérkap slamesk

SECSRNY E | Orszaghatar
i
@ i Megyenatir
Aiha L. Teicailés kbzigazgathel natira
- T
ATenys Tk
Tet ¥ r a

T2

A tervezési teriilet kozvetleniil nem érintett.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/5. melléklet: Honvedelmi és katonai cell teriilet dvezete altal érintett telepillések

. ah
Asvanyraro

Ctteve

Ganydl E

szent ! .
Abda Vi / =
; ] gyszentjano

5 - Honwédelmi s katonai céld terlilet Svezete dital érintett tolepilésak
A Bdény

‘Abapato s

Alaptérképi elemek

Orsraghatar

sény

Megyehatar

I Telepllés kézigazgatasi hatara

Ly tMez6b

Telepiilesitérsag
. Tenyd

N Tet annonha ma

A tervezési teriilet kozvetleniil nem ermtett
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Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

1. melléklet: J6 term6helyi adottsagi szantok Gvezete

' | = Asvanyraro /%

Ecsér ;

- Jo termdhelyi sdottsagl szantok ovezets

Alapterkepi elemek

E Orszaghatdar

| epies Tt
i Megyehatar
i

I:I Telepillés kirigazgatasi hatéra

e 1 I ECS_‘ e : Mﬁa, g l Telepules: térseg
) g Tenyd ,{D)/ fyalks
Tet wf NN annonhalma

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. melléklet: ErdStelepitésre javasolt tertilet dvezete

- Erdételepitesre javasolt terulet cvezete

Alapterkep elemek

m Orszaghatar

i i Meqgyenatar

I:I Telepillés kozigazgatasi hatara
|

Mezdo Telepilési térsiqg

Pannonhakmar 4.

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

* Nagyszentjanc
&=
: Tajképvidelmi teriilet dvezete

Alaptérkéni elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kivigasgatasi hatara

Teleplilési térsdg

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).

e ma

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete

- Vizmindség-vedelmi terilet fvezete

Alapterképielemek

D Crszaghatar

e——
i I Megyehatar

Telepdles kizigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

D
EESP.,
/Pﬁ(r'm

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERYV

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

- Magyvizi meder ivezete

Alaptérképi elemek

f I Orszaghatar

i ' Megyehatar

l:l Telapilas kézigazqatasi hatara

Telepulesi terseg

enyd / Myalka
\\ L /Fg'monha ma

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).

A tervezett modositas dsszességében az orszagos teriiletrendezési terv dvezeteinek eldirasaival
nem ellentétes.
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GyMS Megyei Teriiletrendezési Tervvel valo osszevetés

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkorményzat Kézgyiilésének 7/2022. (IX. 17.) Snkormanyzati rendelete
Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérdl (tovabbiakban: GyMSMTrT Rend.)

e
LY b

A megye szerkezeti terve (részlet, ervezéi tertilet piros négyzettel jeldlve, a telepiilési térség része)
https://or.njt.hu/eli/727705/r/2022/7
2. melléklet: https://or.njt.hu/download/4186/resources/EJR 70717783-2. mell klet.pdf

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak Kazlekedesi halozatok &s egyed| epitmenyek emmemmn  Cogyéh orszagos tireiBrat wsitl patyy (megie ]
- Erddgazdakioddsi téradg Gyarsforgalm| Ot imeghéed m— Egyéborzigos trzshaorat wasit pitya (tervezett|
Merdgazdasigl térssg Gyarsfergalmi Ot {tervezetty — Orsmagos vasit mellkvonal imaglevs)

Virgazddkodas wrseg Faie imeghéd)

- Talepiilesi tarsag
- Sajatos teriletfelnasnalis terség

Telepiilésrendszer elamai

Drszagos vasit mellekvonal (tervezett]
Fait (nerwenett) & Terségi replldter (meglévi)

Teérshy trérapd dasrarird Ot (megvd)

Dirazdgos kerdkpsritaang

Terebgl warepd dasrekbel Ut (Earvezsm] Térséal kerdkpariteonal

i KT ] Orerages kikits meghvd
. Hegionalis thrazerved kizpont Metidkit friegléad) os Kl {meglendd
i . . & Tersagi kicots (meglénd)
® Thridg t&mrarvess kiizpant Meilbkilt (fererett]
o Magysenesséol vasitvonal (berveeett) @ Trsbgl kikhth (teryeoem]
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Térségi kozathalozat Gyor-Moson-Sopron megyét érinté elemei Gyoérre vonatkozéan
- Mellékutak

Meglévo mellékutak

Tervezett mellékutak
Meglévo térségi logisztikai kozpontok

Térségi vasuthalézat Gyér-Moson-Sopron megyét érint6 elemei Gyérre vonatkozoéan
- Orszagos vasuti mellékvonalak

Meglévo orszagos vasuti mellékvonalak

Tervezett orszagos vasuti mellékvonalak

Térségi kerékparut-halozat Gyér-Moson-Sopron megyét érinté elemei Gyérre vonatkozoan
-Tervezett térségi kerékparutvonalak

Térségi jelentoségii eromiivek és villamosenergia-hal6zatok

- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztod haldozat
Meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat
Tervezett térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat

Térségi jelentoségii szénhidrogén-halézatok
-Meglévo térségi foldgazeloszto vezetékek

Térségi jelentoségii vizi létesitmények
-Meglévo térségi csatornak

Térségi hulladékgazdalkodasi létesitmények
-Meglévo térségi hulladékkezelok

Gyor-Moson-Sopron megye telepiiléseinek teriileti mérlege teriiletfelhasznalasi kategériak
szerint Gy6rre vonatkoz6an

Erdégazdalkodasi | Mezégazdasagi | Vizgazdalkodasi|  Telepiilési Sajatos

térség (ha) térség (ha) térség (ha) térség (ha) i térsée (ha)

teriiletfelhasznalas

2043,02 7348,79 389,88 6842,61 838,21
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Gyor-Moson-Sopron megye telepiiléseinek térségi ovezetekkel valo érintettsége
Gyérre vonatkozéan

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete (ha) 2291,89
Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete (ha) 1295,60
Okolégiai halézat pufferteriiletének 6vezete (ha) 980,15
Kivalé terméhelyi adottsagi szanték dvezete (ha) 389,05
Jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete (ha) 541,50
Erdok dvezete (ha) 2635,26
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (ha) 353,85
Tajképvédelmi teriilet 6vezete (ha) 4959,68
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilletek ovezete altal érintett IGEN
telepiilések

Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete (ha) 6821,93
Nagyvizi meder ovezete (ha) 1991,08
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilés IGEN
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések IGEN
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (ha) 715,52
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések IGEN
Gyori agglomeracié ¢s a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete IGEN
Natarparkok 6vezete NEM
Natura 2000 teriiletek dvezete (ha) 3061.,46
Arvizi kockazatkezelési teriilet vezete (ha) 10543,51
Szélerézionak kitett teriilet 6vezete (ha) 3358.,40
Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete (ha) 6554,41
> 20/21

Okologiai halozat magteriiletének Svezete, dkologiai halézat Skolégiai folyosodjanak dvezete és az
okologiai halozat pufferteriiletének Ovezete; kivaldo termohelyi adottsdgu szantok Ovezete €s a jo
termoOhelyi adottsagi szantok ovezete; az erdok Gvezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete;
tajképvédelmi teriilet Gvezete; vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilések; vizmindség-védelmi teriilet 6vezete; nagyvizi meder 6vezete; honvédelmi €s katonai célu
terlilet Gvezete altal érintett telepiilések — Térképes abrazolasat lasd OTrT-vel valo sszevetés!
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/9. melléklet: A:-‘.vényi nyersanyagvagyon ovezete dltal érintett telepiilések

- Asvan vl nyersanyagvagyon dverste Alal Srint=tt telepliések

Alaptérképi elemek

Crszaghatar

Megyehatar
Jdrdshatsr
| Teeplles komgargatds hatara

Telepllési térség

4 ! 3
2 . — e e
L L L8 A

A terveiési teriilet kozvetleniil nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete <

- Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i Megyehatar
I:l Jarashatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforras terllet vezete &ltal érintett teleplilések <

- Foidiani veszehyfomras terilet dvezete §tal érintatt telepllések
Alaptérképi elemek
= Cirszaghatar
..... -
! i Megyehatdr
i
lardshatin
Telepd &= kiagazgatis hatara

Telepiiési térség

A tervezési teriilet kozvetleniil nem érintt.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3Nn2. me[léklet:l Gydri agglomerécié| és a soproni nagyvarosi telepiiléesegylittes cvezete

- Gydri agglomeracio és @ sopran ragyvarns telepliBsegyuttes Overere

Alaptérkép elemnek

Crszaghatar
pe g |
[ i Megyehatar
[ ] s
Telepliés kbrigazgarésl hatdra

Telepiliési térség
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/14. melléklet: Natura 2000 teriiletek dvezete

- Matura 2000 terlletek dvezete

Alaptérképi elemek

=== Ofszdghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

¥ b,
\\
\
X8
Y i

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/15. melléklet: Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete <

- Arvizi kockazatkezelési terliet ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i I Megyehatar

l:l Jarashatar

| Telepiilés kiizigazgatasi hatara

Telepulesi térség

il | : g
Ao ‘ o' N : & 39\§§

A tervezési teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/16. melleklet: Szélerozionak kitett terilet ovezete

-~ 1 2 @& [ g - Szelerdzidnak kitett terllet dvezete
..... = S e 2ot} L - - -
: 3 B 3 ™, ¥ M

Alaptérképi elemek
e Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar
Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepll ési térség

3 3 o b
L b i L
. i “\ 2 Ll 3
& , 5 Imf&“ o 4

A tervezési teriilet részben érintett (piros égyzettel jelolve).

,14. § Az dvezet dltal érintett telepiilések telepiilésrendezési terveiben olyan épitési ovezeti és ovezeti
eloirast kell meghatarozni, amelynek végrehajtasa eldsegiti a szélerozio mertékének csokkentéset.”

A tervezett teriiletfelhasznalasok elésegitik a széler6zié mértékének csokkenését.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/17. melléklet: Nap- és széleré6mu |étesitésének korlatozasaval érintett terlilet 6vezete

=====

GYOR

e ad T RING

A vizsgalt teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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Gyér-Moson-Sopron Megye Onkormanyzatanak 15./2020. (V. 5.) szamu hatarozata Gyér-Moson-
Sopron Megyei Teriiletrendezési Terv feliilvizsgalatarol

Mellékletek:

Belso periféria Gvezete

Megyei innovacios kdzpontok dvezete

Sopron—Fert6—Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési térség dvezete

Gyor a Megyei innovacios kozpontok 6vezetében érintett.

A tervezett modositas 6sszességében a megyei teriiletrendezési terv ovezeteinek eléirasaival nem
ellentétes.
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Hatalvos telepiilésrendezési eszkozokkel valo osszevetés

Telepiilésszerkezeti terv

77 7

Részlet Gyor egyszeriisitett szerkezeti tervébol:

Gyo6r Megyei Jogt Varos hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 1/2006. (01. 25) 6nk. hatarozattal
kertilt elfogadasra. A hatalyos terv a vizsgalt teriiletet Lke jeli kertvarosias lakoovezet, Z jelii
zoldteriilet és Lf jelli falusias lakodvezet teriiletfelhasznalasba sorolja. Jellemzden a tervezett
gyljtéut menti teriiletek ezekhez hasonld, vagy intenzivebb (kisvarosias lakodvezet, Lk)
besorolasuak.
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Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -
. '!51%4041 zs?.&ﬁﬂ
%%

Hatalyos Szabalyozas1 Terv
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Hatalvos allapot

Gyér MJV Kozgyiilése 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovihagyott Gyér viros szabdalyozdsi
terve és helyi épitési szabdlyzata (GYESZ) szerint a modositassal érintett foldrészletek
kertvarosias lakdovezetbe (00931, 00953, 01597, 01599 Ovezetszamu Lke) és falusias
lakoovezetbe (03055, 01598 Gvezetszamu Lf) tartoznak. A tdmbkijeldlés és egyéb modositasok
miatt érintett még a 00925, 00963, 03057* sz. kisvarosias lakdovezet (L), 04804 sz. zoldteriilet
ovezete (Z).

Az Ovezeti paraméterek valtozasaban érintett Ovezetek hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti
paraméterei az alabbiak:

01597 sz. ovezet: Lke06/Z/30/50-/072/02-18/35/

Ennek megfelelden az Gvezetre vonatkozo eldirasok a kdvetkezok:
= Lke - az Ovezet szerepkore kertvarosias lakodvezet
= (06 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,6
= Z - abeépités megengedett mddja zartsort beépités
= 30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 30 %
= 50 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 50 %
= (72 - amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,2 m
= 02 - amegengedett legnagyobb szintszdm 2 db
= 18— amegengedett legkisebb telekszélesség 18 m
= 35— amegengedett legkisebb telekhosszusag 35 m

00931 sz. ovezet: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/

Ennek megfelelden az Gvezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
= Lke - az 6vezet szerepkore kertvarosias lakodvezet
= 06 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,6
= 7 - abeépités megengedett modja zartsort beépités
= 30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 30 %
= 50 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 50 %
= (72 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,2 m
= (02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2 db
= 20— amegengedett legkisebb telekszélesség 20 m
= 40 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 40 m

00953 sz. ovezet: Lke06/Z/30/50-/072/02-14/35/

Ennek megfelelden az Gvezetre vonatkozo eldirasok a kdvetkezok:
= Lke - az Ovezet szerepkore kertvarosias lakodvezet
= (06 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,6
= Z - abeépités megengedett mddja zartsort beépités
= 30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 30 %
= 50 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 50 %
= (72 - amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,2 m
= 02 - amegengedett legnagyobb szintszdm 2 db
= 14 — amegengedett legkisebb telekszélesség 14 m
= 35— amegengedett legkisebb telekhosszusag 35 m
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03055 sz. ovezet: Lf05/0/30/55-/070/02-18/35/

Ennek megfelelden az Gvezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
= Lf-az ovezet szerepkore falusias lakodvezet
= (5 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,5
= O - abeépités megengedett mddja oldalhataron allé beépités
= 30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 30 %
= 55 - azoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 55 %
= (70 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,0 m
= (02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2 db
= 18 —amegengedett legkisebb telekszélesség 18 m
= 35 -amegengedett legkisebb telekhosszisag 35 m

R

Tervezési teriilet légifoton
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1.2 Fejlesztési célt, valtozast szemlélteto beépitési terv

Meglévo épiiletek a teriileten

_levendula parkvaros /sorhazak és tarsashazak/
_horizont laképark /tarsashaz/

HORIZONT LAKOPARK
4+1 SZINT

Epitési engedéllyel rendelkezé épiiletek (Verebes Jozsef utca még épités alatt 1évé/
beépitetlen oldala, 6sszesen 247 lakés+4 {izlet+2 iroda)
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Az épitési engedéllyel rendelkezd 1. iitem és kornyezete

https://objektgeneral.hu/projektek/modern-otthonok-es-kozosseg-szabadhegyen/
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Az 1. litem egyik belsé udvara
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Tervezett épiiletek

=

—
3+18aNT N F

OSSZESEN: ~ 190-210 lakas

1.
BEEPITESI SZAZALEK: 35 %
ZOLDFELULETI MUTATO: 36 %

2.
BEEPITESI SZAZALEK: 34 %
ZOLDFELULETI MUTATO: 36 %

3.
BEEPITESI SZAZALEK: 43 %
ZOLDFELULETI MUTATO: 32 %
4.

BEEPITESI SZAZALEK: 44 %
ZOLDFELULETI MUTATO: 31 %

Jellemzo funkciok

Az épiiletek lakasokat tartalmaznak.

Egyedi igény esetén a 4. épiilet foldszintje alkalmas irodéak, iizletek kialakitdsara, amely
szemben van az 1. litem azon éplileteivel, amelyek foldszintje hasonl6 funkcidt tartalmaz.

Az elsé iitem ,,z0ld tengelyére” merdleges atkotés is a 4. épiilet eldtt alakul ki.
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Meglévao, illetve tervezett mélygarazs
Az 1. item mélygardzsai:

= | T
> ANIINEIDANDON - $

1
(gL ]
IV IRNIE

0
e
)

Ty -

> ARARRN ADARRAN° '

A tervezett épiiletek alatt szintén mélygarazs kialakitasara kertil sor.

A 2. iitem mélygarazsai:

1. és 2. épiilet 3. épiilet, 4. épiilet
Mélygarazsi parkolok:

Félszinten 1.¢piiletnél: 28 db
Félszinten 2.épiiletnél: 28 db
M¢élygarazsi parkoldk a 3. épiilet alatt: 100 db
M¢élygarazsi parkolok a 4. épiilet alatt: 35db

osszesen: 191 db
Felszini parkolok: /telken beliil/:

Felszini parkolok 1. épiiletnél: 4 db
Felszini parkolok 2. éptiletnél: 6 db
Felszini parkolok 3. épiiletnél: 12 db
Felszini parkolok 4. éptiletnél: 10 db

osszesen: 32 db (A GYESZ 6/C. § alapjan ez 16
felszini varakozohelynek felel meg)
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Kozteriileten gépjarmii megallasara, varakozasara szolgalo zuzottké sav/kozteriileten/:
14 m szabalyozasi szélességli utnal: 20 db
osszesen: 20 db

Tervezett fasor
A parkolésavok, részek, bedllok ¢és a lakoépiiletek, lakorészek kozott, ahol lehet fasor
kialakitasa indokolt és tervezett is.

Tervezett vizfeliilet
Tervezett vizfeliilet nem kerul kialakitasra teriileten.

Latvanytervek (nagyrészt a II. litemet mutatja, az épiiletek elhelyezését, egymashoz vald
viszonyat mutatjak, a kozteriileti megkozelitések csak vazlatosan jelennek meg)
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Kerékparut
A vizsgalt varosrészben megépiilt a Gyér — Pannonhalma kerékparut, ami szervesen

kapcsolodik a fejlesztési teriilethez. A fejlesztési teriileten beliil a Panorama Ut magassagi
adottsdga ¢és magassagi vonalvezetése miatt nem épithetd 6nallé kerékparit nyomvonal. A
kerékparozas terepe a Panorama utépités miatt a forgalmi terheléstdl felszabadulo Jozsef Attila
utca lesz, illetve a tervezett laké kiszolgald uthalozat, ahol a kerékparos, jarmi forgalom a tobbi

jarmuvel azonos utfeliiletet hasznalva kozlekedhet.

Vegyes hasznalatu ut
Vegyes hasznalatu utak a tervezési fejlesztési teriileten beliil nem épiilnek. Minden ut mellett

megépitésre keriilnek a gyalogos feliiletek. Igy a gyalogos forgalom szétvélasztasra keriil a

jarmu forgalomtol.

Gépjarmi kozlekedésére szolgalo feliilet
A gépjarmii, pontositva a jarmii kézlekedés az érvényes magyar szabvanyban meghatarozott,

az utak tervezési osztalyba sorolasdnak megfelelden, illetve a tervezési sebesség szerinti
paraméterek alapjan kertil kialakitasra. Ez vonatkozik a keresztmetszeti sz¢élességekre.

A tervezett aszfalt palyaszerkezet méretezése a becsiilt forgalmi terhelés alapjan kertil
méretezésre.

A tervezett utak szegélymegtamasztassal éplilnek €s a felszini csapadékviz elvezetés zart

rendszeri lesz.

Felszini parkolo
A tervezési terlileten minden ingatlanhoz tartoz6 parkoldszam épitési telken beliil biztositasra
keriil. A kozteriileti felszini parkoloszam kizéarolag az un. vendégparkolds, illetve a tobblet

parkolasi igények kielégitését szolgalja. A lako kiszolgalo ut kategoridban a tervezési és épitési
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szabvanyok szerint felszini parkolas kialakithat6. A tervezési teriileten a parkoloépitésre

biztositott a szabalyozasi szélesség.

1.3 Beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és
tervezett miszaki és humaninfrastruktara-fejlesztések

Varhato infrastrukturalis igények kozlekedés, kozmiifejlesztés szempontjabol

82-es szamu fouti utcsatlakozas

2018. év Ota tartd tervezési folyamatban elkésziilt tobb egymasra épiild tanulmanyterv és
vizsgélat végeredményeként 2022. évben elkésziilt a teriiletfejlesztés KKT (kozteriilet
kialakitasi terv) szintli tervkidolgozasa (ez 2025-ben frissitésre keriilt jelen TT részeként). A

tanulmanytervezés kordbbi eredménye szerint, az épitéshez sziikséges, kozlekedési teriiletek

helybiztositdsa dtvezetésre keriilt a varos szabdlyozasi tervébe. A szabalyozasi terv megadta az

un. Panordma Ut nyomvonaljavaslatat csatlakoztatva a meglévé 82-es fout un ,,Kismegyeri”
korforgalmu csomopontjahoz.

Jelen tervfazisban el6készitésre keriil a vizsgalt teriilete fejlesztés Uy beépitési javaslata és a

beépitéshez kapcsoldodod uj szabalyozasi tervmodositas.

82-es szamu font és az un. Kismegyeri korforgalmu csomopont

A meglévo nyomvonalu 82-es szamu fout tervezési kategoridba soroldsa: B.IV.b.C. tervezési
sebesség 50 km/h. A 82-es szdmu Szent Imre Gt un. Kismegyeri csomopontja R = 17 m sugart
egysavos koérforgalom, a fout 72+112 km szelvényében taldlhatdo. A meglévd négyagu
korforgalmti csomopont szabvéanyos, de a geometridja, a csomoOponti agak elosztasa nem
idealis, a csomoponti agak forgalmi terhelése egyenetlen. A meglévé korforgalmu
csomoponttdl a centrum irdnyaba 91 m tavolsagban taladlhatd az un. Péandzsa lakopark teljes
értékil utcsatlakozéasa. A meglévd korforgalmi csomodponttol 123 m tavolsagban megépiilt egy
uj lakotertiletet feltaro utcsatlakozas (Verebes Jozsef utca). A meglévo lakoteriilt fejlesztéshez
kiszabalyozott ttcsatlakozas a 82. szamu fout 72+235 szamu szelvényében épiilt, a
szelvényezés szerinti jobb oldalon. Az 0j lakoteriilet fejlesztés helyszinén csak korlatozott
értékd, jobbra kisives forgalomaramlésra alkalmas utcsatlakozas épiilt, a forgalombiztonsag
kikényszeritése érdekében a fout kozepén kiemelt szegélyekkel hatarolt koburkolatu
kozépszigettel.

A tervezési teriilet Gyér, Szabadhegy varosrészben, a Szent Imre uttdl EK-re, az 0j

nyomvonall un. Panorama ut mellett taldlhaté. A teriilet beépitési terve nem csak a
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tarsashazak épitését teszi lehetdvé, hanem a teriiletfejlesztési elemek keretein beliil 0j utak és
parkok épitését is.

A lakéteriilet fejlesztés titemesen keriil kiépitésre.

Ma az €piil6 Levendula parkvaros, illetve a Horizont lakopark megkdzelitése a Verebes Jozsef
laké kiszolgald zsakutrol torténik, ami egy ideiglenes allapot. A fejlesztési teriilet végleges
feltarasa a Szent Imre utrdl (82. sz. féut) a meglévd, atépitéssel feljitott un. Kismegyeri
korforgalmu csomdponttdl tervezett.

Panorama ut

A Gyorgjbarat ¢és Ravazd kozotti, kb. 20.000 lakosu lako- és szabadidds agglomeracios
teriiletsav fotengelye ma a 82. szamu fout, ami a gyori kozlekedési szerkezetben klasszikus
sugarirany ut. A foutrol az Audi-Ipari Park térség felé¢ jelenleg harom tuton: az M1 jeld
autopalyan, a Jozsef Attila utcan €s a Szauter utcan at Iehet jelentds keriilokkel eljutni. Azonban
mindhdrom hosszil szakaszon kimeriilt a kapacitds a jelentds atmend forgalom miatt. Az
allandosuld torlodasok megsziintetésének egyik hatékony eszkoze lesz majd az un. Panordma
ut, ami Szabadhegy dombjanak déli oldalan halad a 82-es és a 81-es foutak kozott kdzvetlen
kapcsolattal az Ipari Parkkal.

Panorama ut kozlekedés halozati kapcsolatai

A Panorama 1t tavlati, tervezett funkcioja a kiilon tervezett 4j 82-es féuti nyomvonal miatt
lakoteriileteket feltarod és kiszolgald gytijtout lesz, jelentdsen megosztott atmend forgalommal.
A Jozsef Attila utcaval kozel parhuzamosan futd 0j Panordma gytjtéut teremt majd kozvetlen
kozati kapcesolatot a 81. sz. és a 82. sz. foutak kdzott. A Panorama ut a teriiletfeltard funkcidjan
tul mar kozlekedés szerkezeti kapcsolatot is biztosit. Az ut kozvetlen kapcsolatot nyit a 82. sz.
fout — 81-es szadmu fout — Tatai ut - Gyori Ipari Park és az AUDI gyar kozott. Hivatasszera
forgalmat is vonz, csokkenti az agglomeracidos munkéaba jaré forgalmat a varos belsd
uthélozatarol.

A Panorama ut atmend forgalma mellett varhatd, hogy jelentds célforgalmat fogad, mert a
szabalyozasi terv az Ut nyomvonaldnak kornyezetében szamos lakoéteriiletfejlesztési projekt
beindulasaval szamol.

A varos kozlekedésszerkezetében is jelentds szakaszos utépitést, ma a vonatkozd

Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ) alapjan az ut mellett épiil6 lakoteriilet fejlesztdje végzi.
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Panorama 1t szakaszos épitése
A varos kozlekedésszerkezetében 1is jelentds szakaszos utépitést, ma a vonatkozd
Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ) alapjan az ut mellett épiild lakotertilet fejlesztdje végzi.

A lakoteriilet fejlesztés iitemesen keriil kiépitésre. ElsO fejlesztési iitemben a feltard

Panordma ut (420 m hosszan) még nem a meglévo korforgalombdl kap direkt kozlekedési

kapcsolatot, hanem korlatozott forgalomaramlas megengedésével a 8222. szamu Sagi Ut a

csatlakozasi pont.

A vonatkozo6 Kozteriilet Kialakitas Terv (KKT) dokumentécid és annak a fejlesztési iitemekhez

kapcsolddo szakaszoldsa volt az engedélyezett kiviteli terv tervezési program kiindulo adata.

_A korabban elkésziilt targyi engedélyezési tervdokumentacio 2024. februar 16-an
GY/47/00035-22/2024 iktatoszamon épitési engedélyt kapott.

Megnéztiik a vizsgalt fejlesztési teriilettel érintett allami kezelésben 1évo 82-es szamu fout €s a
8222 szamu kozat forgalmi adatait, hogy tudjak e fogadni a beépitéssel generalt tobblet
forgalmat.

Az adatok a Magyar Kozat 2023-ban késziilt orszdgos kozutak keresztmetszeti
forgalomszamlalasi adataibol kertilt atvételre.

A 2023. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan a 82. szamu II. renddi allami kezelésti fout
vizsgalt szakaszan mért dsszes forgalom 12.212 E/nap. A kapcsolddé szakaszon szamolt MOF:
1.233 E/6 a kapacitaskihasznaltsag: 67 %- kapacitas tartalék: 33 %. Feltételezve, hogy a
lakoteriileti teljes forgalom a fétton jelenik meg, + 288 E/6, akkor is jelentds kapacitas tartalék
marad a féutszakaszon.

- A 2023. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan a 8222. szam allami kezelésti kozht vizsgalt
szakaszan mért 6sszes forgalom 2.587 E/nap. A kapcsolddo szakaszon szamolt MOF: 253 E/o
a kapacitaskihasznaltsag: 21 %- kapacitas tartalék: 79 %. Feltételezve, hogy a lakotertileti
teljes forgalom a kdzhton jelenik meg, + 288 E/9, akkor is jelentds kapacitas tartalék marad az

utszakaszon.

A tervezett kozlekedési kapcsolatrendszer végleges kiépitése

A tertiletfejlesztés kozlekedési kapcsolatrendszerének végleges kiépitése a hivatkozott KKT és
a vonatkoz6 Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ) alapjan iitemesen késziil és a KKT

dokumentéci6 szerint tdvlatban teljeskoriien megvalositasra kerdil.
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A fejlesztési terlilet teljes lakdsszam elérésével megépiill az 1) Kismegyeri korforgalmu
csomopont. A csomopontépitéssel véglegesedik és teljesértékii lesz a forgalomaramlas, ami
mar magas szinvonalon és problémamentesen kezeli a tobbletforgalmakat.

Az un. Panorama ut hosszu ideig (@ 81. szamu fout iranyu tovabb épitéséig) csak a
lakoteriileti célforgalmat szolgalja ki.

A terliletfejlesztés ma ismert tavlati terveit végrehajtva, a teljes teriiletfejlesztést befejezve, a
végleges kozlekedési kapcsolatrendszert is ki kell épiteni. Az 0j Panorama ut — 82-es fout
korforgalmt csomopontjaval egyiitt javasoljuk megépiteni az elsé titemi utépitésnél elmaradt
(kisajatitasi probléma miatt) 180 m hosszi Panorama ttszakaszt. Az Gtszakasz €s a csomopont
egyiitt a kozlekedési kapcsolatrendszer végleges megoldésa.

Meég tovabb gondolva a tavlati kézlekedés fejlesztési lehetoségeket a Panorama utat tovabb
lehet épiteni keleti iranyba, majd északra fordulva osszekétni a Maté Maria és a Jozsef Attila
utcaval. Ez a kozlekedési kapcsolatrendszer mar tulmutat az aktudlis vizsgalaton, de idedlisan

minden iranyban magas szinvonalon ki tudja szolgalni a tervezett fejlesztéseket.

Csomopontépités

A 82-es szamu fout atépitéssel érintett tervezési szakasza a Verebes Jozsef utca 72+235 szamu
csatlakozo szelvényétdl a fout 72+063 km csatlakozo szelvényig tart. A kozel 173 m hosszon
torténik a tervezett épitési beavatkozas.

A rendezési tervben szerepld Panorama 1t uj nyomvonalanak bekotése a meglévo és atépitésre
javasolt korforgalomba a csomdponti agak geometriai viszonyainak modositasaval lehetséges.
A hivatkozott KKT-ben dokumentalt tervvaltozat a meglévo korforgalom hibainak kijavitasara
koncentralt egy 1j R =23 m sugara korforgalmi csomdpont j telepitési helyen (a féut 72+104
km tervezési szelvényében) vald megépitésével. Az j korforgalmu csomodpont helyigénye
joval nagyobb a meglévonél, de részben felhasznalja a korabbi kisebb méretli csomoponti
teriiletet. A Szent Imre Gt 198. sz. ingatlannal (2302 hrsz) ugy szamoltunk, hogy ideiglenesen
megmarad. (késobbi elbontdsa utan varosi parkositott zéldteriileté alakul) Mig a Kismegyeri
ut 1-3 szam épiilet elbontasra keriil. Az épiilet helyét mar az 0j szabalyozasi terv is kdzlekedési
teriiletté mindsiti at, amit a targyi csomopontépités mar felhasznal.

Az 1) nyomvonalu Panorama ut szabvanyos csoméponti csatlakozasa miatt a 8222 szamu allami
kozut (Sagi ut) nyomvonalat at kell helyezni. Az atépités hossza 93 m. Az atépités csatlakozd

szelvényszama 0+101 km
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A meglévé kisebb méretli csomdpont 4 teljesértékli csomodponti aggal miikkodott, ahol a
Kismegyeri ut csatlakozasa is két irdnyt forgalomra alkalmas volt. Az atépités utan a
Kismegyeri ut két iranyt tcsatlakozasa megsziinik. Az 1j csomopont tovabbra is négyagh lesz,
de anegyedik 4g a Panorama ut. A csomoOpont nagysaga miatt a 4 db teljes értékii utcsatlakozas
mellett lehetségesnek latszik a Kismegyeri ut egyiranyQ (korforgalombol kilépo iranyu)
csatlakoztatdsa.

Visszairany lehetséges kozlekedési nyomvonala, a csomopontépitéstol kb. 190 m-re meglévd,

a_csomopontépitéstol elkiilonitett, a Kismegyeri Temet0 mellett meglévd, 2300 hrsz-u

kozterulet kiszolgald uti kiépitése a Kismegyeri Ut és a Sagi ut kozott kozel 130 m hosszban.

Ez a projektelem teszi teljessé a csomdpontépitést és biztositja a Kismegyeri Gt két iranya

forgalomaramlasat, akar teherauto, akar gépkocsikat szallito trélerek szdmara.

<-Pandzsa laképark felé

Az attervezett korforgalom ¢€s kdrnyezete

A tervezett Uj korforgalmt csomdpont Rk = 23 m — Rb = 16,5 m paraméterii egysavos 7,50 m
széles korjar6 burkolat. A csomoépont zart csapadékviz elvezetéssel épilil. A 82-es szamu

féiranyban a csomoponti dgak csatlakozdsai megegyeznek az eredeti fout nyomvonalaval.

A Panorama ut és uj korforgalmu csomopontjanak megépitésével megsziintethetdé a meglévo
Verebes Jozsef utca korlatozott forgalomaramlasra alkalmas utcsatlakozasa. A visszaépitést
minimalis mértékiire terveztilk mert meg kell €s meg lehet Orizni az utcsatlakozas gyalogos és
kerékparos forgalmi kapcsolatat. S6t a kerékparos forgalomaramlast, csatlakozva a Gyodr —

Pannonhalma kozotti meglévd kerékparathoz, mindkét irdnyban biztositani lehet.
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Az atépités utan a meglévod Pandzsa lakopark teljesértékii utcsatlakozasa is felujitasra keriil egy
tobblat balra fordul6 sdv megépitésével pedig fokozhato a kozlekedésbiztonsaga és kapacitasa.
A forgalmi adatok vizsgalataval és kapacitasszamitassal igazoltuk a csomopontépités
tervének megalapozottsagat.
A Panorama ut forgalmi terhelését a beépitési viszonyok mérlegelésével ~ 920 Ej/6 értékben
vettiilk fel. A csomépont célforgalmi adatait a megvaltozott geometriai viszonyok alapjan
hataroztuk meg. Elvégeztiik a tervezett allapot kapacitasszamitasat két valtozatban.
- Az els6 vizsgalt tervvaltozat az i) nyomvonalra helyezett 82-es szamu féut megépitése
nélkiili forgalmi allapot a Panorama 1t teljes kiépitésével
- A masodik tervallapot a Panordma ut €s az 0j 82-es szamu fout egyiittes megépitése
utani forgalmi atrendezddés vizsgalata
A Panorama ut bekdtésével a csomopont forgalmi terhelése megnd, de a forgalom szinvonala
az 0j fouti elkeriilével minden agon ,,A” szinten le tud bonyolddni. Az 1j elkeriild nélkiil a régi

82 es fout again a szolgéltatasi szinvonal ,,B” szintre csokken.
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82. sz. ut - Kismegyeri ut kdrforgalmu csomépont
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Tervezett korforgalmi csomdpont forgalma 0j 82-es {6 1ti elkeriild nélkiil
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Gyor
82. sz. ut - Kismegyeri ut korforgalmu csomopont
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82. sz. Ut - Kismegyeri ut kérforgalmi csomodpont kapacitdsszamitdsa
Elkeriild nélkil

| Belépd ag Torkolati Elvalasztd sziget | Kilépd forgalom Torkolati Belépd Kapacitstartalék Kapacitds 95%-0s | Atlagos
il Kirpalya forgalma alapkapacitds, fejszélessége, Fu. Efh, ill Gyalogos kapacitds, C, | forgalom Fo.. | Efhill. kihasznaltsag, | sorhossz, | varakozasi | Forgalom-
sav jele | Fuse EfRIL Efnfsdv | C. Efhill. Efhfsav l, m E/h/sév forgalom, G | Efh, ill. Efhfsav | E/h, ill Efhfsév | Efh/sdv % X=FhefC E*6, m Wi t,.S | szinvonal
1 700 871 7 460 0,95 B28 450 368 44 4% 0,56 30 10 A,
o 280 754 7 280 0,95 717 280 437 60,3% 0,39 18 g A,
3 380 1125 7 780 0,95 1063 780 289 27.0% 0,73 42 11 E
4 360 1143 7 80D 0,95 1086 0D 286 26,3% 0,74 48 12 B
|Azak jelalese:
|1- Panorama Ut
|2 - Kismegyeri 0t, Sagi Ot
|3 - B2, sz. f80t Veszprém feldl
|4 - 82 sz falt Gydr Centrum feldl
82. sz. Ut - Kismegyeri Gt kérforgalmid csomdpont kapacitdsszamitdsa
Elkeriildvel
Belépd ag Torkolati Elvalaszto sziget | Kilépd forgalom Torkolati Belépd Kapacitastartalék Kapacitas 95%.0s | Atlagos
ill. Kadrpdlya forgalma alapkapacitds, fejszélessege, Fio E/h, ill Gyalogos kapacitds, C, | forgalom Fo. | Efnill. kihasznaltsag, | sorhossz, | varakozdsi | Forgalom-
sav jele | Fuse EfRlL Efh/sav | G Efhill. Efh/sav I, m E/h/sdv forgalom, G | E/h, ill. E/nfsav | Efh, ill Efbfsév | Efnfsdv 3 X=Fbe/C E*6,m | d6t.5 | szinvonal
1 400 1107 7 460 0,95 1052 460 592 56,3% 0,44 24 <10 A
2 580 959 7 280 0,95 911 280 631 £9,3% 0,31 12 <10 A
3 380 1125 7 480 0,95 1062 480 589 55,1% 0,45 18 <10 A
4 360 1143 7 500 0,95 1086 500 586 54.0% 0,46 24 <10 A

|Agak jeldlése:
11-Panorama Gt

|2 - Kismegyeri Ut, Sagi ot
13- B2, sz. fout Veszpréem feldl

ffa - B2. sz, fOut Gydr Centrum feldl

A kapacitasszamitast a mellékelt tablazat tartalmazza.
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Panorama 1t épitése és a fejlesztési teriiletek kozlekedési kiszolgalasa

A fejlesztési teriilet feltdrasa a Szent Imre utrdl (82. sz. fout) a meglévo, atépitéssel felujitott
un. Kismegyeri korforgalmu csoméponttol tervezett. A lakoéteriilet fejlesztés litemesen keriil
kiépitésre. Els6 fejlesztési iitemben a feltird Panorama it ENY-i oldala, majd tavlatban az 1t
DK-i oldala is beépitésre kertil.

A tervezett 1j teriiletfeltaro kozlekedési nyomvonal, az un. Panorama ut teljes kiépités esetén
GyOrben egy jelentdés kozlekedés szerkezeti hidnyt sziintet meg. Tehermentesitd ¢és
forgalommegoszto szerepe is jelentds. Ugyanez a helyzet az ij tervezés alatt 1évé 82-es szamu
foat 1) varosi megkeriilo és tehermentesitd bevezetd szakaszanak megépitésével.

A varosrész fent emlitett két kozlekedés szerkezeti hianyanak megsziintetésével lehetoség
lesz a kapcsolodo lako kiszolgalé uthalozat épitészeti szempontok szerinti siiritésére. A o
elvaras, hogy a szerkezeti jelentoségii utakon a lako kiszolgalo funkcioju utak megfelelo
csomoponti tavolsagra Keriiljenek egymastol, igy biztositva a kozlekedési nyomvonalak
rangjat és halézati szerepét.

A vizsgalt fejlesztési teriilet jol illeszkedik a varos szerkezeti tervébe és jol illeszkedik a
kozlekedési kornyezetbe. A fejlesztési elemek, akar litemes megvaldsitasa esetén is a meglévo
kozlekedési kornyezetet pozitiv iranyban valtoztatjadk, hiszen megjelennek alternativ,
valaszthatd kozlekedési nyomvonalak. Az 10j kozlekedési nyomvonalak igénybevételével

csokken a lakokornyezet zaj és karosanyag szennyezettsége.

Panorama qut:

A tervezett un. Panordma gytijtéut tervezési kategdéridba sorolasa: B.V.c.B. tervezési sebesség
50 km/h. A rendelkezésre allo6 24 m kozteriileti szélességen beliil 7,50 m széles gytijtouti
palyaburkolat épiil. Az ut mindkét oldalan kiemelt szegély és futdsor elhatarolassal, zoldteriileti
csatlakozassal 2,00 m széles gyalogos burkolat épiil.

A Panorama Ut tervezési szakaszan belil a gytjtéat 0.290,67 km szelvényében egy 1Uj
korcsomépont épiil, ami a meglévd és a tavlati fejlesztések iranyaba egyforméan nyit
kozlekedési kapcsolatot. A csomodponti terv Rk = 14 m sugarii egysavos szabvanyos
korforgalmu kialakitast. Ez a kialakitas kedvez a Panorama ut mindkét oldalara tervezett
lakoéteriiletfeltarasok beépitésének.

A KKT a forgalombiztonsag kikényszeritése érdekében az Ut kdozepén 1.00 m széles kiemelt

szegélyekkel hatarolt szildrd burkolatu kdzépsziget épitését iranyozta elo.

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -58-



- GyOr — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvo tervezett lakodvezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 25049-T -

Nagyon fontos fejlemény a dokumentalt Gj beépitési terv, ami alapja lesz egy 11j szabalyozasi
tervmodositasnak. Ez a terv tudja biztositani, hogy a Panorama ut irdnyabol ne kelljen épiteni
kozvetlen ingatlan utcsatlakozéasokat.

Az 1j szabdlyozasi terv altal javasolt tovdbbi lehetdség, még a hivatkozott KK T-ban bemutatott

¢€s a mai szabalyozasi tervhez illeszkedé6 Malomsori Uton tervezett jobb oldali utcsatlakozas
megsziintetése. Ennek az tcsatlakozasnak a megsziintetése tovabb javitja a Panorama ut tavlati
egyenes iranyu atmend forgalmanak feltételeit. Fontos megemliteni a Szent Imre uti iizlet 0j,

gyljtéutra torténd utcsatlakozasat is.

Lako kiszolgalo utak:

A Panorama uton tervezett korforgalmi csomopont mindkét mellék irdnyaban laké kiszolgalo
utak épiilnek. Az 0j lakéutak tervezési paramétere B.VI.d.B. tervezési sebesség 40 km/h. A
lakéutak alkalmasak a fejlesztési, beépitési teriiletek kozvetlen ingatlan kiszolgalasanak
biztositasara. A Panordma uti korforgalomhoz kozvetleniil csatlakozo lakoutak tovabbi
teriiletfeltar6 kozlekedési nyomvonalakat kapcsolnak a gytijtéuthoz. Ilyen északon a mar
meglévo Verebes Jozsef utca és ilyen lesz délen a még csak tervezett uj lakout. Ezek a lakoutak
kozel parhuzamosan épiilnek a Panorama uttal, szerepiik az ingatlanok kdzvetlen kiszolgélasa,
az ingatlanokhoz kapcsolodo szervizutak, mélygarazsok kozlekedési kapcsolatainak
biztositasa.

A Panordma uton tervezett korforgalmi csomopont Borostyankd utcai dgan tovabbhaladva, a
négyagl csomopontba északi iranybol becsatlakozd 14 m szélességben kiszabalyozott teriileten
a kiszolgalo ut ideiglenes jelleggel egyiranyt forgalomra alkalmas utként épiil meg elsd
iitemben. Az egyiranyu utrdl lehet kiszolgalni a Panorama ttig nylo tombbels6t- 3., 4. épiiletet.
Az utat 3,50 m szélességben szilard burkolatiként terveztiik, jardaval. A burkolt feliiletek
részére zart csapadékviz elvezetés kiépiil. A stabilizalt burkolat mell¢ szikkasztoé arkot
terveztiink. Az ut ENY-i oldalan kiépitésre keriil a kozvilagitas.

A teriilet mintakeresztszelvényeit latsd: Lako- kiszolgalo ut A -A metszet, B — B metszet

Kerékparutak

A vizsgalt varosrészben megépiilt a Gyér — Pannonhalma kerékparut, ami szervesen
kapcsolodik a fejlesztési teriilethez. A fejlesztési teriileten belill a Panordma Ut magassagi
adottsdga €s magassagi vonalvezetése miatt az elsé szakaszdn nem épithetd 6nalld kerékparut

nyomvonal. Mig a Verebes Jozsef utca és a Panorama Ut kozotti atkotés utdn a Szabadi at
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iranyaba mar tervezett a kerékparos forgalom 6nall6 nyomvonalra helyezése, a szérvanyosan
megjelend gyalogos forgalommal kdzos feliileten.

A kerékparozas terepe a Panordma utépités miatt a forgalmi terheléstdl felszabaduld Jozsef
Attila utca lesz, illetve a tervezett lako kiszolgalo uthalozat, pl. a Verebes Jozsef utca, ahol a
kerékparos, jarmi forgalom a tobbi jarmiivel azonos utfeliiletet hasznalva kozlekedhet. A
Verebes Jozsef utca visszaépitésével egyiitt kialakitasra keriil egy kozvetlen két iranya
kerékparos kapcsolat a lakoutca €s a pannonhalmi kerékparat kozott. A Panorama uton
tervezett 1) korforgalmt csomdponton keresztiil a déli beépitési teriiletek kerékparos forgalma
szervesen tud kapcsolodni az €szaki oldali kerékparos titvonalhoz, illetve a Panordma Gt melletti

kerékparos burkolathoz.

Felszini parkolok
A tervezési terlileten minden ingatlanhoz tartozo parkoloszam épitési telken beliil biztositasra

keriil. A kozteriileti parkold a Panorama uthoz kdzvetlen kapcsoldédassal nem épiil.

Az Osszes lako kiszolgald ut kategoridban viszont a tervezési €s épitési szabvanyok szerint
felszini parkolas kialakithato. A tervezési teriileten a parkoloépitésre biztositott a szabalyozasi
szélesség.

A tervezett beépitések telken beliili parkolokiosztisa, telken beliili parkold részben
szervizutakkal feltdrhatd. Az épitési telken beliil kizarolag a tervezett mélygarazsok keriilnek
sorompos elzarasra a kozforgalom eldl.

Az épitési engedélynél ellendrzik a kelld szamu parkoldhely meglétét, a Fejleszto az aktuélis
projektein is arra torekedett, hogy a jogszabalyi eldiras feletti parkolészamot alakitson ki.

A csatolt mintakeresztszelvényen lathato (TT 5. melléklet), hogy lesz lehetdség a parkolni a
kozteriileten. A telken beliili parkolas a hosszanti, merdleges parkoldk helyett egy bejaratrol
nyilo belsé kiszolgalo uttal torténik, ezzel lehetdség nyilik a jarda €s a kozteriileti parhuzamos
parkolok kialakitasara.

A Verebes Jozsef utcaban lakoknak is lehetdségiik lesz az ujabb kozteriileteken parkolni vagy

az Gjonnan €piilé mélygarazsokban parkolohelyet vasarolni.
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Kozosségi kozlekedés

Szabadhegy, il
asutallomas Szabadi utcai
lakotelep
Zichy Otto

Q @ utca Szabadhegy,
ijrkoztemeto
2

(" Jozsef Attila utca, Szent Imre Gt
Régi Veszprémi ut, )
Veres Péter iskolas

)
Raktarvaros \"9

, Kismegyer,
7, korforgalom

Agroker
Kalasz utca
| 5 E13[613] 6 ) :
Kismegyer, Araté utca, Kismegyer
Major utca

A fejlesztési teriilet és kornyezetének jelenlegi autobuszhalozata
https://helyimenetrend.mavcsoport.hu/files/public/helyi_menetrendek/gyor/20240101/gyor 2

40101.pdf

Kozosségi kozlekedéssel részben ellatott a teriilet, a modositasi teriilettdl nem messze talalhato

a ,,Kismegyer, korforgalom” elnevezésii megalld, amelynél az 5-0s buszcsalad (5, SR, 5B,
Kismegyer-Szabadhegy-Nadorvaros-Révai Miklés utca), ill. a 6-os jarat (Kismegyer-
Szabadhegy-Korhaz-Adyvaros-Nadorvaros-Belvaros-Varosrét-Egyetem-Révtalu-Saras)  all
meg.

Jelenleg ezen jaratok most végig a Szent Imre Gton-Sagi Gton kozelitik meg az Aratd utcai
végallomast, ez modosithato lenne ugy, hogy egyrészt az 5-0s jarat a Jozsef Attila utca-Szent
Imre uti kérforgalombol a varoskézpont feldl nem egyenesen, hanem a Jozsef Attila utca felé
folytatnd az utjat, aztan a Rozséak terénél felkanyarodna a Maté Maria utcara, majd a Panorama
utra és igy érné el a jelenlegi nyomvonalat, masrészt a 6-os jarat Szent Imre Gt-Sagi Ut helyett

cres

a Panorama ut-Othaz utca nyomvonalon érné el az Aratd utcat, ezaltal a gytijtéut kategoriaju
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Panorama uton lenne egy kozos szakasza a két jaratnak, a kapcsolddo buszmegallopar kiépités
alatt van. (Rajzos formaban lasd 6. melléklet!)

A bemutatott javaslat kdzéptavon megfeleld, addig, amig a Panorama ut ki nem épiil teljes
hosszéaban a 81-es foutig, illetve az Ipari Parkig.

Akkor az egész haldzatot at kell gondolni és valdszinii, hogy 1j jaratot is kell inditani. Ez a
probléma, viszont most nem érinti az aktualis fejlesztést.

A javaslat akkor lesz aktudlis, ha az érintett teriilet Gsszes Utja megépiil és az utak melletti
tertiletfejlesztés legalabb 70 %-ban hasznosul, vagyis belakjak.

A Szent Imre uton-Sagi Gton helykozi jarmuvek is kozlekednek.

Panorama uthoz kapcsolodo fejlesztési teriiletek kozmiuiellatasa

A tervezési teriileten Osszesen ~ 450 db 1 lakds beépitésével szamolnak 2 {itemben. K&zmi
infrastruktira tekintetében figyelembe kell venni a szabalyozasi terv szerinti beépitésre szant
teriiletek ellathatosaganak osszefliggéseit. A Panorama ut a 81 — 82 sz. utak kozotti, DK-i tertilet
feltar6 utja lesz. Az ut szabalyozési teriiletén elhelyezendé kézmiivek kapacitdsat ennek

figyelembevételével kell tervezni ill. litemezetten kiépiteni.

Vizellatas: A teriilet vizellatdsa a Szabadhegyi fels6zonai halozatrol biztosithatd. A Levendula
és Horizont lakoparkok vizellatasara mar kiépiilt az Othaz utca iranyabol a Verebes Jozsef
utcaban a fels6zonai halozat. A Panorama Ut szabalyozasi teriiletén épiilt vezeték szakaszt, mint
adottsagot figyelembe kell venni az utca kézmirendjének kialakitasa soran. A beépités
Panorama ut feldli épiilettombjeit a Verebes utcai meglévo €s a Verebes - Panorama u. kozotti
ut alatt kiépitendd gerincvezetékrdl lehet ellatni

A Verebes Jozsef utcai 0j beépités vizellatasa a kiépitett felsd zonai haldzatrol biztosithatd. A
Panorama 1t szabalyozasi teriiletén a DK-i oldali beépités ellathatosaga érdekében sziikségessé
valik a Zichy u. Othaz uti és Sagi uti felsd zonai vezetékek Osszekotése. A kozteriileten
megéplilé burkolatok ald be kell épiteni Pannon-Viz Zrt. fejlesztési céljai szolgalo - eldzetes
tajékoztatds szerint - DN400-as alsé zoénai vezetéket, melyet a tavlati ivoviz igények
ellatasbiztonsaganak novelése céljabol sziikséges figyelembe venni.

Az épliletek vizi kozmii ellatasara a korforgalombol DK-i iranyba ledgazé ut alatt a kozmiivek
teljeskortien kiépitendok. Az épiiletek DK-i oldalan tervezett szervizit alatt a burkolt feliilet

vizelvezetésének biztositasra csapadékviz csatorna épitendd ki. Az ivoviz és szennyviz
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gerincek kiépitésére a szerviz uttdl DK-i irdnyba esO beépitések és az Ut kétiranyusitasakor
¢épiil6 burkolatok megépitése esetén a késébbiekben lesz sziikség.

- vizellatas

0 1-2. jelti épliletek: a Panorama 0t alatt kiépités alatt all6 ivoviz gerincrdl ledgazo vezeték
kiépitése sziikséges a korforgalombdl DK-i iranyba ledgaz6 ut alatt, melyrdl az épiiletek ellatasa
biztosithato.

0 3-4. jelt épiiletek: A Panordma 1ti vezeték és az épiiletek irdnyaba a kiallasok kiépitése

folyamatban van. Az épililetek a Panorama uti vezetékrol ellathatok

Szennyvizelvezetés:

A teriileten gravitacids szennyvizhaldzatot lizemeltet Pannon-Viz Zrt. A szennyviz tobbszori
atemelés utan a gyori regionalis szennyviz telepen keriil tisztitdsra. A Verebes Jozsef utcaban
gravitacids csatorna €piilt ki NA200 mm atmérével. Befogaddja a Szent Imre utcai NA300-as
gravitacios csatorna. A Verebes utcai csatorna alkalmas az ut DK-i oldalan tervezett beépités
szennyvizeinek gylijtésére is. A Panordma Gt — Verebes Ut 6sszekotd utjanak teriiletén a Verebes
utcai csatornahoz csatlakozo gyiijto csatorna kiépitése sziikséges.

A Panorama Ut Uj szennyvizcsatorna kiépitése sziikséges az utt6l D-re es6é beépités szennyviz
elvezetésére. Befogado a Szent Imre 1ti csatorna

A tervezési teriiletrél 226 lakas (69 m>/d) szennyvizét tudja fogadni a Jozsef Attila Giti szennyviz
atemel6hoz tartozo gravitacios halozat. Az atemeld ugyan fogadni tudja a tovabbi lakdsszam
szennyvizeit is, de Pannon-Viz nyilatkozata szerint az d&temeld szennyvizeit fogadé NA300-as
csatorna Panndnia utcai szakasz mar jelenleg is tulterhelt. A tobblet kapacitas fogadésa
érdekében sziikségessé valik a Vak Bottyan utcai csatorna felbdvitése NAS500-as atmérére a
Traktoros utcai NA300-as és a Pannonia utcai NA300-as becsatlakozas kozotti szakaszan ~90
fm hosszban (épiil, a fejleszt6 vallalasa).

A Panorama uti csatorna kiépités alatt all. Az épiiletek szennyvizelvezetése érdekében a
Panordama uti csatorna ravezetését a Szent Imre Uti (Sagi uti) csatornara k kell épiteni.

0 1-2. jelti épiiletek: a Panorama ut alatt kiépités alatt allo szennyviz csatornarél leagazé
vezeték kiépitése sziikséges a korforgalombol DK-i irdnyba ledgazo ut alatt, melyrdl az
épiiletek ellatasa biztosithato.

0 3-4. jelt épiiletek: A Panordma uti csatorna €s az épiiletek iranyaba a kiallasok kiépitése

folyamatban van. Az épiiletek szennyviz elvezetése a Panorama ut csatornan biztosithatd
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Csapadékviz elvezetés: A tervezési teriiletrdl elvezetendd csapadékvizek befogadojaul a

Pandzsa ¢élovizfolyds vehetd figyelembe, a zart csapadékviz-elvezetd csdvezeték kiépitése
jelenleg zajlik az 0j gytijtéut (Panorama ut) - Szent Imre 1t - 82. sz. f6ut nyomvonalon, a tobbi
egyéb vezeték is hozzaigazitasra kerilt az 0j zart csapadékviz-elvezetd csOvezetékhez, a
fejlesztd vallalta ennek a vezetéknek a kiépitését, amelyet a viziigyes szakemberek is
idvozolnek, mert a Pandzsa patak iddszakosan olyan alacsony vizallast, hogy az az éldvilagat
veszélyezteti; sziiksége van vizpdtlasra (Néha vissza kell duzzasztani a zsilipnél a vizet, hogy

legyen elegendd viz a patakban).

A Panorama uti csatorna kiépitése megtortént a Pandzsa patakig. A csatorna biztositja a
kozteriiletek és az ingatlanok csapadékvizeinek elvezetését. A korforgalombol DK-irdnyba
kidgazod ut €s a 3-4. jelt épiiletek DK-i oldaldn tervezett szervizat zart csatornas vizelvezetésére
a burkolatok alatt csapadékvizcsatorna épitendd ki. A murvas feliileti burkolatok

vizelvezetésére ideiglenes jelleggel szikkasztd arok épitése sziikséges.

Villamos energia ellatds, kozvildgitds: Az Aramszolgaltatohoz energiaigény benyujtasa alapjan

aramszolgaltatoi szerzddés szerint, az E.ON a villamos energiaellatast kiépitette.
Az ut megvalosulasaval egyidejlileg a kozvilagitasat ki kell épiteni (részben mar megvalosult).

A kébel nyomvonalak kialakitasa a tervezett kozmiirend szerint alakithat6 ki.

Hirkozlési kozmii ellatas: Az ingatlanok ellatdsa a Szolgaltatokkal kotott megallapodas(ok)

keretében biztosithatd, a kozmiirend szerinti nyomvonalon.

Guazellatas: A telekalakitds gazellatasat illetden, a konkrét energiaigény ismeretében
szolgaltatoi megéllapodas keretében tesz eleget az MVM Egaz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt. A
gazvezeték javasolt nyomvonalat a helyszinrajzon abrazoltuk ill. a kdzmiirendbe illeszkedd

eloszto vezeték helyét a kozmii keresztszelvényeken feltiintettiik.

A szolgaltatok korabbi (2022. évi) nyilatkozatai tovabbra is érvényesek, mert azota a
tervezett lakasszam kevesebb lett, igy a 2022-ben tervezett fejlesztésekhez képest
tobbletkapacitassal nem kell szamolni.

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -64-



- Gy6r — Szabadhegy Verebes Jozsef utcatol DK-re fekvo tervezett lakodvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 25049-T -

196401

e
- ye¥a
o
M TR T ST & i bisead
Gy6r-Szabadhegy - Hikozles
Szénhidrogén
———— Tavhé
——— Villamos energia
E-KOZMO —— Vizellatas
Keszilt az E-kbzmi rendszerben (2026, 02, 03.). A térkép tdjékoztato jellegd, hivatalos elirdsban nem hasznalhatd fel Vizelvezetés

Meglévo kozmiivek (forras: e-kdzmil)
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Humaninfrastruktira fejlesztés

A fejlesztés megvalositasa kozvetleniil nem teszi sziikségessé a telepiilésrész alap- és
kozintézményi ellatas bovitést, rendelkezésre allnak kiilonféle intézmények a fejlesztési teriilet
kornyezetében, vannak szabad kapacitasok az intézményekben.

-

Olktatasiintézmeény
Mivelddési intézmény
Egyhaz intézmény
Egészséglgy mtézmeny

SMEGYER

IS
)
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Oktatasi intézmények a fejlesztési tertilet kdrnyezetében:

Egyesitett Bolcsddei Intézményhaldzat Gyor
e Z0ld utcai Tagbolcsdde (férdhely 72, ebbdl tires 3)

Onkormanyzati fenntartdst 6vodak (a 4 6voda dsszes féréhelye:482, ebbdl iires: 36)
Tarogatd Ovoda (féréhely:192, ebbdl iires: 8)

Tarogatd Ovoda Lepke Tagovodaja (férhely: 144, ebbél iires: 1)

Tarogaté Ovoda Méra Ferenc Tagovodaja (férdhely: 96, ebbél iires: 21)
Gyéri Mosolyvar Ovoda Kismegyeri Tagovodaja (féréhely: 50, ebbdl iires: 6)

Nem 6nkorményzati fenntartasa é6vodak
e (Csigabiga Magandovoda

Gydri Tankertileti Kozpont
e Gyéri Kodaly Zoltan Enek-zenei Altalanos Iskola
e Rado Tibor Altalanos Iskola és Gyogypedagogiai Modszertani Intézmény
e Szabadhegyi Magyar-Német Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola és Gimnazium

Széchenyi Istvan Egyetem
e Veres Péter MezOgazdasagi és Elelmiszeripari Technikum, Szakképzé Iskola és
Kollégium

Egészségligyi intézmények a fejlesztési teriilet kornyezetében:

Egyesitett Egészségligyi és Szocialis Intézmény Gyor
e Jozsef Attila uti orvosi rendelo
e Jerevani uti orvosi rendelo

Miivel6dési intézmények a fejlesztési teriilet kdrnyezetében:

o Jozsef Attila Miivelodési Haz
e Szabadhegyi Fiokkonyvtar

1.4 Javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezett beruhazas, fejlesztés komplex moddon kezeli a kornyezd telkek beépitési
lehetdségeit, amelynek legnagyobb eldnye, hogy az érintett hatdsdgok, tervezdk az
Onkormdnyzat egyiitt egységesen tudja kezelni a fejlesztéseket.

Nem alakulnak ki egymastol eltérd strukturdk, amelyek nem képeznek egységet.

A tervezési teriilet 1 liteme egyértelmi fejlesztési iranyokat mutat a Panorama ut tuloldala felé.
A komplex szemléletmod jo példat szolgéalhat, hogy atfogdéan tudja elemezni az épitett
kornyezet kiilonféle aspektusait, ezaltal értéket teremt a lakossag szamara.

Kozlekedési kornyezet hatasai

A tervezett 0j kozlekedési nyomvonalak, elsésorban az un. Panorama 1t teljes kiépités esetén
GyOrben egy jelentdés kozlekedés szerkezeti hidnyt sziintet meg. Tehermentesitd ¢és
forgalommegosztd szerepe is jelentds. Ugyanez a helyzet az 1) 82-es szdmu fout Oj varosi
bevezetd szakaszanak megépitésével.
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A varosrész kozlekedés szerkezeti hianyaink megsziintetésével lehetdség lesz a lako kiszolgéald
uthdlozat épitészeti szempontok szerinti stiritésére. A {6 szempont, hogy a szerkezeti
jelentéségli utakon a lakd kiszolgald funkcidju utak megfeleld csomoponti tavolsagra
keriiljenek egymastol, igy biztositva a kdzlekedési nyomvonalak rangjat és haldzati szerepét.
A vizsgalt fejlesztési teriilet jol illeszkedik a varos szerkezeti tervébe és jol illeszkedik a
kozlekedési kornyezetbe. A fejlesztési elemek, akar litemes megvalositasa esetén is a meglévd
kozlekedési kornyezetet pozitiv iranyban valtoztatjadk, hiszen megjelennek alternativ,
valaszthatd kozlekedési nyomvonalak. Az 1j kozlekedési nyomvonalak igénybevételével
csokken a lakokornyezet zaj €s karosanyag szennyezettsége.

Termofold:
Nem érint term6foldet a modositas.

Biologiai aktivitas:

A modositds soran a biologiai aktivitdsérték nem csokken. Az 0j beépitésre szant teriilet
kijelolést jogszabaly szerint nem ugy kell felfogni, hogy a beépitetlen teriileteket beépitjiik,
hanem a hatalyos és tervezett telepiilésszerkezeti tervet kell 6sszevetni. A hatalyos tervben 1€vo
kertvarosias lakdovezet ugyanugy beépitésre szant teriilet, mint a tervezett kisvarosias
lakoovezet, tehat ) beépitésre szant teriilet kijelolésrél nem beszélhetlink, ezért bioldgiai
aktivitasérték valtozasat sem kell szamitani.

Levegoétisztasag

A tervezési teriileten olyan gazdasagi tevékenység célu épiiletek kialakitdsa nem véarhato a
szabalyozas alapjan, melyek mérhetd technolodgiai eredetli 1égszennyezést okoznanak. Fiitési
eredetli levegdszennyezés elhanyagolhatd lesz a terilileten a gazhaldzat kiépitettsége miatt,
illetve a megujuld és kornyezetbarat energidkra épiild épiiletgépészeti megoldasok varhato
alkalmazasa miatt.

Felszini-és felszin alatti vizek, talaj
A teriileten gondot kell forditani a beépiilések esetén is a talajszennyezés elkeriilésére.

Kornyezeti zajallapot

A teriilet tervezett laké hasznalatabol szdrmazo zaj-és rezgésterhelés johet 1étre. A beépitettség
¢s a modositasok forgalomgenerald hatassal birnak, de szamottevd zajterhelést nem okoz. A
gépészeti egységek zaj ¢és rezgésvédelmi szabalyozasa javasolt (pl. hiito-fitd
klimaberendezésének elhelyezése). A gyljtéut menti tervezett magasabb épiiletek védik a
gyljtéut kedvezdtlen kornyezeti hatasaitél a mogottiik 1évo alacsonyabb beépitési teriileteket.

Hulladékgazdalkodas
A fejlesztésre tervezett lakoteriiletek a hulladékgytijtés és szallitas rendszerébe bekapcsolhatd,
a teleptilési szilard hulladék a varosi szolgaltatd rendszer segitségével gytijthetd, szallithato.

Természetvédelmi szempontbol
A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt 4ll6 természeti értéket nem érint.

Tajképvédelmi szempontbol
A tervezett beépités a ,tajképben” jelentds valtozast okoz az érintett teriileten. A beépitetlen
teriilet beépitésre kertil.
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1.5 Telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcio

A telepiilésszerkezeti terv modositasara a kovetkezd a javaslat; a szabadhegyi tervezett
gyujtéuttol délkeletre fekvo kertvarosias lakotertiletek (Lke) €s falusias lakoteriiletek (Lf) egy
része kisvarosias lakoteriilet (Lk) besorolast kap. A szabadhegyi tervezett gyiijtéutrol
¢szaknyugatra fekvd kertvarosias lakoteriilet (Lke) egy része kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi 6vezet (Gksz) besorolast kap. A tervezett Gksz dvezettel szemben, a gylijtéut masik
oldalan a kertvarosias lakovezet (Lke) kiboviil a falusias lakoovezet (Lf) rovasara.

Telepiilésrendezési terv valtozdsanak, modositdsanak tartalma, szabalyozasi koncepcid:

A szabalyozasi koncepcido lényege, hogy a 00931 sz. kertvarosias lakokovezet (Lke)
atmindsiilne kisvarosias lakoovezetté (Lk). A 01597 sz. kertvarosias lakdovezet (Lke) szintén
atmindsiilne kisvarosias lakoovezetté¢ (Lk). Az el6zd, TSZTM-SZTM 2021-009 szamon
végigfutott rendezési terv modositashoz hasonldan 1épcsdzetes beépitése lenne a teriiletnek, a
Szent Imre uthoz kozelebb 2-3 szinttel, feljebb 4 szinttel, illetve a tobbi dvezeti jel paraméter
is hasonlod az el6z6 rendezési terv modositasban eldirtakhoz képest, annyi kiilonbséggel, hogy
a 00931 sz. dvezetben keretes lenne a beépitési mod és 900 m? lenne a megengedett legkisebb
teleknagysag, a hatalyos tervben lathatd 00931 sz. ovezet kettévalik; a felsd rész 04920
ovezetszammal €lne tovabb, szabadonalld beépitési moddal. A Malomsori utca kozvetlentil
nem kotne ki gépjarmiiforgalommal a gylijtéitra, csak gyalogos-kerékparos forgalommal (7,5
m-es szabalyozasi szélességgel a kozmiivek miatt), ugyanakkor a 01597 és 01598 sz. dvezet
kozotti ut kiboviil 12 m szabalyozasi szélességlire azért, hogy a Malomsori utcabodl at lehessen
kozlekedni gépjarmiivel a Borostydnkd utcaba és a tervezett gytjtoutra, a 01598 sz. dvezet
saroktelkeire épitési hely kertiilt feljelolésre. Nem szerencsés a majdani gytijtéutra kdzvetleniil
sok mellékutcat kivezetni, mert a til kézel es6 csomopontok balesetveszélyes helyzeteket
teremthetnek. A 00925 sz. Lk ovezet déli részén lathatd beiiltetési kotelezettség teriilete
lecsokken azért, hogy a belsd 1t elférhessen. A 00953 sz. dvezetrdl torlésre keriilnek a javasolt
telekhatarok, nem cél a gyljtéatra kozvetleniil telkeket nyitni. A 01599* és 03055 sz. Gvezet
hatara elmozdul azért, hogy telekalakitasnal a jelenlegi 6vezethatdr ne okozzon problémat.

Az épiiletmagassagok, beépithetdség indoklasa: a meglévd falusias lakoteriileteket a magas
épiiletek védik a tervezett gyujtéut okozta zaj- ¢és porterheléstdl, az ¢épiiletek
engedélyeztetésénél a TEKA eldirasait kell alkalmazni, amely kételezOen eldirja a 3 m-es
belmagassagot. Az épiiletek tervezésénél szempont az, hogy a foldszinten 1évo lakdsok is
kapjanak erkélyt, ehhez viszont meg kell emelni a foldszintet azért, hogy a lakasok
biztonsagosak legyenek vagyonvédelmi szempontbol, illetve a mélygarazsnal is gazdasdgosabb
igy a gépészet kialakitasa, ha a terepbdl kiemelkedik. A lejtds terep miatt helyenként az
¢piiletmagassagokhoz a ,,kil6go pinceszintek” része is hozzaadodik, igy az atlagos magassagot
helyenként 1,0 —2,0 m-el is novelheti. A fejlesztd eredetileg a 00930 sz. zdldtertiletet is szerette
volna beépiteni és a zoOldteriiletet athelyezni, ugyanakkor az Onkormanyzat a zoldteriilet
megovasa mellett dontott, és inkdbb a fejlesztdvel abban allapodtak meg, hogy a ,kiesd”
szintteriilet miatt a 01597*, 04920* ¢s 00931* sz. Gvezetekben megnovekedik a beépithetdség
a tervezett gyiijtéut masik oldaldhoz képest.
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04920* sz. ovezet

hatalyos: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/

tervezett: Lk15/S/45/30-/125/04//009

Ennek megfelelden az Gvezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:

Lk - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakodvezet

15 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,5

S - a beépités megengedett modja szabadon allé beépités
45 - a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %

30 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 30 %
125 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5 m
04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4 db

009 — a megengedett legkisebb teleknagysag 900 m?

00931* sz. ovezet
hatalyos: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/
tervezett: Lk15/KE/45/30-/125/04//009

Lk - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakodvezet

15 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,5

KE - a beépités megengedett modja keretes beépités

45 - a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %

30 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 30 %
125 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5 m
04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4 db

009 — a megengedett legkisebb teleknagysag 900 m?

01597* sz. ovezet
hatalyos: Lke06/Z/30/50-/072/02-18/35/
tervezett: Lk11/S/35/35-/110/04//009

A GYESZ 103. § a 00925, 00931, 00963, 01597, 01599 és 04920 szamu dvezethez tartozd
egyedi eldirassal egésziil ki: ,,4 telkek feltarasa nem valosulhat meg kézvetleniil a gytijtoutrol.”

A 01598 sz. ovezet saroktelkei a 12 m-es szabalyozasi szélességii Uit kiszabalyozasa utan nem
felelnének meg az Gvezetben eldirt telek megengedett legkisebb, 18 m-es szélességének, ezért
ez az dvezet kap egy egyedi eldirast ezzel kapcsolatban (GYESZ 103. §): ,, 4 1964/24, 1964/25,
1964/27, 1964/28 hrsz-u ingatlanok esetén a telek megengedett legkisebb szélessége 16 méter.
A 1964/25 és 1964/27 hrsz-ii ingatlanokon nem alkalmazhaté a GYESZ 119/4. § (1)

Lk - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakodvezet

11 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,1

S - a beépités megengedett modja szabadon allé beépités
35 - a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

35 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 35 %
110 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 11,0 m
04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4 db

009 — a megengedett legkisebb teleknagysag 900 m?

bekezdeése.”’
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A Gyor, Szent Imre Gt 147. hdzszam alatti iizlet (Gy6r 2068/3 hrsz.) a gylijtéut miatti
kisajatitassal nagy teriiletet elveszit, ezzel az lizlet tevékenysége nagymértékben sériil, tovabbi
bovitési lehetdsége ellehetetleniil. Emiatt a telek Ovezete kertvéarosias lakoteriiletbdl (Lke)
atminosiil kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi ovezetté (Gksz) az aldbbi paraméterekkel:

hatalyos 00953 sz. ovezet: Lke06/Z/30/50-/072/02-14/35/
tervezett: 04960 sz. ovezet: Gksz09/Z/50/20-/072/02-//007

Gksz - az 6vezet szerepkore kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi Gvezet
09 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,9

Z - a beépités megengedett mddja zartsora beépités

50 - a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

20 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 20 %

072 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,2 m

02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

007 — a megengedett legkisebb teleknagysag 700 m?

A telekre épitési hely kertl feljelolésre. Az alaptérképen lathato épiileteken kiviil is talalhato
még épiilet a telken, azon a részen is, amely az tutteriilettel érintett:
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1.3.7 szamu Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben atépitésre Kkeriilo
(rehabilitacios) teriiletek elnevezésii tervlap modositasa

Javasolt a fejlesztési teriileteket kivenni az ,,Ujonnan beépitésre szant teriiletek” koziil azért,
hogy a beruhdzo tudja teljesiteni a telepiilésrendezési szerzdédésben (TRSZ) foglaltakat,
miszerint szakaszosan is kialakithatja az utakat. Enélkiil nem tudja teljesiteni a feltételeket, nem
tud utrészleteket egymashoz csatolni.

GYESZ 22. § (1) és (4) bek.:

., Ujonnan beépitésre szdnt és jelentds mértékben dtépitésre keriild (rehabiliticiora kijelolt)
teriiletek

22. § (1) Az ujonnan beépitésre szant és jelentos mértékben atépitésre keriilo (rehabilitaciora
kijelolt) teriileteket az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben atépitésre
keriilo teriiletek” cimii terviapja tartalmazza.

(...)

(4) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a beépithetoség feltétele a telkek épitési telekké vagy
telekke tortéeno alakitasa, az érintett telekcsoport - legalabb telektombonként torténo —
ujraosztasaval.”
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