A /2025.(......) KGY. hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2025-011 szami mddositasahoz kapcesolodé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés -

FELJEGYZES
a megalapozo vizsgalat és az alitimaszto javaslat tartalmanak
Gyér Megyei Jogi Varos Onkormsnyzatanak Kozgyiilése részére torténé
meghatarozisihoz Gyor telepiilésrendezési tervének

SZTM 2025-011 szamyu, ,,Gyor, Viragpiac teriiletének szabalyozasi terv felillvizsgalatara,
aktualizdldsara vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz modositas” targyi modositdsahoz

A telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melleklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziils SZTM
2025-011 szamu telepiilésrendezési tervmddositasahoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

A médositas léptékében nem relevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcidval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé
Osszefiiggések vizsgalata.

A médositas léptékében vizsgalando.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 Osszefliggések vizsgalata

A modositas léptékében vizsgalando.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasold - vonatkoz6 megéllapitasai

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A médositas léptékében vizsgalando.
1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalando.
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok
1.6.2. A hatélyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek
1.7. A telepiilés tarsadalma
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jbvedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzodés, konfliktusok, érdekviszonyok



1.7.3. Telepiilési identitast erositdé tényezOk (torténeti és kulturalis adottsagok,
tarsadalmi élet, szokdsok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervezddések,

vallasi k6zOsségek stb.)

1.8. A telepiilés humén infrastruktiraja
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.
1.8.1. Human koézszolgaltatédsok (oktatds, egészségiigy stb.)
1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa
1.9. A telepiilés gazdasaga
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdalando.
1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkére
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi dgazatai, jellemz6i
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezdk (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.10.1. Koltségvetes, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési
intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység
1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési szolgaltatasok
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgadlando.
1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata
A mddositds léptékében vizsgalando.
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védend? taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt 4116

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6koldgiai hélézat
1.12.4. Tajhasznélati konfliktusok és problémék értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgélata
A médositas léptékében vizsgalando.
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicional6 szempontbdl 1ényeges,
zoldfeliileti karaktert meghatarozé elemek
1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalando.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgélata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termo6fold esetén a
miivelési 4gak és a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

tevékenysége,

valamint a



1.14.1.4. funkci6é vizsgélat (intézményi ellatottsdg, funkcionalis és
ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (sz16mos6dott, degradéalédott) teriilet
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfolégia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletdllomany és a kérnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgélata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzOk (beépitési mdd, beépitési mérték,
stirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetGidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossdgok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakuldsa,  tOrténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii
teriilet
1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzOk
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. miemlék, miiemlékegyiittes
1.14.6.6. miilemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. mitemléki teriilet: térténeti t4j, mliemléki jelentGségli teriilet,
miemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Ko6zlekedés
A modositas léptékében vizsgalando.
1.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kozlekedés
1.15.3. Ko6zosségi kozlekedés
1.15.3.1. kézuti
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. Kézmiivesités
Nem relevans.
1.16.1. Vizikdzmivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatds (ivo-, ipari-, tlizolt6-, dntdzdviz, termdlviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodds ¢&s energiaellatds (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tavhoellatas és mas ellatérendszerek)
1.16.2.2.  megujulé  energiaforrdsok  alkalmazdsa, a  kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetoségei
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgalando.
1.16.2.3. az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése



Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.
1.16.3. Elektronikus hirkézlés (vezetékes elektronikus hélozat, vezeték nélkiili hirkdzlési
épitmények)
1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
A médositas léptékében vizsgalando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegotisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzas védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizudlis kérnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fenndll kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo tényezok)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.18.1. épitesfoldtani korlatok
1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok €s pincék teriiletei
1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. &rvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvésti teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezdtlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok
1.19. Asvényi nyersanyag leléhely
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.
1.20. Varosi klima
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgalando.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatdsuk Osszevetése

A vizsgélatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

Nem relevans

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepiilési kornyezettel szemben tamasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmond6, problematikus témakorok kiemelése. A  telepiilés
adottsagainak, lehetoségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglaldsa, a telepiilés-veszélyezteto
hatdsok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevadns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando

3.1.2. A telepiilés és kdrnyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd tényezok Ssszefoglald
értékelése
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehetdségek és
korltok térképi abrazoldsa



Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkezo telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijeldlése, pontos lehataroldsa, a lehatarolds indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatérolt telepiilésrészek rovid bemutatisa
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordin vizsgalando

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolsa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potenciélis akcidteriiletek)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlandé

3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa, térképi abrézoldsa és
helyzetelemzése (potenciélis akcidteriiletek)
Nem relevadns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlandd

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszto javaslat tartalmi elemei Elkészitendd vagy
elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Elkészitends a mddositds

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznélasi rendszer
léptékében

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek Elkészitendd a médositds
léptékében

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elkészitendd a médositas
léptéekében

1.1.1.3. Szerkezet meghatdroz6é nyomvonalas és tagolo elemek Elkészitendd a médositds
léptékében

1.1.1.4. Védelmi és korlatoz6 elemek Elkészitendd a médosiids
léptékében

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatisa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, | Elkészitendd a modositds
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa) léptékeben

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriilletrendezési tervekkel vald Elkészitendd a mdodositds
Osszefliggéseinek bemutatasa léptékében




1.2.3. A vialtozasok hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
dsszhangjénak bemutatésa (a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal)

a terv léptékében
elem. 4
koncepcioval
vannak a

Elhagyhato,
irrelevans
telepiilésfejlesziési
osszhangban
modositasok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TATJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a mddositas
léptékében irrelevans elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositas, a
terv léptekében irrelevdns elem.

2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilG modositas, a
terv léptékében irrelevans elem.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, uj beépitésre szdnt
teriilet nem keriil kijelolésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elkészitendd a modositds
léptékében

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elkészitends a modositds

Iéptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozd
javaslatok

Elkészitendd a médositds
léptékeében

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Ko6zuti halézati kapcsolatok

Elkészitendd a médositdas
léptékében

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok

Elkészitendd a modositas
léptekeben

3.3. Belso uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozteruleti parkolas)

Elhagyhato, a modositas
szempontjabol irrelevans elem

3.4. Koz6sségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elkészitendd a médositds
léptékében

3.5. Kerékpéaros kozlekedés

Elkészitendd a médositds
léptékében

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elkészitendd a médositds




léptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmiivek

Elhagyhato, a modositds
szempontjabol irrelevans elem

4.2. Energiaellatas

Elhagyhato, a modositas
szempontjabol irrelevins elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, a modositas
szempontjabol irrelevans elem

4.4. Megijul energiaforrasok alkalmazésa, kornyezettudatos
energiagazdélkodas, egyedi kozmiip6tlok

Elhagyhato, a modositds
szempontjabol irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhato, a modositds
szempontjabol irrelevins elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Elhagyhato, a modositds
szempontjabol irvelevans elem

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitends

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhato, terv léptékében
irrelevdns elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Amennyiben a kijelolt
véleményezdk sziikségesnek
tartjak, akkor kell elkésziteni.

Az alatamaszté szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adédoan az adott szakagi javaslat is modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziilé rendezési tervnél és helyi épitési
szabélyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgédlat sziikségességét varhatd koérnyezeti hatdsa

jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.
Gybr, 2025. szeptember 12.

Készitette: o __T— = %

Szaksz Vince
varosi f6épitész




