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0. ELOZMENYEK

A telepiilés hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azodta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat. Ennek elsé 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiiléstejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig tart6 iddszakra vonatkozdan
hatdrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcio a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyasra.

Jelen modositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti terv terliletfelhasznaldsi kategoriait, 4j
beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott {6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

. Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény)

. Gyodr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)

. Gyor Megyei Jogi Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

A telepiilésrendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarasban keriil modositasra, jelen dokumentécid az eljaras véleményezési anyaga.

Gyor Megyei Jogu Varos Kozgytilése hatarozatban dontott a telepiilésrendezési tervmodositasi
eljaras elinditasarol (189/2025. (IX. 30.) Kgy. hatarozat).
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Kornyezeti értékelés elozetes egyeztetése:

TSZTM, SZTM 2025-009 kornyezeti értékelés elozetes vizsgalataban beérkezett vélemények

Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi
Osztaly — Erdészeti Osztaly

nem érkezett

Gy6r-Moson-Sopron

GY/37/02320-2/2025

A Kormanyhivatal Gyor telepiilés-

Kockazatértékelési Osztaly

Varmegyei Kormanyhivatal | 2025.12.01. rendezési eszkozeinek modositasa tekin-
Agrériigyi Novény és tetében talajvédelmi szempontbol a
Talajvédelmi Osztaly kornyezeti értékelés elkészitését nem
tartja sziikségesnek.
Gy6r-Moson-Sopron 12.138/2025. Belteriileti fekvésii ingatlanok
Varmegyei Kormanyhivatal | 2025.12.02. foldvédelmi szempontbdl nem tartoznak a
Foldhivatali F6osztaly term6fold védelmérdl szoldo 2007. évi
Foldvédelmi ¢és Foldmérési CXXIX. torvény hatalya ala, ezért a
Osztaly tervezett modositassal kapcsolatban a
Korméanyhivatal nem  érintett a
kornyezeti értékelés sziikségességének
eldontésében.
Nemzeti Népegészségiigyi és | NNGYK/86860- A kisvarosias lakoteriilet beépitési
Gyogyszerészeti Kozpont | 2/2025.4lt. paramétereit érintd modositdsdhoz a
Kémiai BiZtOIlSé.gi és | 2025.11.25. NNGYK-nak észrevétele nincsj a
Kompetens Hatosagi Foosztaly modositasnak  dnmagaban  kémiai
Kémiai Biztonsagi biztonsagi szempontu kdrnyezeti hatasa

nem varhatd, a kornyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Fert6-Hansag Nemzeti Park | FNHPI-2736-2/2025. | A tervezett  modositas  orszagos
Igazgatosag 2025.12.02. jelentOségli védett természeti teriiletet €s
kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetést teriiletet (Natura 2000) nem
érint. A 2/2005. kormanyrendelet szerinti
kornyezeti  értékelés elvégzését nem
tartjuk sziikségesnek.
GyO6r-Moson-Sopron GY/15/01393- Az Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti
Varmegyei Kormanyhivatal | 2/2025. értékelés  elkészitését nem  tartja
Allami Féépitészi Iroda 2025.11.26. sziikségesnek.
GYMS Varmegyei | GY/41/02907- A Kormanyhivatal nem  tartja
Kornyezetvédelmi, 2/2025. sziikségesnek az egyes tervek, illetve
Természetvédelmi és | 2025.11.27. programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo
Hulladékgazdalkodasi 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
Foosztaly Term.véd. Osztaly kornyezeti értékelés elkészitését.
Budapest Fovaros BFKH a kornyezeti vizsgalat elvégzését
Kormanyhivatala BP/FNEF/06305- nem tartja sziikségesnek, ugyanakkor
Népegészségiigyi Foosztaly 2/2025 felhivja a figyelmet, hogy a vizbazisok
2025.12.02. védelme  szempontjabol a  varos
telepiilésrendezési  tervének — készitése
soran  sziikséges a  kijelolt  belso

védoteriiletek, tovabba a felszin alatti
térrész — a véddidom altal érintett
teriiletek — esetében a vizbdzisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo  vizilétesitmenyek vedelmérdl
sz0616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
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10. § - a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az
5. szamu mellékletben eléirt korlatozasok
figyelembe vétele.

GyO6r-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

GY/NEF/00797-
2/2025.
2025.11.20.

A Korméanyhivatal allaspontja szerint, a
rendelkezésre  4ll6  dokumentacioban
foglaltak alapjan Gyér Megyei Jogul
Varos Onkormanyzatanak, mint
kidolgozonak nem sziikséges kornyezeti
értékelést késziteni.

Gy6r Megyei Joga Varos | 110002-2/2025. A megkereséshez csatolt
Polgarmesteri Hivatal Hatosagi | 2025.12.01. tervdokumentacio alapjan helyi
Foosztaly  Kdornyezetvédelmi kornyezet- és természetvédelmi
Osztaly kovetelményekre  kiterjedd,  jelentos

kornyezeti hatas nem varhaté a targyi

tervmadositassal osszefiiggésben.
Budapest Fovaros | BP/2602/0912- A rendelkezésre allo szakanyagok alapjan
Kormanyhivatal (kulturalis | 2/2025. miemlékvédelmi és régészeti
orokség védelem hataskor) 2025.11.24. szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom
sziikségesnek a Kkornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Megallapitottam, hogy a Nyilvantartas
aktualis adatai alapjan az eljarassal
érintett Gyor, Kaloczy tér 9-11. szam,
10466 hrsz.-i ingatlan része a 2860
torzsszamu, 4251 azonositoju miemlék
Révfalui r. k. templom ex-lege miiemléki
kornyezetének. A védettség tényét a
csatolt dokumentacié nem tartalmazza,
kérjiik annak kiegészitését.

Gy6r-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi €s
Viziigyi Hatoésagi Foosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi
Osztaly

30408/6212-1/2025.

2025.11.24.

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az
abban foglaltakkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz, a tervezett
modositas iparbiztonsagi szempontokat
nem érint.

GyO6r-Moson-Sopron

30408/6242-1/2025.

A modositasok kapcsan az egyes tervek,

Varmegyei Kormanyhivatal | 2025.12.08. illetve programok kornyezeti

Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi €s vizsgalatarol sz6l6 2/2005 (1. 11.) Korm.

Viziigyi Hatosagi Foosztaly rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat

Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly lefolytatasat a Kormanyhivatal
vizgazdalkodasi és vizvédelmi
szempontokbol nem tartja
sziikségesnek.

ED Viziigyi Igazgatosag
(tajékoztatasul)

041441-0059/2025.
2025.11.24.

A targyi moédositas egy része érinti a
01.05. arvizvédelmi szakasz Mosoni-
Duna balparti védvonal mentett oldali 110
m-es fakadovizzel veszélyeztetett
terilletét. A  GYESZ 80.§. (8)
bekezdésében  szerepld  fakadovizes
teriiletre  eldirt  elGirasokat  kiemelt
figyelemmel be kell tartani.
Megéllapitjuk, hogy a rendezési terv
helyszinrajzan feljelolésre kertilt a 110 m-
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es fakadovizzel veszélyeztetett teriilet
hatéra.

A hatosagok Osszességében nem kérték a kornyezeti értékelés elkészitését, ezért az
onkormanyzat ugy dontott, hogy nem sziikséges azt elkészittetni (413/2025. (XII.19.)
VSTRB hatarozat).
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Megalapoz6 vizsgalat

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERVEZESI TERULET
HELYE A VAROSBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A modositas altal érintett teruletek:

Gyor — Révfalu, Hédervari ut-Ronay Jacint utca-Kaloczy tér altal hatarolt tomb, azon beliil a
01086 ¢s 01090 sz. kisvarosias lakdovezet (Lk)

SZTM 2025-009 Atnézeti helyszinrajz .
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

\/V

Ronayg)acint
el 1T

Jelmagyarazat:
e barna kitdltés: nyilvantartott régészeti lelohely

Nyilvantartott régészeti lel6hely: Ronay Jacint utca 11.
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1.14.6.5. miiemlék, miemlékegyiittes

1.14.6.7. miiemléKi teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kornyezet

Egyetem tér

—

\

Kalbczy tér
A i e S
Jelmagyarazat:

e piros ,,M” betli: miiemlék

A Gyor, Kaloczy tér 9-11. szdm 10466 hrsz-0i ingatlan része a 2860 tOrzsszamu, 4251
azonositoju miiemlék Révfalui r. k. templom ex-lege miiemléki kdrnyezetének.

Az 1780 koriil, barokk stilusban emelt templom a mai varosrész
Révfalu hajdani 6nallosaganak emlékét is 6rzi. Fooltara a X VIII. szazad
masodik felében késziilt kés6é barokk munka.

A Gyo6r, Kaloczy tér 9-11. szam 10466 hrsz-u ingatlan Rénay Jacint
utcara néz6 oldaldval szemben taldlhatdé a miiemlék Tulipanos
Altalanos Iskola,
amely a  magyar

szecesszio népies
iranyzatanak
kiemelkedd vidéki

alkotasa, a  stilus
egyetlen gyori emléke,
1910-1911-ben épiilt.
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1.14.6.9. helyi védelem

Rsy o4

(70218

)

A Gyoér, Kaloczy tér 9-11. szam 10466 hrsz-u ingatlan mellett ¢és a taloldalon - Ronay Jacint
utca 2/A, 2/B és 3. (Hrsz.: 10458, 10459, 10465): Epiiletegyiittes. Az els6 vilaghabort utani
neobarokk ¢és korai modern stilusban épiilt, varosias hdzak, a korszak jellegzetes
dokumentumai, egy igéretes €s soha meg nem valosult, korszerii Révfalu indit6 motivumai.

Ady Endre utca 2. (Hrsz.: 10228/2) - Lakohdz. A hires ,,Csermak Haz”; Kaldy Barna gydri
épitész tervei alapjan 1930 koriil épiilt kettds saroképiilet, szép épiiletplasztikakkal, az elso
vilaghabort utani historizalo stilus reprezentativ alkotéasa, kiemelkedd varosképi szerepben.

Orokségvédelmi, miiemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.
Osszességében a modositasokkal nem sériilhetnek az orokségi értékek.
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Alatamaszto javaslat

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A Kaloczy tér, Ronay Jacint utca kozotti kisvarosias lakodvezet (Lk) egy része nagyvarosias
lakodvezet (Ln) besorolast kap.

A hatalyos-tervezett allapot rajzi megjelenitését lasd kiilon abrazolva!

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas altal érintett teruletek:

Gyor — Révfalu, Hédervari ut-Ronay Jacint utca-Kaloczy tér altal hatarolt tomb, azon beliil a
01086 ¢s 01090 sz. kisvarosias lakdovezet (Lk)

A modositas célja:

A Gydr, Kaloczy tér 9-11. szdm alatt allo Egyesitett Egészségligyi €s Szocialis Intézmény
meglévo kialakult allapota és a hatalyos szabalyozas nincs teljes mértékben d6sszhangban:

e a megengedett legnagyobb 12,5 m-es épiiletmagassagnadl magasabb
épiiletek 1s vannak a telken, ezt az értéket sziikséges ndvelni,

e a megengedett legnagyobb szintszam 5, ugyanakkor hétszintes épiilet is
talalhato a telken, ezt az értéket sziikséges ndvelni,

e az eldirt 40 %-os zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke sem tud
teljesiilni, ezt az értéket sziikséges csokkenteni,

e mivel a kisvarosias lakoovezet (Lk) épliletmagassdga 12,5 m-ben van
maximalva a magasabbrendli jogszabalyokban, ezért sziikséges
nagyvarosias lakodvezetre (Ln) atvaltani,

e ateriiletre épitési hely keriilt felrajzolasra
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01086 sz. ovezet

hatalyos: Lk15/T/40/40-/125/05-//K
tervezett: Ln15/T/40/15-/160/07-//K

Hatalyos

Tervezett

Ovezetszam

01086

az dvezet szerepkore

kisvarosias lakoovezet

nagyvarosias lakodvezet

a hasznalat megengedett
intenzitisa

1,5

a beépités megengedett
modja

telepszerii beépités (GYESZ 94. §)

a megengedett legnagyobb
beépitettség

40 %

szintszam

a zoldfeliilet megengedett 40 % 15 %
legkisebb aranya

a megengedett legnagyobb 12,5m 16,0 m
¢piiletmagassag

a megengedett legnagyobb 5 7

a megengedett legkisebb
teleknagysag

kialakult (GYESZ 101. § (10) bekezdés)

Az intézmény telkéhez tartozik €szakon egy olyan részteriilet, amely a hatalyos tervben a 01090
sz. Lk 6vezethez kertilt hozzacsatoldsra. Az a cél, hogy ez is tartozzon a 01086 sz. Ln 6vezetbe.

nyugdijas otthon 7 szintes tombje a foldszintes orvosi rendeldvel
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Roénay Jacint utca: a nyugdijashaz 6 szintes tombje
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A Gyor, Kaloczy tér 9-11. szam 10466 hrsz-u ingatlan helyszinrajza az épitési helyekkel (forras: GMS Epitész Iroda Kft, tervezé: Maraz Péter és sajat szerkesztés)
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Az épitési hely elsdsorban a hatalyos GYESZ 94. § (2) bekezdés b) pontja miatt keriilt
feljelolésre:

,,b) Telepszerii beépitésii teriileten, az SZT modositdasa nélkiil, a terven nem jelolt épitési helyen,
telkenként legfeljebb egy 30 m’-es, foldszintes épiilet épithetd.”

E épitési helyen beliil keriilne sor a hivatkozason feliili, nagyobb mértékii épiiletbdvitésre, a
tobbi részen nincs igény bdvitésre, oda a fenti hivatkozas megfeleld.
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Az dnkormanyzati tulajdonu telken all6 szocialis otthonhoz (kézintézményhez) szeretnének
egy liftet hozzaépiteni, amelyet csak a szintén dnkormanyzati tulajdonti 6voda (kézintézmény)
hatsokertjéhez kozel tudnanak megépiteni, az 6voda telkének ezen a részén nem tervezett épiilet
¢épitése.

A hatalvos-tervezett allapot rajzi megjelenitését lasd kiilon abrazolva!
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