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Felelos tervezok:

Szeredi Gabor Telepiilésrendezés

telepiilésmérnok S';a ) / Fars. ,’

kozgazdasz regionalis fejlesztd R RIERE
Tervezdi névjegyzék szam.: TT 08-0653

Kalmar Agnes Telepiilési Foépitész

telepiiléstervezd p v

varosépitési és varosgazdalkodasi m&‘-@# A 8"1%

SZakmErnOK s

Tervezdi névjegyzék szam.: TT 08-0479

Pekkerné Szabé Piroska Tajrendezés, kdrnyezetalakitas

okl. taj- és kertépitész

okl. taj- és kornyezetrendezési szakmérnok :

taj- és kertépitész vezetd tervezd - l ;

vezetd telepiiléstervezo JWM?& ......
Tervezoi névjegyzék szam.: TK-08-0073
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okl. gépészmérndk j’%{’ﬂ - %/44/%-

Tervezdi névjegyzék szam: TV-T-08-0253

TE-T-08-0253
Réder Tibor Kozlekedési szakag
okl. kozlekedésépitomérnok
. . <——/—’—“
okl. forgalomtechnikai ¢ .
szakmérnok ?£{¢ ......... S J"—V ............................................
Tervezdi névjegyzék szam: Tko-08-0133
Szabé Lilla
okl. telepiilésmérnok Telepiilésrendezés
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-"n' / lfi_,"
Ugyvezetd igazgaté

Kalmar Agnes, Szeredi Gabor
GYOR, 2026.02. HO

Felelds tervezéink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai.
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Gyér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének 233/2025. (X.31.) hatdrozata az SZTM
2025-010 rendezési terv modositas meginditasarol:




KIVONAT Gydr Megyei Jogti Viros Onkorményzatinak
2025, oktober 31-ém tartott Kzgy(lésén
késziilt jegyzokiinyvébdl

16. NAPIRENDI PONT:

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK SZTM 2025010 SZAMU
MODOSITASAN GINDIT OL SZOLO DONTES MEGHOZ,

2£33/2025. (X, 31.) Kgy. hatirozat

L. Gyor Megyei Jogii Véros Onkorményzatinak Kizgyilése az SZTM 2025-010 szdmi,
LLybr-Ménfocsanak, Tlzkd-kert utcdban 1évd 04552 szdmi Gvezetet érintd telepiilésrendezésn
eszkizik felllvizsgilala” targy( telepiilésrendezési eszklzik modositdsara irdnyuld eljdrds -
altalénos eljarasban térténd - lefolytatdsival egyetért, annak meginditdsdrol dént,

2 A Kidzgyiles a telepliléstery modositésihoz szilkséges, a megalapozd vizspalat s az
alitémaszid javaslat tartalmédt meghatdrozd, a hatdrozat 1. sz. meliékletét képezd feljegyzést
jowdhagyia.

3 A Kazgyiilés megillapitjia, hogy a médositds sordn (0 beépitésre szant teriiler nem keriil
kijeldlésre.

Hatdridd; azomnal
Felelds: polgdrmester

Pintér Bence s. k. Dir. Bakonyi Bernadett s, k.
polgirmester jegyzd
A kivonat hitel&fil—" 77
..--"é:m d_,-f"" a
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A hatdrozatrol grresul:
- Telepiilésfejlesziési és Varossiratégial Foosztaly/Foépitészi Osztily




A 20250 ) KGY. hatdrozal [ sz mellékleie

Gyir telepilésrendezési tervének SZTM 2025-010 szdmi mddositisihoz kapesolodo 419/2021.
{VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapozd vizsgilat és az alitimaszts javaslat tartalménak
Gyir Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése részére tirténd
meghatirozasihoz Gyir telepiilésrendezési tervének

SZTM 2025010 szdmi, Gydr-Ménfocsanak virosrészben lvi 04552 szdmu Gvezetet érintd
telepiilésrendezési eszkizik feliillvizsgalata™ targyl modositisdhoz

A relepiiléstervek  tarialmdrdl,  elkészitésének  és  elfogaddrdnak  rendiérsl, valamini  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményelrdl szalo 41972021, (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziils SZTM
2025-010 szdmii telepiilésrendezési tervmbdositisihoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshildzati Hsszeflippések, a telepiilés helve a telepiiléshildzatbhan, térségi kapesolatok

A middosiids Eptékében nem relevdns.

1.2, A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszdpos Teriletfejlesmési Koncepcidval és a
teriletileg relevans megyei, valamint térsépi teriiletfejlesztési koncepeidkkal és propramokkal) valéd
dsszefliggések vizsgdlata,

A middositds léptékében vizsgdlandd,

1.3, A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefiiggések vizsgilata

A mddositds léptékében vizspdlandd,

1.4, A szomszédos telepiilések hatilyos teleplilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyisold - vonatkozd megillapitisai

Nem relevdns, a vdrosrendezési tevv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdfandd.

1.5. Hatalvos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

Nem relevdns, a varosrendezdsi terv teljes felillvizsgdlata sordn vizsgdlands.

1.5.1. A hatilyos fejlesztési koncepeid, integrilt telepiilésfejlesztési  siratégia
vonatkozd megillapitasai
1.5.2. Hatilyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzidések
1.6, A telepiilés telepiilésrendezési tervi eléaményeinek vizsgalata
A madosinis Ieprékében vizsgalando,
1.6.1. A hatalyban lévi telepiilésrendezési eszkiizik
1.6.2. A hatdlvos telepiilésszerkezeti terv megdllapitdsal, megvaldsult clemck

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevins, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalandd.

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képrettség, foglalkoztatotisag,
Jivedelmi viszonyok, életmindsdyg
1.7.2, Térbeh-tarsadalmi rétegzodes, konfliktusok, érdekviszonyok




1.7.3. Telepiilési identitast endsitd tényemdk (torténeti és kulurilis adottsagok,
tdrsadalmi élet, szokdsok, hagyomanyok, nemzetiségi kitddés, civil szerverddések,
vallasi kozossépek sth,)
1.8. A telepiilés humdn infrastruktirija
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes felillvizsgdlaia sordn vizsgdlandd.
1.8.1. Humén ktizszalgaltatisok (oktatas, egésrsépiigy sth.)
1.8.2. Esélyepyenléség biztositisa
1.9. A telepiilés pazdasaga
Nem relevdns, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizegdlandd.
1.9.1. A telepiilés pazdasdgi silya, szerepkire
1.9.2. A teleplilés fobb pazdasigi dgazatai, jellemzdi
193, A pazdasigi seerveretek jellemezdi, fontosabb berubdzdsai teleplilést érintd
fejlesztési elképeelése
194, A pazdasipi versenyképességet befolydsold tényvezdk (elérhetdség,
munkaerd képrettsépe, K+F sth.)
1.9.5, Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kindlat)
1.10. Az Snkorményzat gazdalkedasa, a telepillésfejlesziés esehie- &3 intézményrendszere
A mddostids Mpidkdben vizsgdlandsd,
1.10.1. Kiltségvetés, vagyongazdilkodas, gazdasdgi program
1.10.2, Az drkormanyzal telepiilésiijlesatési tevékenysége,
intézményrendszere
1.10.3, Gazdasdglejlesziési tevékenyséy
1.10.4. Foglalkozatdspolitika
1.10.5. Lakiis- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntanis
1.10.7. Energiagardilkodis
1.11. Teleplilésiizemeltetési szolgiltatdsok, okos viros telepiilési szolgaltatisok
Nem relevdns, a varosrendezési terv telfes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlands.
1.12. A tdji és természeti adottsigok vizsgilata
A midoxiids pdkdben vizsgdlandd.
1.12.1. Természeti adottsigok
1.12.2. Tijhasznalat, thjszerkezet
1.12.2.1. thjeiirténeti vizsgélat
1.12.2.2_ thjhasznalal értékelése
1.12.3. Veéden, védendd tdji-, természeti éridkek, teriiletek
1.12.3.1. tjképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendd terliletek
1.12.32. nemezeti és nemzetkzi természetvédelmi oltalom alatt 4llé
vagy védelemre tervezett terillet, énék, emlék
1.12.3.3. Bkolégiai halozat
1.12.4. Tijhasznilati konfliktusok és problémak értékelése
1.13. Zaldfeliileti rendszer vizsgdlata
A modositds Iépiékében vizsgdlandd.
1.13.1 A telepiilési zoldfelileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald szempontbdl lényveges, valamint a
zoldfelilet karaktert meghatirozd elemek
1.13.1.2, zéldfeliileti ellitottsdg énékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai
1.14. Az épltett kirmyezet vizsgilata
A madesiids lépuéhében vizsgdlands,
1.14.1. Teriiletfelhasendlas vizsgilata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajitossigok vizsgilata
1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartisi adatok alapjin, term&f5ld esetén a
miivelési agak €s a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szint és beépitésre nem szint teriletek




1.14.1.4. funkecid vizsghlat (intézményi ellitottsag, funkciondlis és
ellatds kapesolatos)
1.14.1.5. alulhasznositon bamamezds terilletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomasodott, degradaladott) tenilet
1.14.2. A telekstruktira vizsgélata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekmeéret vizsgalat
1.14.2.2, tulajdonjogi vizsgdlat
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiletillomany és a komyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzik (beépitési mod, beépitési mérték,
slirliség)
1.14.5.3. magassig, szintszim, tetdidom
114,54, telepiiléskarakter, helyi sajétossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kirmyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakulisa,  tonéneti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti terillet, védent régészeti teriilet, régészeti érdekil
teriilet
1.14.6.3. védett épltett kimyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzdk
1.14.6.4. vilAgirokségi és vilaghrokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. miemlék, miemlékegylittes
1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos tdrgyai: a tirténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miemléki teriilet: thrténeti tdj, miemléki jelentéségi teriilet,
miiemléki kiirnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kimnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kizlekedés
A midositds lprékében vizsgdlandd.
1.15.1. Hildzatok és hilézati kapesolatok
1.15.2. Kdmiti kizlekedés
1.15.3. Kozbsségi kbzlekedés
1.15.3.1. kézati
1.15.3.2. kdtbttpalyds
1.15.4, Kerékparos és gyalogos kizlekedés
1.15.5. Parkolds
1.16. Kozmiivesités
A mddositds léprékében vizsgdalando.
1.16.1. Vizikizmiivek
1.16.1.1, vizpazdalkodas és vizellatds (vd-, 1pan-, tlzolid-, Gntbzdvie, termdlviz
hasznositas)
1.16.1.2. szenmyvizelvezetés
1.16.1.3, csapadékviz elvezetés, felszini vizmendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.]1. encrgiagazdilkodds és encrgiacllatas (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatis, tivhoellités & mas cllitdrendszerck)
1.16.2.2. megijuld energiaformasok alkalmazasa, a kimyezettudatos
energiagazdalkodas lehetiségei
Nem relevans, a varosrendezési terv telfes feliiivizsgdlata sordn vizsgalando,
1.16.2.3, az dnkormanyzal intézménvek energiahatékonysagi éridkelése




Nem relevdns, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlands.
1.16.3. Elektronikus hirkizlés (vezetékes elektronilus hdlozat, vezeték nélkllli hirkézlési
épltmények)
1.17. Kirnyezetvidelem (€5 telepillésiizemeltetés)
A mddositdas Epidkében vizsgdlandd,
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini &5 a felszin alatti vizek
1.17.3. levegitisriasdg és védelme
1174, zaj- &5 reagésterhelés
1.17.5, sugdrzds védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. viFualis kimyvezetierhelés
1.17.8, arvizvédelem
1.17.9, Fennilld kimyezetvédelmi konfliktusok, problémék
1.18. Katasetrafavédelem (teriiletfelhaszndlast, beépitést, befolyisolo vagy korlatozd tényezik)
Mem relevans, a varosrendezési terv telies felithizspalara sordn vizsgalando.
1.18.1. épitésftldtani korlatok
1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriileten
1.18.1.2. catszis-, sillyedésveszélyes teriletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyertetett teriilete
1.18.2. vizrajzi veszélvertctetiség
1.18.2.1. drvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2, belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvési teriiletck
1.18.2.4, drviz ¢s belvizvédelem
1.18.3. cevéb
1.18.3.1. kedvezitlen morfolagiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélveégi, magassiy korldtozasok
) 1.18.3.3. tevékenységhd] adodd korlatozésok
1.19, Asvanyi nyersanyag leldhely
Nem relevans, a varosrendezési terv telies felithizspalata sordn vizspalanda.
1.20. Vérosi klima
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliifvizsgdlata sardn vizsgalanda.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1, A vizsgalt tényezok clemzése, egvmasra hatdsuk Gsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges dllapotok elemzése, egymisra hatdsuk Osszevetése, folyamataik
clemzése

Nem relevans

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1, A helyzetelemzés eredményeinek ériéhkeldse, szintézis

A tényleges dllapot énékelése, tovabbi a seélstsépes, a telepiilési kimyezettel szemben tamaszioll
altalanos  kivetelményeknek  ellentmondd, problematikos  témakordk  kiemelése, A telepiilés
adottsdgainak, lehetdsépeinek és a fyjleseés korlitminak dsszefoglalasa, a telepiilés-veseélyertetd
hatésok alapjén készitett kockdzatériékelés figyelembevételével,

3.1.1. A folyamatok éniékelése
Nem relevdns, a varosrendezési ferv telfes feliibvizsgalata soran vizspalandd

3.1.2. A telepiilés és kimyezetének fejlesztését befolyasolo kilsd és belsd tényerdk dsszefoglald
értékelése
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliibizsgalata sordn vizsgdalands

3.1.3. A teleplilésfajlesziés és -rendezéds kapesolata
Nem refevdans, a wirosrendezési terv telfex felilvizsgalata soran vizegdlando

3.2, Problématérkép/érékiérkép

A teleplilés problémdinak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formdban, a teriileti lehetbsépek és
korlitok térképi dbrizolisa




Nem relevans, a varosrendezési tevv teljes feliifvizegalata rovan vizsgalando

3.3. Eltérd jellemzdkkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1. telepilésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lchatdrolas indoklasa, térképi abrizolisa, a
lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatisa
Nem relevins, a vdrosrendezési terv telfes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlands

332 szepregilt vagy szegregicitval veszélveztetett terilletek lehatirolisa, térkeépi dbrazoldsa és
helyzetelemzése (potencilis akcidterfiletek)
Nem relevdns, a varosrendezésl terv telfes feliifvizsgdiota sordn vizsgdlandd

333, egyéb szempontbol beavatkozist igényld teriiletek lchatirolisa, térképi dbrizolisa és
helyzetelemaéae (potencidlis akeidteriiletek)
Nem relevans, a varosrendezést terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEEK INDOKLASA

Alatimaszto javaslat tartalmi elemei Elkészitendd vagy
elbagyhatié-e a tartalmi
elem?

1, A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepdilésszerkezet, teriiletfelhasznilisi rendszer Bikdszitendd o mddositds
lepigkeben -
1.1.1.1, Beépitésre szant teriletek Elkészitendd a mddositds
léprékéten
1.1.1.2. Beépitésre nem szént teniletek MNem relevans
A modositas iépickeben nem
1.1.1.3. Szerkezet meghatirozd nyomvonalas és agold elemek relewing
Elkészitendd a maodositds
1.1.1.4. Veédelm és korlitozd elemek léptehiben

|

1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOSA
ER OSSFEFUGGESE!

1.2.1. A ielepiilésszerkezetl villozdsok bemutaidsa (ax egyes Elkdszitendd o midosiids
teriiletfelhasznildsi, illetve egyéb szerkezeti villozdsck pontokba szedve, | Jdpssishen

lehatérolva az adott valtozés bemutatisa)

- a teriilet a hatilyos telepiilésszerkezeti tervben,
- & javasolt modositas és indoklisa

1.2.2. A elepiilésszerkezet] viltozdzok teriletrendands tervekke] vals Elkészitends a middpsitdy
teszefilppdseinelk bemutatisa leptékében
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1.2.3. A viliozdsok hatdlvos telepiiléstejlesziési koncepcidval vald

Gsszhangjinak bemutatdsa (a telepiilésrendezési javaslatok Gsszhangja a | Elkdsritendd o mddosids

koncepeioban megfogalmazott jiviképpel és célokkal) léptekiben

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 TAJRENDEZES] JAVASLAT

2.1.1. Thjhasznilat, tijszerkezet javaslata Elkészirend5 a modositds
Iéptékshen

- 2.1.2, Természetvédelmi javaslatok Elkészitends a modosilds

Tépidkiben

2.1.3. Tajvédelmi és tijképvédelmi javaslatok Elkérzitendd a médositds
lépiekében

2.1.4. Biologial aktivitisériék valtozisa Elhagyhats, i bedpitdsre sadni
teviifer nem kerfil kijelilésre.

2.2, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1, Zildfeliileti rendszer elemeinek fejlesziési javaslatai Eftdezitends a modosltds
liptékiben

2.2 2 Zoldfelilet ellatotisag alakulisa Elkészitends d techdozifds
léptekéh

2.2.3, Zoldfelitletek dkologiai szerepének erdsitésére vonatkozd o o

: latok Elkészitends a modositds

Jm
léptihé

3. ROZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1, Kdmiti hildeat kapesolatok

Elhagvhato, a modositds

szemponijahol irrelevdns elem
3.2, Fobb kizlekedési csomdpontok Efhagyhats, a modositds
szempontfdbdl irrelevdns elem
3.3. Belsb ithalozat - Elkészitendd a madositas
(keresztmetszeti szelvények, kizterlleti parkolis) Tépidkiben
34, Edabsségi kizlekedds Elhagyhatd, a terv léptikeben
(kiziti és kitdipdlyvas tdmegkdzlckedés) irreleving elem

3.5, Kerékpéros kozlekedés

Elhagyhartd, a terv iéprékében
irrefevdns elem

3.6, Fabb gyalogos kizlekedés

Elhagyhatd, a terv Iépréldhen

irrelevdns elem

1.7, Gépjarmi elhelyezés, parkolis

Elhagyhato, a terv Iéprikében

irrelevins elem
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|4 KOZMUVESITES! JAVASLATOK

4.1, Vieikiemdvek

Elhagvhatd, o middosinds

szemponiiahol irmefevans elem

4.2, Energiaelliths

Elhagyiatc, a modositas
szemponifabal irrelevdns elem

4.3, Hirkdzlés

4.4. Megiiulo encrginforrdsok alkalmazésa, kimyezettudatos
energingazdalkodas, egyedi kizmipdtok

Ellagyhatd, a mddosits
srempontiabol imelavdns elem

Elhagyharo, @ modosiiis
szemponifdbol irrelewins elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elfhagyhatd, o modosiias
szempontjabal irvelevans elem

6. HATAL YOS TELEPULFESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ethagvhata, d richlositiay

szempongdhol ireefevdns elem

Elkeszitendd

8 BEEPITESI TERV

Elkragyvhato, terv lépidhében
irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Amennyiben a Kjelalt
vélemémezak srukségernek
tartfak, akkor kell elfésiteni,

Az alitimaszto szakipl javaslatok kizhrilag a tervesdsi teriiletre vonatkozdan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznaldsi viltoziatdshdl addéan az adott szakagi javaslat is modosul.

Az egyes tervek, illetve programok krnyezeti vizsgalatdrsl sz6ld 22005, (1. 11.) Korm, rendelet 1.8
(3) hokezdése énelmében a telepiilés egy részére készild rendezési tervnél és helyi épitési
szabdlyzaindl a rendelet szerinti kimyezeti vizsgllat szilksépessépét virhatd kbmyezeti hetdsa

Jelentdsegének eseti meghatdrozisa alapiin kell elddnteni.

Gyor, 2025, oktober 27,

Eésziietie:

..... _ﬁ;..:;:':tS:.;...ﬂJ:.Jf...,... T

Szaksz Vince

v}:mi ficépitéaz
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Msz.: Rp.1.143-25

GYOR MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV, SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPIiTESI
SZABALYZAT MODOSITASA

GYOR-MENFOCSANAK TUZKO-KERT UTCA 04552 OVEZET (SZTM 2025-010) ES A GYORI UT —
GYOZELEM U. — ZSELLER U. TOMB (SZTM 2025-016) MODOSITASA

Gyér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének 234/2025. (X.31.) hatdrozata az SZTM
2025-016 rendezési terv modositas meginditasarol:
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KIVONAT Gydr Megyei Jogid Véros Onkormanyzatanak
2025, oktdber 31-én tartoft Kdzgyiilésén
keészillt jegyzdkinyvébal

17. NA g

DONTES A LJAVASLAT A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASARA.
VALTOZTAT/ TILALOM ELRENDELESERE” CiMU KEPVISEL(
i m 'SRENDEZYSI ESZKOZOK
SZTM, SZTM 203 5-016 8 ‘iMl:.GIM]lT OL SZOLO
DNTE ﬂ A M 202 AMU

‘.\_'J'_i "‘II Ll

LGALKOTASARA

234/20285, (X, 31.) Kgv. hatdrozat

1. Gyér Megyei Jogii Véros Onkorményzatdnak Kozgyilése a TSZTM, SZTM 2025-016
szdmi, Gyor-Ménfbcsanak, Gydzelem utcdban lévd 01225 és 02638 szamn Svezeteket érintd
telepiilésrendezési eszkdzik feltulvizapilata™ térgya telepiilésrendezési eszkdzik modositisira
iranyuld eljdrds — dltaldnos eljérashan torténd — lefolytatdsdval egyetért, annak meginditisirs]
dént.

2. A Kizgyilés a teleptilésterv modositasihoz szilkséges, a megalapozd vizsgdlat és az:
aldtamasztd javaslat tartalmdt meghatdrozd, a hatirozat 1. sz. mellékletét képezd feljegyzést
jovahagyja.

3. A Kizgyiilés megéllapitja, hogy a modositas sordn 1 bedplidsre sxinl leriilet nem kerill
kijelslésre.

4, A Kozgyiilés felhatalmazza a polgrmestert Gyor Megyei Jogh Vdros telepllésrendezési
eszhkbzeinek mddositdsival kapesolatos szerzddések alairdsdra, a modositds eldliészitésére, az
eljards meginditisira és lefolytatdsara, azzal, hogy a telepliléstervezési szerzodés kaltségei a
Helybenld! Virosrendezd Program™ keretbél kerillnek finanszirozasra.

Hatdridd: azonnal
Felelds: polgdrmester

K.mf

Pintér Bence 5. k. Dr. Bakonyi Bernadett 5. k.
polgdrmester jepyzd

A kivonat hltﬂ]ém, 1
A hatérozatrsl éffesill: e
Telepiiléstejlesztési és Virosstratégiai Foosztaly/Foépitészi Osztaly
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A f0250.. ... ) KGY. hatdrezar [, sz. melléklete

Gyir telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2025-016 szdmi modositasdhoz kapesolddd
4192021, (VI 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapord vizsgdlat és az alitimaszto javaslat tartalminak
Gyér Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak Kizgy@lése részére tiirténd
meghatarozdsihoz Gyir telepiilésrendezési tervének

TSZTM, SZTM 2025016 szami, ,,Gyir-Ménficsanak, Gydzelem utcdban Mévé 01225,
02638 szami dvezeteket érintd telepiilésrendezési eszhkiizik feliilvizsgilata® thrgyd
mddositisdihoz

A telepiiléstervek  tartalmaral,  elkészitésének  és  elfogaddsanak  rendiérdl,  valamint  egyes
telepilésrendezési safdtos jogintézményekrdl] szdld 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerini MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTAILMI KOVETELMENYEI Gyér késziils
TSETM, SETM 2025-016 szdami telepiilésrendezési tervmdbdositisihoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1, Telepiiléshilozati dsszefliggések, a telepiilés helye a telepliléshaldzatban, térsépi kapesolatok

A modosinds Iéprékében nem refevins.

1.2, A teriletfejlesztési  dokumentumokkal (Orszégos Teriiletfejlesztési Koncepeidval és a
teriiletileg relevins megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) vala
dsszefligpésck vizspalata,

A mddositas [éptékében vizsgalandd,

1.3, A teniletrendezési tervekkel vald Gsszefiigpések vizsgdlata

A madositas lépeékében vizsgdlaonds,

1.4. A sromspédos telepiilésck hatdlyos telepilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fojlesztésdét
befolyasold - vonatkozd megallapitasai

Mem relevdns, a wirosrendezési terv telies felithvizspdlara sordn vizsgdlandd,

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesziési dontések bemutatasa

Nem relevans, a varosrendezési terv telfes feliihvizsgdlata sordn vizsgalands,

1.5.1. A hatilyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési  siratégia
vonatkozd megdllapitisai
1.5.2. Hatilyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendenési szerzodések
1.6, A telepiilés telepiilésrendenési tervi eldzményeinek vizsgdlata
A mddositas [epiékében vizsgalandd,
1.6.1. A hatilyban lévi telepiilésrendenési eszhiozrik
1.6.2. A hatdlyos telepiilésseerkezeti terv megdllapitasai, megvalosult elemek

1.7. A telepillés tdrsadalma

Nem relevins, a varosrendezési terv ieljes feliivizsgalata sordn vizsgdalanda,

1.7.1. Demogprifia, népesesség, nemzetiségi daszetérel, képretiség, foglalkoatatorsig,
jiwvedelmi viszonyok, életimindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétepgzidés, konfliktusok, érdekviszonyok




15

1.7.3. Telepillési identitist erbsitd tényezdk (torténeti és kulturdlis adotsdgok,
tarsadalmi élet, szokdsok, hagyominyok, nemzetiségi kitddés, civil szerveztdések,
vallasi kizosségek sth._)
1.8, A telepiilés humén infrastruktirdja
A madositds liprékében vizsgilande.
1.8.1. Humin kizseolgiltatisok (oktalds, caészségligy sth.)
1.8.2. Esélyegyenliség hiztositisa
1.9. A telepiilés pazdasipa
Nem relevins, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgilata sordn vizsgdlands.
1.9.1. A telepiilés gazdasdgi silya, szerepkire
1.9.2. A telepitlés fibb gazdasdgi dgazatai, jellemzbi
1.83. A pardasigi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhdzisai telepiilést érintd
fejlesztési elképzelése
1.4, A gardasiagi versenyképességet befolyasold tényezdk (elérhetdség,
munkasrd képeetisége, K+F sib.)
1.9.5, Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kindlat)
1.10. Az énkormanyzat gazdilkoddsa, a telepiilésfojlesziés eszkiiz- &5 intézményrendszere
A modositds lprékében vizssgdlands,
1.10.1. Kéliségvetés, vagyongazdilkodis, pazdasigi program
1.10.2, Az onkormanyzat telepilésllesatési tevékenysége,
intézményrendszere
1.10.3. Gazdasdglejlesziési tevékenység
1.10.4. Foglalkoxtatdspolitika
1.10.5. Lakés- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartds
1.10.7, Energiagazdalkodas
1.11. Telepilésiizemeltetési szolgaltatdsok, okos viros telepiilési szolgdltatisck
Nem relevans, a wirosrendezdsi terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlands.
112, A tdji és természeti adottsigok vizsgdlata
A midositds Iéprékében vizsgdiands.
1.12.1. Természeti adottsigok
1.12.2. Tajhaszndlat, tdjszerkezet
1.12.2.1. tijidirténeti vizsgalat
1.12.2.2. thjhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védendd tdji-, természeti értckek, teriiletek
1.12.3.1. thjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek
11232, nemzeti és nemzetkizi természetvédelmi oltalom alatt 416
vagy veédelemre tervezett terilet, érték, emlék
1.12.3.3. dkoldgiai hildzal
1.12.4. Tajhasznélati konflikiusok &s problémak éridkelése
1.13. Zildfelileti rendszer vizspdlata
A modosings lépeékében vizepalandd.
1.13.1 A telepiilési zoldfelileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondld szempontbdl lényeges, valamint a
zoldfelileti karaktert meghatirozd elemek
1.13.1.2. zildfeliileti ellitottsip érékelése
1.13.2, A zoldfelileti rendszer konfliktusai és problémai
1.14. Az épitett kivrnyeret vizsgdlata
A mddasitds ldptékében vizngdlanda,
1.14.1. Teriiletfelhasendlds vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyl sajatossagok vizsgalata
1.14.1.2, az ingatlan-nyilvintartdsi adatok alapjan, termafold esetén a
milvelési dgak és a mindségi osztilyok
L.14.1.3, beépitésre szant és bedpltésre nem szinl leriiletek
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1.14.1.4. funkeio vizsgilat (intézményl ellitottsig, funkciondlis és
ellatasi kapesolatos)
1.14.1.5, alulhasznositott barmamezos teriletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomasaditt, degradalodott) teriilet
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekmeéret vizsgalat
1.14.2.2. tlajdonjogi vizsgalat
1.14.3, Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletdllomany és a kirnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitds
1.14.52. beepitési jellemzik (beépitési mdd, beépitési mériek,
stiriiség)
1.14.5.3, magassag, szintszam, tetdidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajitossipok: utcakép, térariny,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épltett kbmyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialabmlasa,  torténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. répészeti teriilet. védett régészeti teriilet, répészeti érdeki
teriilet
1.14.6.3. védert épitett kimyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
eépitészeti jellemzik
1.14.6.4, vildgbriksépi és vilighroksépi viroményos teriilet
1.14.6.5, miemlék, miemlékegyiittes
1.14.6.6. miemlékvédelem sajitos tirgyai: a tdrténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miemléki teriilet: tériéneti tdj, miemléki jelentoségii teriilet,
miiemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kdrnyezet konflikiusai, problémai
1.15. Kizlekedés
A madositis [épékehen vizvgdlanda.
1.15.1. Halozatok és hilozati kapesclatok
1.15.2. Koziti kizlekedés
1.15.3. Kiezisségl kizlekedés
1.15.3.1, kdaiti
1.15.3.2. kinitipalyds
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kizlekedés
1.15.5. Parkolds
1.16. Kézmiivesités
Nem relevins.
1.16.1. Vizikdzmiivek
L1611 vizgazddlkodds &s vizellitds (ivd-, ipari-, tizolld-, dmifedvie, termdlviz
hasznositdis)
1.16.1.2. szennyvizelvezelés
1.16.1.3, csapadékviz elvezetds, felszini vizrendezds
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdilkodis és enerpisellitds (villamos energia, kdzviligitis,
ghzellitas, tivhdelliths és mas ellitdrendszerek)
1.16.2.2.  mepijuld  enerpiaforrdsok  alkalmazisa, a  kbmyezettudatos
energiagazdilkodas lehetbségei
Nem relewdns, a vdrosrendezési terv telfes felilfvizsgdlata sordn vizigdlandd,
1.16.2.3. az Snkorminyzati intézmények energishatékonysdgi értékelése
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Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliihizsgalata soran vizsgalando.
1.16.3, Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus hildzat, vezeték nélkiili hirkizlési
Epitmények)
1.17. Komyezetvédelem (s telepiilésiizemeltetés)
A midositas Iépiélében vizsgdlandd.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegitisztasig és védelme
1.17 4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzas védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizdlis kiirnyczetterhelés
1.17.8. drvizvédelem
1.17.9, Fennallé kimyezetvédelmi konfliktusok, problém:k
1.18. Katasztrofavédelem (terliletfelhaszndlist, beépitést, befolyasold vagy korlatozo tényezdk)
Nem relevdns, a varosrendezési terv telfes felilivizsgdlaia sovdn vizsgdlandd.
1.18.1. épitésfildtani korlatok
1.18.1.1. alibdnyaszott terilletek, barlangok és pincék teriiletei
1.18.1.2. csiiszas-, siillyedésveszélyes teriletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetetizég
1.18.2.1. drvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriletek
1.18.2.3. mély fekvési teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
L18.3.1. kedvezdtlen morfologiai adottsagok (pl. lejiés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozisok
1.18.3.3. tevékenységhil addds korlétozasok
1.19, Asvinyi nyersanyag leléhely
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlandd.
1.20. Varosi klima
Nem relevdns, a varosrendezési terv telfes feliilvizspdlata sordn vizspdlando.,

1. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1, A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatisuk Hsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges dllapotok clemaése, emymasra hatdsuk Gsszeveiése, folyamataik
elemzdse

Mem relevans

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
1.1, A helyzetelemzés eredményeinek ériékelése, szintézis

A ténvleges dllapot éridkelése, tovibbd a seélsdséges, a telepiilési kirmyezette] szemben timaseton
altalanos  kivetelményeknek  ellentmondd, problematikus  témakorik  kiemelése, A telepiilés
adotisdpainak, lehetdségeinek és a lejlesziés korlitainak dsszefoglalisa, a teleplilés-veszélyvertetd
hatésok alapjan készitett kockdzaténiékelés figyelembevételével,

3.1.1. A folyamatok ériékelése
Nem velevdns, a varosrendezési terv teljes felilvizsgdlata sordn vizspalandd

.12 A teleplilés &5 kirnyezetének fejlesziését belolydsald kiilsd ds belsd tényexidk Sssreloglald
éridkelése
MNent relevdns, a wirosrendezési tery leljes felillvizepdlata sordn vizsgalando

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapesolata
Newm relevdns, a virosrendezési terv teljes feliitvizagdlata soran vizsgalandd

3.2, Problématérkép/értékiérkép

A telepilléz problémdinak és énékeinek Osszefoglaldja térképi formdban, a terlleti lehetOségek és
korlatok térképi dbrizoldsa
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Nem relevins, a varosvendeaési terv teljes felilvizsgdlata sordn vizsgdlandd

1.3, Eltérd jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

331, telepiilésrészek kijeldlése, pontos lehatdrolasa, a lehatdrolds indoklasa, térképi abrdzoldsa, a
lehatarolt telepilésrészek rivid bemutatisa
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes felillvizsgdlata sovdn vizsgdlandd

3.3.2. szegreghlt vagy szegregicidval veszélyeztetett terliletek lehatirolisa, térképi dbrézolisa és
helyzetelemzése (potencialis akeidteriiletek)
Nem relevins, a vdrosrendezési terv relfes feliifvizsgdlata sordn vizegalands

333, egvéb szemponthdl beavatkozdst igényld teriiletek lehatirolisa, térképi dbrizolisa és
helyzetelemzése (potencidlis akeidieriiletek)
Nem relevdns, a virosrendezési terv feljes feliifvizsgalata sordn vizsgalando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszité javaslat tartalmi elemei Elkészitendd vagy
elhagyhati-e a tartalmi

elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

| 1.1, TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, terilctfclhasznalisi rendszer Elkészitends @ modositds |
| Méptdkdhen ]
1.1.1.1. Beépitésre szinl teriletek Elkéezitends a midosirds
leptékeben
1.1.1.2. Beepitésre nem szant ieriletek Nem relevins
A mddositds léprékében mem
1.1.1.3. Szerkezet meghatirozd nyomvonalas és tagold elemek raloudns
Elkészitendd a mddositds
L1 14 Veédelmi és korlitozd elemek léptékeben

1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK (SSZEFOGLALOJA

ES (SSZEFUGGESE!

1.2.1. A welepiilésszerkexets valtozdsok bemutatisa (az egpyves Elhagyhato, o modositds soran
teriiletfelhasznalisi, illetve egyéh szerkezeti valtozdsok pontokba szedve, | felepillisszerkezetl viliozds nem
lehatdrolva az adoit viltozds bemutatisa) terverer

- a teriilet a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben.
- a javasolt mddositis & indoklisa

Efhagvhate, a modositds sordn

122 A iilas reti valtora i > . .
telepilésszerkezeti valtordsok terliletrendezési tervekkel vald telepiilésszerkezeti viliozds nem
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dsszefiippéseinek bemutatdsa

rervezelt

1.2.3, A valozdsok hatilyvos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
daszhangjinak benitatisa (a telepiilésrendezési javaslatok Gaszhangja a

koncepoidban megfogalmazott jivaképpel és célokkal)

Elhagyhatd, a terv  lépidkéhen
irrefevdns elem. A
telepiilésfeilesztési  komeepcicval
daszhanghon wrH Rk a
middositdsok,

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 TAIRENDEZEST JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznilat, tdjszerkezet javaslata

Efhagyhaid, a modosiias
diprékdhen irrelevdns elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslaiok

Elhagyhars, @ terv nem teljes
telepiilésre kisziild modosirds, o
tery féprékéhen frrelevins elem.

. . . L. Ethagyhato, a ferv nem reljes
2.1.3. Thjvédelmi és thjképvédelmi javaslatok
ikép 1 telepildsre készald modosivds, @
terv lépiékében irrelevins elem.
2.1.4. Biologiai aktivitisérték valtozisa Elhagyhats, tf beépitésre szint
reriiler mem Kerfil kijeldlésre,
2.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatad Elkésziiends o modosiids
fipidkdhen

2,22, Zildfelileti cllatotisag alakulasa

Elkédszirends a mdidosirds
léptéket

2.2.3, Zuldfeltletek dkoldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd

javaslatok ﬂkﬁu{taﬂﬁ a modositds
Iépidhiten

3. KGZLEKEDES] JAVASLATOK

3.1, Kot hilézati kapesolatok Elkészitendd a midositds
léprekdhen

3.2, Fabb kiizlekedési csomdpontok Elhagyhats, a modositds
szempontiubil frrelevdns elem

3.3, Belso dthaldzat Elkészitendsd a modositds

(keresetmetszel szelvények, kizterilet parkolis) lépiékdben

14, Kozosségi kizlekedés
(kbziiti &s kdbtipalyds tmegkdzlekedés)

Elhagyhaio, a terv lémékében
trreleving elem

1.5, Kerékpiros kizlekedés

Elhagvhato, a terv leptékében
irrelevians elem
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3.6, Fabb pyalogos kitzlekedés

Elhagyhats, a terv léptékeben |
frrelewing elem

3.7, Giépjdrmd elhebyezds, parkolds

| 4. KOZMUVESITES JAVASLATOK

trrefewning elem

Elhagyiatd, a terv laptékében

4.1. Vigiktzmiivek Elhagyhard, a midosiids
szemponiiahal rrefevdns elem
+.2. Encrgizellitis Efhagyhaio, a mddositds
szemponijdbi! irrelevdns elem
4.3, Hirkizlés Elkagyhatd, a modosiiis

szemponiabol irrelevdns alem

4.4, Mepiijuld energiaforrisok slkalmazisa, kimyezettudatos
energingazdilkodis, egyedi kiamipdtlak

Elhagyhard, a modositis

| smempongebil irrefeving elem
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELER Elhagyhatd, a médositds
szempontidbel irrelevins elem
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO }
(SSZHANG BEMUTATASA Blaghald, 0 = sddoshis
szempantfdbal irvelevins elem
| 7. 8ZARAL YOZASI KONCEPCIO
Elkdzzitendd
8. BEEPITESI TERV Elhagyhaté, tery léniékében
. irreleving elem
9. KORNYEZETI ERTEKELES Amennyiben a Kjeldlt
vélemrénprezdk vrmkedgernek

tartiagk, akkor Lell elkésziteni.

Mz aldtdmasad soakdgi javaslatok kizdrdlag a lervezdsi terliletre vonatkozfan késziilnek, abban ar
esethen, ha a terilletfelhasznilisi valioztatdshd] adodoan az adott szakigi javaslat is modosul,

Az egves tervek, illetve programok kérayezet vizgsgalatardl sz6010 22005, (1 11.) Korm. rendelet 1.8,
(3} bekezdése érlelmében a telepiilés egy réseére késeiild rendezdsi tervmél & helvi épilési
szabdlyzatnil a rendelet szerintl kdmyezeti vizsgilal szikségességét varhatd komyezeti hatisa

jelentdsépének eseti meghatdrozisa alapjan kell elddntend,

Gydr, 2025, oktdber 27,

Készitette:

= i P
LA TR el o

sl v

Szaksz Vince
varosi fépiész
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV, SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPIiTESI
SZABALYZAT MODOSITASA

GYOR-MENFOCSANAK TUZKO-KERT UTCA 04552 OVEZET (SZTM 2025-010) £ES A GYORI UT —
GYOZELEM U. — ZSELLER U. TOMB (SZTM 2025-016) MODOSITASA

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
..... /2026. (........) szamu hatarozata
Gyor Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol
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Gyér Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
00ee/2026. (........) szamu hatarozata
Gyor Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Gy6r Megyei Jogt Véaros Onkorméanyzata Kozgytilésének telepiilésszerkezeti tervét modositja az
alabbiak szerint, a hatarozat mellékletét képez6é Rp.1.143-25 munkaszamu, Gyor Megyei Jogu
Varos Telepiilésszerkezeti tervét cimii tervlapon a modositassal érintett teriilet hatara jellel
koriilhataroltnak megfelel6en:

1. A 26296, 26297, 26298, 26299, 26300/1, 26300/2 és a 26301 hrsz-0 telkek teriilete
(Gyor Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Tervén a 02638* sz. Ovezet) telepiiléskézpont
vegyes teriiletbol (Vt) falusias lakoteriiletbe (Lf) keriil atsorolasra.

A hatéarozat mellékleteiben foglaltakat a Képviselo-testiilet egyéb hatarozatainak és rendeleteinek
meghozatalanal figyelembe kell venni.
Felelds: Pintér Bence polgarmester

HataridG: azonnal

Gy6r, 2026

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV, SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPIiTESI
SZABALYZAT MODOSITASA

GYOR-MENFOCSANAK TUZKO-KERT UTCA 04552 OVEZET (SZTM 2025-010) ES A GYORI UT —
GYOZELEM U. — ZSELLER U. TOMB (SZTM 2025-016) MODOSITASA

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésenek ... rendelete a Gyor
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
1/2006. (1. 25.) énkormanyzati rendelet modositasarol
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Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilesének ........................ rendelete
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
1/2006. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a
lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthatd fejlodést
szolgalo telepiilésszerkezet és a jO mindségli kdrnyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes €s
kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

[2] Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[3] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva,

[4] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, annak 11. mellékletében meghatarozott,
a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

l. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja (SZT) az Rp.I. 143-25 munkaszamu, SZTM 2025-010, SZTM,
2025-016 modositasi szamu tervlap szerint modosul.

2. §
A GYESZ 103.§ -a kiegésziil az alabbi 01225* dvezet egyedi eldirasaval

01225 Az Ovezetben jelolt épitési helyen legfeljebb hat rendeltetési egység
helyezheto el.

Az épitési hellyel érintett telkeken 450m2-ként egy rendeltetési egység]
helyezheto el.

Az épitési hellyel érintett telkek kozlekedési feltarasa a Gy6zelem utca feldl
biztositando.

3. §
A GYESZ 103.§ 02638* dvezet egyedi eldirdsa az alabbiak szerint modosul:

02638*% A 26296 helyrajzi szamon kizardlagos hasznalatként kézmilétesitmény
helyezheto el.

Az Ovezetben, az SZTM 2025-016 szamu helyi ¢épitési szabalyzat
modositas hatalybalépésének iddpontjaban mar szabalyosan, a falusias
lakoovezetben megengedett egy Onalld rendeltetési egységnél tobb
rendeltetési egységgel beépitett ingatlanon a rendeltetési egységek szama
lkialakultnak tekintheto.

Az egynél tobb rendeltetést tartalmazd ingatlanokon kizardlag
allagmegOrzési munkak és alapteriiletet nem ndveld atalakitasi munkak
végezhetok.

Az egynél tobb rendeltetési egységet tartalmaz6 ingatlan elbontdsa
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esetén, 0j lakoépiilet ¢épitésekor a normativ szabalyozasban elGirt
legfeljebb egy rendeltetési egység Iétesitheto.
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4. §

A GYESZ 3. melléklet tablazataban szerepld 1.3.7. rajzszamii, Ujonnan beépitésre szant és jelentds
mértékben atépitésre keriilo teriiletek cimii tervlapja modosul a rendelet 1. melléklete szerint.

5.8
(1) Ez a rendelet 2026. .............. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazhatok, ha az az iigyfél
szamara kedvezdbb

Pintér Bence sk. Dr. Bakonyi Bernadett sk.

polgarmester jegyzo
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV, SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPIiTESI
SZABALYZAT MODOSITASA

GYOR-MENFOCSANAK TUZKO-KERT UTCA 04552 OVEZET (SZTM 2025-010) ES A GYORI UT —
GYOZELEM U. — ZSELLER U. TOMB (SZTM 2025-016) MODOSITASA

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Tartalomjegyzék

1. ELOZMENYEK
Egyeztetési folyamat

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ
2.1. Tertiletrendezési kovetelmények

2.2 Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényestilése
2.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2.4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

2.5. Biologiai aktivitasérték szamitas

2.6. Kozlekedés

2.7. Koézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

3. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A tervezés szempontjabol relevans teriiletek térképi lehatarolasa

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. Telepiilésrendezési javaslat, a telepiilésrendezési modositasok bemutatasa

4.2. Terviratok
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1. ELOZMENYEK
1.1. ELOZMENYEK

Gy6r Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése hatalyos helyi épitési szabalyzatat
1/2006.(1.25.) sz. rendeletével allapitotta meg. A helyi épitési szabalyzat azota tobb alkalommal
modositasra keriilt.

A modositas ald vont teriilet kapcsan tobb rendezési tervi kérdés mertilt fel és megoldando feladat
keriilt meghatarozasra, mind varosi, fenntartéi részrél, mind a képvisel6i oldalrél és lakossagi
szempontbdl egyarant.

SZTM 2025-010 szamt médositas:

A korzeti képviseld szobeli inditvanyaban 2025. junius 27-én tajékoztatta a Kozgyiilés tagjait, hogy a
korzetében 1évo Tlizko-kert utca kornyékén ¢élok kezdeményezésére kéri a tervezési terlileten hatalyos
teleptilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatat.

A tervezés targya a 04552 szamu falusias lakodvezetet érintd telektomb telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa, ahol a szabalyozasi cél az 6vezet beépithetéségének megsziintetése.

SZTM 2025-016 szamt modositas:

A korzeti képviseld szobeli inditvanyaban 2025. szeptember 25-én tajékoztatta a Kozgyiilés tagjait,
hogy a kdrzetében 1€vo Gydzelem utcai 01225, 01226, 02638 szamu dvezetek vonatkozasaban kéri a
tervezési terlileten hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat, egyben valtoztatasi tilalom
elrendelését az alabbiak szerint:

,»1. A polgarmester a varosrészkdzpont képének megorzése érdekében a kdvetkezo iilésre terjessze eld
Ovezeti eldirasaira vonatkozoan oly moddon, hogy egy ingatlanon csak egy lakdegység legyen
elhelyezhetd.

2. A polgarmester a kovetkez6 kozgytlilési iilésre terjessze eld a telepiilésterv modositasdhoz
szlikséges, a megalapozo vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmat meghatarozo feljegyzést a
foépitész ellenjegyzésével.

3. A polgarmester a kdvetkezé kozgytilési tilésre terjessze eld a 01226, 01225, 02638 Ovezetekre
vonatkozéan - a jogszabalyi eléirasok betartasaval - a valtoztatasi tilalom elrendelését a Gyéri Epitési
Szabélyzatardl (GYESZ-rél) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl szo6lo 1/2006. (1. 25.) onkormanyzati
rendelet modositasaig, de legfeljebb a rendelet hatalybalépésétdl szamitott harom évig tartd
iddszakra.”

A tervezés targya a Gyori ut, Gydzelem utca, Zsellér 1t altal hatarolt telektombben a 01225 és 02638
szamu Ovezetekben az elhelyezhetd rendeltetési egységek korének, szamanak, tovabba az Gvezeti
eléirasoknak a feliilvizsgalata.

A mobdositas célja, hogy a 01225 szamu Ovezet egyedi eldirasaként a kialakithaté rendeltetési
egységek szama keriiljon korlatozasra oly modon, hogy az dvezetben 1évo ingatlanokon elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama maximalizalva legyen. A 02638 szamt dvezetet két ovezetre kell bontani
az alabbiak szerint:

- a Gyozelem utca feldli tombrész Lf (falusias lako) 6vezetbe valod atmindsitése a kialakult
allapot rendezésére vonatkozo egyedi dvezeti eldiras megfogalmazasaval,

- Az dvezet Gyori ut feldli - jelenleg szolgaltato rendeltetésti épiiletek altal elfoglalt teriiletének
levalasztasa, a Vt (telepiiléskdzponti vegyes) dvezeti besorolas megtartasaval.
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Az Onkormanyzat a modositds meginditasaval egy idSben a Gy6r 26317/4, a 26317/3 és a 26301
hrsz.- ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendelt el, mivel megalapozottan feltételezhetd, hogy a
valtoztatasi tilalom elrendelése nélkiil a teriiletiikon olyan valtoztatast hajtanak végre, amely a
TSZTM, SZTM 2025-016 szamon futo eljarassal elérni kivant szabalyozasi célt ellehetetlenitené.

Gyér Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése dontott a teriiletek modositasa kapcsan,
annak tervmodositasanak elinditasat tamogatta.

1.2. A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Gyor Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatinak modositisa az alabbiak szerint:

R ./ s ‘. ,,;9 7 %k(’)’-kert utcai
SYIR& ' R
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SZTM 2025-010 mbdositas

Gy6r — Ménfécsanak varosrész, Tuzko-kert utcdban 1éve 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-16 mbdositas

Gyor — MénfGcsanak varosrész, Gydzelem utcaban 1évo 01225 és 02638 szamu Ovezetek
modositasa az alabbiak szerint:

Gyozelem u. Zsellér u. — Gyo6ri ut altal hatarolt tomb és kozvetlen kornyezetének
rendezési tervi értékelése, vizsgalata.

A 02638 szamu Ovezet falusias lakodvezetbe vald atsorolasa egyedi Ovezeti eldiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.

A meglévé Gvezeti hatarok korrekcidja, modositdsa és a vonatkozd Ovezeti eldirasok
modositasa.

Az épitési hely és a meglévo szabalyozasi elemek feliilvizsgalta

Az érintett Ovezeteket kdzvetleniil érintd, a szakmai véleményezok altal észrevételezett,
szakmailag indokolt szabalyozasi elemek korrekcidja
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2. EGYEZTETESI FOLYAMAT

A teleplilésrendezési tervmodositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti altaldnos egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

Lezajlott Gy6r Megyei Jogii Varos Rp.1.143-25 munkaszamu telepiilésrendezési terv modositasaval
kapcsolatban a Kornyezeti értékelés sziikségességének elézetes egyeztetése. A dokumentacioval
kapcsolatban az érintett allamigazgatasi szervek megadtak allasfoglalasukat.

SZTM 2025-010, -016 szamu modositasok kornyezeti értékelés el6zetes vizsgalataban beérkezett

vélemények
Vas Varmegyei | nem érkezett
Kormanyhivatal Agrartigyi
Osztaly — Erdészeti Osztaly
Gyor-Moson-Sopron GY/37/02380-2/2025 | A Kormanyhivatal Gyor telepiilés-
Varmegyei Korméanyhivatal | 2025.12.02. rendezési eszkozeinek modositasa tekin-
Agrariigyi Novény és tetében talajvédelmi szempontbol a
Talajvédelmi Osztaly kornyezeti értékelés elkészitését nem

tartja sziikségesnek.

Gyd6r-Moson-Sopron 12.141/2025. Beltertileti fekvésili ingatlanok foldvédelmi
Varmegyei Korméanyhivatal | 2025.12.03. szempontbol nem tartoznak a termdfold
Foldhivatali Foosztaly védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX.
Foldvédelmi ¢és  Foldmérési torvény hatalya ala, ezért a tervezett
Osztaly modositassal kapcsolatban a

Kormanyhivatal nem érintett a kdrnyezeti
értékelés sziikségességének eldontésében.

Nemzeti Népegészségiigyi ¢és | NNGYK/89263- Gyor Megyei Jogu Varos
Gyogyszerészeti Kozpont | 2/2025 telepiilésrendezési eszkozeinek
Kémiai Biztonsagi ¢és | 2025.12.02. modositasat  kivaltdé rendezési  célok
Kompetens Hatosagi Foosztaly tekintetében nem azonositottunk olyan
Kémiai Biztonsagi elképzelést, melynek kémiai biztonsagi
Kockazatértékelési Osztaly szempontbol kozvetlen kornyezeti hatasa

lenne, 1igy a kornyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.

Fert6-Hansag Nemzeti Park | FNHPI-2808-2/2025. | A tervezett modositas 0rszagos
Igazgatosag 2025.12.12. jelentdségli védett természeti teriiletet és
kozosségi jelentOségli természetvédelmi
rendeltetésti teriiletet (Natura 2000) nem
érint. A 2/2005. kormanyrendelet szerinti
kornyezeti értékelés véleményiink szerint
nem sziikséges elvégezni.

Gydr-Moson-Sopron GY/15/01415- Az Allami Foépitész

Varmegyei Korméanyhivatal | 6/2025. ,Qyor teleplilésrendezési tervének SZTM

Allami Foépitészi Iroda 2025.12.22. 2025-010 szamu, ,,Gy6ér-Ménfocsanak,
Tlzkoékert utcaban 1éve 0552 szamu
Ovezetet érintd telepiilésrendezési

eszkozok  feliilvizsgalata”,  valamint
TSZTM, SZTM 2025-016 szamq, ,,Gyo6r-
Ménfbcsanak, gy6zelem utcaban 1évo
01225, 02638 szamu Ovezeteket érintd
telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata” targy(l témaban inditott
telepiilésterv modositasa kapcsan
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kornyezeti értékelés elkészitését nem
tarja sziikségesnek.

GYMS Varmegyei | GY/41/02957- A Kormanyhivatal nem tartja
Koérnyezetvédelmi, 2/2025. sziikségesnek az egyes tervek, illetve
Természetvédelmi ¢és | 2025.12.11. programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lo
Hulladékgazdalkodasi 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
Foosztaly Term.véd. Osztaly kornyezeti értékelés elkészitését.
Budapest Févaros A modositassal  érintett  teriileten
Kormanyhivatala BP/FNEF/06464- természetes gyogytényezd  Erintettsége
Népegészségiigyi Foosztaly 2/2025 nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
2025.12.11. véleményezési lehetoséggel nem
rendelkezik.
GyO6r-Moson-Sopron GY/NEF/00811- A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a
Varmegyei Korméanyhivatal | 2/2025. rendelkezésre  all6  dokumentéacidban
Népegészseégiigyi Foosztaly | 2025.11.28. foglaltak alapjan Gyor Megyei Jogli Véros
Kozegészségiigyi Osztaly Onkormanyzatinak, mint kidolgozoénak
nem sziikséges kornyezeti értékelést
késziteni.
Gyor Megyei Joga Varos | 111307-2/2025. A megkereséshez csatolt
Polgarmesteri Hivatal Hatosagi | 2025.12.15. tervdokumentaci6 alapjan helyi kornyezet-
Foosztaly  Kornyezetvédelmi ¢s természetvédelmi kovetelményekre
Osztaly kiterjedd, jelent6és kornyezeti hatas nem
varhaté a targyi tervmoédositassal
osszefiiggésbhen.
Budapest Fovaros | BP/2602/0930- Miemlékvédelmi és régészeti
Kormanyhivatal (kulturalis | 2/2025. szempontbol az alabbi megjegyzésekkel
Orokség védelem hataskor) 2025.12.08. nem tartom sziikségesnek a kornyezeti

vizsgalat lefolytatasat.
A tervezett 1. modositas teriilete az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal

vezetett  kozhiteles  orokségvédelmi
nyilvantartas aktudlis adatai alapjan
régészeti  lelohelyet érint (77285

azonositoju lelohely).

GyO6r-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Thzvédelmi, Iparbiztonsagi ¢és
Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi
Osztaly

30408/6383-1/2025.
2025.11.28.

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az
abban foglaltakkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz, a tervezett modositas
iparbiztonsagi szempontokat nem érint.

GyO6r-Moson-Sopron

Varmegyei Kormanyhivatal
Thzvédelmi, Iparbiztonsagi ¢és
Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

30408/6389-1/2025.
2025.12.09.

A modositasok kapcsan az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
szolo 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a
Kormanyhivatal  vizgazdalkodasi  ¢s
vizvédelmi szempontokb6ol nem tartja

sziikségesnek.
ED Viziigyi Igazgatosag 041441-00613/2025. | A tervezett modositds nem érinti az
(tajékoztatasul) 2025.12.09. Igazgatdsag  vagyonkezelésében  1évo
vizrendezési létesitményt, felhivja

azonban a figyelmet, hogy a beépitések
soran minden esetben meg kell oldani a
csapadékvizek megfelel6 szintd,
karokozastol mentes elvezetését.
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A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a modositassal kapcsolatban nem Kkell elkésziteni a
Kornyezeti értékelés dokumentaciot.
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A kornyezeti értékelés elozetes sziikségességére vonatkozd dnkormanyzati dontés:

KIVONAT Gyidr Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
Virosstratégiai Bizottsdga
2026. janudr 14-én tartott {ilésén készill jegyedkinyvebil

3. NAPIRENDI PONT:

EELWI&MM 2025- E!Lﬁ_SZAJzﬁJ E‘I’QR—
MENFOCSANAK. GYOZELEM UTCABAN LEVO 01225, 02638 SZAMU
OVEZETEKET ERINTO TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOK FELULVIZSGALATA"™

TARGYU TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITASOK)

2026, (1. 14.) VSTRB hatirozaia

|. Gybr Megyei Jogd Varos Onkorminyzata Kozgyilésének Vérosstratégiai Bizottsdga az
egves tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4. §-a alapjan a megkeresett kisrnyezet védelméért felelbs szervek — jelen hatérozat . szdmu
mellékletében szerepld — beétkezetl véleményeinek megismerése utin Ggy dint, hogy az
SZTM 2025-010 szami, ,.Gybr-Ménltesanak. Tlzkd-kert utcdban 1év 04552 szdmi Svezetet
érinté telepiilésrendezési eszkozok feltlvizsgalata”, valamint a TSZTM, SZTM 2025-016
szmi, , Gybr-Ménfaesanak, Gvozelem uicaban lévd 01225, 02638 szami Gvezeteket érint
telepilliésrendezési  eszkoztk  felilvizsgdlata”ciml  telepilésrendezési terv  modositasok
kéwnyezeti hatasa nem jelentds, ezért a komyezeti vizsgdlat clkészitése nem szilkséges. Ezzel
a kitrnyezeti értékelés clozeles egyeztetése lezdrul,

2. A Virosstratégiai Bizotisig felkéri a vdrosi fOépitéset, hogy az egyes tervek, illetve
programok komyezeti vizsgdlatérdl szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 5. § (2)-(3)
bekezdése alapjdn gondoskodjon a dontés nyilvdnossdgra hozatalardl, illetve a virhaté
kémyezeti hatdsok jelentdségénck eldontésébe bevont kirnyezet védelméént felelds szervek
értesitéserd].

Felels: virosi foépitész
Hatarida: a dontésthl szamitott 15 napon beliil

=<1 Dr. Fekete Ddvid s.k.
NS B a bizottsig elnike

A kivonat hateléil: | oy, e n., : 1 ) |
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3.  MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak A teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szolo térvény
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelnilik a magasabb szintli terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii terveknek meg
kell felelnie a megyei szintii teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.

-'\ .'_: -

. Nagyszentja‘

N T

oSy |
ruﬁ;ba rat .
T A

R

Orszagos Teruletrendezes1 Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervebol

Az Orszagos teriletrendezési tervben GyOr térségét érintd vonalas elemek:

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (megléva)

Féut (tervezett)

Nagysebességli vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszégos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

NERRRN

Egyéb orszdgos torzshaldzati vasati pélya (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
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750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)

j=r=t ey
———— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
Vizi létesitmények
— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Ikrény kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség
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Az OTIT Gyér Megyei Jogui Varost érinté Gvezetei

Az SZTM 2025-010 és az SZTM 2025-016 szami modositassal érintett teriilet elhelyezkedése O

Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete, az 6kolégiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete és az okologiai
halozat pufferteriiletének 6vezete

- Okolégiai halozat dkolégiai folyoséjanak évezete

Okolégiai halézat magteriletének dvezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezete, az Okoldgiai halézat Okologiai folyosojanak ovezete és az
okologiai haldzat pufferteriiletének dvezetenem érintik a modositas ala vont teriileteket.
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Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletek ovezete

- Kivald termdéhelyi adottsdgl szantdk dvezete

Kivalo termohelyi adottsagn szantdteriiletek Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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Erddk ovezete

- Erdék ovezete

Az Erdoék ovezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek ovezete altal érintett telepiilések

Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepllések

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyor Megyei Jogt Varos teljes kdzigazgatasi teriiletét.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilések

- Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett telepulések

A Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések Ovezete altal érintett telepiilések
ovezete lefedi Gyér Megyei Jogli Varos teljes kozigazgatasi teriiletét.
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A GYMS VARMEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Viarmegye teriiletrendezési
tervérol

A varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Gvezeti besorolasait.

Gyér-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Gyor Megyei Jogl
Varos kozigazgatasi teriiletét a telepiilés terliletét az alabbi fo6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba
sorolja:

A
Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Terségi szerkezeti tervbol

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)

Térségi szerepli Gsszekdtd Gt (tervezett) Térséqi kerékpéritvonal

—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévs) Egyéb orszagos torzshéldzati vasati palya (tervezett)
—— Gyorsforgalmi Gt (tervezett) Orszagos vasuti mellékvonal (meglévd)
— Fout (meglévé) S m———— Orszagos vasuti mellékvonal (tervezett)
S Fét (tervezett) kY Térségi repiilétér (meglévd)
—_— Térségi szerepli 6sszekotd Gt (meglévs) L Orszagos kerékparitvonal
—_— Mellékat (meglévé) Orszagos kikotd (meglévd)
Mellékat (tervezett) @ Térségi kikotd (meglévd)
—— Nagysebesség(i vasitvonal (tervezett) & Térséqi kikétd (tervezett)

8 Kompétkelhely (meglévé)
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w Térségi logisztikai kézpont (meglévé)
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb névleges

@ teljesitéképességli erémii (meglévd)
® 5-50 MW névleges teljesitéképességd erémd (meglévé)
B 5-50 MW névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléve)
-—— 400 kV-os atviteli haldzati tadvvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
------ Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat (meglévs)
Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté halozat (tervezett)
———  Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat (meglevd) ~ ====== Térségi csatorna (megléve)
—_— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (tervezett) [P Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)
———  Féldgazszallits vezeték (meglévé) Hulladékgazdalkodasi letesitmények
— Féldgazszallit6 vezeték (tervezett) * Veszélyeshulladék-leraké (megléve)
------ Féldgazelosztd vezeték (meglévd) * Veszélyeshulladék-égetdmii (meglévd)
— Termékvezeték (meglévé) ® Térségi hulladékkezeld (meglévé)
Vizi |étesitmények Alaptérképi elemek
Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozd (meglévéd) Orszaghatar
1 millié m*-t meghalad6 térfogatd Varmegyehatar
vizkar-elharitasi céll térozo (tervezett)
Jarashatér

a Kiemelt jelent8ségl vizi épitmény (meglévé)

Teleplilés kézigazgatasi hatéra
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erddtelepitésre javasolt teriilet

Erdok Ovezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete nem érintik a modositas ala vont
terlileteket. Erdételepitésre javasolt teriilet ovezet helyezkedik el a két modositas ald vont teriilet
kozott
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Tajképvédelmi teriilet dvezete

e

tajképvédelmi teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete a Gy6zelem utcai tomb déli oldalat érinti, a modositas a megyei tervi

Ovezetet nem befolyasolja.
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Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gy6r Megyei Jogli Varos teljes kozigazgatasi teriiletét. A modositasok nem befolyasoljak a kijelolt
megyei tervi Ovezetet.

Vizminodség-védelmi teriilet Gvezete a kdzigazgatasi teriilet nyugati és északi részét érinti, a modositas
terlilete lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Gyérssg,
Nagyvizi meder dvezete
Nagyvizi meder dvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilés

A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés Gvezete a teljes kozigazgatasi
terliletet lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi Gvezetet.
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Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Az Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések dvezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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b
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

A Foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett telepiilések Ovezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.

Gyori agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

Gyo6ri agglomeracid és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes ovezete a teljes kdzigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositasok nem befolyasoljak a kijeldlt megyei tervi ovezetet.
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Naturparkok dvezete

A natur parkok 6vezet nem érinti Gyor Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletét.
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Natura 2000 teriiletek t')veete

Natura 2000 teriiletek 6vezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket.
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Arvizi kockazatkezelési teriilet Svezete

Arvizi kockézatkezelési teriilet Gvezete a kozigazgatasi teriilet nagy részét érinti, a modositasok nem
befolyasoljak a kijelolt megyei tervi ovezetet.

T~
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A szélerozionak kitett teriilet ovezete tobb helyen megjelenik a kornyéken, de a modositas ala vont

teriileteket kézvetleniil nem érinti.
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TS

A

Nap- és széleromi 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

nap- ¢és szélerémii 1étesitésének korlatozasaval érintett Gvezet hatara

Nap- ¢és szélerémi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete a Gydzelem utcai tomb déli

oldalat érinti, a modositas a megyei tervi 6vezetet nem befolyasolja.
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A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik a mddositas ala vont teriiletet:

a)

b)
©)
d)
a)
b)
©)
e)
d)

Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete (erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet
helyezkedik el a két modositas ala vont teriilet kozott)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (teljes kdzigazgatasi teriiletet lefedi)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet vezet

Asvéanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések

Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések

Gyori agglomeraci6 és a soproni nagyvarosi telepiilésegylittes Gvezete

Szélerdzionak kitett teriilet Gvezete

A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak nem érintik a mddositas ala vont teriiletet:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

Okologiai halézat magteriiletének dvezete, az dkoldgiai halozat Skologiai folyosojanak dvezete és
az 0kologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantoteriilet vezete

Nagyvizi meder teriiletének dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Naturparkok dvezete

Nap- ¢s szélerdmili 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Ovezete (a modositasi teriilet
kozelében hiizodik az dvezet hatara)

Natura 2000 teriiletek ovezete

Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete

A tervezett modositasok nincsenek hatassal a varmegyei tervi ovezetekre.
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2.2 TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

A modositassal érintett teriiletre vonatkozd telepiilésfejlesztési eszkozei jelen dokumentum 1.
pontjaban ismertetésre kertiltek (Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat,
Telepiilésképi rendelet)

A moddositasok nem ellentétesek a hatalyos telepiilésfejlesztési dontésekkel.

2.3 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Gy6r Megyei Jogu Varos, Ménfécsanak Varosrész - 04552 (SZTM 2025-010), 01225 és a 02638
(SZTM 2025-016) szamu 6vezeteket érintd modositasai:

SZTM 2025-010 modositas
e Gyb6r — MénfOcsanak varosrész, Tlzko-kert utcaban 1évé 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-016 mddositas
Gyor — Ménf6csanak varosrész, Gyozelem utcaban 1évé 01225 és 02638 szaml ovezetek modositasa
az alabbiak szerint:
o (Gyozelem u. Zsellér u. — Gydri ut altal hatarolt tomb és kozvetlen kornyezetének rendezési
tervi értékelése, vizsgalata.
e A 02638 szami Ovezet falusias lakoOvezetbe vald atsorolasa egyedi Ovezeti eldiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.
o A megléve Ovezeti hatarok korrekcidja, modositdsa és a vonatkozd Ovezeti elGirasok
modositasa.
e Az ¢pitési hely és a meglévo szabalyozasi elemek feliilvizsgalta
o Az ¢rintett Ovezeteket kozvetlenill érintd, a szakmai véleményezOk altal észrevételezett,
szakmailag indokolt szabalyozasi elemek korrekcidja




57

1. SZTM 2025-010 Gy6r — MénfOcsanak varosrész, Tuzk6-kert utcaban 1évé 04552 szamu
ovezet

Az 1 sz. modositassal érintett teriilet (SZTM 2025-010) Gyor Ménfécsanak varosrészben a
Népfoiskola u. — Hegyalja u. — Gyori ut altal hatarolt tdmbbelsében helyezkedik el. A Tlizko-kert utca
a tombbels0 feltarasat szolgalja.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 04552* szami 6vezet falusias lakoteriiletbe sorolt (Lf).

A Tizko-kert utca felél zoldteriilet van kijelolve a hatalyos rendezési terv szerint. A teriilet déli
hataran egy kisebb kiterjedésti telepiiléskozpont vegyes teriilettel szomszédos kozvetleniil. A tobbi
terlilet, melyekkel hataros a Gyori Ut, Népfoiskola u. - és a Hegyalja utca feldl is szintén falusias
lakotertiletbe soroltak.

Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbol
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tervbél— 04552% Gvezete (SZTM 2025-010, 1. sz. modositds)

Kivagat a hatalyos szabalyozasi
A hatalyos szabalyozasi terv szerinti dvezeti paramétersor az alabbi:

L105/S/30/40-/048/01-20/-/007

Szerepkor falusias lako
Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag 0,5

Megengedett beépitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 40%

Megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,8 m

Megengedett legnagyobb szintszam 1

Kialakithato6 telek megengedett legkisebb szélessége 20 m

Kialakithato telek megengedett legkisebb mélysége nem jelolt paraméter

Kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete 700 m?
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2. SZTM 2025-016 Gy6r — Ménfocsanak varosrész, Gybzelem utcaban 1€vo 01225 és 02638
szamu Ovezetek modositasa

A modositas érinti Gyér Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervét, szabalyozasi tervét és helyi
¢épitési szabalyzatat.

A 2. szaml modositas (SZTM 2025-016) ala vont teriilet, a Gy6ér — Ménfdcsanak varosrész, Gyori ut —
Gyo6zelem utca — Zsellér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 02638* és a 01225 szamu Ovezetet teriiletét is telepiiléskdzpont
vegyes (V1) teriiletbe sorolja. A modositas ala vont tombben a beépitésre szant teriiletek mindegyike
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt). A modositassal érintett teriilettel zoldteriiletek is érintettek (Z).

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

A modositas soran végrehajtandé rendezési tervi feladatok:
o (Gyozelem u. Zsellér u. — Gyori ut altal hatarolt tomb és kozvetlen kornyezetének rendezési
tervi értékelése, vizsgalata.

A modositasi teriilet kozvetlen kornyezetének beépitési modja, intenzitdsa, hasznalata,
alakithato rendeltetési egységek szama, intézményi ellatottsaga, szolgaltatasok biztositasa.




o A 02638 szami oOvezet falusias lakoovezetbe vald atsorolasa egyedi Ovezeti eldiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.

A teriilet hatalyos tervben rogzitett intenzitdsa, a rendeltetési egységek szamanak
feliilvizsgalata, lehet6ség szerint azok csokkentése, a tarsashazi beépitések korlatozasa, a
terlilet tul hasznalatdnak megelézése, a tomb kozlekedési halozat kapacitasanak megfeleld
beépitések szabalyozasa.

o A meglévd Ovezeti hatarok korrekcidja, modositdsa és a vonatkozd Ovezeti elGirasok
modositasa.

e Az ¢pitési hely és a meglévd szabalyozasi elemek feliilvizsgalta

Az érintett Ovezetekben a telkekre eloirt épitési helyek, eld-, oldal- és hatsokerti méretek
atgondolasa.

e w2
,'-_?A’¢?_of;fc

e = . i
Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

Uj beépitésre szant teriilet a modositas soran nem keriil kijelolésre, zoldteriilet, erdéteriilet,
mezogazdasagi teriilet nem sziinik meg.
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2.4 AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

SZTM 2025-010 modositas
e Gyb6r — MénfOcsanak varosrész, Tlzko-kert utcaban 1évé 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-016 modositas
Gyor — Ménf6csanak varosrész, Gyozelem utcaban 1évé 01225 és 02638 szaml ovezetek modositasa
az alabbiak szerint:

Az SZTM 2025-010 és az SZTM 2025-016 szamu modositasok kornyezetétben elhelyezkedd
orokségvédelmi teriiletek az alabbiak:

A modositasi teriileteken és azok kérnyezetében talalhatd 6rokségvédelmi értékek, teriiletek:
1. Csanak-hegy, Szamar domb régészeti lelohely (kdzvetleniil érinti a Tlizko-kert utcai
modositasi teriiletet SZTM 2025-010)
2. Iskolakert régészeti lelhely
3. Romai katolikus templom mitlemlék és miiemléki kornyezete
4. Csanaki ut elején 1évo régészeti lelohely
5
6

. Csanaki templom melletti régészeti lel6hely
. Bezerédj-kastély miiemlék, miiemléki kornyezet és régészeti leléhely (Gyori it — Horgas u. —
Gyozelem u. modositasi teriiletével - SZTM 2025-16 - kozvetlen szomszédos)
1. Csanak-hegy, Szamar domb régészeti lelohely:
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A Csanak-hegy, Szamar domb régészeti lelohely kozvetleniil érinti a 04552* szamu ovezetet, a Ttizko-
kert utcai modositas teriiletét (SZTM 2025-010)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ) Gyér

HELYRAJZI SZAM: 25785/3, 25785/5-11, 25785/14-1725788/2, 25791/3-4, 25792/2, 25792/4,
25792/6, 25795, 25796/4

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Ménfécsanak, Csanak-hegy, Szaméar-domb
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 77285

VEDES EVE: 2011

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A régészeti leldhely a 04552 sz. épitési Ovezet torlésével kevésbé lesz érintett, annak megdrzése
jobban biztositott, épitési munkalatoktol mentes allapotban megérizhetd.
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2. Iskolakert régészeti lelohely

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES: (TELEPULESRESZ) Gyér

HELYRAIJZI SZAM: 25821,/2-3, 25823/1-2, 25824/1-3, 25826, 25828/1, 26224 (Népfdiskola u.)
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Iskolakert

VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel¢hely

AZONOSITO: 25641

VEDES EVE: 2001

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.

3. Roémai katolikus templom miemlék és miemléki kérnyezete

Miiemléki védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gy6r
HELYRAJZI SZAM: 25832

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: R. k. templom
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: milemlék
TORZSSZAM: 3548

AZONOSITO: 4421

VEDES EVE: 1958

Miiemléki védelem (1 db)
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VARMEGYE: Gy6r-Moson-Sopron
TELEPULES (TELEPULESRESZ) : Gyér

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.

HELYRAIJZI SZAM: 25127 (Csanaki u.), 26224 (Népf&iskola u.), 25828/1, 25833, 35834, 25835,
25836, 25077, 25208, 26151, 26152, 26153, 26154, 26155, 26156, 26157

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: R. k. templom ex-lege miiemléki kornyezete
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: milemléki kornyezet

TORZSSZAM: 25670

AZONOSITO: -

VEDES EVE: -

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

raﬁ_.r:;.i'_' utca

Horgas utca

4. Csanaki ut elején 1évo régészeti lelohely

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gyér

HELYRAIJZI SZAM:25001 (Hegyalja u.), 25077, 25078, 25079, 25833
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Ménfécsanak, Csanaki ut eleje
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 77383

VEDES EVE: 2011

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.
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5. Csanaki templom melletti régészeti lel6hely

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gy6r

HELYRAJZI SZAM 25833, 25834, 25835, 25836, 25841, 25842, 26149, 26150, 26151
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Ménfécsanak, Csanaki templom mellett
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 78515

VEDES EVE: 2011

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti.

6. Bezerédj-kastaly miiemlék, miiemléki kornyezet és régészeti lel6hely

T FE BRI 1
. L e -’é;é"? |

Miiemléki védelem (1 db)

VARMEGYE Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ) Gyér
HELYRAJZI SZAM 27251/3 (Mitiemlék telke)
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE Esterhazy-kuria
VEDETTSEG JOGI JELLEGE miiemlék
TORZSSZAM: 3549

AZONOSITO: 4423

VEDES EVE: 1958

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding
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Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE: Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ): Gyér

HELYRAJZI SZAM: 27242/1-2, 27245 (Kastély u.), 27246/1-2, 27247, 27251/3, 25760 (Gy6ri tit)
VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Bezerédj kastély

VEDETTSEG JOGI JELLEGE: régészeti lel6hely

AZONOSITO: 25630

VEDES EVE: 2001

Miemléki védelem (1 db)

VARMEGYE : Gyér-Moson-Sopron

TELEPULES (TELEPULESRESZ) : Gyér

HELYRAIJZI SZAM: 27226/1-2 27227/1-2, 27242/1-2, 27243, 27246/2, 27247, 27251/1 (Kisdobos
utca), 27251/2, 27228/1,

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE: Esterhazy-kiiria ex-lege miiemléki kornyezete
VEDETTSEG JOGI JELLEGE: milemléki kornyezet

TORZSSZAM: 25681

AZONOSITO: -

VEDES EVE: -

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/veding

A modositasok teriiletét kozvetleniil nem érinti, a Gy6ri Gt — Horgas u. — Gy6zelem u. médositasi
tertiletével kozvetlen szomszédos.

A modositasoknak orokségvédelmi szempontbol negativ hatdsa nincs.
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2.5 ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A modositas ala vont teriiletek és kdrnyezetének kialakult zoldfeliileti rendszere van. A mddositas
soran a meglévo zoldfeliiletek és zoldterliletek nem keriilnek modositasra. A modositas soran a
zoldtertilet biztositasa, annak intenzitasa pozitiv iranyba valtozik

SZTM 2025-010 modositdas: Gyor — Ménfécsanak varosrész, TiizkG-kert utcaban 1éve 04552 szamu
ovezet

A 04552 szami dvezet torlésre keriil, megsziinik a teriileten az 6nallo beépitési jog és az 11j lakotelkek
alakitasanak lehetdsége. A modositas soran az Ovezet altal érintett teriileten — kivéve a mar beépiilt
25797 hrsz-u telket — beiiltetési kotelezettség keril kijeldlésre, mellyel a teriilet zoldfeliiletként valo
kialakitasa hosszatdvon szabalyozasi kotelezettségként biztositasra keriil. Korzeti képviseldi
inditvanyra a cél a tombbelsO elépitésének megakadalyozasa. A kijeldlt beiiltetési kotelezettség
jovobeli kialakitasaval a tombbels6 zoldfeliileti intenzitasa egyértelmiien pozitiv valtozast fog mutatni,
ott intenziv zoldfeliiletet kell kialakitani haromszintes novényallomany telepitésével. Ez a jelentGs
méretli beiiltetési kotelezettség szerves részét fogja képezni a Csanak-hegyi teriilet zoldfeliileti
rendszerének.

A torlend6 04552 épitési Ovezet kdzvetlen szomszédsagaban jelolt 04553 szamu zoldteriilet ovezete
nem modosul, a szabalyozasi terven az megtartasra kertil.

. AN
Ortofoto — Google Maps: Tiizkd-kert utca

Az ortofoton jol latszik, hogy a teriilet ma is a tombbels6 intenziv zoldfeliiletét képezi, illetve a Tiizko-
kert utca 04553 zoldtertileti 6vezetének délnyugati oldalan a parkositas, fasitds mar megtortént.
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SZTM 2025-016 modositas: Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gyozelem utcaban lévé 01225 és 02638
szamu Gvezetek

A képviseldi inditvany alapjan, a rendeltetésszam meghatarozasra, korlatozasara indult modositas
soran a modositas teriiletét érintéen a zoldfelileti mutatd nem keriil modositasra, a tombben
elhelyezked6 meglévd zoldteriiletek Ovezeti nem modosulnak, viszont a 02638* szamu Ovezet
terliletfelhasznalasanak modositasaval — telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl falusias lakoteriiletbe valo
visszasorolasaval a teriileten a megengedett beépités intenzitasa 40%-rol 30%-ra keriil lecsdkkentésre.
Ez a modositas is kdzvetve hat az Gvezetben 1évo telkek beépitettségi — zdldfeliileti - burkolt feliileti
arany kialakulasara. Varhatoan, hossza tavon ez pozitiv valtozast eredményez és a telkek zoldfeliileti
kialakitottsaga, azok nagysaga ndvekedni fog.

A modositas ala vont tombben helyezkednek el a 04447 ¢és a 04448 szamu zoldteriileti ovezetek. A
04447 vezet tobb mint 1,5 Ha nagysagh kozpark, a 04448 szamu dvezet kozel 2000 m?,

i

0444 sz. z6ldteriilet Gvezete — kozpark, piené’par | padokkal kialakitott teriilete
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Kozvetlenill nem érintik a modositasok teriiletét, de a telepiilésrész zoldfeliileti rendszerét képezik a
szabalyozasi terven jeldlt alabbi kozteriileti zoldteriiletek:

- Az SZTM 2025-016 szami modositasi teriilet szomszédsagaban talalhatdo a Gydéri Ut nyugati
oldalan elhelyezkedd Bezerédj kastély el6tti park teriilete, mely szabalyozasilag nem zoldteriilet.
A teriilet telepiiléskozpont vegyes (Vt) Ovezetbe sorolt, de foldhivatalilag kozteriilet, illetve
kozpark megnevezéssel szerepel, parkként van kialakitva, és akként is hasznaljak.

- A Harmashatar utcahoz tartoz6 25614/146 hrsz-on elhelyezkedd zoldteriilet, melyen jatszotér is
elhelyezésre kertilt.

- Az YDl sétanynal a bels6 tombfeltarasnal jelolt kiszabalyozott kozteriileti zoldteriilet. Ez még nem
kialakitott, de hossztavon jelentOs eleme lesz a telepiilésrész zoldfeliileti rendszerének.

- Gyé6zelem utca Gyéri ut E-i csomépontjaban 16v6 Milleniumi emlékpark teriilete szabalyozasilag
kozlekedési kozteriiletbe tartozik, de kialakitasa kozpark jellegli zoldfeliilet. A koztertileti
zoldfeliileti rendszer elemeként emlitheto ez a tertilet is.

> 1] L PR
Milleniumi emlékpark teriilete - 26278
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Ortofoto a modositasi teriiletek kérnyezetérdl (Forras: E-kozmii)

Tlizk6-kert utcaban jelolt 04553 szamu zoldteriilet 6vezete (SZTM 2025-010)
Gyézelem u. — Horgas u. — Gyéri ut 04447 szamu zoldteriilet 6vezete (SZTM 2025-016)
Gyozelem u. — Zsellér u. sarkan 04448 szami zoldteriilet 6vezete (SZTM 2025-016)
Bezerédj kastély elotti kdzpark tertilete 27251/3 hrsz

Ybl sétanynal kiszabalyozott, még nem kialakitott zoldteriilet 04446 szamu Svezete
Gybzelem utca Gy6ri t E-i csomodpontjaban 16v6 Milleniumi emlékpark teriilete
Harmashatar utcahoz tartoz6 25614/146 hrsz-on elhelyezkedd zoldtertilet

Nk W=

A telepiilésrész ortofotdjan jol latszik, hogy a telepiilésrész falusias lakoéteriiletei intenziv zoldfelelttel
rendelkeznek. A modositassal érintett teriiletek kornyezetében kialakitott kdzparkok vannak, de a
terlilet zoldfeliileti rendszerét a falusias lakoteriiletek zoldfeliiletei alkotjak.
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2.6 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapjan 1 hektart meghaladd 0j beépitésre
szant teriilet kijelolésénél sziikséges a biologiai aktvitas érték fenntartasat az alatamasztd
munkarészben igazolni.

A jelen rendezési terv modositas soran nem torténik uij beépitésre szant teriilet Kijelolése, ezért
biolégiai aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.

Megjegyzend6 azonban, hogy a modositasok soran tortént szabalyozasok a bioldgiai aktivitas értékre
kozvetve pozitiv hatassal vannak. Az SZTM 2025-010 modositas soran a torlésre keriild épitési
ovezet mindenképp zoldfeliileti aktivitas érték noveld, az SZTM 2025-016 modositas soran a 02638 *
ovezet telepiiléskdozpont vegyes teriiletbdl falusias lakoteriiletbe vald atsorolasaval a biologiai
aktivitas szintén novekedni fog.

2.7 INTEZMENYRENDSZER, INTEZMENYI ELLATOTTSAG VIZSGALATA

A modositas ala vont teriileteknek az ellatasa, intézményi rendszerrel valo kiszolgalasa kialakult.
A modositas ala vont teriiletek kornyezetében az alabbi fobb intézmények és szolgaltatasok vannak:

Oktatasi Intézn}énvek:
Pet6f1 Sandor Altalanos Iskola

Gyozelem utca 12.

Pet6fi Sandor Altalanos Iskola
Ménficsanaki Bolcsode
Vilagosvar Ovoda

Dr. Torda Istvan Ovoda

Egészségiigyi Intézmények:
Ménficsanaki Haziorvosi Rendeld
Ménf6csanaki Gyermekorvosi Rendeld
Gyogyszertar

Gyogyszertar

Ménfécsanaki Allatorvosi rendeld
Happy Dog Allatorvosi rendel6

Egyhazi Intézmények:

Csanaki Katolikus Egyhazk6zosség

Csanaki Katolikus Egyhazk6zosség

Katolikus Templom

Arpad-hazi Szent Margit Evangelizicids Centrum

Kulturalis Intézmény
Bezerédj Kastély

Sportlétesitmény
Ménfbcsanaki sportpalya

Keresk’edelmi egység, bolt
Coop Aruhaz

Posta
MénfGcsanaki Posta

Kisdobos u. 1-7.
Kisdobos u. 1-7.
Horgas u. 38.
Horgas u. 21.

Hegyalja u. 36
Horgas u. 40
Hegyalja u. 36
Gyozelem u. 17.
Csanaki u. 21.
Kisdobos u. 8.

Hegyalja u. 1.
Csanaki u. 1.
25832
Horgas u. 4.

27251/3

27222

Gyori u. 65

Gyozelem u. 14.

A telepiilésrész intézményi ellatottsaga alapvetéen megfelelo.
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A bolcsddei ¢és dvodai férdhelyek szama a ménfocsanaki tagintézményekben is felmeriilé probléma, de
ez Gyo6r Megyei Jogi Varos egész kozigazgatasi teriiletén, tobb tagintézményben jellemzd, altalanos

probléma.
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2.8 KOZLEKEDES
1. El6zmények

A teleptilésrendezési tervmodositas kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak
eredményeibdl és a hatalyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibdl indultunk
ki. A ma hatalyos telepiilésrendezési terv kitér a varos kiilsd, nagytérségi és szomszédsagi kozlekedési
kapcsolataira, a belsé kozathalozat, ezen belill a jelen modositassal érintett ménfécsanaki varosrész
szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti elrendezéseket, vizsgalja a jarmiitarolas
¢és jarmiellatas modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos kozlekedéshalozat fejlesztési lehetoségeit.
A most késziilo telepiilésrendezési tervi modositds soran mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken
lehetdség szerint nem valtoztatunk.

A jelen modositas soran a mar megkezdett kozlekedésépitési fejlesztések, a mar megvalosult
kozlekedési létesitmények, a kialakult kozlekedési szokasok, valamint a telepiilés fejlesztési tervének
ismeretében vizsgaljuk, hogy az érintett teriilet biztonsagos és racionalis hasznalatdhoz milyen tovabbi
modositasokra van sziikség.

A hatélyos telepiilésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt az érintett teriiletegység kozlekedési
halozatrol torténd feltarasaban alapvetd valtoztatas nem tortént. Az eltelt idészak alatt nem modosult a
jelen modositassal érintett teriiletekre vonatkozo, jovahagyott szerkezeti terv, és nem modosultak az
érintett teriilet kiils6 kozlekedési kapesolatai.

A hatdlyos telepiilésrendezési terv jovahagydsa ota eltelt ido ota az alabbi valtoztatdsi igény meriilt

fel:

Gy6ér MJV Kozgylilése hatarozatot hozott arrdl, hogy modositja rendezési tervét Ménfcsanak
telepiilésrészen az alabbiak szerint:

1. SZTM 2025-010 mddositas
Gyor — Ménfbcsanak varosrész, Tlizko-kert utcaban 1évé 04552 szami Ovezetet érintd telektomb
vonatkozasaban az dvezet beépithetdségének megsziintetése

2. SZTM 2025-016 mddositas
Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gydzelem utcaban 1évé 01225 és 02638 szamu Gvezetek modositasa,
megengedett rendeltetési egységek szamanak leszabalyozasa.

A médositdassal érintett teriilet elhelyezkedése:

A tervezéssel érintett teriiletek Gyor Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén, MénfOcsanak
varosrészben, azon belill is a csanaki részen helyezkednek el.

SZTM 2025-010 modositas: Gyor — Ménfocsanak varosrész, Tiuzko-kert utcaban lévo 04552 szamu
ovezet

Az SZTM 2025-010 modositassal érintett terilet kozforgalom szamara megnyitott maganut
besorolasu, Tiizkékert utca a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatosag, Gy6ri Uzemmérndkség
kezelésében 1évo 8311. jelli, Nyul-Ménfdcsanak orszagos mellékut, dsszekotd ut telepiilési atkelési
szakasza, a Hegyalja ut 9+010 kmsz és 8+732 kmsz kozotti teriiletsavban elhelyezked6 telekcsoportot
érinti.

A modositas targyat képezo telekcsoport kozati feltarasa biztositott

A Tuzkokert utca a Népfoiskola utbol kidgazd, kdzforgalom szdmara megnyitott maganit egy
veégforduloval ellatott zsakutca helyzetii lakoutca.
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SZTM 2025-010 - a modositassal érintett teriilet 04552 * sz. ovezet teriilete
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SZTM 2025-016 modositas: Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gyozelem utcaban lévo 01225 és 02638

szamu ovezetek

SZTM 2025-016 modositassal érintett teriilet
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A konkrét modositassal érintett ovezetek 02638* és a 01225 dvezetek

Az SZTM 2025-016 szamu modositassal érintett telektomboket a kovetkezo kozutak hataroljak:

Nyugatrol az onkormanyzati masodrendi fout /forgalmi ut/ a Gydri 1t,

Keletrdl az dnkormanyzati kezelésti, lakoteriileti kiszolgalout besorolasu Gy6zelem utca,
DNy-r6l az énkormanyzati kezelésii, lakoteriileti kiszolgalout besorolasu Zsellér utca,

Az SZTM 2025-016 szamt modositassal érintett két dvezetet (02638*, 01225) Ny-K irdnyban
az dnkormanyzati kezelésti, lakotertileti kiszolgalout besorolasti Horgas utca valasztja el.
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Gydr, 02638 szamu dvezet

Az SZTM 2025-016 szamu modositassal érintett telektombben szereplé északon elhelyezkedd
telekcsoportot — 02638* sz. dvezet - Ny-K iranyba megkdzelitoleg megfelezi egy kialakult és jelentos
forgalmu gyalogut. Ez a gyalogut egy 1 db egyenesbdl allo burkolt gyalogos koz, mely ma mar része a
varos gyalogos uthalozati rendszerének. Keleti végénél az Ybl Miklos sétanyhoz kapcsolodik, annak
folytatdsa, mig nyugaton ahhoz a kijelolt gyalogatkel6helyhez vezet, melyen keresztil a
szabadidokozpont érhetd el.

Gy0r, 01225 szamu dvezet

A SZTM 2025-016 szami modositassal érintett telektombben szerepld telkek koziil a délen
elhelyezkedo telekcsoport — 01225 Gvezet - centrumaba vezetd onkormanyzati kezelésii, lakoteriileti
kiszolgalout a Szikviz utca, mely Horgas utcabol kiagazd, megkozelitdleg 80 méter hosszu,
végtordulo nélkiili zsakutca.

Rendezési tervi allapot

A hatalyos szabalyozasi terv a jelen telepiilésrendezési tervi modositassal érintett teriileteket
hatarolo, illetve feltar6 kozutakat a halézatban betoltott szerepiikkel, kialakult szabalyozasi
szélességiikkel megtartotta, a modositas soran nem valtoznak

A médositds célja

A telepiilésrendezési tervi modositas célja a mar ma is beépitett teriiletek hosszutava
mitkodoképességének megtartasa, biztositasa.

A kozlekedési munkarész célja: az Ovezeti modositasokat kovetden is biztositott legyen az egyes
telkek megfeleld szintii kozlekedési feltarasa.

A mddositds virhato hatdsai

A telepiilésrendezési tervi modositas tovabbra is biztositja az egyes telkek kozuati feltarasat. A
modositas soran a kialakult kozlekedési szokasokban, a telepiilés belsé uthalozati rendszerében,
kiilsé kozlekedési kapcsolataiban, a kialakult szabalyozasi szélességeken, a kialakult és tervezett
keresztmetszeti elrendezéseken valtoztatasra nincs sziikség.

2. Kiils6 kozlekedési kapcsolatok

A telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld kiilsd
kozlekedési kapcsolatokban, a kozlekedés halozati illeszkedéseken nem valtoztattunk. A hatalyos
rendezési tervben rogzitettekhez képest, jelen telepiilésrendezési modositas a kiilsd kozlekedési
kapcsolatokban nem okoz valtoztatast, azokra nem lesz befolyasolo hatasa.

A jelen modositassal érintett teriiletek kiilsé kozlekedési kapcsolatait, illetve kapcsolodasat a varos
kozathalozatdhoz a mar meglévd, a moddositassal érintett telektomboket hataroldo utak, utcak
valtozatlan formaban tovabbra tudjak biztositani.

3. Bels6 kozlekedéshalozat

A telepiilés belsd, gépjarmiivel jarhatd utcahalozati rendszerén a jelen moédositasok szerkezeti
valtozast nem eredményeznek. A jelen modositas soran uj, gépjarmiives kozlekedéssel érintett utca
nem keriil kijelolésre, de 0 gyalogos kozlekedéshalozati elem igen. A 02637 sz. dvezet, az iskola
terliletén a kialakult gyalogos kozlekdésre hasznalt teriileten, az Ovezet északi hatara mentén, a
gyalogos atkozlekedés hosszltavra biztositotta valik. Az érintett teriilet kiszabalyozasra nem keriil, a
de az Gvezetben a gyalogos atkozlekedés biztositasanak kotelezése jelolve lesz. Ezzel a gyalogos
halozat szerves részét fogja szabalyozasilag is képezni.

A modositassal érintett teriiletek kozati kapcsolatat biztositd itszakaszok kezeldje nem valtozik. Az
érintett utszakaszok hatalyos telepiilésrendezési tervében rdgzitett besorolasan a modositdas nem
valtoztat.

4. Szabalyozasi szélességek, keresztmetszeti elrendezések
A hatalyos rendezési tervben meghataroztak, és rogzitették, az érintett utak keresztmetszeti
elrendezésére vonatkozo6 elhatarozasokat, azokon a modositas soran valtoztatni nem sziikséges.
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Az SZTM 2025-016 szamu modositassal érintett teriileten, az Ybl Miklos sétany folytatasaban
kialakult gyalogos tthalozati elem, gyalogos atkozlekdés biztositdsa esetén célszerii lenne annak
szélességét ndvelni, am az adottsagok miatt erre nincs redlisan lehet0ség, ezért meglévo szélességgel
kell figyelembe venni, a kiépiilt kialakitott jarda keriil megtartasra. Az érintett gyalogos atkozlekedés
esetében annak vilagitassal valo ellatasa javasolt.

5. Forgalmi vizsgalat és forgalmi értékelés
A modositassal érintett teriiletegységet feltaro uthalozat forgalmat, forgalmanak fejlodését és az abbol
kovetkezo fejlesztéseket a hatalyos telepiilésrendezési terv mar vizsgalta, és fejlesztését ez alapjan
hatarozta meg. Az érintett utcahalozati szakaszon a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitettektol
eltéro beavatkozasok nem torténtek, a kialakult utcahalézati rendszer a hatalyos telepiilésrendezési
tervben rogzitettek szerint el tudja latni a feladatat mind az érintett ingatlanok ko6ziti feltarasa, mind a
terlileteket lehatarol6 utaknal az atmend forgalmak esetében.

Varhato forgalom nagysagok

A jelen telepiilésrendezési modositas soran Gjabb beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A jelen
modositas soran ujabb, gépjarmiives forgalomra alkalmas kozut a haloézatba nem keriil beillesztésre.
Az SZTM 2025-010 szamu modositassal érintett teriilet épitési Gvezetének megsziinésével a Hegyalja
uti telkek megoszthatosaga megsziinik, ezaltal csokken az elhelyezhetd lakoépiiletek szama. Ez a
tervezett allapothoz képest kisebb célforgalmat, vagyis forgalom csokkenést eredményez.

Az SZTM 2025-016 szami modositassal érintett teriilet az északi 02638* Ovezet atsorolasa a mai
hasznalatnak megfeleld, 0j beépithetdséget, intenzitas novekedést nem eredményez. Ez azt is jelenti,
hogy a teriilet mai hasznalataban, mai kozuti feltarasaban, a teriilet célforgalmaban valtozas nem lesz.
A déli telekcsoport teriilete, a 01225 sz. Gvezet esetében a rendeltetési egységszam korlatozasa,
definidlasa eredményeképpen, a teriilet hasznalatanak intenzitdsa a jovOben jelentdsen nem fog
novekedni, az ide iranyuld forgalom az itt lakok forgalmabol fog adddni, vagyis a tervezetthez képest
jelentds, kozlekedési haldzati kapacitasi problémakat, bovitést igényld forgalomndvekedés nem
varhato.

Osszességében a telepiilésrendezési tervi modositasa kovetkeztében a modositassal érintett teriileteket
feltaro, illetve hatarold kozutak forgalma a ma hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitettekhez
képest nem varhatoan lesz nagyobb.

6. Kozforgalmu kozlekedés
A jelen modositas soran uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre. A hatalyos rendezési terv a
kozforgalmu kozlekedés vizsgélatanal, és az abbol kovetkezd fejlesztéseknél a jelen modositassal
¢rintett teriileteket mar figyelembe vette.
A jelen modositassal érintett telektomboket hatdrold utak helyi jarati buszkozlekedési utvonalak,
melynek megalléi a modositassal érintett telekcsoportoktodl ,,ragyaloglasi” tavolsagon beliil vannak.
Ezek kiépitettsége megfeleld szintli, gyalogos megkdzelithetésége biztonsdgos. az érintett
buszmegallok buszobdllel, jardaszigettel, fedett vardval és megfeleld kozvilagitassal rendelkeznek.
Az SZTM 2025-010 szamu modositassal érintett teriiletéhez legkdzelebb esé buszmegalld par a
teriiletet EK-rél hatdrolo Hegyalja uton taldlhatd, ez a ,,Ménfcsanak orvosi rendelé” elnevezésii
megallopar.
Az SZTM 2025-016 szamu modositassal érintett teriiletéhez legkdzelebb esé buszmegalld parok a
kovetkezok:

— Az északra esO telekcsoport esetében mindkét, a teriiletet hatarold Ut jaratviszonylatok
utvonala, és mindkét Gton, az érintett szakaszon vannak buszmegallok. Ezek: a ,,Gyori ut
iskola, illetve a ,,Gy6zelem utca iskola” megallohelyek.

— Az délre esd telekcsoport esetében szintén a teriiletet hatarolo uton, a Gydzelem utca
modositassal érintett szakaszan van megallohely, ez a ,,Csanakhegyi ut” elnevezésii
buszmegallo.

A tervezett modositasok nem jelentenek lakos-szam, ¢s utas-szam ndvekedését, igy tobblet
utasforgalmat sem eredményeznek. A modositas soran a hatalyos telepiilésrendezési terv kozforgalmu
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kozlekedést érinté megallapitasai tovabbra is érvényesek, tervezett fejlesztéseket nem befolyasoljak,
azokon nem valtoztattunk.

Jarmiitarolas
A modositds a jarmitarolasban a hatalyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozast nem
eredményez. A jarmutarolas a modositassal érintett telekcsoportoknal megoldott, azon jelen modositas
nem valtoztat. A jarmitarolasra vonatkozo eldirasok az Ovezeti besorolas valtoztatast kdvetden
kevesebb lakas megvalositasara biztositanak lehetdséget, igy tobblet jarmiitarold egységre a hatalyos
telepiilésrendezési tervben rogzitettekhez képest nem lesz sziikség.

Kerékparos kozlekedés
A hatalyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitdsai ma is
helytalloak. A mddositas soran a hatalyos rendezési tervben rogzitettektol eltérés nem lesz.
A teriiletek megkdzelitése szempontjabol fontos a kerékparos kozlekedés is. Gy6rben magas szintli a
kerékparozasi kultira, masrészt azért, mert a varos centrumatol a teriilet ,,kerékparos” tavolsagra van.
A kerékparos kozlekedésnek e térségben nagy hagyomanyai vannak. A tervezési teriilet kozvetleniil
kapcsolodik a varos mar meglévo kerékparozhato utcahalézatahoz.
Jelen telepiilésrendezési tervi modositas soran jabb kerékparos létesitmény elhelyezésére nem keriil
sor, kerékparos kozlekedési teriilet nem kertil kiszabalyozasra.

Gyalogos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv gyalogos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitasai ma is
helytalloak. A SZTM 2025-016 modositasban szereplé gyalogos atkodzlekedés biztositasaval egésziti
ki a varosrész gyalogos uthalozati rendszerét. A 02637 sz. Ovezet, az iskola teriiletén a kialakult
gyalogos kozlekdésre hasznalt teriileten, az Ovezet északi hatdra mentén, a gyalogos atkozlekedés
hosszltavra biztositottd valik. Az érintett teriilet kiszabalyozasra nem kerill, a de az Ovezetben a
gyalogos atkozlekedés biztositasanak kotelezése jelolve lesz. Ezzel a gyalogos halozat szerves részét
fogja szabalyozasilag is képezni.

A telepiilésrész gyalogos kozlekedési halozatanak fobb elemei tovabbra is az utcakat kiséro jardak,
onallo gyalogutak és gyalogos kozok rendszere marad. A jelen modositds okdn a hatalyos
telepiilésrendezési tervben a gyalogos kozlekedésre vonatkozo eldirasokon nem valtoztatunk.
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2.9 KOZMUELLATAS

A telepiilésrendezési  tervi modositds kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
teleptilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

Gyor MJV kozigazgatasi teriilete, ezen beliil is a ménfocsanaki varosrész, a jelen modositassal érintett
csanaki terliletegységek az infrastrukturalis elemek kiépitettsége teljes korli, elérhetoségi
szempontjabol kivalo adottsagu.

A modositassal érintett telektombokben és azok kornyezetében az alabbi kézmiivezetékekre lehet
racsatlakozni: ivoviz, koziizemi szennyvizcsatorna, csapadékviz elvezetd rendszer, vezetékes foldgaz,
az elektromos energia halozat, és vezetékes hirk6zlési halozat.

A modositassal érintett teriiletek koziil az SZTM 2025-016 szamu teriilet (02638* és a 01225 6vezetek
¢s kornyeztiik) mar nagy részben beépitettek, a modositas 11j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre. Az SZTM 2025-010 szamii modositasi teriilet (Tlizké-kert utca 04552 sz. dvezet) még nem
kertilt beépitésre, de annak lakoteriileti besoroldsa megmarad, de 6nallo épitési telkek kialakitasara
nem lesz lehetGség, Uj beépitésre szant teriilet itt sem kertil kijeldlésre.

A modositas soran az egyes telekcsoportokon beliil nem n6 a beépités intenzitasa, nem lesz lehet6ség a
ma hatalyos szabalyozasi tervben rogzitetteknél tobb lakas kialakitasara, sét egyes telekcsoportoknal a
modositas beépitési intenzitas csdkkenést, lakasszam csdkkenést is eredményez.

Megallapithato, hogy a jelen modositassal érintett telkek teljes kozmiivi ellatdsa mar megoldott, a
tervezett modositasoknak a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitettekhez képest nem lesz tobblet

r s e .

koézmiivi kapacitasok mind kibocsatési, mind befogado oldalrol rendelkezésre allnak.
A tervezett modositasok a feladatleiras szerint az alabbi helyeken, az aldabbi céllal torténnek:

Gyo6r MJV képviseld-testiilete hatarozatot hozott arrél, hogy modositja rendezési tervét Ménfécsanak
telepiilésrészen az alabbiak szerint:

1. SZTM 2025-010 mddositas
Gy6r — Ménfécsanak varosrész, Tuzko-kert utcdban 1éve 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

2. SZTM 2025-016 médositas
Gyor — MénfGcsanak varosrész, Gydzelem utcaban 1évo 01225 és 02638 szamu Ovezetek
modositasa, megengedett rendeltetési egységek szamanak leszabalyozasa.
A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése:

A tervezéssel érintett teriiletek Gyor Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén, Ménfocsanak
varosrészben, azon belill is a csanaki részen helyezkednek el.

SZTM 2025-010 modositas: Gyor — Ménfocsanak varosrész, Tizko-kert utcaban lévo 04552 szamu
ovezet

A feladatleiras 1) pontjaban szerepld, médositassal érintett teriilet Tiizkékert utca ENy-DK-i iranyu
aganak ¢és a Hegyalja at 9+010 kmsz és 8+732 kmsz kozotti teriiletsavban van. A kialakult telkek
koézmiivi ellatasa Hegyalja ut feldl torténik és teljes mértékben megoldott.
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SZTM 2025-016 modositdas: Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gyozelem utcaban lévd 01225 és 02638
szamu Ovezetek

Az SZTM 2025-016 szami modositassal érintett teriilet a Gyori ut, a Gy6zelem utca, a Zsellér utca
hatarolja, a teriiletet ketté osztja a Horgas utca.

A modositassal érintett telektombben szerepld telekcsoport koziil a délen elhelyezkedd telekcsoport
centrumaba bevezet a Szikviz utca.

A mar kialakult telkek teljes korti kozmiivi ellatasa a telekcsoportot hatarold kozteriileteken meglévo
kozmiivezetékekr6l mar ma is megoldott.

SZTM 2025-016 modositassal erintett teriilet (E-kozmii)
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Jelmagyarazat:

1voviz vezeték
szennyviz vezeték
gaz vezeték
elektromos vezeték
hirkozlési vezeték

A médositds célja:

A jelen telepiilésrendezési tervi modositas célja: az érintett telkeknek a mai hasznalatnak megfeleld
ovezetbe sorolasa.

A kozmiivi munkarész célja: az dvezeti modositast kovetden az érintett, ma mar kozmiivezetékkel
ellatott fogyasztok ellatasa legalabb a jelenlegi szinvonalon megmaradjon.

A mddositas varhato kozmiielldtasi igényei, kivetkezményei, hatdsa:
A modositas soran Ujabb beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. Az érintett teriileten 1évo
¢épliletek kdzmiivi ellatdsa mar megoldott, igy ezeknek nincs a maitol eltéré kdzmuiellatasi igénye és
ezzel kapcsolatos valtoztatast a jelen modositas soran nem is jeloltiink.

Vizi kozmiivek

Vizellatas

Gyor MJV kozigazgatasi teriiletén a beépitett, és beépitésre szant teriileteken az ivoviz ellatas
biztosithatd, a kozmiihalozat kiépitésre keriilt, illetve kiterjesztése tovabbra is lehetséges. A jelen
modositassal érintett telkek mar ma is kozmiivezetékes ivovizzel ellatottak.

Az ivoviz ellatas tovabbra is a meglévl kozhalozatrol torténd vételezéssel lehetséges. A varosi
kozhalozat tizemeltetdje a Pannonviz Zrt.

A modositassal érintett teriiletek vizellatasanak modjat a hatalyos terv mar rogzitette és az eddig
tortént beavatkozasok ennek figyelembevételével torténtek. A korabbi tervekben mar rogzitették az
érintett teriileten atvezet0 varosi szintli ellatast biztositdé ivoviz vezetékek helyét, melyeket jelen
tervezés soran figyelembe vettiink, ezeken nem modositottunk. A modositassal érintett teriileteknek a
hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitettdl eltérden varhatoan tobblet vizigénye nem lesz

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt teriilet sikvidéki jellegli. A szennyvizek Osszegyiijtésére gravitacios halozatot épitettek ki,
mely atemelobe vezet és onnan kényszeraramoltatassal miikodtetett vezeték juttatja el az 6sszegytijtott
szennyvizet a varosi tisztito telepre.

A tervezeési teriileten a hatalyos tervek jovahagyasat kovetden, az abban meghatarozott fejlesztések,
bovitések megtorténtek.

A jelen valtoztatassal érintett teriileteken keletkez6 szennyviz kommunalis jellegi.

A modositassal érintett teriileten ujabb beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A teriileten
kialakult telekhasznalatokban nem lesz valtozas.

A jovahagyott tervek szennyvizelbanasra és szennyvizelvezetésre adott eldirasaiban valtozas nem
tortént és valtoztatasra nincs sziikség. Az itt keletkez0 szennyvizet a meglévo csatornahalézat gyijti és
az Osszegyljtott szennyvizet a varosi tisztitotelepre kormanyozza.

A tervezési teriileten ma, illetve a terv tavlatdba keletkez6 napi szennyvizmennyiség — mely
kommunalis szennyviz — a kdziizemii elvezetd rendszerbe tovabbra is bevezethetd, a szallito vezetékek
kapacitasa megfeleld és a szennyvizkezeléshez is a kapacitasok rendelkezésre allnak.
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Felszini vizelvezetés

A modositassal érintett teriiletek felszine sik. A tervezési terilileten Osszegyiilekezd csapadékvizek
befogadoja a tervezési teriilettel hataros uthalozatot kisérd csapadékviz elvezetd halozat, illetve a
kozparkok felszinére jutva elszikkad.

A hatalyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a vizsgalt teriiletet is magaba foglaldoan csanakhegyi
rész egészére vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefliggd adottsagokat és teendoket.

A vizsgalt teriileten a csapadékviz elvezetése zart csatornakkal torténik. A tervezett valtoztatasok nem
modositjak, nem novelhetik meg a teriilet jelenlegi burkoltsagat, igy lényegesen nem csokken, és nem
novekszik az Osszegylilekezési 1d0, jelentésen nem valtozik az egyidejiileg megjelend csapadékviz
mennyisége, amelynek elvezetését mar megoldottak.

Jelen modositas miatt nem sziikséges a teriiletre vonatkozo, hatalyos telepiilésrendezési tervben
rogzitett felszini vizelvezetési megoldast megvaltoztatni.

Energiaellatas

A modositassal érintett teriiletek energiacllatasa mar ma is teljeskoriien lehetséges és megoldott. A
modositassal érintett telkek kozhalozati energia ellatasara a forras oldali kapacitasok rendelkezésre
allnak, ellatasukat a meglévd, kiépitett halozat képes biztositani. A modositassal érintett telkek
villamos energiaval torténd ellatdsakor lehetséges és javasolt annak megujuld energiaval torténd
kiegészitése is.

Villamosenergia-ellatdas

A beépitett és beépitésre szant teriiletekre esd, modositassal érintett telkeket is magaba foglaldoan Gyor
MJV elektromos energia ellatasat, a tervezett fejlesztések varhatd elektromos energia igényét a
hatalyos terv készitése soran felmérték és a fejlesztések ellatdsara megoldast javasoltak. A rendezési
terv készitése Ota eltelt idoszak alatt a jelen modositassal érintett teriileten az elektromos energia
ellatas rendszerében jelent6s valtozasok nem torténtek, illetleg a fejlesztések, a halézat bovitése a
rendezési tervben meghatdrozottak szerint valosultak meg. Jelen modositds soran tovabbra is
mértékadoak a hatalyos rendezési terv megallapitdsai és javaslatai. A jelen modositassal érintett
teriilettel hataros uthalozat mentén mar kialakitottak a kozvilagitasi halozatot..

A modositassal érintett teriiletek kozhalozati villamosenergia ellatasa a térségében biztosithato, a
forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak. A jelen modositassal érintett telkek mar rendelkeznek
villamosenergia hal6zatra valo racsatlakozassal.

Gazellatas

Gyo6r MJV. beépitett és beépitésre szant teriileteire, igy a jelen modositassal érintett telkeket is magaba
foglaloan a vezetékes gazzal torténd ellatast, a tervezett fejlesztések varhatd gazenergia igényét a
hatélyos terv készitése soran felmérték és a fejlesztések ellatdsara megoldast javasoltak. A rendezési
terv készitése ota eltelt idoszak alatt a jelen modositassal érintett teriileteken és azok kdérnyezetében a
gazvezeték halozatban jelentds valtozasok nem torténtek, illetleg a fejlesztések, a halozat bovitése a
rendezési tervben meghatarozottak szerint valosultak meg. A modositds soran tovabbra is
mértékadonak tekintjiik a hatalyos rendezési terv megallapitasait és javaslatait. A gézenergiat a jelen
modositassal érintett teriileten ma és a jovoben is az épiiletek fiitésére, a melegviz ellatasra hasznaljak.
Erre a kapacitasok forras oldalrol tovabbra is rendelkezésre allnak. A modositassal érintett telkek
vezetékes gazenergia ellatdsa a térségében tovabbra is biztosithatd, a forras oldali kapacitasok
rendelkezésre allnak. A jelen modositassal érintett telkek mar ma is rendelkeznek kézmiivezetékes
gazellatassal.
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Meguijulo energiahordozok

A napenergia hasznositas lehetdsége Gyor varos teriiletén is kedvezd. Az orszagra készitett korabbi
vizsgalatok Nyugat-Magyarorszag természeti adottsagaként kezeli, hogy Gyor és térsége a napenergiat
kedvezden hasznosithato teriiletek kozé sorolhatd. A kedvezo fekvésii napos teriileteken évente kozel
2300 oranyi id6tartamban lehet napenergiat hasznositani.

Az ¢épiiletek kedvezd tajolasaval elérhetd passziv energiahasznositason tal, napkollektorok ¢és, vagy
napelemek telepitésével, napenergiaval biztosithat6 a flitésre, illetve hasznalati melegviz eldallitasra a
»rasegités”, de ebben az esetben is a hagyomanyos hobazist ki kell alakitani, meg kell épiteni, mivel a
napenergia jelenléte valtozo, id6jaras-fiiggo.

Ezen kiviil még megfontolandd a hészivattytival torténd foldenergia hasznositas igénybevétele is,
mivel az egyenletesebben kinyerheto és allandoan elérheto.

Elektronikus hirkozlés

A jelen modositassal érintett teriileten a hatalyos telepiilésrendezési tervekben leirt, ,,Tavbeszéld
halozat fejlesztése” fejezetben meghatarozottak szerint torténtek a teriiletet érinté halozati fejlesztések.
A tavbesz¢lo halozatot ma mar az egyes szolgaltatok sajat fejlesztési forrasaikbol épitik ki. A varhato
igényeket jelezni kell a szolgaltatok felé, hogy a fejlesztési terveikben ezeket figyelembe tudjak venni.

Vezetékes hirkizlési létesitmények

Gyo6r MJV. beépitett és beépitésre szant teriileteinek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar
Telekom Nyrt. biztositja. A Gy6r szekunder kdzponthoz tartozo 19-es korzetszamu Gyor 2. primer
kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A primerkdzponthoz tartozo telepiilések
96-0s hivoszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halozathoz.

A jelen modositassal érintett teriileten, a Gyori ut-Gyodzelem utca csatlakozasanal, a Gydézelem utca 7.
szaml ingatlanon van a Magyar Telekom Nyrt. azon telefonkdzpontja, ami tobbek kozott
Meénfbcsanak, Gyirmot, Koronco stb. ellatasat biztositja. Az ingatlanon 1évo, telefonkdzpont épiiletét
mar kialakitottak, az épitmény jol karbantartott, fejlesztése mar megtortént és tovabbi bdvitése nem
varhato.

A vezetékes tavkozlés bar miiszaki megjelenésében kozmii jellegii, szolgaltatasa alanyi jogon torténik.
A rendelkezésre allo, kiépitett kozhalozatra vald csatlakozassal a jelen modositassal érintett teriileten
mar ma is biztositott és tovabbra is biztosithat6 az egyes igényl6 helyek ellatasa.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Gyor MJV. teriiletén, igy a jelen modositassal érintett teriileteken is a tavkozlési ellatottsagot noveli a
vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. A varos beépitett és beépitésre szant teriilete teljes
lefedettséggel rendelkezik. Az elozetes vizsgalatok szerint a modositassal érintett teriileteken a vezeték
nélkiili hirkdzlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetoséget. Vezeték nélkiili
kozcélu hirkozlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését a jelen modositassal érintett teriileten a
vezeték nélkiili szolgaltatok nem terveznek, ezeken a teriileteken ilyenek szdmara helyet nem
biztositottunk.

Egyéb kommunikdcids halozatok

Az egyéb kommunikacios haldzatok /radios-, televiziés miisorszoras, mobil szolgaltatas/ tekintetében
a hatalyos telepiilésrendezési tervben a modositassal érintett teriiletre tett megallapitasok tovabbra is
érvényesek. A radio- TV miisorszoras orszagos haldzatat, a tervezési teriilet, illetve a tervezési teriilet
tovabbi, fejlesztési teriiletegységei nem érintik, nem befolyasoljak, mivel a TV-URH adoétorony
mikrohullamu jeltovabbitasanak hatosavja az adott telepiilésrészt nem érintik.

A mobil telefonos szolgaltatasok igénybevételére - mar a korabbi tervezés soran is - a teljes tervezési
teriileten szamitottak, a jelbiztositas, a szolgaltatas szinvonala megfeleld, igy az tovabbi beavatkozast
nem igényel.
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Kommunalis hulladék

Gy6r MJV. teriiletén a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gytjtik, és a kommunalis hulladék
elszallitasa a jelen modositassal érintett telepiilésrészen is megoldott. A keletkez6 kommunalis
hulladék Osszegylijtésére a meglévé uthalozat tovabbra is alkalmas, a fogadd oldali kapacitasok
rendelkezésre allnak.

A kommunalis hulladék gytjtését és elszallitdsat a Gyori Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.
(Székhely: 9024 Gyor, Orgona u. 10.) végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe
tartoz6 teljes kori szolgaltatasokat nyujt az Onkormanyzatnak, intézményeknek és gazdasagi
szervezeteknek.

A telepiilésen a kommunalis hulladék szallitdsa a megszokott rend szerint. A hulladékgazdalkodasi
szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavi rendezettségét biztositja.

A jelen modositas targyat képezo teriileteken wjabb épiilet elhelyezés nem torténik, a meglévd
ingatlanokon képz6d6é kommunalis hulladék gyiijtése, elszallitasa mar megoldott és ezen a jelen
modositas okdn nem sziikséges valtoztatni.
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SZTM 2025-010 - a modositassal érintett teriilet 04552 % sz. ovezet teriilete

Az 1 sz. modositassal érintett teriilet (SZTM 2025-010) Gyor Ménfécsanak varosrészben a
Népfoiskola u. — Hegyalja u. — Gyori ut altal hatarolt tombbelsében helyezkedik el. A Tlizké-kert utca
a tombbelso feltarasat szolgalja.
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2. SZTM 2025-016 Gy6r — Ménfocsanak varosrész, Gybzelem utcaban 1€vo 01225 és 02638
szamu Ovezetek modositasa

A modositas érinti Gyér Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervét, szabalyozasi tervét és helyi
¢épitési szabalyzatat.

2725113

7242{2

Az 2. sz. modositasi teriilet

A 2. szami modositas (SZTM 2025-016) ala vont teriilet, a Gyér — Ménf6csanak varosrész, Gyori ut —
Gyozelem utca — Zsellér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.
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5.  ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, A TELEPULESRENDEZESI MODOSITASOK BEMUTATASA

Gy6r Megyei Jogii Varos, MénfOcsanak Varosrész - 04552 (SZTM 2025-010), 01225 és a 02638
(SZTM 2025-016) szamu 6vezeteket érintd modositasai:

SZTM 2025-010 modositas
e Gyb6r — MénfOcsanak varosrész, Tlzko-kert utcaban 1évé 04552 szamu Ovezetet érintd
telektomb vonatkozasaban az 6vezet beépithetdségének megsziintetése

SZTM 2025-016 mddositas
Gyor — Ménf6csanak varosrész, Gyozelem utcaban 1évé 01225 és 02638 szaml ovezetek modositasa
az alabbiak szerint:
o (Gyozelem u. Zsellér u. — Gyori ut altal hatarolt tomb és kozvetlen kornyezetének rendezési
tervi értékelése, vizsgalata.
e A 02638 szami Ovezet falusias lakoOvezetbe vald atsorolasa egyedi Ovezeti eldiras
megfogalmazasaval, rogzitésével.
e A meglévo Ovezeti hatarok korrekcioja, modositdsa és a vonatkozd Ovezeti elGirdasok
modositasa.
e Az ¢pitési hely és a meglévo szabalyozasi elemek feliilvizsgalta
o Az ¢érintett 6vezeteket kdzvetlenil érintd, a szakmai véleményezok altal észrevételezett,
szakmailag indokolt szabalyozasi elemek korrekcidja
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1. SZTM 2025-010 Gy6r — MénfOcsanak varosrész, Tuzk6-kert utcaban 1évé 04552 szamu
ovezet

A modositas korzeti képviseléi kezdeményezésre indul, mivel a modositds ala vont 04552%* sz.
ovezetben eldirt telekalakitasi paraméterek 7 0j lakotelek kialakitasat, beépitését teszik lehetdve, mely
a 04551* Ovezetben kialakitott és beépitett 7 ¢épitési telek hasznalataban, illetve a telkek
megkozelitésébol szarmazo forgalom ndvekedésében konfliktusokat eredményezett. A tombbelsdben a
jelenlegi hasznalaton tali j beépitések megjelenése nem kivanatosak. A tombbelsd zoldfeliiletként
vald megtartasa jobban illeszkedik a falusias lakoteriiletek karakteréhez.

Az 1 sz. moédositassal érintett teriilet (SZTM 2025-010) Gy6r Ménfécsanak varosrészben a
Népfoiskola u. — Hegyalja u. — Gyo6ri ut altal hatarolt tombbelsében helyezkedik el. A hatalyos
teleptilésszerkezeti terv szerint a 04552* szamu Ovezet falusias lakoteriiletbe sorolt (Lf).

A Tuzko-kert utca feldl zoldteriilet van kijelolve a hatalyos rendezési terv szerint. A teriilet déli
hataran egy kisebb kiterjedésti telepiiléskozpont vegyes teriilettel szomszédos kozvetleniil. A tobbi
teriilet, melyekkel hataros a Gydri ut, Népfoiskola u. - és a Hegyalja utca feldl is szintén falusias
lakotertiletbe soroltak.

~-LELTR P

Kivagat a hatdlyos szerkezeti tervbol

A modositas soran a hatalyos szerkezeti tervi besorolds nem valtozik, a terlilet marad falusias
lakoteriilet.
A modositas soran a hatalyos szerkezeti terv nem médosul.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol — 1. szamu modositassal érintet tomb teriilete
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A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 04552* §vezeti paramétersor az alabbi:

L105/S/30/40-/048/01-20/-/007

Szerepkor falusias lako
Megengedett legnagyobb telekkihasznéltsag 0,5

Megengedett beépitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 40%

Megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,8 m

Megengedett legnagyobb szintszam 1

Kialakithat6 telek megengedett legkisebb szélessége 20 m

Kialakithato telek megengedett legkisebb mélysége nem jelolt paraméter
Kialakithat6 telek megengedett legkisebb teriilete 700 m?

A modositas soran a 04552* Gvezet megsziinik, a szabalyozasi terven az 04552* dvezet hatara torlésre
kertil, az 6vezetben jeldlt épitési hely hatarai is lekeriilnek a szabalyozasi tervrol.

A 04552%* gvezet teriilete visszacsatolasra keriil a 04947* sz. Lf (falusias lakoovezethez). A mddositas
ala vont teriilet marad falusias lakodvezetben, de annak 6nallo épitési dvezete megsziinik, ezaltal a
teriileten 1j, 6nallo épitési telkek kialakitasara és uj lakoépiilet elhelyezésére nem lesz a tovabbiakban
lehetoség.

A torlendd 04552* §vezetben a 25797 hrsz-u telek mar beépiilt. A 25797 hrsz-1 telek épitési jogait
tovabbra is biztositani sziikséges. A 25797 hrsz-u telek 04947* Gvezethez vald hozzacsatolassal annak
€pitési jogai nem sériilnek.
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A modositas soran a Tlizkoé-kert utca kozteriileti szélesitési lehetoségére kijeldlt be nem épithetd sav is
torlésre keriil. A teriilet beépitése semmilyen formaban nem kivéanatos, ezért a 04552* torlendd dvezet
teriiletére a szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet kerll rogzitésre, kivéve a
meglévo beépitéssel rendelkezd 25979 hrsz-u telek.

A Dbeiiltetési kotelezettség teriiletén épiiletet nem lehet elhelyezni.

A GYESZ 103. §-ban a 04947* szamu Gvezetre vonatkozoan egyedi eléiras mar szerepel:

0494752

A tomb beépitése olyan sokféle, hogy az Ovezeti jellel
meghatarozott szabaly kiegészitésre szorul:
- Az oldalhataros beépités mellett szabadon allo is lehetséges, sof]
kivanatos olyan esetben, ha az épiilet a telek uttol tavolabbi felében
helyezkedik el, mint arra miemléki értekii példa is van a tombben.
- A legalabb 5 méteres elkert betartasa akkor is kotelezd, ha a
tervezett éplilet, egy ettdl eltérd becpitésii ingatlan mellett van. A7
elokertben semmi olyan miitargyat nem szabad elhelyezni, ami aZ
elokert esetleges késoébbi csokkentését akadalyozza.
- Oldalhataros beépitésnél a hatsokert feloli épitési vonal az utcai
telekhatartol mért 30 méter, 20 méteren tal csak foldszintes
¢pliletszarny allhat az oldalhataron.
- A telek kihasznaltsagi és beépitési mutato a kistelkekre értendd, a
nagy telkeknél a GYESZ elirasainak megfeleléen csak az elsé 50,
méter szarmaztat épitési jogosultsagot, azonban a kialakult
allapotnak megfelelden szabadon allo épiilet e mogott a sav mogott
is elhelyezheté, ha azt a domborzati adottsagok indokoljak.
- Az Ovezetben beiiltetési kotelezettséggel terhelt részt — mivel a
varos sziluett fontos pontja — kertészeti terv alapjan lehet csak
kialakitani, modositani, ott semmilyen épiiletet, technoldgiai
tornyot sem lehet elhelyezni.

Az Gvezet egyedi elbirasai kozott mar szerepel a beiiltetési kotelezettsége vonatkozo szigoru eldiras,

¢épiilet elhelyezési tilalom.

A teriiletre vonatkozoan uj egyedi el6iras rogzitése a GYESZ 103. §-ban nem indokolt.
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Kivonat Gy6r Megyei Jogii Viros 1.3.7. Ujonnan beépitésre szdnt és jelentds mértékben dtépitésre
kertilo (rehabilitacios) teriiletek cimii onallo szabalyozasi terviapjabol

A mbdositas soran a Gyér Megyei Joga Varos 1.3.7. Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben
atépitésre keriilo (rehabilitacios) terliletek cimil 6nalld szabalyozasi tervlapjat is modositani sziikséges.
A 4552%* sz. Ovezet torlésével az Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolésének fenntartasa tovabbra
nem indokolt, az 6nallé szabalyozas tervlaprol az torlésre kerdil.
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02636

N2634N2R373
Kivagat Gyor Megyei Jogu Varos 1.3.7. Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben datépitésre
keriild (rehabilitacios) teriiletek cimii modositott onallo szabalyozasi terviapjabol
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2. SZTM 2025-016 Gy6r — Ménfocsanak varosrész, Gybzelem utcaban 1€vo 01225 és 02638
szamu Ovezetek modositasa

A modositas képviseldi megkeresésre indult. A Gy6zelem u. — Zsellér u. — Gydri ut altal hatarolt tomb
01225 és 02638 szami Gvezeteiben 1j épitési szandékok jelentek meg. A tervezett beépitések tilzoak,
a tertileten indokolatlanul nagy rendeltetési egységszam létesitését eredményezték volna.

A teriilet kialakult kozlekedési haldzatdban egy sok rendeltetésszamu 1j beépités megjelenése
fennakadasokat eredményezne, a kozlekedési halozat egy nagyobb mértékii forgalomndvekedés
elvezetésére nem alkalmas.

A modositas ala vont 6vezetek ugyan telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriiletbe soroltak, de azok jellege,
illetve a kornyezo teriiletek beépitése jellegében és intenzitasaban javarész falusias képet mutat. A
kornyez teriiletek tombjei a hatalyos tervek alapjan nagyrészt falusias lakoteriiletek, melyeken
telkenként csak egy rendeltetési egység helyezhetd el. A modositassal érintett Gvezetek intenzitasanak
ujragondolasa sziikséges.

A modositas érinti Gyér Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervét, szabalyozasi tervét és helyi
¢épitési szabalyzatat.

Az SZTM 2025-016 szamt modositas tervezési teriilete ala a Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gyori ut
— Gyobzelem utca — Zsellér utca 4ltal hatarolt tdmbben helyezkedik el.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 02638* és a 01225 szamu Ovezet teriiletét is telepiiléskdzpont
vegyes (V1) teriiletbe sorolja. A modositas ala vont tombben a beépitésre szant teriiletek mindegyike
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt). A modositassal érintett teriilet lehatarolasaval zoldteriiletek is
¢érintettek (Z), de a teriileten kialakult zoldteriiletek megtartasra keriilnek.

Mindkét ovezetet érinté modositasnal a legfontosabb telepiilésrendezési szandék a meglévo kialakult
beépitési intenzitashoz valo illeszkedés.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol




100

A hatalyos szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel 0sszhangban az érintett két dvezetet telepiiléskdzpont
vegyes Ovezetbe sorolja.
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02638* ovezet modositasa:

A hatalyos tervek szerint a 02638* sz. ovezet telepiiléskdzpont vegyes besorolast. Az vezet beépitése
azonban falusias jeleget mutat. A teriileten nem kivanatos egy tobb rendeltetésszamu tarsashazi vagy
szolgaltato-, irodaépiilet megjelenése.

Lf05

Kivagat a hatdlyos szerkezeti tervbdl - 02638* szamu ovezet teriilete

A modositas soran a varosrész jellegébdl adodoan a képviseldi szandéknak megfelelden az érintett
02638* sz. ovezet teriilete telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl falusias lakoteriiletbe keriil atsorolasra.
A teriiletfelhasznalasi atsorolassal a teriilet intenzitasa nagyban csokkeni fog, tobb rendeltetési egység
elhelyezésére nem lesz lehetdség.

Kivonat a szerkezeti tervjavaslatbol
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730/40-070/0

-
P,

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol 1. — 02638 sz. dvezet

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 02638* §vezet 6vezeti paramétersora:

Vt06/2/40/40-/048/02-//010

Szerepkor

Megengedett legnagyobb telekkihasznéltsag
Megengedett beépitési mod

Megengedett legnagyobb beépitettség

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
Megengedett legnagyobb épliletmagassag
Megengedett legnagyobb szintszam

Kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége
Kialakithato6 telek megengedett legkisebb mélysége
Kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete

telepiiléskozpont vegyes
0,6

zartsoru

40%

40%

4,8 m

2

nem jelolt paraméter
nem jelolt paraméter
1000 m?
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Kivagat a szabalyozasi tervjavaslatbol — 02638%* sz. ovezet

A mobdositds soran az érintett 02638* sz. Ovezet telepiiléskozpont vegyes Ovezetbdl falusias
lakodvezetbe kertil atsorolasra.

A 02638* vezet modosult, Gj Ovezeti paramétersora:

Szerepkor falusias lako
Megengedett legnagyobb telekkihasznéltsag 0,5

Megengedett beépitési mod kialakult
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 40%

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,8 m

Megengedett legnagyobb szintszam 2

Kialakithat6 telek megengedett legkisebb szélessége nem jelolt paraméter
Kialakithato telek megengedett legkisebb mélysége nem jelolt paraméter
Kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete 1000 m?

Az atsorolassal a teriilet beépitése, intenzitasa csokkeni foga szinteriileti mutatdé 0,6-r6l 0,5-re
modosul. A Vt Ovezetben megengedett 40%-os beépithetdség helyett 30% lesz a maximalis
beépithetoség. A falusias lakoteriileten ennél nagyobb beépitési mértéket jogszabaly szerint nem lehet
meghatarozni. A zoldfeliileti mutaté nem keriil modositasra.

Az Ovezetben a zartsort beépitési mod helyett kialakult beépitési mod keriil meghatarozasra. A
teriileten a meglévo beépitések nem tehetok egy meghatarozott beépitési modba, valamint a beépitések
oldalhatarai sem feletethetok meg egyértelmiien egyik beépitési modnak sem.
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A GYESZ 96. §
96. 5 (1) A, kialakult beépitési mod” azon évezetek szabalyozasa, melyekben

a) véletlenszerii eloszlasban, tobbféle modon épiiltek be a telkek és/vagy
b) a beepiilt telkeken az oldalkertek kisebbek az OTEK-ban, illetve a jelen rendeletben eldirtnal.

Az dvezetben eddig eldirt szintszam ¢és épiiletmagassag nem valtozik, azok valtozatlanul megtartasra
kertilnek. A modositas soran a telekalakitasi paraméterek sem keriilnek tjradefinidlasra. Az dvezetben

az 1000 m2-es telekméret megtartando.

A 02638* sz. dvezetre vonatkozoan a hatalyos GYESZ 103. §-a egyedi eldirast rogzit:

02638* A 26296 helyrajzi szamon kizarolagos hasznalatként
kozmiilétesitmény helyezhetd el.

A 26296 hrsz-u telek a Magyar Telekom Nyrt. tulajdonban van, és a telken a Telekom
telefonkdzpontja all.
A modositas soran a telefonkdzpontra vonatkozo egyedi eldiras tovabbra megtartasra kertil.

A modositas soran a falusias lakdovezetbe valo atsorolassal a megengedett rendeltetési egység szama
egyre keriil korlatozasra. A 02638* sz. Gvezetben a kialakult allapot szerint van olyan telek melyen
egynél tobb rendeltetési egység keriilt kialakitasra. A tobb rendeltetési egységgel rendelkezo telkekre
vonatkozodan az alabbi egyedi eldirast sziikséges rogziteni:

02638** A 26296 helyrajzi szamon kizarolagos hasznalatként
kozmiilétesitmény helyezhetd el.

Az Ovezetben, az SZTM 2025-016 szamu helyi épitési
szabalyzat modositas hatalybalépésének idopontjiaban ma
szabalyosan, a falusias lakoovezetben megengedett eg)
onallo rendeltetési egységnél tobb rendeltetési egységgel
beépitett  ingatlanon a rendeltetési egységek szamd
kialakultnak tekintheto.

Az egynel tobb rendeltetést tartalmazo ingatlanokon
kizarolag allagmegorzeési munkak és alapteriiletet nem
noveld atalakitasi munkak végezhetok.

Az egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo ingatlan
elbontasa eseten, uj lakoépiilet épitésekor a normatiy
szabalyozasban eldirt legfeljebb egy rendeltetési egység
[étesitheto.
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A moddositas soran a 02638* szamil Ovezet hatara mentan a 02637 sz. 6vezet teriiletét érintéen, az
iskola telkén a 26302 hrsz-u telken a kialakult gyalogos sav teriiletének megfelelden a gyalogos
atkozlekedés biztositasa jelolésre keriil.

A kialakult beépités és a rendelkezésre allo teriilet keskenysége miatt a teriilet kozteriileti
kiszabalyozasa nem jol megoldhatd, viszont az atkozlekedés megtartasa, hosszii tdvu biztositasa
sziikségszerti.

LVt06/S/40/40-/100/03;
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01225 ovezet modositasa:

A hatalyos tervek szerint a 01225 sz. Ovezet teriilete telepiiléskézpont vegyes (Vt) besorolast. A
modositas soran a teriilet teriiletfelhasznalasa nem modosul, marad Vt teriilet, a szerkezeti terv a

01225 sz. §vezet teriletét érintéen nem valtozik.

A\ g

e
A\

Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbol — 01225 sz. ovezet

A hatalyos szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel Osszhangban a 01225 ovezetet telepiiléskozpont

vegyes Ovezetbe sorolja.

A 01225 sz. 6vezet hatalyos terv szerinti paramétersora az alabbi:

Vi08/K/40/40-/065/03-//K

Szerepkor

Megengedett legnagyobb telekkihasznéltsag
Megengedett beépitési mod

Megengedett legnagyobb beépitettség

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
Megengedett legnagyobb épliletmagassag
Megengedett legnagyobb szintszam

Kialakithat6 telek megengedett legkisebb szélessége
Kialakithato telek megengedett legkisebb mélysége
Kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete

telepiiléskozpont vegyes
0,8

kialakult

40%

40%

6,5 m

3

nem jelolt paraméter
nem jelolt paraméter
kialakult
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol 1. — 01225 sz. dvezet

A teriileten megjelend intenzivebb beépitési igény és annak intenzitasa miatt 1évo terhelés megeldzésre
a modositas soran az dvezetben az épliletmagassag €s a megengedett szintszam csokkentésre kertil.

Az szabalyozasi tervjavaslaton rogzitett, modositott paramétersor az alabbi:

Vt08/K/40/40-/050/02-//K

Szerepkor

Megengedett legnagyobb telekkihasznéltsag
Megengedett beépitési mod

Megengedett legnagyobb beépitettség

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
Megengedett legnagyobb épliletmagassag
Megengedett legnagyobb szintszam

Kialakithato6 telek megengedett legkisebb szélessége
Kialakithato telek megengedett legkisebb mélysége
Kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete

telepiiléskozpont vegyes
0,8

kialakult

40%

40%

5,0 m

2

nem jelolt paraméter
nem jelolt paraméter
kialakult
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A GYESZ 38. §-a alapjan a telepiiléskozpont vegyes dvezetben (Vt) az elhelyezhetd rendeltetésszam
nincs szabalyozva.

38. 5 (1)79 A telepiiléskozpont vegyes dvezet t6bb dnallo rendeltetési egységet magdaban foglalo

a) lakoépiilet,

b) a lakofunkciot nem zavaro

ba) igazgatasi épiilet,

bb) miivelddési épiilet,

bc) szolgaltato épiilet,

bd) vendéglato épiilet,

be) szallashely szolgaltato épiilet vagy

bf) egyhazi épiilet,

¢) helyi telepiilési szintii

ca) legfeljebb 10.000 m2 hasznos szintteriiletii kiskereskedelmi épiilet,

cb) oktatasi épiilet,

cc) egeszségiigyi épiilet,

cd) szocialis épiilet vagy

ce) sportépitmeény,

d)80 parkolohaz, 6nallo nkormanyzati tulajdonon letesitett, onkormanyzati kezelésbe keriilo felszini
varakozohely vagy

e) a parkolohdzon beliil tizemanyagtolto
elhelyezésére szolgal

A tulépités, ¢és tulzd rendeltetésszam elhelyezésének lehetésége a teriileten a meglévo
lakorendeltetések miatt, és a kiépiilt kozlekedési halozat véges terhelhetdségét figyelembe véve nem
kivanatos.

A 01225* oOvezetben a 26317/3 és a 26317/4 hrsz-u telkeken 1) beépités tervezett. A hatalyos
szabalyozas szerint az Ovezetben nincs meghatarozva a Iétesitetd rendeltetési egységek szama. A
kornyezo teriiletek kialakult beépitését tekintve a teriileten a falusias lakoteriilet a jellemzo. Az érintett
telkeken egy kevésbé intenziv, tarsashazas, sorhazas beépités megjelenése mind telepiilésképileg,
mind lakossagi szempontbdl befogadhato lehet. A teriileten a tul intenziv beépités teriiletfelhasznalasi
konfliktust eredményezne, illetve a nagyobb szamu rendeltetési egységgel rendelkezd telepités a
terlileten nem kivanatos forgalmat generalna, a kialakult kozlekedési halozat kapacitasa véges, egy
intenzivebb beépités forgalmanak elvezetése a meglévd kozlekedés haldozat egyes részein idészakos
fennakadasokat eredményezhet.

Ennek érdekében a teriilet hosszu tava hasznalhatosagat, élhetdségét szem elott tartva az érintett telkek
telek nagysdga, azok beépithetdségi lehetdség, a maximalis (még élhetd) elhelyezhetd rendeltetési
egységek szama megvizsgalasra keriilt.

A szabélyozasi tervmodositas soran az ovezetre vonatkozéan javasolt, hogy a GYESZ 103. §-ban
egyedi eldiras keretében a megengedett rendeltetési egységek szama rogzitésre keriiljon.
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26317/3 és a 26317/4 hrsz-u telkek teriilete

A 26317/3 hrsz-0 telek 1898 m% a 26317/4 hrsz-u telek 807 m*. A két telek egyiitt ~2705m* nagysagu.

Az Gvezetben a megengedett legnagyobb beépithetdség 40% ¢és a legkisebb zoldfeliileti arany szintén
40%. A 40% beépithetdség a 26317/3 hrsz-u teleknél ~759,2 m?, a 26317/4 hrsz-u telek esetében
~322,8 m%. A telkek 8sszevonasa esetében a maximalisa beépithetd teriilet ~1082m’

A telkek nagysagat és a beépitési paramétereket tekintve egy tervezett tdrsashazi, sorhazas beépitésnél
a két telek Osszevonasa kedvezObb telepitési beépitést, hasznalhatobb zoldfeliileti kialakitast és
eredményezhet.

A telepiilésképi érdek egy, a kornyezethez jol illeszkedd, nem tul intenziv beépités megvalosulasa
mely érdekében a két telekre egylittesen egy €pitési hely keriil rogzitésre a szabalyozasi terven.

Az épitési hellyel érintett telkekre teriiletnagysag fliggvényébe keriil meghatarozasra az elhelyezhetd
rendeletetési egységek szdma.




110

A modositas soran a GYESZ 103. § az alabbi 01225 sz. 6vezetre vonatkozo egyedi eldirassal egésziil
ki:

01225 Az Ovezetben jelolt épitési helyen legfeljebb hat rendeltetési

egység helyezheto el.
Az ¢épitési  hellyel érintett telkeken 450m2-ként egy)
rendeltetési egység helyezhet6 el.
Az épitési hellyel érintett telkek kozlekedési feltarasa a
Gyo6zelem utca feldl biztositando.

i # .*‘--"_ r -~
[ & SO WA
Kivagat a szabalyozasi terviavaslatbol
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6. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. SZTM 2025-010 Gy6r — MénfOcsanak varosrész, Tuzk6-kert utcaban 1évé 04552 szamu
ovezet

Ortofoto az SZTM 2025-010 sz. médositdssal éintet t6mbrél (E-kozmii)
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Ortofoto a 04552%* sz Gvezetrdl — SZTM 2025-010 (Forras: E-kézmii)
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2. SZTM 2025-016 Gy6r — Ménfocsanak varosrész, Gybzelem utcaban 1évo 01225 és 02638

szamu Ovezetek modositasa

Ortofoto (Forras: E-kézmii)




114

7. AZ SZTM 2025-010 ES Az SZTM 2025-016 FOEPITESZI TARTALOM SZERINTI
VIZSGALANDO, DE A MODOSITASI TERULETEK, ES A ,MODOSITAS TARTALMA ALAPJAN NEM
RELEVANS TARTALMAK:

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasolo - vonatkoz6 megallapitasai

1.10. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- €s intézményrendszere
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység
1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakas- ¢s helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriiletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allo
vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlek
1.12.3.3. 6kologiai halozat
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték,
stirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
1.14.5.4. teleptiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakulasa,  tOrténeti
telepiilésmag
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegytittes
1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentOségl teriilet,
muemléki kdrnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
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8. TERVIRATOK

A kornyezeti értékelés sziikségességének elozetes egyeztetésére érkezett vélemények
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FERTO-HANSAG

- HEMTETI FARK

Ugyintézé: Burda Brigitta Iktatiszam
Ugyintézs e-mat  burda brigitta@fhog. hu Tarngy:
Cidedszien 1 Hihe sdm::
Szaksz Vince

fbépitész

Gydr Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala
Telepllésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztily
Faépitészi Osztaly

2021 Gyér

Waroshar tér 1.

ALLASEFOGLALAS

FHNP|-2808-2/3025

Gybr TRT madosites {SZTM-2025-010,
BETM-2025-018) —kdmyezet értbkalas
srlikségesadgénak eldontéas

BTDE1-212025

A Ferto-Hansag Nemzeli Park lgazgalosag Gydr megyei jogl varos telepiilésrendezési
tervenek modositasaval kapesolatban a kdvetkezt llasfoglalast adja.

. A tervezett modositds orszagos jeleniGségl védell természeti terliletet, illetve
kzbssegi |elentosegl termeészetvedelmi rendelletésd terliletet nem érint. A 202005,
Kormanyrendelet szennti komyezeli érlékelést véleménylink szerint nem szikséges

elvégezni.

lgazgatdsagunk allasfoglalasat a 625/2022. (XI11.30.) korméanyrendelet 19.§ f) pontja

felhatalmazésdval adta ki.

Sarrod, 2025, december 11

& 12)

Kulcsarné Roth Maﬂh{ipa

Tisztelettel:
Fapjak:
o Giylir Megysi dagd Vares Omormidanyzata, Hivatah kago
= |raflar

Fertd-Hanadg Memzell Park lgargatisag

H-8435 Sarod, Rew-Hocsagvar, P 4.

Igazgatd

Tal: D036 &9 5ITE20, KRID: 319240318, E-mail: fnpfEthng.
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Gyor Megyei Jogi Varos Jegyzdje
Hatasagi Foosztaly — Komyezetvédelmi Oszialy

19021 Gyar, Honved higst 1. Ugyfélfogadasi ide: Hétfo 8.30 - 15.00 éraig
B Tel 3696500411 Szerda 12.30 - 15.00 oraig
e-papir: (y6r Mesyei Jogi Vares Onkormdmzata Coitdresk 5.00 - 17.30 orag

cegkapu: GYORONE - KRID szam: 140565023
e-mzil: kormvezenedelemia svor-ph.in

Ugyiratszam: 111307-2/2025, Targy: SETM 2025-010. szama Gyor-Menfoczanak, Tazkokert utcaban leva
Ugyintézd: Ujhalyi Zaltin 04552 szamu dvezetet erintd telepilésrendezesi esrkizok felibirzgalata®

£ - valammt
Telefon: 36/36/500-442 TSZTAL SZTM 2025016 szdmi Cyor-Ménfoesanak, Cydzelem uteiban livé

01225, 02638 szamu dveretet érintd telepilézrendezési eszkizck felihvizsgalata™
targyi témaban mditott telepiiléstery modositas részeként lafolyiatisra keriild
kirnvezeti ertekeles elozetes egyeztetese

Hivathoras: 37081-32025. - Varzane Papp Katalm

Gyor Megyei Jogi Viros Polgarmesteri Hivatala
Telepiilésfejleszteési és Varosstratégiai Foosztaly
Foépitészeti Osztaly

Szakasz Vince foépitész

Helvben
Tisztelt Foépitesz Ur!

Az egves tervel. illetve programok kimvezeti vizsgalatarol szalo 22005 (I 11.)) Komm. rendelet
4. § (1) bekezrdéze éntelmében 2025, november 17. napjan vélemeénykeéréds céljabol kereste meg
Osztalyunkat, amra vonatkozoan hogy a hatiskdriinkbe tartozd kSmyezet- és természetvédelms
szakteriiletet illetoen virhato-e jelentds kdrmyezeti hatis a targyi tervmddositassal dsszefiiggésben.

AKorm rendelet 4. § (2) bekezdése és a 5. sz. melléklete IT.2 a. pontja értelmében a jegyzo a helyi
kirnyezet- és természetvédelemre kiterjedéen vesz részt az eljarasban.

Fentiekre telnintette] az alabbi véleményt adom:

A megkereséshez csatolt tervdokumentacie alapjan - Gyor Mesvei Joeun  [ares
Cnkormédnyzatdnak Edzavilésének a kirmyezetvédelemrsl szolo 63/2003. (XII. 19.) énkormanyzati
rendeletében, a  Bécsi iif nadas™ helvi jelentésegi termeszetvedelmi teviilette nyilvanitasardl szols
F12004. (1. 25.) dnkormamyvzaii rendeleteben, valamint Gyor helwi jelentosesn vedelt termeszeti
teriileteirol éx helyi jelentosemi védett termeszeli értekeirol szolo 7/2022. (I 22 ) énkormanyzati
rendeletében jovahagyort — helyi kirnyezet- és termeészetvédelmi kivetelményvekre kiterjedd,
jelentds kirnyezeti hatis nem virhato a targyi tervmodositassal dsszefiiggéshen.

Eelt: Gyor. elektronilms alairds szerint.
dr. Bakony: Bernadett jegyzd nevében és megbizasabol:

Herman Etelka
osztalyvezetd

Kapia:
Gyor Megver Jogn Vares Polgarmestenn Hivatala Telepuilesfejlesztes: es Varosstrategiar Foosztaly
Foepitésm Oszialy (a-mal)
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GYOR-MOSON-50OPRON VARMEGYFEI KORMANYHIVATAL

Szaksz Vince Ur részére Iktatdszam: GY/37/02380-272025.

Varosi Foépitész Ugyintézd: Poting Lipesei Annaméria
Telefonszam: (96) T95-624

Gyar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly

Foepitészi Osztaly Hivatkozasi szam: 97081-3/2025

Targy: Gyor telepiilésrendezesi tervének SZTM 2025-010 szamu " Gyor-Meénfocsanak, Tuzkokert
utcaban lévo 04552 szami dvezetet érintd telepiilesrendezesi eszkizok felilvizegalata ,,, valamint
TSZTM, SZTM 2025-016 szamu, Gyor -Ménfocsanak, gydzelem utcaban lévd 01225, 02636 szamu
dvezeteket érintd telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata”

Ez a levé! kizardlag elektronikus Gfon keril megkildésre.

Tisztelt \Varosi Fépitész Un

A Gydr-Moson-Sopron Vamegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Fiosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Gyor Megyei Joga Varos telepllésrendezési eszhkizeinek modositasa
dokumentacioban foglaltakkal kapesolatban az alabbi tajékoztatast adja:

A Kormmanyhivatal Gydr telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa tekintetében talajvédelmi

szempontbol a kdrnyezeti értekelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A Kormmanyhivatal hataskore a termofold vedelmerdl szold 2007. evi CXXIX toneny 32, § (1)
bekezdésén, valamint a foldmivelésigyi hatdsagi és igazpatdsi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl
szold 3832016, (XI. 2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban KR) 52. &, iletékességét a KR 3. § (2)
bekerdése hatirozza meg.

Gyar, elektronikus idébélyegzd szerint
Szeles Sandor fGispan neveben es meghizasabol

Szemerits Attila
ozrtalyveretd

Agranigyl Foosztay
Moweny-25 Talavedelmi Osztaly
Leveiazes| cim: 5028 Gyor, Aratd W5, Postaiok 5002 Gyor PT.415. Telefor: +35 (36) 895-070
E-mall: NOVENYEDgYor.gov.hu — KRID: 542137302 Honlap: wiww Kormanynivatal
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Levesazesl ST SOZE GYOr, A3t 115, Poctanok [S0D2 Gyor PTLA15. Telsfon: +35 [36) A95-070
£ mall: noveny@ayor.gov.hu — KRED: 542137302 Honlap: www.kormanynivatal ha

F—
[ R LYy \

Szaksz Vince Or részére Iktataszam: 12.141/2025,

varos| foepitész Ugyintézd: Szabd Csabané
Telefonszam: 96/896-095

Gyor Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala Hiv. szam, 87182-8/2025,

Telepiilésfejlosztési és Virosstratéglal Fooszhily

Fodpitészi Osztaly

hivatall kapu Otjan

Targy: SZTM 2025010, és a TSZTM, SZTM 2025-016 szamu lelepllésrendezés) eszkozok
fellilvizsgalata, dltalanos eljaras, kbrnyezeti értékelés elizetes egyertatés

Tisztelt Féépitész Url

Hivatkozoll szami megkerssésére az ingatlanigyl hattsapl jogktrben eljard Gybr-Moson-Sopron
Varmegyel Kormanyhivalal (a8 tovabbiakban: Kormanyhivalal) ez egyes fervek, ifetve programok
kirmyezet! viesgalatérd! sz4l 2/2005. {111.) Korm, rendelet (s towabbiakban: SKVr) 3. szamd
mellekletre hivatkozva tajekoztiata, hogy csak érintellség eselén vesz részi és ad velemenyl, a termofold
mennyiseg veédelmeére kiterjedden, a komyezell antékelés sriksdgessagardl

BelterGlet fekvesd ingatianck foldvédelmi szempontbd! nem tartoznak a termofold vedelmérd! szeld
2007 évi CXMIX. torvény (a tovabbiakban: Tiet) hatalya ald Ezért a tervezetl midositassal
kapesolatban & HKormanyhivatal nem érintett a kérnyezeti értékelés szilksdgességénok
eldontésében.

A Kormanyhivaial hataskére a Thi 7. § (1) bekezdeseén, valamint a fidmidvelésiioy hatbsdg és
fgazgatas feladatokal ellald srervek kieldidserdl szdld IBI2016. (XL 2.) Kormanyrendelst 37. § (1)
bekezdésén, ileldkessége 8 fHvdros és varmegyel kormanyhivataiosmdl, valamint a fards (fovarosi
kerdileli) hivatafokrd! szole S66/2022. (XN, 23.) Korm, rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gydr, 2025. december 03,

Széles Sandor faispén neveben &5 megbizasabal T
\ 5 =4
CLF paztahivezelt halyatl
,- ' f —L L.
' Szabt Ceabané
li:lruu'édnelrﬁi &3 foldminGsitési-foldhaszndlatl nyilvantartasi
szaklgyinteza
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GYOR-MOSON-50PRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/NEF/D0811-2/2025.

Szaksz Vince Or részére Ugyintézd: Papaneczné Schneemeier Lilla
varosi foépitész, osztalyvezetd Telefon: 96/896-275

Gydr Megyei Joga WVaros Polgarmesteri Hivatkozasi szam: 97081-3/2025.
Hivatala

Targy: Gyor telepllésrendezési tervénsk SZTM 2025-010 szamw, Gydr-Ménfdcsanak, Tlzkokert
utcaban lévo 04552 szamd ovezetet erintd teleplilésrendezeési eszkizok felllvizegalata®, valamint
TSZTM, SZTM 2025-016 szamu, ,Gyor-Ménficsanak, Gydzelem utcaban 1Eve 01225, 02638 szamd
dvezeteket énntd telepllésrendezési eszkizdk felilvizsgalata™ aktalanos eljarashan — kimyezeti
ertékelés eldzetes egyeriztése

Tisztelt Varosi Foépitész Ur!

A népegeszségigyi feladatkdrében eljgrd Gydr-Moson-Sopron Vamegyei Kormanyhivatal (a
towvabbiakban: Kormanyhivatal), mint a kdrnyezet védelmeert felelds kizigazgatasi szerv Gyor Megyei
Jogu Varos telepiilésrendezési eszkizeinek feliilvizsgalata altalanos eljarasban (SZTM 2025-
010, valamint TSZTM, SZTM 2025-016) targyd témaban — a megkildétt dokumentacioban foglaltak
alapjan a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési =ajdtos jogintézményekrdl szolé 41902021, (VI. 15) Korm. rendelet (a
towvabbiakban: Kom. rendelet) 60. § (3) bekezdésében meghatirozottak, valamint az egyes tervek,
illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szald 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr)
4§ (1)-(2) bekezdeseiben foglaltak szerint véleménye az alabbi:

A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a rendelkezésre allo dokumentacioban foglaltak alapjan Gydr
Megyei Jogd Varos Onkormanyzatianak, mint kidolgozdnak nem sziilkséges kirmyezeti értékelést
késziteni a moédositani kivant telepllésrendezéshez.

A Kormanyhivatal hataskdrét a Korm. rendelet 11. szama melléklet 12. pontja, az Skvr. 3. szami
meligklet I11.c) pontja, valamint a fovarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi
keriileti) hivatal népegészsegigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséglgyi dllamigazgatasi szerv
kijeldleserdl 385/2016. (X11. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) ca) pontja, illetékességet a fovanosi
és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fdvarosi kerdleti) hivatalokrol szdld SE8/2022.
(%11, 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés elsd mondata hatarozza meqg.

Gyar, elekironikus idohélyegzd szennt
Tisztelettel,
Széles Sandor fiizpan nevében éz meghizazabol
osztalyvezetd h.
Ertesiil:
1. Cimzett — hivatali kapu Utjan
2. Irattar

Mépegészsigigyi Foosztily
Kazegeszseglgyi Osztaly
0024 Gyor, Josika utca 18. - 0002 Gydr P 415 - Telefon: +28 (28) BI6-261
E-mail pepegeszsegugy fitkarsagipaver. gonhy —KRID: 418150116 Honlap: waw kormanyhivatalok hu
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GYOR-MOSON-SOPMRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Szaksz Vince Ur részére Iktatoszam: GY/41/02957-2/2025
varosi fiépitész Ugyintézd: Mah Zeltan
Telefonszam: +36 (968) 396-152
Gyor Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: 97081-3/2025
fivatali -

Targy: Gyor Megyei Jogd Varos telepllésrendezeési eszhdzeinek Gydr SZTM 2025-010 munkaszamd
madositasa kapcsan tajékoztatas kimyezeti énékelés sziikségességerdl

Ez a levél kizardlag elekironikus dton keril megkdldésre.

Tisztelt Varosi Foépitész Ur!

A Gyor-Moson-Sopron  Varmegyei  Kormanyhivatalhoz (a2 tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2025.
november 27-jén megérkezett 97081-32025 iktatdszaml megkeresésik Gydr Megyei Jogld “Varos
teleplilésrendezési eszhizeinek Gyor SZTM 2025-010 munkaszaml modositasa kapcsan komyezeti
ertekelés készitésének szikségességerdl.

A tervezett modositasi pontokkal kapesolatos megallapitasait @ Kormanyhivatal az alabbiak szerint
ismertet:

Az 1. szamil modositas célja a Gydr Ménficsanak varosrézzében a Mépfdiskola u.-Hegyalja u.-Gyon it
altal hatarolt tdmbat feltard Tazkd-kert utca menti 04552* szamd falusias lakodvezet besoroldsd timbben
uj Gnallo epitési telkek kialakitasi lehetdosegensk megszintetese.

A dokumentacio megemlii, hogy megfontolasra javasolt a szomszédos Gltetési kitelezettség terllet
kiterjesztése a modositas terliletére.

A tervezett modositassal érintett terllet nem része orszagos jelentdsegl védett természeti terliletnek,
nem része a Matura 2000 haldzatnak, nem része a tajképvédelmi terilet dvezetének, nem &rnti az
Orszagos Okologiai Haldzat dvezeteit, tovabba nem taldlhatd rajta egyedi tdjeérsk. Mivel a teriletet
részben fasszarl allomany boritja, nem zarhatd ki oft bizonyos védett fajok, elsdsorban madarak,
kisemldsok eldforduldsa, a beépithetdséq tirése taj- és természetvédelmi szemponthdl kedvezd, ezért a
tervezett modositas kapcsan g anvhivatal nem tartja sziikségesnek kirnyezeti értékelés
készitéss

A 2. szami modositas a Gydr Ménfdcsanak varosrészében a Gyor ut-Gydzelem utca-Zsellér utca altal
hatarolt terlileten a 02638* &z a 01225 szaml dvezeteket erinti.

A 02638* rendezési tdmb esetén a modositas célja a teleplléskizponti vegyes terilethdl (Vi) falusias
lakodvezetbe (L) tOriénd atsorolassal a beépithetdség 40%-rél 30%-ra csokkentése, a legkizebb

Komyszetvédelmi, Természetvédelmi &5 Hulladékgazdalkodas Faosztaly
Természetvedelmi Osztaly
0022 Gybr, Czuczor Gergely u_ 18-24 - Telefon: +36 (28) B08-151
E-mail: termeszetvedelemi@gyor.gov.hu |, -KRID: 543186751, - Honlap: www_kommanyhivatalok.hu
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zdldfelilet aranyanak 40%-rol 50-%-ra vald ndvelése, valamint telkenként a rendeltetési egységek
szamanak 2-ben vald maximalizalasa a teriilet tilhasznalatanak megelizése érdekében.

A 01225 szami dvezet WVt besoroldsa megmarad, azonban a rendeltetési egyséogek szama a kialakult
dllapothoz kizelitd értéken kerline rigzitéans.

A modositassal Oj beépitésre szant tertlet nem keril kijeldlésre, tovabba a benyljtolt dokumentacio
alapjan a modositas nem érinti @ 27254 &s 26305 hrsz.-0 ingatlanokat, amelyeken tdbb egyedi tajérték is
talalhatd.

A tervezett modositassal &rntett terllet nem része orszagos jelentdségl védett természeti tenlletnek,
nem része a Matura 2000 halozatnak, nem része a tajképvédelmi terilet dvezetének, nem &rinti az
Orszagos Okologiai Haldzat Gvezeteit, nem taldlhatd rajta egyedi thjérék, tovabbd a madositas védett

természeti erteket vagy egyedi tajertéket varhatoan nem veszélyeziet, ezert annak kapcsan a
Kormanyhivatal nem tartja sziikségesnek kim ti értékelés készitéset.

A Kormanyhivatal fenti dlldsfoglaldsat a természetvédelmi hatdsagi és igazoatasi feladatokat ellato
szervek kijeldlésérdl szdld G25/2022. (X1, 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontjia, a kimyezetvedelmi
hatbsagi &= igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésardl szold 624/2022. (X1, 30.) Korm. rendelet
14. § (1) bekezdés c) pontja, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 4192021, (VI 15.) Kom.
rendelet 11. melléklet 5. ponfja alapjan adta meg, figyslemmel az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizegalataral szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet rendelkezéseire.

Gyor, elektronikus iddbélyegzd szerint
Széles Sandor fiispan nevében &s meghizasabol
Tiaztelettel,

Dr. Kiss Viktoria
osztalywezetd
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GYOR-MOSON-50PFRON VARMEGYF] KORMANYHIVATAL

Iktatoszam : 30408/6383-1/2025 alt.
Ugyintézd: Horvath-Tudos Adrienn t. fhdagy.
Telefonszam: +3698 242 855

Hiv. szama: 97081-3/2025(\Vargané P. Katalin)

Targy: Gyor telepliésrendezési tervének SZTM 2025-010 szami, Gyor- Meénfdcsanak, Tizkokert
utcaban levd 04552 szamd Gvezetet énntd telepllésrenderési eszkizok felilvizegalata™ valamint
TSZTM, SZTM 2025-016 sziml, _Gybr-Ménfocsanak, Gybzelem utcaban 1évé 0122502638
azami dvezeteket énntd telepllésrendezési eszhizik felllvizegalata™ targyd témaban inditott
tzlepiléstery madositis részeként lefolyviatisra kerild kdmyezeti erékelés eldzetes egyertetase
— szakvelemeany

Szaksz Vince
varosi foepitész

Gydr
Varoshaz tér 1.
a0

Tisztelt Varosi Foépitész Ur!

A Gyor-Moson-Sopron Varmegysi Komanyhivatal részére megkilddt Gydr Megyei Jogd Véros
teleplléstery modositasa (SZTM 2025-010, SETM 2025-016) vélemenyerési dokumentaciGjaval {a
tovabbiakban: tervdokumentacio) kapcsolatban, a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Tizvedelmi, lparbiztonsagi es Vizlgyi Hatosagi Foosztaly, Tlzvedelmi &s lparbiztonsagl Osztaly, (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi véleményt adja:

& tervdokumentaciot attanulmanyozta, az abban foglaitakkal kapesolatban észrevételt nem tesz, a
tervezett modositas iparbiztonsagi szempontokat nem érint,

A Kormanyhivatal vélemenyet a telepiléstervek tartalmarol, efkészitésénsk és elfogadasanak rendjerdi,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 41242021, (V11.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet) 80.5, valamint az egyes tervek, illetve programaok
kdmyezeti vizegalataral szolo 202005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti elfarashoz adta meg.

Tizvedelmi, Iparbiztonsagi és Vizhigyi Hatdsag Fooszialy
Tizwedebmi &s Iparbiztonsag Osztaly (Kapuvar)
9320 Kapuvar, Szent Istvan kiraly u. 21 - ®: <36 (96) 242 655
e-mal furvedelem@iovor.gov.hu — KRIC 373448330 Honlsp: wew kommanyvhivatalok hu
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A Kormanyhivatal hataskaret a 41972021, (V11.15.) Korm. rendelet 62.5 (1) a) bekezdése, illetékességét a
fovarosi s varmegyesi kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fdvarosi kerleti) hivatalokrdl szdlo
SEE/2022. (XI. 23.) Korm. rendelst 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

Kelt: Gyor, elektronikus bélyegzd szerint

Széles Sandor flispan nevében és meghizasabal
Varga Tibor tiizolto alezredes
osztalyvezetd
Kapjak:
1. cimzett- { biztonsagos kézbesitési szolgaltatas Otjan-hivatali kapu)
2. lIrattar
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i
GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: 30408/6389-1/2025 alt.

Ugyintézd: Antal Laszlo

Telefonszam: +36 (96) 518-297

Hivatkozasi szam: 97081-3/2025.
Munkaszam: SZTM 2025-010,5ZTM 2025-016

Gyor Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala
Telepilésfejlesziési &s \Varosstratégiai Foosztaly
Foépitészi Osztaly

Gydr
Varoshaz ter 1.
9021

Tisztelt Szaksz Vince Varosi Féépitész Ur!

A Gydr-Moszon-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvedelmi, Iparbiztonsagi s Vizigyi Hatosagi
Foosztaly Vizigyi &s Vizvédelmi Osztily (9021 Gyfr, Amad Ot 28-32., a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) Gydr telepllésrendezési tervének SZTM 2025-010 szamd, ,Gydr-Ménfdcsanak, Tizko-
kért utcaban lévd 04552 szamu Ovezestet énintd telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata®, valamint
TSZTM, SZTM 2025016 szamu, ,Gyor-Ménfocsanak, Gydzelem utcaban lévd 01225, 02638 szamu
dvezeteket erintd telepllésrendezési eszkizok felllvizsgalata®™ targyu témaban inditott teleplléstery
modositasaval kapcsolatban az alabbi véleményt adja:

A modositidsok kapesan az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl szold 202005 (1. 11.)
Form. rendelet szerinti kdmyezeti vizsgalat lefolytatdsat a Kormanyhivatal vizgazdalkodasi és vizvédelmi
szempontokbdl nem tartja szikségesnek.
A Kormanyhivatal velemenyet a teleplléstervek tartalmarol, elkeszitésenek es elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézmenyekrdl szold 4192021, (VII. 15) Korm. rendelet 11.
melleklet 7. és 8. sora alapjan adta meg.

A Kormanyhivatal hataskorét a viziigyi igazgatasi &s a vizigyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat
ellato szervek kijeldléseérdl szold 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10.
5 (1) bekezdés 1. pontja &s 10. § (3a) bekezdése,_ illstékességét a Korm. rendelet 10_ § (2) bekezdése,
valamint a 2. melléklet 1. pontja allapitia meg.

Kelt: Gydr, az elektronikus datumbélyegzd szerint

Széles Sandor fdispan nevében és meghizdsabal,

. .
Pulai Judit

osztalyvezetd h.

lizvedelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatbsagi Foosztaly

Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
@021 Gybr, Arpad Gt 28-32. - Telefon: +28 (D6) 518-207
E-mail: yzugyiigwor.goy by - KRID 574479731 - Honlap: wew kommanyhivatalok hu




126

! I
NEMZETI NEPEGESZSEGUGYIES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Komperens Hatdsagi Foosztaly
Kémiai Birtonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Dictatoszam: NNGYE/89263-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszrkizok
Ugyintézd: Czélus Miklos madositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 97081-3/2025
Ugyintézdijiil: Vargané Papp Katalin
Mellekdet: -
Szaksz Vince
virosi foépitész részére

Gyor Megvei Joga Viares Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresziil megldildstt dokumentum

Tisztelt Faépitész Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnvezeti virsgalatarsl szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. mellsklete IL2. pontja) hatilya ala esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifborvos a kémiai biztonsagra kiterjedoen . érintettséz esetén”. nem . minden”™
esetben vesz részt.

Gydr Megyei Jogii Viros telepiiléstendezési eszkfzeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olvan elképzelest, melynek kémial biztonsag: szempontbhaol
kiozvetlen Lornyezefi hatasa lenne, igy a kOmyezeti vizsgalat elvépzését nem tartjuk
sziiksegesnek.

Kérem sziveskedjenek a Nemzeti Népegészsépiigyt és Gyogyszersszeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld veéleménvezonek tekinteni.

Az eljaras tovdbbi szakasziaban az NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szola 2000, évi XXV, térvény hatalva ala eso
kérdések meriilnek fel, de akdkor készséppel allunk rendelkezésilye.

Ealt Budapesten, az idébélyegzdében foglalf idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztifoorvos
nevében és meghizasibol

Dr. Marosvilgyi Nikolerta
osztilyvezetd

Eamak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembist@nngvic pov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102
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RUDAPEST FOVAROS
FORMARNY HIVATALA

MEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Szaksz Vince varosi foepitész, osztalyvezetd
részers

Gyar Megyei Jogl Varos Onkomanyzata

Telepilésfejlesztési ez Varosstratégiai Foosztaly
Faépitéaz Osztaly

Iktatoszam: BPIFMEF/DG464-2/2025.

Ugyintéza: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg 1 @nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés termeészetes gyogytényezd
érintettzég srempontjabol

Hiv_ szam: 97081-32025.

Ez a level kizardlag elekironikusan kerll megkildésre!

Tisztelt Varosi Foépitész, Osztalyvezetd Ur!

Gyor MJY telepllésrendezési eszkizeinek — SZTM 2025-010. munkaszamu — modositasa, valamint az
ahhoz kapcsolode komyezeti vizsgalat targyaban, hivathozott szama levelében tortént meghkeresése
kapcsan a népegészségigyl feladatkorében eljard Budapest Fovaros Kormanyhivatala (a tovabibiakban:
BFKH) az alabbi tajekoztatast adja

A modositassal érintett teriileten természetes gyodgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esethen a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintetiség esetétn a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatdt a felepiléstervek tartalmard,
elkésziiésének é&s elfogadasdnak rendigrdl, valamint egyes lelepilésrendezési  sajalos
Jjogintézményekril szold 4192021, (VI 15.) Korm. rendelet 11. szami meliékletensk 26 pontja tovabba
mint a kdmyezet vedelmsert felelds szerv feladatat az egyes fervek, illetve programok komyezeti
vizegalatard! szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (& tovabbiskban: Korm. rendelet) 3. szami melléklete
[1.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitilis allamrol és a digitélis szoigéitaldsok nyditisanak egyes szabalyairg! 2010
2023, evi CIil. torveny (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet ama, hogy a BFKH-val elektronikus fon szikséges Kapcsolatot tartani
{szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID aronositd kod: 427094958).

Kozegészségigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci t 174. — 1550 Bp., Pf. 203 —Telefon: +36 (1) 455-3866
Hivatali kapu KRID a=zonositd: 427084953
E-mail: kozeg1i@nfo. bikh.gov.hu - Honlap: www_komanyhivatalok.hu
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2
A BFKH kér a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aldiras szenint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
foispan meghizasabal
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melsklet: —
Kapja:
1. Gybr Megyei Jogl Varos Onkomanyzata — Hivatali kapu
2. lIrattar

Kozegészsegiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.- 2023 - Telefon: +38 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427084953
E-mail: kozeg1@nfo.bfich.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/0930-2/2025 Targy: Gydr telepllésrendezési
Ugyintézd neve: dr. Tath Janos Attila eszhozeinek  SZTM 2025010, sz
modositisa — drokségvédelmi vélemeény
kimyezeti vizsgalat szikségességének

meghatérozasarcl
Telefon: DE1/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth_janos. attila@bfkh.gov_hu Hiv. szam: 97081-3/2025

Ugyintézdjiik: Vargané Papp-Katalin

Szaksz Vince varosi foépitész
Gyor Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
9021 Gydr, Varoshaz tér 1.

Ez a levél kizarolag elekironikusan keril megkildésre.

Tisztelt Féépitész Ul

A fent megjeldh targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, iletve programok Komyezeti
vizsgalataral szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szami melléklet
. 2. h) pontigban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régeészeti szemponthol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek
a komyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett 1. modositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium &ltal vezetett kézhiteles
orokségveédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti leldhelyet érint (77285 azonositoju
lelahely).

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett modositasok valamelyike an. nagyberuhazashoz
kapcsolodik a kuituralis drokség védelméerdl sz0lo 2001. évi LXIV. torvény 23WC. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén eldzotes régdszeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 23.
pontja alapjan nagyberuhdzasnak mindsdl a foldmunkaval jaré a) a bruttd 800 millid forintos &rtékhatart
meghalado teljes bekerilési koltségl beruhazas, b) a védmi-, toltés- és a 2500 hektar alapteriletet
meghaladd arapaszio- vagy arapasziotarozo-epités, vagy c) a kisajatitasrol szolo torvény szerint
kisajatitas=al jard kdzérdekd céld beruhazas.

Fenti jogszabaly 7. § 5. pontja szerint az eldzefes régeészeti dokumentacio valamely terilet regészeti
erintettsénének tisztazasara, a régészeti lelohelyekre és régészeti leletekre vonatkozo ismerstek,
killdndsen a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének es intenzitésanak megszerzésére és
pontositisara szolgalo, valamint az ebbdl kivetkezden elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak,
idd- és kiltségvonzatainak, valamint a lelGhelyek elfedésének lehetdséget vizsgald leldhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban készilt dokumentum.

Epitésiigyi és Orikségvédelmi Osztily
Cim: 1105 Budapest. Kardsi Csoma Sandor Ot 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.- 102, — Telefon: +36 (1) 72-52050
KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedalemi@bfich.govhu — Honlap: wenw komanyhivatalok. hu
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Eziuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatdsdgi elidrisok sordn a teriiletileg illetékes varmegyei
Grokségvédelmi hatdsdag, a GySr_Moson—_Sopron Varmegysi Kormanyhivatal (Epitésioyi és
Ordkségvédalmi Foosztaly, Epitésigyi és Orbkségvédalmi Osztaly, 9021 Gybr, Arpad Ot 32.) a Kotv. 62.
& a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasdra Budapest Fdvaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szald 11/2024.
(¥_30.) utasitds 1. =zamul melléklete 307 5-307_8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szennt kertlt sor.

Budapest, datum: elekfronikus aldirds szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- &5 hataskérében eljard,
dr. Sara Botond fispan megbizasabal:

dr. Zelenyanszki Eva
Ogyintézd

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
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Datum:
2025.12.09.

Cimzett
hivatkozasi
szama:
97081-3/2025.

Cimzett
Ogyintézdje:
Vargané Papp
Katalin

Iktatoszam:
041441-0063/2025

Eldado:
Hegyine Bolla
Katalin
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kézponti telefonszam: +36 96 S00-000 . dm: H-92021 Gyor, Arpad ut 28-32. .

Targy: Gyor Megyei Joga Varos Telepiilésrendezési tervének
modositasa — SZTM 2025-010 szamii ., Gyor-Ménfdcsanak Tuzkdkert
utcaban levd 04552 szami ovezetet erintd telepiilesrendezési
eszkozok felillvizsgalata” valamint TSZTM, SZTM 2025-016 szamu,
~Gydr-Ménfocsanak, Gydzelem utcaban lévé 01225, 02638 szami
dvezeteket érintd telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgalata”
targyu temaban inditott telepiilésterv modositas részeként
lefolytatasra keriilo kornyezeti ertéekelés elozetes értekelese -
Viziigyi Ingazgatosag véleménye

Szaksz Vince reszere
Warosi Fdépitész

Gydr Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala
Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly
Foepiteszi Osztaly

Gyar

Waroshaz tér 1.

9021

Tisztelt Faépitész Urt

Gydr Megyel Jogu Varos telepllésrendezési eszkdzének maddositdsaval
kapcsolatos, hivatali kapun keresziiil megkilditt megkeresésére az Eszak-
dunantuh Vizdgy Igazgatosag (a8 tovabbiakban: Igazgatosag) az alabbi
véleményt adja:

Az egyes tervek, illebve programok kérnyezeti vizsgalatars] szélé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet, 4. § (2) bekezdése értelmében a varhatd kornyezeti
hatas jelentdségenek eldintése érdekeében a kidolgozo kikén a 3. szamu
mellékletben meghatarozott kornyezet wvedelmeert felelds kizigazgatasi
szervek véleményét armdl, hogy a hataskorikbe tartozé kérnyezet- vagy
természetvédelmi szakteriletet illetden varhatd-e jelentds kdrnyezeti hatas.

Tajékoztatom, hoay az Igazgatdsag nem szerepel a Korm. rendelet 3. szamu
melléklete szennt, a kdmyezet veédelmeert felelds szervek kozott, igy a
varhato k&myezeti hatdsok vizsgalataval kapcsolatban, wvalamint a
kérnyezeti értékelés szikségességével kapcsolatban nem &ll mddunkban
nyilatkozni.

A maodositds nem érint az Igazgatosag vagyonkezelésében lévd vizrendezési
|étesitmenyt, felhivom azonban a figyelmét, hogy a beépitések sordn minden

e

. honlap: www.eduvizig.hu

e-mail: titkarsag@eduvizig.hu
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esetben meg kell oldani a csapadékvizek megfeleld szintd, karokozdstdl mentes
elvezetését.

A telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl széld 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 67.5 (1)-(3) bekezdése tartalmazza a csapadekviz elvezetésre
vonatkozo eldirdsokat:

"(1) A csapadekvizet a telken beldl meg kell tartani. A vizvisszatartds, dntdzes és egyeb
hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek zdldfeltiletén el kell szivdrogtatni vagy a
telek egyeb teriletén tarolm szikséges olyan mertékben s modon, hogy ez a telek és a
szomszédos telkek, tovabba az épitmények dllékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat
ne veszélyeztesse, A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathatd és nem

szabalyzat rendelkezhet.”

(2} Ha az (1) bekezdes szennt, telken belili kezelés nem megoldhato, a csapadekviz,
talajviz és kiemelt béanyaviz - a vonatkozd hatdsagi eldirdsok meagtartasaval — nyilt drokban
vagy a szennyviztdl elkilGnitett, zart rendszerben is elvezethets.

(3) A telekrdl csapadékvizet a kézterileti nyilt vizelvezetd drokba csak zartszelvényld
vezetékben és az utcail jJardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arck a
kazit tartozéka, lgy abba a kirnyezetébdl — a telkekrdl - csapadékviz bevezetése csak az
ut kezeléjének hozzajarulasaval tértenhet.”

Tovabba tdjékoztatom, hogy az eljdrdsban az Orszdgos Viziigyi Fdigazgatdsdgot (OVF) is
képviseljuk.

Tisztelettel:

Németh Jozsef
Igazgatd




