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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOHZMENYEK

A telepuilés hatalyban 1évé teleplilésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése 2005-2006 évek folyaman
az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi énkormanyzatokrél szolo
tdbbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a telepulés
kozigazgatasi teruletére vonatkozo telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kozgyllése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jéva.

A varos az azota eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszk6zdk felllvizsgalatat. Ennek
els6 Iépcsojeként elkészult a varos telepulésfejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig
tarté idészakra vonatkozdan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A
telepullésfejlesztési koncepcido a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerult
joévahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmoédositas keretén belul Gydér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata az Ipartechnika Ingatlankezeld Kft. kérelmére, a gazdaséagi tarsasag
telephelyét érint6 fejlesztési elképzelések megvaldsithatésaga érdekében kivanja
modositani a telepulésrendezési tervet.

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepulésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezett modositas a telepulésszerkezeti tervet nem érinti.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza
kapcsolodo, a Fb6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmud munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Magyarorszag es egyes kiemelt térsegeinek Terlletrendezési Terverdl szolo
2018. Evi CXXXIX. térvény
e Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Terlletrendezési Terv (7/2022. (IX.17.)
onkorm. rendelet)
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e Gybr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teruleteket érint6
hatalyos modositasok)

Az SZTM 2025-015 szamu telepulésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet szerinti tartalommal, a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban keriul moédositasra, jelen dokumentacié az eljaras
véleményezési anyaga.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacio Gyér kdzigazgatasi tertletének kovetkezd részére vonatkozik:
A 01803* szamu szabalyozasi tomb terulete.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A 01803* szamu Gipe besorolasu, Puskas Tivadar utcaban lévé tombben az 5792/5
hrsz.-u ingatlanon |évé volt traféépuletet a tulajdonos Ipartechnika Ingatlankezel6 Kift.
Uj funkcioval kialakitva kivanja hasznositani. Az épuletben jelenleg 2 terepszint feletti
szint van kialakitva, a funkcionalis atalakitas soran a tulajdonos az épulet kulsé
megjelenésének valtoztatasa nélkll tovabbi két belsd szintet kivan kialakitani. Az
Ovezet teruletén jelenleg legfeljebb 3 terepszint feletti szint 1étesithet6. A tulajdonos az
épuletben irodakat és szocialis helyiségeket kivan Iétrehozni.

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terv modositasa szikséges
a megengedett terepszint felett épithetd szintek szamanak tekintetében.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyér varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Teruletfejlesztési
Koncepciéval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Teruletfejlesztési Koncepcidval
o0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott telepllésrendezési terv mdodositasok a
telepulésfejlesztési koncepcio fejlesztési céljainak megvalodsitasat szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6
fejlesztési célkitlizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
moédositasara nem volt sziikség.
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3 TELEPULESSZERKEZETI TERV
A hatalyos telepulésszerkezeti terv a tervezési terulet esetében nem maodosul.
4 SzABALYOzASI TERV EsS GYESZ

A tervezési teriileten beliil az alabbi valtozasok tervezettek:

A 01803* szamu Gipe besorolasu, Puskas Tivadar utcaban lévé tombben az 5792/5
hrsz.-u ingatlanon 1évé volt traféépiletet a tulajdonos Ipartechnika Ingatlankezel6 Kift.
Uj funkcioval kialakitva kivanja hasznositani. Az épuletben jelenleg 2 terepszint feletti
szint van kialakitva, a funkcionalis atalakitdas soran a tulajdonos az épulet kulsé
megjelenésének valtoztatasa nélkul tovabbi két belsd szintet kivan kialakitani. Az
Ovezet terlletén jelenleg legfeljebb 3 terepszint feletti szint I1étesithetd. A tulajdonos az
épuletben irodakat és szocialis helyiségeket kivan létrehozni.

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében az Ovezet terlletén belul eltérd
paraméterekkel szabalyozott terllet kerul kijelolésre az érintett épulet altal elfoglalt
terlletre vonatkozoan. Az eltérd paraméterekkel szabalyozott tertleten belul legfeljebb
4 terepszint feletti szint kialakitasa lesz lehetséges.

Az dvezetre vonatkozd egyedi el&irasok kiegészitésre kerilnek a GYESZ-ben az
alabbiak szerint:

A GYESZ 103. § rendelkezései az dvezetre vonatkozoan jelenleg:

Az bvezeten beliil kialakitott telek meglévé beépitettsége
01803~ elérheti a 70 %-ot, de uj beépités felsé hatara 50 %, illetve a
meglévd beépitettseg, ha annak értéke magasabb.

A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

Az bvezeten beliil kialakitott telek meglévé beépitettsége
elérheti a 70 %-ot, de uj beépités felsé hatara 50 %, illetve a
meglévo beépitettség, ha annak értéke magasabb.

Az ovezet teriiletén a szabalyozasi terven elteré
paraméterekkel szabalyozott teriileten beliil a meglévé
épiilet kiils6 méretének névelése nélkiil abban legfeljebb
4 terepszint feletti szint is kialakithato, amennyiben az
egyéb oévezeti paraméterek betartasra keriilnek.

01803*

Az egyéb elbirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a terileten.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1 ZOLDFELULET-RENDEZES, TAJRENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozdéan a hatalyos telepllésszerkezeti terv alatamaszté
munkarészei részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A tervezési terllet jelentds természeti értékeket nem érint.

A vizsgalt terllet természetfoldrajzi szempontbdl a Kisalfold nagytaj, Gyéri-medence
ko6zéptaj, Mosoni —sik, Szigetkdz és Igmand-Kisbéri-medence kistajakon terul el, artéri
siksag része. Alacsony helyzetl, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti
felszine folydjarta, enyhén hullamos sik terulet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett teruletek, ex
lege védett terlletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

A vizsgalt terulet nem tartozik az orszagos tajképvédelmi tertlet dvezetébe.

Eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésa terulet, un. Natura 2000
terllet a tervezési tertletet nem érinti.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeivel a terllet kdzvetlenll nem
hataros.

A terulet él6évilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket, a mar jelenleg
is beépitésre szant teruletként besorolt ingatlanon érdemi ndvényzet jelenleg sincs,
természeti érték sérulésének veszélye nem all fenn.

A tervezési teruleten uj beépitésre szant terllet nem kerul kialakitasra, ezért a
bioldgiai aktivitasérték szintentartasat igazolé szamitas nem szikséges.

A tervezett mddositas a zoldfellletek illetve tajrendezési szempontbdl nem jar
valtozassal.

4.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti terv és hatalyos mddositasai tartalmazzak a tervezési terulet
kornyezeti elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a tervezési terilet
szabalyozasat alapvet6en befolyasolé megallapitasokat emeljuk ki, tovabba a
vonatkozo szakagi javaslatokat egészitjik ki.

www.ter-halo.hu
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4.3 TALAJ ES Viz
Jogszabalyi hattér

A terilet mikodése soran érvényesitend6 joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél

e a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek mindsége védelmének
szabalyairol

e a 28/2004. (XIl. 25.) Korm. rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasara
vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol

e a 18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kozeg
koérnyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kornyezetkarosodas megel6zésérél és
elharitasanak rendjérdl

A tervezési terllet telepulési tertleten, belterlleten helyezkedik el, igy kivalé
terméhelyi adottsagu szantodterulet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Teruletrendezési Terve szerint a tervezési terulet nem tartozik a deflaciora érzékeny
tertletek koze.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny terlleteken 1évé telepulések besorolasardl szélé 27/2004. (XI1.25.) KvwM
rendelet alapjan Gyér MJV kozigazgatasi terllete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabol kiemelten érzékeny teruletek is talalhatok. A tervezési terulet felszin
alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny tertletnek minésul.

A tervezési terllet vizbazis védoéteriiletét nem érinti.

A tervezési terllet mélyfekvésii teriletet, amely alacsonyabban fekszik, mint
112mBf, nem érint.

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten Uj létesitésii épitményeket csak
teljes kozmulvesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
és a vizek szennyez6dése megel6zhetd, tovabbi eldirdsok nem szikségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerli és az
elvalasztott rendszerli szennyvizgy(ljt6 csatornahaldézat a varos regionalis jellegi
szennyviztisztito telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitdé korszerl kialakitasu, megfelel6 technoldgiaval, mechanikai és
biologiai tisztitasi fokozatokkal mikdodik, igy a Mosoni-Dunaba kerulé tisztitott
szennyviz mindsége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi elbirasoknak.

www.ter-halo.hu
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A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

4.4 LEVEGOH

Jogszabalyi hatér

A terilet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a leveg6 védelmérdl

a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez
kotott léegszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegbvédelemmel
Osszefuggd modositasarol

a 6/2011. (. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezd forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésevel, értékelésével
kapcsolatos szabalyokrol

a 23/2001. (XI. 13.) K&M rendelet a 140 kW, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményld tuzelbberendezések légszennyezd
anyagainak technolégiai kibocsatasi hatarértékeirdl

a 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak
kijeldlésérél

Levegbminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szélé 4/2002. (X.7.) KvwwM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabol kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gybér—Mosonmagyarovar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezd anyagonkénti besoroléasa’

114/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B
C
D
E

F:

O-I:

a légszennyezettség a leveglSterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tiiréshatar kdzott van

a légszennyezettség a fels6 vizsgdlati kliszOb és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kézott van.

azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgdlati kiisz0bot nem haladja meg.

azon terilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

www.ter-halo.hu
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A 2.sz. Gyér—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terllet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarérték feletti mértékli. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbal
lathatd, hogy a szalld por (PMqy) Gydr varosaban meghaladja a vonatkozé
hatarértéket és tiréshatart.

A tervezési teruleten tervezett modositas levegdtisztasag-védelmi szempontbol nem
relevans.

4.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattér

A kornyezeti zaj- és rezgésvedelemmel kapcsolatos figyelembe vett elGirasok a

kovetkezdk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol

e 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértekek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodijardl

e 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egyulttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

o 25/2004. (XIl. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairdl

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kozlekedési zaj mérése. Kdzuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6ld 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el6irasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gy6ér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kift., illetbleg a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

www.ter-halo.hu
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A tervezési teruleten a kozlekedésbdl ered6 zajterhelést a lenti térkép mutatja.

A terllethez legkdzelebb esd zajforrasok a terllet kozelében futd kdzuthaldzati
elemek. A tervezési terllet érintett kozuti és vasuti kozlekedésbdl eredd
zajterheléssel, a fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését, kulsé hatarold
épuletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell realizalni, illetve
a tervezett fejlesztés soran olyan passziv zajvéddé miszaki megoldasok alkalmazasat
javasoljuk, amelyek dsszességeében biztositjak, hogy a jelenlegi zajterhelés ne néjon.

Kdézut zajterhelési térkép

www.ter-halo.hu
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Vasut zajterhelés térkép

Jelmagyarazat:

Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajterkepe

Vibrocomp témaszam: 056/4/2018 [

K7L g

Kdzuti zaj - Stratégiai zajtérkép
Egész nap - Lyen (00 - 24 h)

Jelmagyarazat

— Kzt
»— Vasit
Fal
Védendd éplilet

Kémyczeti terhelésre
[t nem érzékeny épiilet

- Iskola
Kérhaz
Gvods
Erdé

=1 seiteriilet

L™ Kilteriilet

Zajlerhelés Ly, [dB(A)]

<35

35 <= =40
40 == <45
A <=| =50
50 <=/ <55
55 == < B0

60 == <65
65 <= =70
10 <= 275
75 == =80
a0 <=

Tel:
Fax:

VIEROGCOMP

H- 1118. Bp, Bozokvar utca 12,

+36 1310 7292
+36 1319 6303

www.vibrocomp.com

Lépték 1:10000
PR 500

SoundPLAN 7.4
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4.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hattér

A teruletek miikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a kozszolgaltatd hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérél

Gyér MJV kozigazgatasi teruletén a szilard hulladékok gyljtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyijtés megszervezett. A tervezési terlleten belll
tervezett épulet esetében, valamint a terlletek vonatkozasaban a keletkezett hulladék
elszallitasa megoldott.

A terlleten a szennyvizhalézat kiépult. A tervezett fejlesztés a mar meglévé varosi
halézatra ra tud kapcsolodni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kézmivesitettség biztositasa. A vonatkozé kornyezeti feltételek, a GYESZ és az

orszagos szintl jogszabalyok betartasa esetén a hulladékkezelésbdl adddo
kornyezetszennyezés elkertlhetd.

4.7 EPITETT KORNYEZET
A tervezési terlleten tervezett modositas védett miemlékeket illetve miemléki
jelentéségi teruletet nem érint.

A tervezett mdédositas egy ipartorténeti értékkel bird épuletet érint. A fejlesztés soran
az épulet kulsé tomege, megjelenése nem modosul.

4.8 KOHZLEKEDES

A tervezési terlleten tervezett modositas kdzlekedésfejlesztési igénnyel nem jar.

4.9 K6zMUVESITES

A tervezési terlleten tervezett modositas kozmiifejlesztési igénnyel nem jar.

4.10 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terllet régészeti lel6helyet nem érint.

www.ter-halo.hu
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A tervezett modositas az drokségi értékeket nem befolyasolja kedvezdtlen modon.

Az épitéssel Osszefuggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran elbkerlld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmeérél szol6 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

A jogszabaly elbirasainak betartasaval a régészeti értékek sérulése elkertlhetd.

A tervezési terllet védett épitett 6rokségi értékkel nem érintett.
A tervezett modositas az épitett 6rokség elemeit nem befolyasolja kedvezétlen
maodon.

www.ter-halo.hu
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5 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A telepulésszerkezeti terv nem maédosul.

5.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ...... 12026. (...... )
GYMJVO rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérél szold
1/2006. (l. 25.) 6k. rendelet moédositasarol, a helyi onkormanyzatokrol szolé 1990.
évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkérében a kdvetkezdket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2025-015 sz. tervlapja szerint médosul.

2.
A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

Az bvezeten bellil kialakitott telek megléevé beépitettsege elérheti
a 70 %-ot, de uj beépités felsé hatara 50 %, illetve a meglévéd
beépitettség, ha annak értéke magasabb.

01803* Az bvezet teriiletén a szabdlyozasi terven eltéré
paraméterekkel szabalyozott teriileten beliil a meglévéo
éplilet kiils6 méretének noévelése nélkiil abban legfeljebb 4
terepszint feletti szint is kialakithatd, amennyiben az eqyéb
ovezeti paraméterek betartasra keriilnek.

3.§
E rendelet 2026. ............ lép hatalyba.

Pintér Bence Dr.Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyz6

www.ter-halo.hu
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Altalanos indoklas:

A tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében az egyedi elbirasok
modositasa valt szikségessé a tervezési terllet esetében.

Részletes indoklas:

1. §
A hivatkozasban szerepl6 tervlapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet médositjak.

2. §

A GYESZ egyedi el6irasainak kiegészitése lehetévé teszi az érintett épiilet
fejlesztési célnak megfelel6 hasznalatat, az Ovezeten bellli egyéb elbirasok
valtozatlansaga mellett.

3.§

A rendelet hatalyba Iéptetésérdl rendelkezik.

5.3 A SZABALYOZASI TERV LEIiRASA

SZTM | Szabalyozasi javaslat:

2025- | A telepllésrendezési terv modositas célja, hogy a tervezési teruleten az
015 5792/5 hrsz.-u ingatlanon 1évé volt traféépulet funkciondlis atalakitasa
soran az épulet kuls6 megjelenésének valtoztatasa nélkul tovabbi két
(6sszesen négy) belsd szint kerulhessen kialakitasra.

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében az dvezet tertletén belll eltéré
paraméterekkel szabalyozott terulet kerll kijelolésre az érintett épulet altal
elfoglalt teruletre vonatkozdan. Az eltér6 paraméterekkel szabalyozott
tertleten belul legfeljebb 4 terepszint feletti szint kialakitasa lesz
lehetséges.

Az dvezetre vonatkozo egyedi eldirasok kiegészitésre keriilnek a GYESZ-
ben.

Teruletfelhasznalas:
A mobdositdas eredményeként a fentieknek  megfeleléen a
telepllésszerkezeti terv és a terlletfelhasznalas nem kerul modositasra.

Az 01803* Ovezetben az dvezeti paraméterek és egyéb elbirasok nem
modosulnak.
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6 TERVJEGYZEK
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