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Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének ………………..……rendelete 

Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról szóló  
1/2006. (I. 25.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
[1] A rendelet megalkotásának célja a településfejlesztés és a településrendezés keretében a lakosság 
életminőségének és a település versenyképességének javítása, a fenntartható fejlődést szolgáló 
településszerkezet és a jó minőségű környezet kialakítása, a közérdek érvényesítése az országos, a 
térségi, a települési és a jogos magánérdekek összhangjának biztosításával, a természeti, táji és 
építészeti értékek gyarapítása és védelme, valamint az erőforrások kíméletes és környezetbarát 
hasznosításának elősegítése. 
[2] Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) 
bekezdésében, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
[3] az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében 
eljárva, 
[4] a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 11. mellékletében meghatározott, 
a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

 

1. § 

 

A GYÉSZ szabályozási tervlapja (SZT) az Rp.I. 143-25 munkaszámú, SZTM 2025-017 módosítási 
számú tervlap szerint módosul.  

 

2. § 

 

(1) Ez a rendelet 2026. ……….…. napján lép hatályba. 

 

 (2) A rendelet rendelkezései a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazhatók, ha az az ügyfél számára 
kedvezőbb 

 

 

 

Pintér Bence sk. Dr. Bakonyi Bernadett sk. 

polgármester jegyző 
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1. ELŐZMÉNYEK 
 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése hatályos helyi építési szabályzatát 
1/2006.(I.25.) sz. rendeletével állapította meg. A helyi építési szabályzat azóta több alkalommal 
módosításra került.  
A módosítás alá vont terület kapcsán több rendezési tervi kérdés merült fel és megoldandó feladat került 
meghatározásra, mind városi, fenntartói részről, mind a képviselői oldalról és lakossági szempontból 
egyaránt. Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése döntött a területek módosítása 
kapcsán, annak tervmódosításának elindítását támogatta. 
 
A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE 
 
Győr 1. számú főút ikrényi leágazásnál új csomóponti ág és jelzőlámpás forgalomirányítás kialakítása 
miatti szabályozási vonal korrekció. 
 
Győr Megyei Jogú Város szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak 
szerint: 

 

 
 

 
.  

érintett csomóponti 
szakasz  
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EGYEZTETÉSI FOLYAMAT 
 
A településrendezési tervmódosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti 
általános egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra. 

 
Lezajlott Győr Megyei Jogú Város Rp.I.143-25 munkaszámú településrendezési terv módosításával 
kapcsolatban a Környezeti értékelés szükségességének előzetes egyeztetése. A dokumentációval 
kapcsolatban az érintett államigazgatási szervek megadták állásfoglalásukat. 
 

 
  



13 
 
 

  

 
 
A beérkezett államigazgatási vélemények alapján a módosítással kapcsolatban nem kell elkészíteni a 
Környezeti értékelés dokumentációt. 
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A környezeti értékelés előzetes szükségességére vonatkozó önkormányzati döntés: 
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2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ  
 
2.1 TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK 
 
A 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA: 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 

 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
 

Az Országos területrendezési tervben Győr Megyei Jogú Város térségét érintő vonalas elemek:  
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Győr Megyei Jogú Város közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 
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Az OTrT Győr Megyei Jogú Várost érintő övezetei 
 
1-2. számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
 
 

 
Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai 

hálózat pufferterületének övezete 
 

 
 
Az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az 
ökológiai hálózat pufferterületének övezetenem érintik a módosítás alá vont területeket. 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 

 

 
 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete nem érinti a módosítás alá vont területeket 
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Erdők övezete 

 
 
Az Erdők övezete nem érinti a módosítás alá vont területeket 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett települések 

 

 
 
A Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett települések övezete lefedi 
Győr Megyei Jogú Város teljes közigazgatási területét. 
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Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 

 

 
 
A Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések övezete által érintett települések 
övezete lefedi Győr Megyei Jogú Város teljes közigazgatási területét. 
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A GYMS VÁRMEGYEI TRT ÉS A MÓDOSÍTÁSOK VIZSGÁLATA 
 

7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési 
tervéről  
 
A vármegyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Győr Megyei Jogú 
Város közigazgatási területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 

 
Győr-Moson-Sopron Vármegye Területrendezési Terve 

Kivonat a Térségi szerkezeti tervből 
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1-2 számú módosítással érintett terület elhelyezkedése 
 
 
Kivonatok a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

 

 
Ökológiai hálózatok övezete 

 
Az Ökológiai hálózat övezetei közvetlenül szomszédos a módosítás alá vont területtel. 
 

  
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete érintik a módosítás alá vont területet. 
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Erdők övezete és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
Erdők övezete és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érintik a módosítás alá vont területeket. 
 

 
Tájképvédelmi terület övezete 

 
Tájképvédelmi terület övezete nem érinti a módosítás alá vont területeket. 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 

 
A Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett települések övezete lefedi 
Győr Megyei Jogú Város teljes közigazgatási területét. A módosítások nem befolyásolják a kijelölt 
megyei tervi övezetet. 
 

 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Vízminőség-védelmi terület övezete a közigazgatási terület nyugati és északi részét érinti, a módosítás 
területe lefedi, a módosítások nem befolyásolják a kijelölt megyei tervi övezetet. 
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Nagyvízi meder övezete 

 
 Nagyvízi meder övezete nem érinti a módosítás alá vont területeket. 
 

 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 
A honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település övezete a teljes közigazgatási 
területet lefedi, a módosítások nem befolyásolják a kijelölt megyei tervi övezetet. 
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Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 

 
Az Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések övezet a teljes közigazgatási területet 
lefedi, a módosítások nem befolyásolják a kijelölt megyei tervi övezetet. 
 

 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti a módosítás alá vont területeket. 
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Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 

 
A Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések övezet a teljes közigazgatási területet 
lefedi, a módosítások nem befolyásolják a kijelölt megyei tervi övezetet. 

 

 
Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete 

 
Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete a teljes közigazgatási területet 
lefedi, a módosítások nem befolyásolják a kijelölt megyei tervi övezetet. 

 
  



30 
 
 

  

 
Natúrparkok övezete 

 
A natúr parkok övezet nem érinti Győr Megyei Jogú Város közigazgatási területét. 
 

 
Natura 2000 területek övezete 

 
Natura 2000 területek övezete nem érinti a módosítás alá vont területeket. 
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Árvízi kockázatkezelési terület övezete 

 
Árvízi kockázatkezelési terület övezete a közigazgatási terület nagy részét érinti, a módosítások nem 
befolyásolják a kijelölt megyei tervi övezetet. 
 

 
Széleróziónak kitett terület övezete 
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Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 

 
Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete közvetlen határos a módosítás alá 
vont területtel. 
 
A Vármegyei tervi övezetek közül az alábbiak érintik a módosítás területét: 
 

a) Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

b) Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
c) Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete (teljes közigazgatási területet 

lefedi) 
d) Vízminőség-védelmi terület övezete  
e) Honvédelmi és katonai célú terület övezet (teljes közigazgatási területet lefedi) 
f) Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási területet lefedi) 
g) Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések (teljes közigazgatási területet 

lefedi) 
h) Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete (teljes közigazgatási 

területet lefedi) 
i) Árvízi kockázatkezelési terület övezete  
j) Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 

 
A megyei tervi övezetek közül az alábbiak nem érintik a módosítás területét: 

a) Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt terület övezete  
b) Tájképvédelmi terület övezete (teljes közigazgatási területet lefedi)  
c) Nagyvízi meder területének övezete 
d) Rendszeresen belvízjárta terület övezete  
e) Natura 2000 területek övezete 
f) Széleróziónak kitett terület övezete 
g) Natúrparkok övezete 

 
A tervezett módosítások nincsenek hatással a vármegyei tervi övezetekre. 
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2.2 TERVI ELŐZMÉNYEK, ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK ÉS AZOK 

ÉRVÉNYESÜLÉSE 

A módosítással érintett területre vonatkozó településfejlesztési eszközei jelen dokumentum 1. pontjában 
ismertetésre kerültek (Településszerkezeti terv, Szabályozási terv és helyi építési szabályzat, 
Településképi rendelet) 

A módosítások nem ellentétesek a hatályos településfejlesztési döntésekkel. 
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2.3 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI, TELEPÜLÉSSZERKEZETI VIZSGÁLAT 
 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A módosítással érintett csomóponti szakaszt az érintett útterület északi részén szükséges módosítani. Az 
északi irányba leágazó, bekötőút szabályozási vonalának korrekcióját szükséges végrehajtani a meglévő 
gazdasági területet (Gksz) érintően. 
 
Az 1. számú főút érintett szakasz gazdasági – kereskedelmi és szolgáltató (Gksz) területekkel és 
általános mezőgazdasági (Má) területekkel határos.   
 
A hatályos szabályozási terv kivágatán a jelenlegi északi irányú leágazó, a kialakított telekhatároknak 
megfelelően szabályozott, az szabályozási vonala a 15000/96 hrsz-ú út ingatlanjogi telekhatárán van. 
 
Az új jelzőlámpás csomópont kialakításához az útengedélyezési tervek alapján az érintett leágazó 
területét illetően, annak szabályozási vonalának korrekciója szükséges. 
 
A módosítás során a fentiek szerinti út szabályozási vonala az úttervben szereplő elhelyezkedés szerint 
módosításra kerül. Az 15000/96 hrsz.-ú út nyugati ingatlanhatárához képest kb. 3 méterrel nyugati 
irányba kiszélesítésre kerül az út leágazás hatályos szabályozási terven szabályozott területe. A 
csomópont közterületi helybiztosítása ezzel rendezési tervi szinten megalapozottá válik. 
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Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A módosítás során a jelenleg is működő gazdasági terület kiszolgálását, közlekedési kapcsolatát 
biztosító út területének minimális szabályozási szélességének növelése történik. A szabályozási 
szélességnövelése a kijelölt gazdasági – kereskedelmi és szolgáltató övezet területét terheli, annak 
övezeti határa a szabályozási vonal korrekciójával azonosan módosításra kerül. A gazdasági övezet 
területe ezáltal minimálisan csökkenni fog. 
 
A szabályozási vonal korrekció jelentős övezeti módosítással nem jár, az övezet beépítési lehetőségei 
nem sérülnek, jelentősen nem befolyásolja a beépítettséget, és a működő funkciókat sem. 
 
A lámpás csomópont a forgalmat megállítja, a lámpáknál várakozó gépjárművek káros anyag 
kibocsátása egy helyen jobban koncentrálódik. A csomópont közvetlen területén a közlekedésből 
származó légszennyezettség megnőhet. Az 1. sz. főút jelenlegi forgalma is nagy, a csomópont 
jelzőlámpás kiépítése közlekedésbiztonsági szempontból fontos. 
A csomópont átépítése, és a szabályozási terv módosítása nagyobb forgalmat nem generál, annak 
biztonságos elvezetésére, megoldására szolgál. 
 
Új beépítésre szánt terület a módosítás során nem kerül kijelölésre, zöldterület, erdőterület, 
mezőgazdasági terület nem szűnik meg. 
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2.4 AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA 
 

 
Régészeti lelőhelyek elhelyezkedése 

 
A módosítandó, szabályozási vonal korrekciójával érintett csomópont örökségvédelmi szempontból 
nem érintett. A csomópontban és annak közvetlen szomszédságában régészeti lelőhely és védett 
műemlék nincs. 
 
A módosítandó terület távolabb környezetében található két régészeti lelőhely a 0265/8 hrsz-ú 
telken, a Radnóti-emlékhely közvetlen szomszédságában. A másik lelőhely Abda mellett a 
közigazgatási terület nyugati határa mellett a 0322/22, 0322/23, 0322/31, 0322/32, 0322/33, 
0322/35, 0322/36, 0322/37, 15000/91 hrsz-ú telkeket érinti. 
 
A lelőhelyeket a módosítás nem befolyásolja,azokra hatással nincs.  
 
A módosításoknak örökségvédelmi szempontból negatív hatása nincs. 
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2.5 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapján 1 hektárt meghaladó új beépítésre szánt 
terület kijelölésénél szükséges a biológiai aktvitás érték fenntartását az alátámasztó munkarészben 
igazolni. 
A jelen rendezési terv módosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért 
biológiai aktivitás érték számításra nincs szükség. 
 
Megjegyzendő azonban, hogy a módosítások során történt szabályozások a biológiai aktivitás értékre 
közvetve pozitív hatással vannak. Az SZTM 2025-010 módosítás során a törlésre kerülő építési övezet 
mindenképp zöldfelületi aktivitás érték növelő, az SZTM 2025-016 módosítás során a 02638* övezet 
településközpont vegyes területből falusias lakóterületbe való átsorolásával a biológiai aktivitás szintén 
növekedni fog. 
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2.6 KÖZLEKEDÉS 
 
Jelen településrendezési terv módosítás közlekedési munkarészének készítésekor a helyszín 
vizsgálatának eredményeiből és a hatályos településrendezési terv közlekedésfejlesztési munkarészeiből 
indultunk ki. A hatályos rendezési terv kitér a város külső, nagytérségi és szomszédsági közlekedési 
kapcsolataira, a belső közúthálózat szerkezetére és annak fejlesztésére, tárgyalja a keresztmetszeti 
elrendezéseket, vizsgálja a járműtárolás és járműellátás módjait, tárgyalja a kerékpáros és gyalogos 
közlekedéshálózat fejlesztési lehetőségeit. A most készülő településrendezési tervi módosítás során 
mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken nem változtatunk. 
Jelen módosítás során Győr MJV egyik külső közúti közlekedési kapcsolatát biztosító, illetve a város 
egyik közúti közlekedési fő tengelyének számító 1. számú, Budapest-Tatabánya-Győr-Hegyeshalom 
országos elsőrendű főút 129+929 kmsz-nél lévő, 84125 jelű, Ikrény országos mellékút, bekötőút 
útcsatlakozásának útkereszteződéssé fejlesztéséhez szükséges csomóponti terület biztosítása a feladat. 
A csomóponti terület biztosításán túl, más közlekedéssel kapcsolatos beavatkozás jelen módosítás során 
nem tervezett. A módosítás során a meglévő közlekedési létesítmények, kialakult közlekedési szokások, 
valamint a városfejlesztési tervének ismeretében vizsgáljuk, hogy a csomóponti fejlesztéssel 
szomszédos területek biztonságos és racionális használatához milyen további módosításokra van 
szükség. 
A jelen módosítással érintett közúti csomóponti terület szomszédságában lévő területegységre 
vonatkozó településrendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő alatt a fejlesztéssel érintett csomópont 
térségében a belső közlekedési hálózatokon alapvető változtatás nem történt.  
 
A jelen módosítás oka: 
 
A ma hatályos településrendezési terv ugyan már tartalmazza az érintett közúti csomópont fejlesztését 
és az ahhoz szükséges közúti közlekedési területet, ám az időközben elkészített engedélyezési és kiviteli 
terv a tervezett jelzőlámpás forgalomirányítású csomópontnak a hatályos szabályozási tervben 
rögzítettnél nagyobb a helyigénye. Ennek értelmében a módosítás indoka az, hogy a tervezett közúti 
csomópont nem fér el a számára kiszabályozott közúti közlekedési területen. 
 
A módosítással érintett terület elhelyezkedése: 
 
A módosítással érintett terület Győr MJV közigazgatási területének nyugati oldalán, a „Somosmajor” 
területrésznél, az 1. számú Budapest-Tatabánya-Győr-Hegyeshalom országos elsőrendű főút és a 84125 
jelű, Ikrény országos mellékút, bekötőút útcsatlakozásánál van, a főút 129+929 kmsz-nél lévő közúti 
csomópontnál. 
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Kivonat a tervezett közúti csomópont engedélyezési és kiviteli tervének „Áttekintő Térkép” elnevezésű 
munkarészéből. 

Forrás: PRO PERVIUM MÉRNÖKI IRODA Kft. U24-423 munkaszámú U-1 Tervszámú (2025. június) tervlap 
 

 
 

A módosítással érintett csomóponti terület     Kivágat a hatályos szabályozási tervből 
 
A jelen módosítás során többlet közúti közlekedési terület kerül kijelölésre 
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A módosítással érintett útcsatlakozás helye     Forrás: tervezési alaptérkép 
 
A módosítás célja: 
 
A jelen módosítás célja a tervezett jelzőlámpás forgalomirányítású csomópont megvalósításához 
szükséges közúti közlekedési terület biztosítása. 
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Kivonat a tervezett közúti csomópont engedélyezési és kiviteli tervének „Átnézeti helyszínrajz” elnevezésű 
munkarészéből. 

Forrás: PRO PERVIUM MÉRNÖKI IRODA Kft. U24-423 munkaszámú U-2 Tervszámú (2025. június) tervlap 
 
A módosítás várható közlekedési hatásai: 
 
A csomóponti fejlesztést már a hatályos településrendezési terv is tartalmazza. 
A tervezett közúti csomópont fejlesztése miatt nem szükséges Győr városának fő közúthálózati elemeit 
megváltoztatni, és a közúthálózat hierarchikus rendjén sem szükséges változtatni. 
A tervezett településrendezési, szabályozási változtatásoknak a településrész mai, külső megközelítésére 
nem lesz módosító hatása, az 1. számú főút északi oldala mentén lévő gazdasági területek fő közúti 
megközelítését továbbra is a Bécsi út biztosítja. 
A tervezett csomóponti fejlesztés hatására a Bécsi út északi oldalán lévő gazdasági terület közúti 
megközelítése, biztonságosabbá válik. 
A tervezett jelzőlámpás forgalomirányítás forgalom adagolásának hatására biztonságosabb lesz a 
gazdasági terület mai közúti feltárását biztosító Abdai út-Bécsi út csomópont is. 
Mindezen túl azzal, hogy a ma meglévő, működő gazdasági területnek az Ikrényi út folytatásában 
kialakul egy újabb feltáró útja, megoszthatóvá válik az ide irányuló forgalom és könnyebb lesz a 
gazdasági terület további fejlesztése. 
A módosítás során újabb beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
A vizsgált terület területhasználata a mai használathoz képest, illetve a településrendezési tervben 
rögzített használathoz képest nem fog változni, ezért nem várható növekedés a megközelítő 
forgalomban, sőt a célforgalom megosztása is lehetővé válik. 
A módosítás következtében a Bécsi úttól északra eső gazdasági terület feltáró útjaira jutó várható 
forgalom összetételében nem lesz változás, de az egyes útszakaszokra jutó forgalom nagysága 
csökkenhet. 
A tervezett módosítás okán nem változnak Győr város közúthálózatának fő vonali, illetve csomóponti 
kapacitási kihasználtságai, így a tervezéssel érintett terület használata miatt – előreláthatólag – nem 
szükséges beavatkozni sem a város belső közúthálózati rendszerébe, sem a külső közlekedési 
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kapcsolatokat biztosító, érintett utak hatályos településrendezési tervben rögzített keresztmetszeti 
elrendezésébe a hatályos településrendezési tervben rögzítetthez képest. 
A módosítás jellege miatt, sem a városban, sem a módosítással érintett gazdasági területen kialakult 
járműtárolás elvi rendszerében és módjában sem lesz változás. 
A jelen módosítás alapját képező tervezett csomópont figyelembe vette a Bécsi út északi oldalán vezetett 
már meglévő, működő, független pályás, egyoldali, kétirányú forgalmú kerékpárutat, mely a csomóponti 
területen belül keresztezi a tervezett útkereszteződés gazdasági területre bevezető ágát. 
A tervezett módosítás nagyságrendje következtében nem szükséges a hatályos rendezési tervben 
szereplő városi szintű gyalogos, és kerékpáros hálózatot módosítani. 
 
Külső közlekedési kapcsolatok 
 
A településrendezési terv készítése során a hatályos településrendezési tervben szereplő külső 
közlekedési kapcsolatokban, a közlekedés hálózati illeszkedéseken nem változtattunk. A fenti fejezet 
taglalja, hogy a tervezett módosítás megvalósulása esetén mik annak várható közlekedési hatásai. 
Megállapítást nyert, hogy a hatályos rendezési tervben rögzítettekhez képest a jelen településrendezési 
módosítás a külső közlekedési kapcsolatokban nem okoz változtatást, azokra nem lesz befolyásoló 
hatása. 
 
Belső közúthálózat 
 
Az érintett városrész belső utcahálózati rendszerén a jelen módosítás szerkezeti változást nem 
eredményez. 
Mivel a jelen módosítás alapját képező tervezett közúti csomópontot a hatályos szabályozási terv már 
tartalmazza, ezért a jelen módosítás során a hatályos szabályozási tervhez képest új közlekedési elemek 
nem kerülnek kijelölésre. A javasolt változtatások végrehajtását követően a hatályos településrendezési 
tervben rögzített belső úthálózaton változtatás nem történik, ám a jelzett úthálózati fejlesztések 
megvalósítása reálisan lehetővé válik. 
 
Keresztmetszeti elrendezések, szabályozási szélességek 
 
A jelen módosítás során a közlekedési beavatkozással érintett, tervezett közúti csomópont megvalósítása 
nem módosítja a csomóponttal szomszédos területekre vonatkozó a hatályos szabályozási tervben 
rögzített szabályozási szélességeket és keresztmetszeti elrendezéseket. 
 
Közforgalmú közlekedés 
 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. A módosítás tárgyát képező 
csomóponti területnek nincs közforgalmú közlekedési, tömegközlekedési igénye és nincs közvetlen 
közforgalmú közlekedési érintettsége. A tervezett közúti csomóponttal érintett gazdasági terület 
közforgalmú közlekedési kiszolgálását a gazdasági terület ma is meglévő feltáró útjának, az Abdai 
utcának a Bécsi úti útcsatlakozásánál lévő buszmegállópár biztosítja. 
 

 
 

Buszmegálló az Abdai út Bécsi úti útcsatlakozásánál    /Forrás: KIRA Street View/ 
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Az érintett ingatlanokon már meglévő, működő létesítmények vannak, melyek használatában nem lesz 
változás, így a tervezett módosítás nem jelent utas-szám növekedését, így többlet utasforgalmat sem 
eredményez. A módosítás a hatályos településrendezési terv közforgalmú közlekedést érintő 
megállapításain, tervezett fejlesztésein nem változtat. 
 
Járműtárolás, járműellátás 
 
A járműtárolás a módosítással érintett közlekedési területtel szomszédos gazdasági területeken már 
megoldott azon jelen módosítás során nem változtatunk. 
A hatályos előírások szerint, amit a 280/2024.(IX.30) Korm. rendeletének 4. számú mellékletében 
rögzítettek, és ami az elhelyezendő személygépkocsik számának megállapításáról szól, „Egy 
személygépkocsi helyezését kell biztosítani: 
 
11. iroda és egyéb önálló rendeltetési egységek huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségeinek, 

valamint szállás jellegű önálló rendeltetési egység huzamos tartózkodás céljára szolgáló irodai 
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettó alapterülete után, 

14. ipari és üzemi önálló rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozó munkavállalója után a 
legnagyobb létszámú műszak figyelembevételével, raktározási és logisztikai önálló rendeltetési 
egység raktárhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e után, 

 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A tervezett módosítással érintett 
közlekedési területtel szomszédos gazdasági területek gépjármű tárolási igényének kielégítése telken 
belüli személygépkocsi parkolókkal már biztosított és továbbra is biztosítható. A városi szintű, a 
városrészt érintő járműtárolásban a hatályos rendezési tervhez képest alapvető változást nem lesz.  
A hatályos GYÉSZ-ben szereplő, a járműtárolásra vonatkozó előírások az érintett területekre továbbra 
is hatályban maradnak. 
 
Kerékpáros közlekedés 
 
A hatályos településrendezési terv kerékpáros közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is 
helytállóak. Jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől nem szükséges eltérni. 
A jelen módosítással érintett csomópont északi ágát keresztezi a Győr-Abda-Öttevény kerékpárút, mely 
egy független pályás, egyoldali, kétirányú forgalmú kerékpárút. A jelen módosítás alapját képező 
tervezett csomópont figyelembe vette a meglévő kerékpárutat és integrálta a jelzőlámpás 
forgalomirányítású csomópontba. 
 

 
 

A meglévő kerékpárút a tervezett csomópontnál    /Forrás: KIRA Street View/ 
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Kivágat a tervezett közúti csomópont engedélyezési és kiviteli tervének „Forgalomtechnikai helyszínrajz” 
elnevezésű munkarészéből.  A tervezett kerékpárúti átvezetés 
Forrás: PRO PERVIUM MÉRNÖKI IRODA Kft. U24-423 munkaszámú F-1 Tervszámú (2025. június) tervlap 
 
Gyalogos közlekedés 
 
Jelen módosítással érintett csomóponti terület gyalogos közlekedési elemekkel nem érintett. 
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2.7 KÖZMŰVESÍTÉS, ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS, CSAPADÉKVÍZ-GAZDÁLKODÁS 
 
A településrendezési tervi módosítás közműves munkarészének alapját a ma hatályos településrendezési 
terv közműves munkarésze képezi. 
Győr MJV. az infrastrukturális elemek elérhetősége szempontjából kiváló adottságú. Győr MJV. 
beépített területein az infrastrukturális elemek kiépítettsége teljes körű. A jelen módosítással érintett 
területet és közvetlen környezetét az alábbi közművezetékek keresztezik: 
 

 
 

A módosítással érintett telektömb       /Forrás: e-közművek/ 
 

Jelmagyarázat: 
ivóvíz  vezeték 
szennyvízvíz csatorna   
elektromos vezeték   
hírközlési vezeték   
 
Jelen módosítások során új, beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A tervezett módosítás a 
feladatleírás szerint az alábbi helyen, az alábbi céllal történik: 
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A módosítással érintett terület elhelyezkedése 
 
A jelen módosítással érintett terület Győr MJV közigazgatási területének nyugati oldalán, az 1. számú 
Budapest-Győr-Hegyeshalom elsőrendű főút és a 84125 jelű, Ikrény bekötőút útcsatlakozásánál van, a 
főút 129+929 kmsz-nél. 
 

 
 

Kivonat a tervezett közúti csomópont engedélyezési és kiviteli tervének „Áttekintő Térkép” elnevezésű 
munkarészéből. 

Forrás: PRO PERVIUM MÉRNÖKI IRODA Kft. U24-423 munkaszámú U-1 Tervszámú (2025. június) tervlap 
 

 
 

A módosítással érintett útcsatlakozás helye     Forrás: tervezési alaptérkép 
 
A módosítás célja 
 
A módosítás célja a tervezett jelzőlámpás forgalomirányítású csomópont megvalósításához szükséges 
közúti közlekedési terület biztosítása. A közműves munkarész célja: az érintett közúti közlekedési 
területen a meglévő közművezetékek üzemképességének megtartása, azoknak a tervezett csomóponti 
területen történő biztonságos átvezetése, a tervezett közúti berendezések /pl. forgalomirányító 
jelzőlámpák/ és a közvilágítás kiterjesztéséhez szükséges energiaellátás feltételeinek vizsgálata és 
rögzítése, valamint a többlet burkolaton összegyülekező csapadékvíz elvezetés lehetőségének 
vizsgálata. 
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A közlekedési csomópont területének mai közműellátottsága: 
 

 
Kivágat a tervezett közúti csomópont engedélyezési és kiviteli tervének „Felmérési helyszínrajz közmű 

állapotterv” elnevezésű munkarészéből. 
Forrás: PRO PERVIUM MÉRNÖKI IRODA Kft. U24-423 munkaszámú U-3 Tervszámú (2025. június) tervlap 

 

 
 

 
A módosítás várható közműellátási igényei 
 
A hatályos településrendezési terv az érintett közúti csomópont kialakításával már számolt. 
 

 
 

A módosítással érintett csomóponti terület 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 



48 
 
 

  

 
Figyelembe vette annak elhelyezkedését, számolt a csomópont többlet energia igényével – közvilágítás, 
forgalom irányító jelzőlámpák – a többlet burkolatról összegyűlő csapadékvizek elbánásával. 
A hatályos szabályozási terv jóváhagyását követően a csomóponti terület környezetében nem történtek 
a szabályozási tervben rögzítettől eltérő telekalakítások, beépítések, telekhasználatok így a tervezett 
csomóponti terület közműellátása is a hatályos településrendezési tervben rögzítettek szerint alakítható. 
Jelen módosítás újabb beépítésre szánt területet nem tartalmaz, a hatályos szabályozási tervben 
rögzítetthez képest többlet beépítés nem lehetséges. 
Mivel a jelen módosítás során a hatályos szabályozási tervtől eltérő beépítés, telekhasználat nem 
lehetséges, így nem merül fel változtatási igény a közműellátásban. A tervezett beavatkozás nem 
eredményezi a közműhálózat hossznövekedését, és emiatt nem szükséges a közművi kapacitásokat 
növelni. 
 
A módosítás várható hatása a közműellátásra 
 
A jelen módosítás során az érintett közúti közlekedési területen megvalósítandó jelzőlámpás 
forgalomirányítású csomópont megvalósításához, az ott elhelyezendő forgalom irányító berendezések 
működtetéséhez, a közvilágítás kiterjesztéséhez szükséges közművi feltételek már ma is rendelkezésre 
állnak. A tervezett közúti csomóponti fejlesztésnek nem lesz negatív hatása a már meglévő, működő 
közműellátásra, közműhálózatokra. 
 
Vízi közművek 
 
A módosítás tárgyát képező közúti csomópont fejlesztésének nincs ivóvíz ellátási és szennyvíz gyűjtési, 
elvezetési igénye. 
 
Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés: 
 
A hatályos településrendezési terv értelemszerűen a jelen módosítással érintett területeket is magába 
foglaló egészre vizsgálta a felszíni vízrendezéssel összefüggő adottságokat és teendőket, a csapadékvíz 
elvezetést. 
A módosítással érintett terület felszíne sík. A tervezési területen, valamint az azt övező gazdasági 
területeken az összegyülekező csapadékvizek befogadója a tervezési területtel határos úthálózatot kísérő 
csapadékvíz elvezető hálózat. 
A vizsgált csomóponti területen a csapadékvíz gyűjtése, elvezetése, elszikkasztása az útburkolatot kísérő 
árkokkal történik. A tervezett változtatások nem módosítják, nem növelhetik meg jelentősen a terület 
jelenlegi burkoltságát, így lényegesen nem növekszik az összegyülekezési idő, jelentősen nem változik 
az egyidejűleg megjelenő csapadékvíz mennyisége, amelynek elvezetése ma megoldott. 
A módosítás miatt nem szükséges a területre vonatkozó, hatályos településrendezési tervben rögzített 
felszíni vízelvezetési megoldást megváltoztatni és erre a jelen módosítás során nem is tettünk javaslatot. 
 
Energiaellátás 
 
A jelen módosítással érintett terület energia szükséglete a villamos energiára korlátozódik. Ez a tervezett 
közúti berendezések /pl. forgalomirányító jelzőlámpák/ és a közvilágítás kiterjesztéséhez szükséges 
villamos energia. A villamos energiával történő ellátás a meglévő hálózatra való rácsatlakozással 
biztosítható. 
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A módosítással érintett terület       /Forrás: e-közművek/ 
 

Jelmagyarázat: 
elektromos vezeték   
 
Elektronikus hírközlés 
 
A jelen módosítással érintett közlekedési területnek nincs beavatkozást igénylő hírközlési igénye. Az 
érintett területen átvezetett hírközlési vezetékeket a közúti csomópont tervezést megelőzően feltárták. 
felmérték és a tervezés során figyelembe vették, azok biztonságos /védőcsőben történő/ átvezetését, 
illetve lehetséges kiváltását az engedélyezési és kiviteli terv tartalmazza. 
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Kivonat a tervezett közúti csomópont engedélyezési és kiviteli tervének „Egyesített közműhelyszínrajz” 

elnevezésű munkarészéből. 
Forrás: PRO PERVIUM MÉRNÖKI IRODA Kft. U24-423 munkaszámú K-1 Tervszámú (2025. június) tervlap 
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Kommunális hulladék 
 
Győr MJV. területén a szilárd háztartási hulladékot rendszeresen gyűjtik, és a kommunális hulladék 
elszállítása megoldott. A keletkező kommunális hulladék összegyűjtésére a meglévő úthálózat továbbra 
is alkalmas, a fogadó oldali kapacitások rendelkezésre állnak. 
A kommunális hulladék gyűjtését és elszállítását a Győri Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. 
(Székhely: 9024 Győr, Orgona u. 10.) végzi. A társaság a hulladékgazdálkodás közszolgáltatás körébe 
tartozó teljes körű szolgáltatásokat nyújt az önkormányzatnak, intézményeknek és gazdasági 
szervezeteknek. 
A módosítással érintett közlekedési területen nem keletkezik kommunális hulladék. A tervezett közúti 
csomópont megvalósulását követően egyszerűbb és közlekedési szempontból biztonságosabb szállítási 
útvonal jelölhető ki. 
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3. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 
 
A TERVEZÉS SZEMPONTJÁBÓL RELEVÁNS TERÜLETEK TÉRKÉPI LEHATÁROLÁSA 
 
1. SZTM 2025-017 Győr 1. számú főút ikrényi leágazásnál új csomóponti ág és jelzőlámpás 
forgalomirányítás kialakítása miatti szabályozási vonal korrekció 
 
A módosítás érinti Győr Megyei Jogú Város szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát.  
 

 
Az 1. sz. módosítási terület 

 
  

érintett csomóponti 
szakasz  
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4. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
4.1 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT, A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 
 

 
Kivágat a hatályos szerkezeti tervből 

 
A módosítás során a hatályos szerkezeti tervi besorolás nem változik, a terület marad falusias lakóterület. 
A módosítás során a hatályos szerkezeti terv nem módosul. 
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Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos szabályozási terv szerint a 00026 övezeti paramétersor az alábbi: 
 
Gksz15/S/40/25-035/075/03-30/50/ 
 
Szerepkör gazdasági kereskedelmi és szolgáltató 

terület (Gksz) 
Megengedett legnagyobb telekkihasználtság 1,5 
Megengedett beépítési mód szabadonálló 
Megengedett legnagyobb beépítettség 40% 
Zöldfelület megengedett legkisebb mértéke 25% 
Megengedett legkisebb épületmgasság 3,5m 
Megengedett legnagyobb épületmagasság 7,5 m 
Megengedett legnagyobb szintszám 3 
Kialakítható telek megengedett legkisebb szélessége 30 m 
Kialakítható telek megengedett legkisebb mélysége 50 m 
Kialakítható telek megengedett legkisebb területe  nem jelölt paraméter 

 
 
A módosítás során a szabályozási vonal korrekcióval érintett gazdasági övezet beépítési paraméterei 
nem módosulnak. Az övezetben új építési jogok nem keletkeznek, a hatályos elírások megtartásra 
kerülnek. 
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Kivonat Győr Megyei Jogú Város 1.3.7. Újonnan beépítésre szánt és jelentős mértékben átépítésre 
kerülő (rehabilitációs) területek című önálló szabályozási tervlapjából 

 
A módosítás alá vont BNF Kft telephelyének csomóponti kialakításával érintett gazdasági övezet, a 
00026 sz. övezet Győr Megyei Jogú Város 1.3.7. Újonnan beépítésre szánt és jelentős mértékben 
átépítésre kerülő (rehabilitációs) területek című önálló szabályozási tervlapján szerepel, a jelentős 
mértékben átépítésre kerülő övezetek között. 
 
A módosítás során a Győr Megyei Jogú Város 1.3.7. Újonnan beépítésre szánt és jelentős mértékben 
átépítésre kerülő (rehabilitációs) területek című önálló szabályozási tervlapja nem kerül módosításra. 
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Pro Pervium Mérnöki Iroda Kft. – Engedélyezési és kiviteli terv, átnézeti helyszínrajz 

 

 
Hatályos szabályozási tervre illesztett, tervezett csomómont burkolati elemei 

 
A fenti rajzokon jól látható, hogy a tervezett csomópont burkolata kilóg a hatályos szabályozáson 
kiszabályozott közterületi út területből. A módosítás a tervezett csomóponti geometria helybiztosítását 
szolgálja. 
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A módosítás során a 00023 számú övezet övezeti határa minimális korrekciója történik, a lámpás 
csomópont elhelyezhetősége érdekében, annak megfelelő geometriájának kialakítása céljából. 
A 15000/96 hrsz-ot érintő közterületi kiszabályozás minimálisan kiszélesítésre kerül a 15000/95 hrsz-ú 
telek keleti határát érintve.  
A 15000/95 és a 15000/96 hrsz-ú telkek a BNF Kft. tulajdonát képezi. A 15000/96 hrsz-ú telek területét 
érintő közterületi kiszabályozás, hosszában, teljes mértékében megtartandó a területen a jövőbeli 
útkiszabályozás, közlekedési feltárás céljából fontos szerepet játszik, a területen jelölt be nem építhető 
sávok közterületi kiszabályozása hosszú távon szükségessé válik. A kialakítandó útbekötést 16 m 
szabályozási szélességgel szükséges rögzíteni. A szabályozási vonal korrekcióval és a 15000/96 hrsz-ú 
út területe 16 méternél szélesebb együtt, a 15000/96 hrsz-ú telekből a 16 méteres szabályozási 
szélességen túli terület a 21104 hrsz-ú telekhez hozzácsatolásra kerül, az útcsatlakozás keleti oldalán is 
a szabályozási vonal korrigálásra kerül a telekkiegészítés mértékéig.  A terület belső úthálózatának 
kikötése így meg tud valósulni a 15000/96 hrsz-ú rácsatlakozásnál, a tervezett lámpás csomópontnál. 
A módosítás során a 21104 hrsz-ú teleket érintő be nem építhető sáv törlendő, annak jelentősége nincs, 
annak területe a tömb belső közlekedési hálózatában nem játszik szerepet, fenntartása nem indokolt. 
 

 
Kivonat a szabályozási tervjavaslatból  
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4.2 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 
 
SZTM 2025-017 Győr 1. számú főút ikrényi leágazásnál új csomóponti ág és jelzőlámpás 
forgalomirányítás kialakítása miatti szabályozási vonal korrekció 
 
 

 
Ortofotó (Forrás: E-közmű) 
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AZ SZTM 2025-017 FŐÉPÍTÉSZI TARTALOM SZERINTI VIZSGÁLANDÓ, DE A MÓDOSÍTÁSI 

TERÜLETEK, ÉS A MÓDOSÍTÁS TARTALMA ALAPJÁN NEM RELEVÁNS TARTALMAK: 
 

 
1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek - az adott település fejlesztését 

befolyásoló - vonatkozó megállapításai 
 
1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 

1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 
1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, 
intézményrendszere 
1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 
1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 
1.10.5. Lakás- és helyiséggazdálkodás 
1.10.6. Intézményfenntartás 
1.10.7. Energiagazdálkodás 

 
1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 
 
1.12.1. Természeti adottságok 

1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 
1.12.2.1. tájtörténeti vizsgálat 
1.12.2.2. tájhasználat értékelése 

1.12.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
1.12.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
1.12.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló 

vagy védelemre tervezett terület, érték, emlék 
1.12.3.3. ökológiai hálózat 

1.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 
 

1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
 
A módosítás léptékében vizsgálandó. 

1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges, valamint a 
zöldfelületi karaktert meghatározó elemek 
1.13.1.2. zöldfelületi ellátottság értékelése 

1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 
 

1.14. Az épített környezet vizsgálata 
 

1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 
1.14.4. Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 
1.14.5. Az építmények vizsgálata 

1.14.5.1. funkció, kapacitás 
1.14.5.2. beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség) 
1.14.5.3. magasság, szintszám, tetőidom 
1.14.5.4. településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, 
jellegzetes épülettípusok 
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1.14.6. Az épített környezet értékei 

1.14.6.1. településszerkezet történeti kialakulása, történeti 
településmag 

1.14.6.4. világörökségi és világörökségi várományos terület 
1.14.6.5. műemlék, műemlékegyüttes 
1.14.6.6. műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és 
temetkezési emlékhely 
1.14.6.7. műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, 
műemléki környezet 
1.14.6.8. nemzeti emlékhely 
1.14.6.9. helyi védelem 
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TERVIRATOK  
 
A környezeti értékelés szükségességének előzetes egyeztetésére érkezett vélemények 
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