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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

—— Iktatoszam: GY/36/00565-2/2026
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
- Telefonszam: 96 896-072

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) —
végrehajtasi, felszamolasi és dnkormanyzati addéssagrendezési feladatkérében mezbgazdasagi
igazgatasi szervként eljarva —Nemzeti Ad6-és Vamhivatal Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Adéd-és Vamigazgatésaga 1745348262 iktatészamu megkeresése alapjan Karolyi Viktéria adés
ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fennallé
kdvetelés behajtasa érdekében az adés tulajdondban allé ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi
féldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 35. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erd6gazdasagi hasznositast féldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy 6nkormanyzali addéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan tériéné
ériékesitésének szabélyairél szold 191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiiz ki.

Végrehajtas kérd neve Ugyszam Fokovetelés Fokovetelés
jogcime dsszege

NAV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei | 2818341152 Adétartozas 932 716 Ft

Ado-és Vamigazgatosaga

NAV Gydr-Moson-Sopron Varmegyei | 2818341152 Végrehajtasi 20 000 Ft

Ado-és Vamigazgatosaga kéltség

Az arverés helye: Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyor, Aratoé utca 5.
Az arverés ideje: 2026. majus 7. (csiitortok) 9:00 dra

Az arverés azonosité szama: FM/565/2026

Agrariigyi Féosztaly
Foldmiiveléstgyi Osztaly
9028 Gyédr, Araté utca 5. - 9002 Gyér Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugy@agyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu



A f6ld ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Teleplilés neve: Gyor

A fold fekvése: zartkert

Helyrajzi szam: 20811

Terliletnagysag: 744 m?

Aranykorona érték: 2,33 AK

Miivelési ag: kert és udiiléépiilet

Tulajdonos neve: Karolyi Viktéria

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/3

Ingatlant terhel jogok: vezetékjog

Foldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett foldhasznalé az adés tulajdoni
hanyadara

Az ingatlan megtekintésének lehetésége: késébbi egyeztetés alapjan
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft

Arverési el6leg: 160 000 Ft

Licitdij dsszege: 16 000 Ft
Licitkiiszéb: 32 000 Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 800 000 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

P

kiilon_utaldssal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6riig az
6sszegek a letéti szamlan jovairasra keriilienek! A kdzlemény rovatban az arverés
azonosité szamat (FM/565/2026.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az

atutalasokrél sz6lé — a bank hivatalos helyiségében kisllitott. a bank hivatalos

bélyegzéjével és legaldbb egy banki alkalmazott sajét kezii aldirdsdval elltott, - 30 napnal

nem régebbi keltezésl eredeti banki igazolast legkésébb a licit megkezdése elétt a
varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviseldjének (a tovabbiakban: kikialté)

bemutatja.



2.} A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korlilmények
fennallasarol sz6lé — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja
szerinti feltételnek megfelel, vagy az ingatlanban legalabb 3 éve tulajdonos féldmiives
tulajdontars és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foéldhivatali
féosztalyahoz benyujtott kérelemmel torténik. A hatdsagi bizonyitvany kiaddsara iranyuld
kérelemben meg kell jeldini a 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
adatokat, tovabba az arverezésre keriil6 fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat, valamint
a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak
megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi bizonyitvanyban megjelélt fold végrehajtasi,
felszdmolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal Osszefliggé arverezésén vald
részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

3.) A Foldforgalmi térvény 13—14. §-a szerinti — az ott elSirt alakszer(iségi elGirasoknak megfeleld,
30 napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

4.) Kdzokiratban vagy teljes bizonyité erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem alinak
fenn.

5.) Az arverésen részt vevd személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat
és adokartyajat koteles a kikialtoé részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivja az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elGvasarlasi
jogosultsdguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elbvasarlasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata].

Az eljaras jogszerl lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a
Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz
valamennyi megjelent irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meqg a birésagi végrehajtasrol sz6l6
1994. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a
Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatérozott személy, a csédeljarasrél és a felszamolasi
eljarasrol szo6l6 1991. évi XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében
meghatarozott szemely, a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a féldmivelésiigyi



osztaly, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag allomanyéba tartozé olyan
személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékényv szerinti hatarozatok
meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran térténd elbiraldsaban részt vesz, a Kormanyrendelet
5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél
kdzokiratban vagy teljes bizonyité erejii maganokiratban nyilatkozat megtétele sziikséges. Ezt az
arverés helyszinén és idépontjaban igazolni kell. Ha az arverezé egyben elévasarlasra jogosult, ez
nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az arverez6 személyesen vagy megbizottja,
illetve kepviselSje atjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. § (5)(6)]. A 2021. évi C. torvény az
ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a), b) és ¢) pontjai alapjan, ha
az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ald, a meghatalmazast az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal és médon,
elektronikus (rlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az Ugyleti meghatalmazas
korlatozast nem tartalmaz, b) az {gyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartalmazza, c¢) az Ugyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irja ala, az (gyleti meghatalmazast a (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus {irlapon kell
létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté kozjegyz6, ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a
115. § (2), (3) és (5) bekezdésében meghatarozott személy elétt személyes jelenléttel, mindsitett
vagy mingsitett tanusitvanyon alapuld fokozott biztonsagu elektronikus aldiras elhelyezésével kell
hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlapon létrehozott ligyleti
meghatalmazast a jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet jogosult képviselje a jogi
kepviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy elétt papiralapon irja
ala, természetes személy meghatalmazé pedig papiralapon is alairhatja; ez esetben a jogi
kepvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy a papiralapu lgyleti
meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhii elektronikus masolatot télti fel az
ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet
nem ért6 személy jognyilatkozata alapjan a jogligylet akkor keriilhet bejegyzésre, ha a
jognyilatkozat megfelel a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében eldirt
feltételeknek.

A 2021. évi CXLVLI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell
alkalmazni, ha a beadvany benyljtisara az ingatlan-nyilvantartis vezetését tamogaté
informatikai rendszeren keresztiil keriil sor.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepls feleken
kiviil az arverez6k vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].



Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és dnkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
Osszefliggésben lefolytatoft arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar
70%-anak megfelelé 6sszeggel teheté érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen
lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehaijtasi eljaras meginditasat megel6zé 6 honapban
is ebben volt; méasrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a
237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerll
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi érat elérd Osszegli vételi ajanlat tehetd
[Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszOb 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 0sszege — legalabb
a licitkiiszdb Osszegével — meghaladja az elézfleg tett érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az
arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

El6vasarlasi jogosultsaa: A Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5)
bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is
gyakorolhatja. Az el6vasariasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultia az arverezére
vonatkoz6 feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit
megkezdése el6tt a kikidltd részére atadja. Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb
Osszeg( érvényes vételi ajanlattal megegyez6 Osszegll vételi ajanlat tételével gyakorolhatja
elévasérlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a
felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil. A fold arverési vevije a legmagasabb
Osszegll érvényes ajanlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb Osszegli vételi ajanlatra
vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az
arverési vevd. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, koz(liik
az elsd ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal
dont. Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak
alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a
teljes vételdrat. Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az
aldbbiakban foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamolasi eljaras sordan a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre keriil sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-
(3)] Az arverési vevo letétbe helyezett el6legét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén
kivilli tobbi arverezd részére az elbleg visszautaldsarél 8 napon bellil intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]



Arverési jeqyz8kényv: A kikialté az arverésrél jegyzdkdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6-
konyv) vesz fel. Az arverési jegyz6kényvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési
jegyz6kdnyvbe foglalt déntés ellen jogorvosiattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban
meginditott jogorvoslati, illetve dontés-fellilvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem ered-
ménytelen es a foldhivatali féosztaly az arverési jegyz6kdnyvet zaradékolja, a féldmivelésiigyi
osztaly hataridd tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at
a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmaga-
sabb 0sszegl érvényes ajanlatot tev6 arverezé a vételarat nem fizeti meg hataridében, ugy a ké-
vetkez6 legmagasabb ajanlatot tevd arverezé nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett féldet alacso-
nyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést elmulasztd
arverezd koteles a két ajanlat kozotti kiilonbozetet megfizetni. A varmegyei kormanyhivatal az
arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresd altal megadott letéti, illetve
penzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékdnyvet is megkiildi a megkereséd-
nek. A zéradékolt jegyz6kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, énkormanyzati adés-
sagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruha-
zasara vonatkozé szerzddést, és megteszi a vevs részére torténd birtokba adéassal 6sszefiiggs in-
tézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartdsanak aka-
dalya: Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arve-
résének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérél haladéktalanul, rovid Uton értesiteni a vér-
megyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarol 8 napon bellil intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)].

Ké6zés tulajdonban all6 fold arverésének kiilénés szabalyai: Ha az adds és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt egyilttesen kérik a végrehajtétdl, illetve felszamolasi
eljarasban a felszamolotél, hogy az egész foldet vagy annak az addés és a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a
15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egytittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés
és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadéat arverezzék el, akkor a) az arverést a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, b) a féldre az adds kivételével
barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelelé - kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, c) az
arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelSen aranyosan csékkentett el8leget
koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét,
amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi
ara az adds tulajdoni hanyadara megéllapitott becsérték egész foldrészietre vetitett 5sszegének a
tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulaséval lehet az & tulajdoni
hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval eldrverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult
ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban




pedig az adés tulajdoni hanyadéara megallapitott minimalar megadaséaval arverezzék el, akkor a
tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi
ajanlat tehets. Ha a fold kozds tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birésdg altal jovahagyott
egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell
megsziintetni, az ingatlanra barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelel6 — tulajdonostars is
arverezhet, A Kormanyrendelet 15. § (3) bekezdés c) pontjdban foglaltakat megfelelen
alkalmazni kell a 15. § (1) bekezdés szerinti esetben is.

A végrehajté a Kormanyrendelet 15. § (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti
megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajaniat 0sszegeként a birdsag itéletében megallapitott
legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjel6lt vételarnal alacsonyabb 8sszegben az arverésen

nem tehet§ érvényesen vételi ajanlat. [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §]

A hirdetmény kbzzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal (9021 Gyér,
Varoshaz tér 1.) jegyzdjét a honlapjéan térténd kézzététel céljabol, a fold fekvése szerint illetékes
Gydri Torvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan Gt 6.) a tdrvényszék honlapjan toérténd
kdzzététel érdekében, tovabba a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Fbosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyd6r, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly),
hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésidg honlapjan az arverést
megel6zGen legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megeléz6 5. napig tegye kézzé, majd
annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard idSpontjat tartalmazé zaradék ravezetése utdn a
Gy6r-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi Osztalyhoz - kizdrélag
elektronikus dton (hivatali kapu rovid név: JHO8GYOFM) - killdje vissza.

A Korményhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténé
kdzzétételérél.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl

81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyédr, elektronikus idébélyegzé szerint
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Toth Balazs
osztalyvezetd

A Hirdetmény kézzétételének napja: /- 16. 07 7C
A Hirdetmény levételének napja: 1), ,(, 00 05
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Datum: 2026.02.24 12:40:30
Gybr-Mason-Sopron Vérmegyei Koményhivatal
Kiadmanyezta: Toth Balazs
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