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INGATLANARVERESI HIRDETMENYJ!

DUNACORP Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 6857634947-vh), P

Késa Attila Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és erdekelteket\ h%y@a ovet s(ekﬁ’l;éhajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsigi végrehajtisrol sz616 1994.évi LI torvény, Grg,vai ) 141, §
értelmében arverést tlizok ki, Ouyp ﬂ‘JQ

A végrehajtast dr. Sziliné dr. Szinesak Tiinde kozjegyzé 41018/1730753/2025/4 szomi hatarozata alap_]an “dr-Sziliné dr Szincsak
Tiinde kozjegyzé a(z) 41018/0/70744/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen

fennallé 2 013 390 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 9023 Gydr, Kassak Lajos utca 16. 4/1
megnevezése: lakas

fekvése: Gydr, helyrajzi szama: 4778/50/A/15
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A Gydér Megyei Jogh Viaros Jegyzdje altal 2026.01.12. napjan
kiallitott, 2453-2/2026 szami ad6- és értékbizonyitvany alapjin a Gyér belteriilet 4778/50/A/15 helrajzi szimu,
természetben 9023 Gyor, Kassak Lajos utca 16. 4. em. 1. szim alatti, lakias megnevezésii ingatlan jellemzdi:
tulajdoni jellege: személyi; fekvése: belteriilet; megkozelithetgsége: Kiépitett, pormentes it; rendeltetése:
lakas; tobbszintes; késziiltségi foka: 100 %; alapozisa: beton; szigetelés: teljes értékii; falazata: panel;
tetoszerkezet-héjazat anyaga, allapota: lapostetds; alapincézett: nem; alapteriilete: 53 m2; helyiségei: 1 szoba,
1 félszoba, 1 konyha, 1 WC, 1 fiirdészoba, 1 elészoba; a szobik és mellékhelyiségek padioburkolata: nem
ismert; fiitése: tavfiités; kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

A tulajdoni illetéség az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil
arverésre.

Felhivom az drverés érdekléddinek figyelmét, hogy az ingatlan-arverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tdjékoztaté jellegliek. A licit megtétele eldtt javasolt az ingatlan megtekintése, Kiilsé
szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kozremiikodést nem biztosit.

Arverezéi azonositok aktivalisa az EARFSz 10. pontja alapjin: a licitnaplé lezarasa elétti 3 munkanappal
érkez6 azonositék esetében van lehetdség.

Amennyiben a tirgyi ingatlant végrehajtas ald nem adott vizkézmii tartozas terheli, igy az sikeres arverés
esetén a befolyt vételarbol nem keriil kiegyenlitésre.

A tulajdoni illetségre a tulajdonostars eléarverezési joggal rendelkezik.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 18 000 000 Ft
arverési eldleg: 1 800 000 Ft
licitktiszob: 180 000 Ft
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A Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjan az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd
legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezd$ és befejezo
iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gydri fidk, 10103379-15432526-01000009.
Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR Altal generlt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.20.-t6l 2026.05.19. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 09:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 09:00 2026.04.29. 09:00 18 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 09:00 2026.05.19. 09:00 18 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjadban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezérés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdozzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalok szémara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitaléd és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett Arverési hirdetményekben és drverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel8sséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbad a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eltt a végrehaijté a licitnaplot lezérja és ezzel % }'.Egatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan



wdépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklod6ket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
Vegreha]ta31 jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverést vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennélld dijtartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitiséval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
iddétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverezSk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az é4rverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelozBen elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapléd lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozéd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevSt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirésa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevO az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasdt kovets 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbél, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az darverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
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Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlattétel idStartaméra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2026.02.27.

dr. Czinner Eszter Valéria
6nallé birésagi végrehajto
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