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Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabalyzatroél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérél sz6lo
1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet modositisara
(TSZTM, SZTM 2025-007 ,,Gy6r-Belvaros varosrész, Apaca utca — Ujkapu utca sarok kozteriilet-
kiszabalyozasa” targyu telepiilésrendezési eszkéz modositasa™)

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly Foépitészi Osztalya a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szO0ld 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint Gyér Megyei Joghi Varos Kozgytilésének 142/2025.
(V1.27.) Kgy. hatarozata alapjan az alabbi eljarast folytatta le:

TSZTM, SZTM  |Gy6r-Belvéaros vérosrész, Apaca utca — Ujkapu utca sarok kozteriilet-
2025-007 kiszabéalyozasa

A médositasi eljaras a Korm. rendelet 66-67. § alapjan altalanos eljardsban keriilt lefolytatésra,
melynek koltségviseldje a modositds kérelmezoje.

Az Onkorményzattal megkdétésre keriild Beruhazasi megallapodas keretében a kérelmezd, mint
Beruhazo vallalja az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonét képezd gydri 6743 hrsz.-li, természetben
Apaca utca, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan hozzavetbleg 28 m2 nagysagu teriiletének
kozteriilet fejlesztését, burkoldsat, valamint 3.000.000,- Ft vagyoni szolgaltatist teljesit, mely
adomanyt Gyér Megyei Jogti Onkormanyzata a Belvaros varosrész kozteriilet-fejlesztésére fordithat.

A modositas célja:

A 02056 szamu Vt-T besorolast, Ujkapu és Apaca utca taldlkozasanal 1évé tombben a 6712 hrsz.-u
jelenleg iiresen all6 ingatlan magantulajdonba keriilt. A tulajdonos a minddssze 152 m2 teriiletii
ingatlant ki szeretné egésziteni a telekkel hataros jelenleg kozteriiletbe es6 teriiletrésszel, amely
jelenleg az Apaca utca (6743 hrsz.) részét képezi. A torténelmi térképek igazoljak, hogy a
telekhatarok régebben a tulajdonos altal megvaldsitani kivant allapot kérnyékén huzodtak. Erre
vonatkozéan részletes Orokségvédelmi munkarész késziilt. A tulajdonos a kialakulé telken egy
lakas+egy egyéb rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiiletet kivan €piteni.

A médositas eredménye:

A tervezett modositds soran a torténelmi elézmények figyelembevételével, a véleményezési
eljarasban megtartott egyeztetd targyalason elhangzott vélemények alapjan a jelenlegi telekhatérral
parhuzamos szabalyozasi vonal kertil kijel6lésre, amely fenntartja az érintett szakaszon a
kozteriilethatarok jatékos, torténelmileg kialakult vonalat.

A tervezett szabalyozisi szélesség megfelel mind a kialakult atburkolatok és jardak helybiztositasa
szempontjabol, mind az Ujkapu és Apaca utca csomdpontjiban igényelt belatasi igényeknek,
figyelembe véve az egyiranyu forgalmi rendet is.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag a TSZT és az SZT rajzos mddositasat tartalmazza.



A 02056 sz. 6vezet hatalyos dvezeti jele:
Vt-T

Teriiletfelhasznalas:
A modositas eredményeként nem valtozik.

Az Svezetben a ,,T” jelli paraméter értelmében a mddositas utan is az illeszkedés szabalyai lesznek
az iranyadoak. Az illeszkedési feltételek meghatarozasakor figyelemmel kell lenni az ingatlannak
helyet ad6 kialakult, vagy tervezett telektomb, utca karakterére, az utcaszomszédsiagban 1évo
beépitett ingatlanok rendeltetésére, beépitési moddjara, beépitettségére, zoldfeliileti jellemzdire,
épiilet- és telekméreteire.

Az eliarasrend ismertetése:

A TSZTM, SZTM 2025-007 szami moédositds a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altalanos
egyeztetési eljarasban keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének
eldontése érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamui mellékletében meghatarozott
kérnyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben varhaté-e jelentds kornyezeti hatds. A
beérkezett vélemények alapjan Gyér Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgylilésének
Varosstratégiai Bizottsaga a 302/2025. (X. 1.) VSTRB hatérozatdban megallapitotta, hogy az
SZTM 2025-007 szamn telepiilésrendezési terv modositasanak kornyezeti hatasa nem jelentds, ezért
a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositasat a
polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagar6dl sz6l6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gydr, Honvéd
liget 1. sz4m alatti hirdetéfeliiletén kifiiggesztésre keriilt. A véleményeztetésre az E-TER feliileten a
véleményezésre jogosult szervek részére rendelkezésre allt a tervanyag 2025. november 11. napjatol.

A tervanyag 2025. november 11-t6] megtekinthetd volt a varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei
Jogt Véros Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztalydnak Gyor,
Véaroshaz tér 1. II. em. 232. szam alatti irodajaban is. Gy6r Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatala Disztermében 2025. november 20-an 16:00 6rakor tartott lakossagi forum keretében keriilt
sor a tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban partnerektél nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén. Tekintettel
azonban arra, hogy a Gy6r-Moson-Sopron Véarmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalytol eltérd vélemény érkezett be, a Korm. rendelet 66. § (4) bekezdése
alapjan a polgarmester nevében a FOépitészi Osztaly egyeztetd targyaldst hivott Ossze 2025.
december 10-én 13:00 6rara, melyre meghivta a véleményezé szervet. Az egyeztetd targyalason
ismertetett modositott tervanyagot a kifogast emeld véleményezo6 szerv elfogadta.



A beérkezett véleményeket Gyér Megyei Joga Véros Onkormanyzatanak Varosstratégiai Bizottsaga
megismerte, a véleményekre adott valaszokat, indokoldsokat a 415/2025. (XIL.19.) VSTRB
hatéarozataval elfogadta, egyben a partnerségi véleményezési szakasz lezarasdhoz hozzajarult.

Ezt kovetéen a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése crtelmében a Foépitészi Osztaly — az
egyeztetésen elfogadott modositott tervanyaggal - az E-TER feliiletén megkereste a Gydr-Moson-
Sopron Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat a zaro szakmai véleménye kiadasa
céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda a zaré véleményezésre benytijtott modositott dokumentaci6 vizsgalata
soran megallapitotta, hogy tisztazando kérdések maradtak fenn, ezért véleményegyeztetd targyalast
kezdeményezett 2026. januar 22-én 14:00 Orara, melyre meghivta a Gyor-Moson-Sopron
Varmegyei Korményhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi eés Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztalyét, a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztalyat, valamint az Onkormanyzatot, mint kérelmezét.

A targyalason az utiigyi hatosag is elfogadta az épitésiigyi hatésdg 4ltal kezdeményezett
szabalyozasi vonal korrekciot.

Az Allami Féépitészi Iroda az 1. szamii melléklet szerinti GY/15/00139-5/2026 iktatoszami z4ar6
szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkézok modositdsara benyujtott tervanyag ellen
kifogast nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszkdzmodositas elfogadasanak képviselo-testiilet
elé terjesztését tdimogatta.

Fentiek alapjan kérem a Kozgylilést, fogadja el az alabbi hatirozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.

Hatarozati javaslat

1. Gyoér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatinak Kozgyilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatarozattal elfogadott Gyér Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat
az elbterjesztés 2. sz. mellékletét képezd TSZTM 2025-007 szému szerkezeti tervlap szerint.

Felelos: polgarmester
Hataridoé: azonnal N

Gybr, 2026. februdr 5. ﬂ
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Szaksz Vince
f6épitész



Eloterjesztés 1. sz. melléklete
Allami Foépitész zaré szakmai vélemények

SZTM 2025-007
GY/15/01039-5/2026



GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Pintér Bence Ur részére Iktatészam: GY/15/00139-5/2026

polgarmester Ugyintézé: Farkas Cintia
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 1360-2/2025

Gyo6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Publikus E-TER azonosité: 31303

E-TER felilleten, hivatali kapun
Targy: Gyér Telepllés Telepllésrendezési eszkdzok moédositasa altalanos egyeztetési eljarassal v9
(SZTM 2025-007, Gydr-Belvaros varosrész, Apaca utca - Ujkapu utca sarok kozterilet-kiszabalyozasa)

- altalanos eljaras - zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyér Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) teleplilésrendezési
eszkdzének SZTM 2025-007 munkaszamu modositasaval kapcsolatosan E-TER felilleten 2026. januér
8-an érkezett ,Gydr Telepllés Telepulésrendezési eszk6zok modositasa altalanos egyeztetési eljarassal
vO (SZTM 2025-007, Gyér-Belvaros varosrész, Apaca utca - Ujkapu utca sarok kozteriilet-
kiszabalyozasa)” elnevezésli beadvanyara vonatokoz6 szives megkeresésére a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. toérvény (a tovabbiakban: Méptv.), tovabba a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 67. §-a alapjan a
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami
F&épitészi Iroda) az alabbi zar6 szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ellen kifogast nem emel,
annak képviselé-testiilet elé terjesztését tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyuijtott dokumentacié fejlesztési célja elbiralhaté az
Uj R. altalanos eljarasanak keretein beldl.

] Allami Féépitészi Iroda
9021 Gydr, Arpad ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. januar 8-an E-TER feliilten kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benydjtott
dokumentacié - az Uj R. 67. §-a alapjan - altalanos eljaras keretein belll t6rténé zaré szakmai
véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyuijtott dokumentaciéban Gydr Megyei Jogu Varos
telepllésrendezési eszkdzének SZTM 2025-007 munkaszamu modositasat kezdemeényezte.

Az Allami F6épitészi Irodanal az Onkormanyzat 2025. szeptember 1-jén a targyi eljarassal kapcsolatban
kdrnyezeti értékelés sziilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01086-4/2025. iktatdszamon a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Az Onkormanyzat 2025. november 12-én E-TER felilleten szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/01378-2/2025. iktatdszamu szakmai véleményében a benyuijtott
telepllésrendezési eszkdz modositasanak tovabbtervezését tamogatta.

Az Onkormanyzat 2026. januar 8-an E-TER fellileten zaré szakmai véleményezésre nyujtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami F&épitészi Iroda a benyUGjtott zaré véleményezési dokumentacidval kapcsolatosan
megallapitotta, hogy a dokumentaci®6 modosult a véleményezési szakaszt kdvetben, tovabba a
véleményez6 szervek részérdl eltéré vélemények fogalmazodtak meg a véleményezési szakaszban. Az
Allami Féépitészi Iroda ezért 2026. januar 22. napjara véleményegyezteté targyalast hivott 6ssze. A
targyalasrol GY/15/00139-4/2026. iktatdszammal jegyzdkdnyv készult.

A véleményegyeztet§ targyalason eltér6 vélemények nem maradtak fenn, a zard véleményezésre
benyujtott dokumentaciot a targyalason részt vevd véleményezésre jogosult szervek egyhanguan
tamogattak.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa ellen kifogast nem emel, a
tervanyagot tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a zaré szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Uj R. 67. §-ra
hivja fel a figyelmet:

(9) Az 6nkormanyzat a telepulésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.

(10) A zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

Az Allami Foépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Gj R. 74. §-ra

hivja fel a figyelmet:

(1) Ha az onkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba
Uitkdzik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténé feltdltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi
a miniszternél a zard szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjelblésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.



Az Allami Féépitészi Iroda felhivija a figyelmet, hogy a Méptv 55. § (2) bekezdése szerint:

Az allami féépitész véleményezi és indokolt zaré6 szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez,
illetve azok médositasahoz, amelyet az 6nkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az 0j R. 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok moédositasat legkésébb a
kozzététele napjan, és a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a teleplilésképi rendelet
moédositasat legkésdbb a hatalybalépése napjan fel kell télteni az E-TER feliiletre, tovabba az uj R.
72. § (2) bekezdése szerint a rendezési terv moédositdsa esetén az egységes normaszoveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a modositas hatalybalépéséig fel kell tolteni az E-TER felilletre. A
Nemzeti Jogszabalytarrél szold 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a Nemzeti
Jogszabalytar feliiletén az Onkormanyzati rendelettarban, médositasokkal egységes szerkezetben
kozzé kell tenni a hatalyos 6nkormanyzati rendeleteket.

A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold 2023. évi ClIl.
torvény 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
azokat az eseteket, amelyek soran nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezd elektronikus
ugyintézés esetén hatranyos jogkdvetkezmény.

A digitalis allampolgarsag egyes szabalyairdl sz6ldé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezd elektronikus ugyintézés esetén hatrdnyos
jogkévetkezmény, ha

a) a felhasznald az lgyet elektronikus Uton azért nem tudja intézni, mert a digitalis szolgaltatast biztosité
szervezet az e rendelet szerinti kdtelezettségének — Uzemzavar, lzemszinet vagy barmely egyéb okbdl
— atmenetileg vagy tartésan nem tesz eleget,

b) az adott gy elektronikus intézéséhez szikséges tamogatd szolgaltatdas vagy mas kapcsolédo
szolgaltatas atmenetileg vagy tartésan nem érhetd el, vagy

c) a felhasznaldé a nyilatkozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitalis szolgaltatast biztosité szervezet
altal el6irt Grlapon nyujtia be, mert az Grlap kitdlthetd és letdlthetd valtozatat a digitalis szolgaltatast
biztosité szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette kdzzé.

Az Allami Féépitészi Iroda az eljaras soran keletkezett iratokat az E-TER feliileten kiviill, az E-TER
feluleten esetlegesen el6forduld kommunikacios hianyossagok miatt, tajékoztatéd jelleggel Hivatali kapun
is megkaildi.
Gy6r, elektronikus id8bélyegz6 szerint

Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl

Szabé Adam
allami féépitész



Eldterjesztés 2. sz. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervlap

TSZTM 2025-007
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Eldterjesztés 3. szamu melléklete

Gy6r Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyiilésének .../2026. (IL. ....) 6nkormanyzati
rendelete

a Gyori Epitési Szabilyzatrol (GYESZ-ré]) és Gyér Szabalyozisi Tervérél sz6l6 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol

[1] Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak Kozgyilése a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozasa, az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositdsa érdekében alkotja
meg rendeletét abbol a célbol, hogy a telepiilés teriiletének felhasznalasdval és beépitésével
kapcsolatos, telkekhez fliz6dd sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa.

[2] Gyér Megyei Jogti Varos Onkormanyzaténak Kozgyiilése a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6]) és Gyér Szabalyozasi Tervérél szolé 1/2006. (1. 25.)
Onkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 1. melléklet az SZTM 2025-007 szamu tervlap
szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2026. (I, .......) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A rendelettervezet a Gyéri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-rol) €s Gyor Szabalyozasi Tervér6l
sz6l6 1/2006. (I 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2025-007 szémon
nyilvantartott tervimodositashoz kapcesolodé médositasi javaslatot tartalmazza. Az SZTM 2025-
007 szémi tervimodositas soran a GYESZ szabalyozasi tervlapja modosul.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak modositasat tartalmazo rendelkezés.
A2, §hoz
Hatéalyba lépteté rendelkezést tartalmaz.
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