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Pintér Bence polgarmester eliterjesztése

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok SZTM 2026-010 szamu ,,Gyor-Szabadhegy
varosrészben lévé Szabadi utca - Csortos Gy. u. — Szabé B. u. - Barsi Erné u. altal hatarolt
tombben 1évé 00601, és 04808 szamu ovezetek feliilvizsgalata” tirgyu médositasanak
meginditasarol szol6 dontés meghozatalara

Tisztelt Kozgyiilés!

A ORIENTIK Tandcsadé, Szolgaltato, és Kereskedelmi Kft. (9200 Mosonmagyar6vér, Gyori
kapu utca 7. II. em. 7.) kérelmére Gyor telepiilésrendezési terve vonatkozasaban sziikséges a SZTM
2026-010 szamu ,,Gydr-Szabadhegy varosrészben lévé Szabadi utca - Csortos Gyula u. —
Szabé Béla u. — Barsi Erné u. dltal hatirolt tombben 1évé 00601, és 04808 szama ovezetek
feliilvizsgalata” targyl eljaras — altalanos eljarasban torténé — lefolytatdsa, az alabbi teriiletre
vonatkozoan:

A Gyb6r, 00601 szamu szabalyozasi 6vezetben 1évé 1930/1, 1930/2, 1931/5 és 1880/6 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosa az Orientik Kft. (tovabbiakban: Fejlesztd) a kordbban a jelen ingatlanok
mellett az 1880/5 hrsz.-i ingatlanon megvaldsitott lakopark-fejlesztéshez hasonléan a fenti
ingatlanok teriiletén is lakopark kialakitasat tervezi.

A szikséges fejlesztések megvalosithatosaga érdekében a 00601 szamu szabalyozasi Ovezetre
vonatkoz6 szabdlyozasi eléirasokat a Fejleszté modosittatni kivanja oly médon, hogy a teriileten
megvaldosulhasson egy magassagilag differencialt épiilet elhelyezés.

Az eltéré tulajdonviszonyok miatt a Fejlesztd kezdeményezi tovabba az Ovezet hataranak
modositasat oly médon, hogy az 1933 hrsz.- ingatlan teriilete a szomszédos 04806 Gvezethez
csatlakozzon. A 04808 szamu Gvezetben az épitési hely a tervezett beiiltetési kotelezettség hataraig
keriill novelésre, ezéaltal amennyiben az 1933 hrsz.-u ingatlan csatlakozik az 6vezet telkeihez a
jelenlegi épiiletek tovabbi bovitési lehetoséget kapnak. A 04808 Gvezet beépitési paraméterei nem
valtoznak.

A modositasi eljaras lefolytatasanak koltségeit - a megkdotésre keriild haromoldalu tervezési
szerz6dés alapjan — a Fejleszt6 vallalja.

A Foépitészi Osztaly a fenti kérelmet megvizsgalta és megallapitotta, hogy az jelen egyedi
eljarasban tamogathaté, az eljaras megindithatd, azonban az eljaras véleményezési szakaszat
megel6z6en mar rendelkezésre kell allnia a Fejlesztdvel megkotott - a tervezett fejlesztés feltételeit
és a vallalt kozfejlesztéseket tartalmazo - telepiilésrendezési szerzodésnek (a tovabbiakban: TRSZ).
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A TRSZ megkdtésének feltétele a tervezési teriiletre elkészitett telepitési tanulmanyterv partnerségi
véleményezése és Varosstratégiai Bizottsag altali jovahagyasa.

A magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. § (1) bekezdésében
biztositott jogkorében eljarva a telepiilési nkormanyzat az épitett kérnyezet, a telepiilés tervszerti
alakitisa és védelme érdekében e torvény és végrehajtisi rendeleteinek keretei kozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 1at el. A4 telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) —
alabbiakban rogzitett — 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv médositasat az dnkormanyzat
dontése alapozza meg:

,»A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet modositasat
az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglalé elfogadésat

tartalmazo dontése alapozza meg.”

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozé vizsgilat és az aldtamaszté javaslat
tartalmat a telepiilés Onkormanyzati foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. E jogszabalyi rendelkezés alapjan a megalapozé vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat
— foépitész altal meghatirozott — tartalmat a targyi ligyben az 1. sz. melléklet szerinti feljegyzés
rogziti.

Fentiek alapjan kérem, hogy a T. K6zgytilés fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot:



Hatarozati javaslat

1. Gydér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése az SZTM 2026-010 szamu
»Gyor-Szabadhegy varosrészben lévé Szabadi utca - Csortos Gy. u. — Szab6 B. u. —
Barsi Erné u. dltal hatirolt tombben lévo 00601, és 04808 szimi oOvezetek
felillvizsgilata” targyn telepiillésrendezési eszk6z6k modositdsara iranyuld eljardas —
altalanos eljarasban torténé — lefolytatidsaval egyetért, annak meginditasarél dont.

2. A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66.
§ (1) bekezdése szerinti véleményezési szakasz akkor kezdeményezhetd, ha a tervezési
teriilet vonatkozasaban a fejleszteni szandékozdval az onkormanyzat megallapodast kot.

3. Amennyiben a tervezési teriiletre vonatkozoé eljaras a Gyor kozigazgatasi teriiletére késziilo
Uj telepiiléstervével kapcsolatos kdrnyezeti vizsgalat kornyezetvédelemért felelés szervek
részére torténd megkiildéséig nem zérul le, gy a Gyor kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésterv véleményezési szakaszanak meginditdsaval egy idében ezen eljaras lezarul.

4. A Kozgyllés a telepiilésterv moédositasahoz szilkséges, a megalapozd vizsgalat és az
alatamaszt6 javaslat tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz. mellékletét képezé feljegyzést

jovéhagyja.
5. A Kozgytilés megallapitja, hogy a mddositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem kertil
kijelolésre.

6. A Kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert Gyér Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasdval kapcsolatos szerzédések alairdsara, a modositas elokészitésére,
az eljards meginditasara és lefolytatasara.

Hatéridd: azonnal
Felelos: polgarmester

Gyor, 2026. marcius 5.
/ 7,
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~ Pintér Bence

polgarmester



A /2026. (...........) Kgy. hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2026-010 szimi maodositasdhoz kapcsolodé 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyér Megyei Jogii Viros Onkormanyzatanak Kozgyiilése részére
a megalapoz6 vizsgilat és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatirozasihoz Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2026-010 szamu

»Gyor-Szabadhegy varosrészben lévo Szabadi utca - Csortos Gy. u. — Szabo B. u. — Barsi
Erné u. dltal hatirolt tombben 1évé 00601, és 04808 szamu dvezetek feliilvizsgalata”
targyaban.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekril szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziilé
TSZTM, SZTM 2026-010szam telepiilésrendezési tervmodositisahoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati Gsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A tervezéssel érintett teriiletek bemutatasdt tartalmazza a tervanyag.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszadgos Teriiletfejlesztési Koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valéd
Osszefiiggések vizsgilata.

Vizsgdlatot nem igényel. A rendezési terv modositds a teriiletfejlesztési dokumentumokkal Orszagos
Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési
koncepcidkban és programokban megfogalmazott elhatarozdsokkal nem ellentétes.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefliggések vizsgalata

Lasd alatémaszto javaslat!

1.4. A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 - vonatkozé megallapitasai

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordan vizsgalando.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkozé megéllapitisai
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordan vizsgalando.
1.6.1. A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszk6z6k
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordan vizsgdlando.

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség



1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzodés, konfliktusok, érdekviszonyok
1.7.3. Telepiilési identitast erdsité tényezOk (tOrténeti és kulturalis adottsagok,

tarsadalmi élet, szokasok, hagyoményok, nemzetiségi kotddés, civil szervezodések,

vallasi kozosségek stb.)

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgadlata sordn vizsgalando.
1.8.1. Humén kézszolgaltatasok (oktatés, egészségligy stb.)
1.8.2. Esélyegyenloség biztositasa

1.9. A telepiilés gazdasiga

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzi
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzsi, fontosabb beruhdzasai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolydsold tényezOk (elérhetdség,
munkaer6 képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,

intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakés- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos véros telepiilési szolgaltatasok
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando.
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. T4jhasznélat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6koldgiai hélozat
1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.13.1 A telepiilési z6ldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlé szempontbél lényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozd elemek
1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kérnyezet vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalando.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvéantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a
miivelési 4gak és a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek



1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és
ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamez0ds teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (sz16m&sddott, degradalédott) teriilet
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletallomény és a kérnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzOk (beépitési mod, beépitési mérték,
stirtiség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kGrnyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  tOrténeti  kialakuldsa,  torténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii
teriilet
1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes
1.14.6.6. mitemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségi teriilet,
miiemléki kdrnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
Régészeti, milemléki, helyi védett érintettség vizsgalando!
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
Lasd alatamaszto javaslat!
1.15.1. Halézatok és halozati kapesolatok
1.15.2. Kozati kozlekedés
1.15.3. Koz6sségi kozlekedés
1.15.3.1. koziti
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.15.5. Parkolés
1.16. Kézmiivesités
Lasd aldtdmaszto javaslat!
1.16.1. Vizikézmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatds (ivo-, ipari-, tlizoltd-, ont6zbéviz, termalviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatds (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tavhoellatds és mas ellatérendszerek)
1.16.2.2. meghjulé6  energiaforrasok  alkalmazidsa, a  kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.



1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
Nem relevains, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.
1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)
A tervezési teriilet egyéb tavkoziési, illetve miisorszordssal dsszefiiggd infrastrukturdlis elemet
nem érint.
1.17. Kornyezetvédelem (€s telepiilésiizemeltetés)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegétisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugérzas védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizualis kOrnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennallé kémyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozé tényezok)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
1.18.1.2. csuiszés-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb A
1.18.3.1. kedvezodtlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbdl ad6do korlatozasok
1.19. Asvéanyi nyersanyag lelGhely
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.20. Vérosi klima
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

Minden vizsgadlatot Gsszevetve a tervezett modositas szakmai szempontbol tamogathato.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepiilési kornyezettel szemben tdmasztott
ltalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A telepiilés
adottsdgainak, lehetoségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatdsok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevans, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsod tényezok Osszefoglalo
értékelése
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata



Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehetoségek és
korlatok térképi abrazolasa
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgilata soran vizsgdlando

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatdrolas indoklasa, térképi dbrazolasa, a
lehatérolt telepiilésrészek révid bemutatasa
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgalando

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehataroldsa, térképi abrazoldsa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszté javaslat tartalmi elemei Elkészitend6 vagy
elhagyhaté-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer A médositds léptékében
elkészitendo.

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 modositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild modositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild modositas, a
terv léptékében irrelevins elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek

1.1.1.4. Védelmi és korl4tozo elemek Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre készilG médositds, a

terv léptékében irrelevans elem.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatésa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt mo6dositas és indoklasa

A médositas léptékében
elkészitendd.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
oOsszefliggéseinek bemutatasa

Elhagyhato, a modositdas a
telepiilési térség része.

1.2.3. A valtozéasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald
Osszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok Gsszhangja a
koncepciéban megfogalmazott jov6képpel és célokkal)

Elhagyhato,
irrelevans
telepiilésfejlesztési
dsszhangban
modositasok.

a terv léptékében
elem. A
koncepcioval
vannak a

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tijszerkezet javaslata

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 modositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé modositds, a
terv léptékeben irrelevans elem.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 médositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, nem keriil kijelélésre
1j beépitésre szant teriilet.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A modositas léptékében
elkészitends.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

A modositas léptékében
elkészitends.

2.2.3. Zsldfeluletek skologiai szerepének erdsitésére vonatkozd
javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptekeben irrelevans elem.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. K6zuti halozati kapcsolatok

A modositas Iléptekében
elkészitends.




3.2. Fobb kozlekedési csomopontok A médositas léptékében

elkészitendd.

3.3. Belso6 uthélézat A modositas léptékében

(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas) elkészitendd.

3.4. Kozosségi kozlekedés A modositas léptékében

(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés) elkészitends.

3.5. Kerékparos kozlekedés A médositds léptékében
elkészitends.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés A médositds léptékében
elkészitendd.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas A médositas Iéptékében
elkészitendd.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmivek A médositds 1éptékében
elkészitendd.

4.2. Energiacllatas Elhagyhaté, a terv léptékében

irrelevans elem

4.3. Hirkdzlés Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevans elem

4.4. Megtjulé energiaforrasok alkalmazasa, kormyezettudatos

energiagazdalkodés, egyedi kézmiipotlok Elhagyhatd, a terv léptékében

irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhats, a terv léptékében

irrelevans elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO ' o
dSSZHANG BEMUTA T.A’SA Elhagyhato, a terv Iléptékében

irrelevans elem

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Sziveges és rajzi aldtdimasztds
sziikséges
8. BEEPITESI TERV Elhagyhatd, terv léptékében

irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES Amennyiben a kijelolt

véleményez Gk sziikségesnek
tartiak, akkor kell elkésziteni.

Az alatamaszté szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkoz6an késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalési valtoztatasbol adédoan az adott szakagi javaslat is médosul.



Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatndl a rendelet szerinti kOrnyezeti vizsgéalat sziikségességét véarhaté komyezeti hatasa
jelentOségének eseti meghatdrozasa alapjan kell eldonteni.

Gyor, 2026. marcius 5.

Készitette:

Szaksz Vince

varosi féépitész



