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TMK Invest Zartko Il"éi Miiki észﬁnﬁérsasag vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Horvith Janos adés) e&eiﬁm&émd t végréhajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) ‘tut‘a gb,g,ab& 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehaijtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki, -/ Us7 N

Az alapligyben a vegrehdjtéét dmt'B'ziFatl Péter kozjegyzé 53012/1/30543/2021/3 szami hatirozata alapjan dr. Balati Péter kOZJegyzo
a(z) 53012/0770612/2021/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kartérités cimen fennallo 4 739 481 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!zr ] so I r :v[] - i J ! lr I'I i I;n 3 - Inl
Magyar Allam, Képviseli Magyar Nemzeti Horvath Janos 290.V.1321/2011 kolcsontartozas 300 000 Ft
Vagyonkezel$ Zrt.

PSS Credit Pénziigyi Zrt Koczor Krisztian 077.V.0238/2025* dij 3668 482 Ft

(0005-242-002002638719-VH)

GY(‘)R MEGYE JOGU VAROS
: Ataiz I i VATALA
HA&U LMF LTET!:\‘ OSZTALY

cime: 9011 Gydr, T6l6s utea 30. - Tolgyes utca 27., IKTATO CSOPORT
megnevezese: kivett / zartkerti miivelés alél kivett teriilet és 3 gazdasagi-épiitet; (/ 2ol
fekvése: GYOR ZARTKERT, helyrajzi szama: 43314, Erkezett: (21601 ZJ Ugyiratszdm: Lommeeeeeen 7

tulajdoni hinyad: 12/48, MellEkIets ooommrrnrn
jellege: nem lakéingatlan.
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Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A zirtkerti ingatlan miivelési 4ga: "Kivett zartkerti miiwelés alol kivett teriilet és 3
gazdasagi épiilet" .Teriilete 3579 m2. K6bél és léchél 4llé keritése van. 3 gazdasigi épiilet talilhaté rajta. Az ingatlan vezetékjog
terhel, melynek jogosultja az EOn Eszak-Dunantili Aramhalozati Zrt.

A becsérték és az ingatlan adatai az illetékes jegyzé add- és értékbizonyitvinya, illetve a hatalyos tulajdoni lap figyelembevételével
keriilt megallapitisra. A képek csupin tajékoztaté jellegiiek, az ajanlattétel elétt mindenképpen gyéz6djon meg az ingatlan valds,
fennallé természeti Alapotarél.

Az ingatlan kdzérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 010 600 Ft,

arverési eléleg: 501 060 Ft,
licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az &rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.09.-t61 2026.06.08. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 12:00 4 509 540 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 12:00 2026.05.19. 12:00 3 507 420 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 12:00 2026.06.08. 12:00 2 505 300 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen beliil Gijabb vételi ajantat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja €s kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elfarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el@arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajt6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
$z016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajté a licitnaplot lezérja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklSdoket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlitozasarél
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (1L.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés

kozhirré tétel¢hez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fizodik.

Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
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id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznildk szémara.

-Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé méar szerepel az drverez6k nyilvantartasiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az Arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907 szanni végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jOvairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez tartozoé licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasdval elekironikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licimaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Rektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitsat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arveréds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrl (az arverezGkre vonatkoz jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az drverési hirdetmény mar kiozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést3l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél 52616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birosdag eljérdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizads (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kiozponti honlapjidn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyor, 2026.03.24.

dr. Fazekas Klaudia
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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