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Pintér Bence polgarmester eldterjesztése

Javaslat telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasara és a telepitési
tanulmanyterv elfogadasara
(Gyo6r-Szabadhegy, a Verebes Jozsef utcatol dél-keletre, a 82. szam f6utrol nyilo, un. Panordma ut
melletti fejlesztési teriilet)

Tisztelt Varosstratégiai Bizottsag!

A Szabadhegy Bau Kft. (a tovabbiakban: a cél megvaldsitdja) és az Onkormanyzat a Gyér-
Szabadhegy Verebes Jozsef utcatdl délkeletre fekvo, a 82. szamu f61trél nyild, un. Panordma ut
melletti fejlesztési teriilet 00161, 00925, 00926, 00927 és 00963 sorszdmu Gvezeteire vonatkozoan a
Varosstratégiai Bizottsdg 29/2022. (VIL.15.)) VSTRB hatarozatdval jovahagyott kozteriilet-
kialakitasi terv alapjan 2022. november 25-én 99/2022. hivatali munkaszamon telepiilésrendezési
szerz6dést (a tovabbiakban: ,,TRSZ1”) kotott. A TRSZ1 alapjan a Gydri Epitési Szabdlyzatrol és
Gyor Szabdlyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (01. 25.) ok. rendelet modositasarol szol6 14/2022. (V.
31.) 6nkormanyzati rendelettel az SZTM 2021-009 szabalyozasi tervlap elfogadasra keriilt, majd a
TRSZ1 hatalybalépését kovetd napon hatalyba 1€pett.

A TRSZ1-ben rogzitésre keriilt, hogy a 00930, 00931 és 01597 sorszamu épitési Gvezetekben a
tovabbi fejlesztési célok megvaldsitasdhoz a GYESZ wijabb médositasara lesz sziikség akként, hogy
az épitési Gvezetek az Gn. Panorama Ut északi oldalaval azonos intenzitasu lakoteriiletként kertilnek
kiszabalyozasra (a tovabbiakban: ,,GYESZ-médositas I17).

" ose TRSZI-ben szerepld harom Svezet

A GYESZ-médositas II.-re irAnyuld eljarashoz sziikséges haromoldald telepiiléstervezési szerzddés
2024. szeptember 9-én 1étrejott, a TSZTM, SZTM 2024-007 szamn eljaras (a tovabbiakban: Eljaras)
a 146/2024. (IX. 24.) Kgy. hatarozattal megindult.

A TRSZ1 megkétése és az Eljaras meginditasa 6ta tobb telepitési koncepcio késziilt a tervezési
teriiletre, mivel id6k6zben mind a Fejleszté, mind az Onkormanyzat részérél jelentkeztek olyan
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telepiilésrendezési igények, illetve elvarasok, amik sziikségessé tették az eldzetes koncepcio

tovabbgondolasat.
A fejlesztési teriilet kiterjedése, nagysaga, ezéltal a GYESZ-mddositas II tervezési teriilete és
tartalma, valamint a sziikséges kozfejlesztések igénye is megvaltozott.

Eredeti tervezési teriilet Uj tervezem teriilet
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Jelentdsen megvaltozott miiszaki tartalom, illetve a megvalositasi hatdridok id6 kézbeni lejarta
miatt a TRSZ1 atfogo, egységes szerkezetbe foglalt modositisdra (a tovabbiakban: TRSZ2) van
sziikség.

A TRSZ1-ben feltiintetett épitési Ovezetek koére a belsé utak nyomvonaldnak korrekcigja miatt
kiterjesztésre kertilt, igy a TRSZ2 targyi hatadlya mar a 00925, 00931, 00953, 0963, 01597, 01598,
01599 és 03055 sz. dvezetekre terjed ki. Az inditd hatarozat a fenti Gvezetekkel modositdsra
kerdilt.

A fejlesztési cél megvalositasahoz szikség van a Gydri Epitési Szabdlyzatrol és Gydr Szabdlyozdsi
Tervérdl sz616 1/2006. (L. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) modositasara. A beruhazas
megvalodsitasa kovetkeztében az Onkorményzatnak kozfejlesztési kotelezettsége keletkezne.

A telepiilési 6nkorményzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerz0dést (a tovabbiakban: TRSZ) kéthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhdzni szandékozoval, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Meéptv.), a torvény végrehajtasara kiadott, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint Gyor Megyei Jogu
Véros Onkormanyzata Kozgytlésének a telepiilésrendezési szerzédések megkitésének szabdlyairdl
sz016 12/2025. (I1I. 31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TRSZ rendelet) alapjan.

A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c¢) pontja alapjan a TRSZ targya lehet kiilonosen a telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél megvaldsitdja
altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelneék, és amelyek a cél megvalositdsanak
elofeltételei vagy kdvetkezményei.




Jelen beruhdzas kapcsan a telepiilésrendezési terv kidolgozdsa a cél megvaldsitdja
finanszirozaséban torténik. A telepiilésrendezési terv-moédositas célja a 00931 és 01597 sorszamu
Ovezetek, valamint az ujonnan kialakitdsra keriildé 04920 és 04960 sorszami Ovezetek
szabalyozasanak modositasa (szabalyozasi tervlap a telepitési tanulmanyterv 75. old.). A
moédositasra irAnyul6 eljaras TSZTM, SZTM 2024-007 szdmon folyamatban van. A GYESZ-
modositas a kisajatitasi koltségek letétbe helyezését és a 82. sz. foat — Szent Imre ut — Kismegyeri
ut korforgalmi csomopont megépitésére vonatkozo utépitési engedély iranti kérelem benyujtasat
kovetden 1ép hatalyba.

Fentiek alapjan a TRSZ targya azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél
megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitdsinak eldfeltételei vagy kvetkezményei. A tervezett beépitéshez feltétlentil sziikséges a
terlileten 1évé ingatlanok megfelelé kozteriiletrdl valo feltarasa és kiszolgalasa, az épitési telkek
gépjarmivel torténé megkozelitésének, a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges ivoviz, a
keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének biztositasa.

A fenti jogszabalyok alapjan a cél megvaldsitoja a TRSZ1 modositasahoz telepitési tanulmanytervet
készittetett, amely az adott épitési beruhazassal kapcsolatos Onkorményzati dontést eldsegitod
dokumentacio, és amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti
kérnyezettel vald viszonyéat. A telepitési tanulményterv az Onkormanyzattal megkétésre kertild
TRSZ2 mellékletét fogja képezni.

A Meéptv. 92. § (2) bekezdése szerint a képviseld-testiilet dont a telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagarol.

A cél megvaldsitoja hidnytalanul benyujtotta a telepiilésfejlesztési cél megvalositasira vonatkozd, a
TALENT-PLAN Kft. (9023 Gyor, Richter J. utca 11.) altal készitett, 25049-T munkaszamu
telepitési tanulmanytervet. A telepitési tanulmanyterv az eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.

A tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések és kozérdekl kotelezettségek korét és eldzetes
koltségbecslését, amelyek a tervezett beruhdzassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt véalnak
sziikségess€. A TRSZ-ben rogziteni sziikséges, hogy a vallalt kitelezettségek megvalodsitasardl a cél
megvaldsitdoja maga gondoskodik, vagy a megvalositds pénziigyi fedezetét bocsédtja az
onkormanyzat rendelkezésére.

A Méptv. 92. § (6) bekezdése szerint a TRSZ-ben vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefliggésnek kell
lennie, tovabba igazolni sziikséges azt, hogy a véllalt kotelezettség és a beruhdzas altal kivaltott
hatasok kozott kézvetlen okozati 6sszefliggés all fenn, mely a beruhazas jellegéhez és mértékéhez
képest nem lehet aranytalanul nagymeértékii.

Az elbterjesztés 4. sz. mellékletét képezi a TRSZ1 és annak egységes szerkezetben torténd
modositasara 1étrejové TRSZ2 f6bb szerzddéses rendelkezéseinek kivonata. A TRSZI-ben
rogzitettek alapjan a cél megvaldsitdja altal vaéllalt kotelezettségek a cél megvaldsitasanak
elofeltételei, az onkorméanyzatnal vagy a beruhazds kornyezetében 1év6 ingatlanoknél felmeriild
tobbletterhek kiegyenlitését, tovabba a szilkséges infrastruktira-fejlesztések megvaldsulasat
szolgaljak.

A cél megvalositoja altal vallalt kotelezettségek:

1. Infrastruktara-feilesztések:

Panorama ut, mint gyiijt6ut elsé szakaszdnak megépitése, és bevezetése 82. sz. {6t — Szent Imre 1t
— Kismegyeri ut kérforgalmi csomopontba és a csomépont atépitése, lako-kiszolgald utak épitése,
jérda, vagy k6zos gyalog,- és kerékparut épitése, kozvilagitas kiépitése, ivoviz,- és szennyvizhalozat




kiépitése, zart rendszerli csapadékviz elvezetés kiépitése, a kozteriileti csapadékvizek Pandzsa-érbe
t61ténd bevezetése, a Vak Bottyan Gti szennyvizvezeték egy szakaszanak bodvitése.

2. Egvéb vallalasok:

Az onkormanyzati kézutak kialakitasa érdekében sziikségessé valo kisajatitasi koltségek vallalasa,
az Onkormanyzati kozuti ingatlanként és a zoldterilleti Ovezetként kialakul6 ingatlanteriiletek
atadasa, a telepiilésterv kidolgozasanak finanszirozasa.

Az Onkorményzat altal véllalt kételezettségek:
- a GYESZ médositasi eljaras lefolytatésa,
- kisajétitasi eljaras kezdeményezése,
- ingatlanok és megvaldsuld infrastrukturalis létesitmények atvétele.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a polgarmester
nevében eljarva a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly (a
tovabbiakban: Féosztaly) véleményeztette a partnerekkel. Gyér Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata
Kozgylilésének a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 2/2025. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: partneri rendelet) alapjan a telepitési tanulméanytervet a partnerek az
Onkorméanyzat honlapjan megjelend kozlemény ttjan véleményezhették. A kozlemény a
www.gyor.hu honlapon 2025. december 15. napjan Kkeriilt kihelyezésre. A kozzétételével
egyidejlileg a partneri rendelet 3. §-ban meghatarozott partnerek tajékoztatdsa elektronikus uton
megtortént. A véleményezésre nyitva allo idoszak 2025. december 30-ig tartott.

A nagy szamban beérkezett lakossagi észrevételek alapjan egyértelmiivé valt, hogy tovabbi
egyeztetések és a TT atdolgozasa sziikséges.

A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan a vérosi f6épitész a telepiilésrendezési szerzodés
tervezetét és az annak mellékletét képez6 atdolgozott TT-t a 231-23/2026. tigyiratszamu
feljegyzésében véleményezte (2. sz. melléklet).

A modositott TT a www.gvor.hu honlapon 2026. februar 9. napjan keriilt kihelyezésre, melyet
kovetden 2026. februar 17-én lakossagi forum keretében ismertetésre keriilt az atdolgozott
dokumentacio. A kozzététellel egyidejlileg a partneri rendelet 3. §-ban meghatarozott partnerek
tajékoztatdsa elektronikus uton megtortént. A véleményezésre nyitva all6 idészak 2026. februar 24-
ig tartott.

A beérkezett indokolassal alatdmasztott véleményeket, észrevételeket, javaslatokat tartalmazé
partneri véleményeket és — a szaktervez6k valamint a Féosztaly szakmai javaslatai alapjan — az arra
adott valaszokat az elGterjesztés 3. sz. melléklete tartalmazza.

A Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdése szerint a képviseld-testiilet a varosi foépitész feljegyzését,
és a partnerek véleményét a TRSZ2 megkitése el6tt érdemben vizsgdlja. A kotendd6 TRSZ2
mellékletét képezi a telepitési tanulmanyterv, a foépitészi feljegyzés, a partnerek véleménye,
valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott vélaszok.

Gy6r Megyei Joga Viaros Onkorméanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szolo
25/2024. (X. 25.) 6nkorméanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont 2.1. alpontjanak értelmében a

teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos Onkormanyzati dontések meghozatala a
Varosstratégiai Bizottsag hataskorébe tartozik.

Fentiek alapjan kérem, hogy a Tisztelt Bizottsag fogadja el az alabbi hatdrozati javaslatot:



Hatarozati javaslat

Gyoér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Varosstratégiai Bizottsdga elfogadja az
eléterjesztés 1. szamt mellékletét képezd Gyor - Szabadhegy Verebes Jozsef utcatdl DK-re
fekvo tervezett lakodvezet targyu telepitési tanulmanytervet, valamint a vele kapcsolatban
beérkezett partnerségi véleményre adott valaszokat, tovdbba az eldterjesztés 2. szamu
mellékletét képezo foépitészi feljegyzést.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Gyor, 2026. marcius 30.
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1. szamu melléklet

A telepitési tanulmanyterv ,, Gyor_Szabadhegy TT 2026 febr (v1).pdf”



2. szamu melléklet

A varosi f6épitész 231-23/2026. igyiratszamn feljegvzése




3. szamu melléklet

A beérkezett partneri véleménvek €s az arra adott f6épitészi érdemi valaszok

., 3. melléklet Beérkezett vélemények-valaszok.pdf”



4, szamu melléklet

A TRSZ2 f6bb szerzédéses rendelkezései, valamint a TRSZ1: ,, 99-2022 TRSZ.pdf”

A szerz6dés modositas f6bb szerzddéses rendelkezései:

e A TRSZ1-ben vallalt hataridok feliilvizsgalata

o A 82. sz. féut — Szent Imre Ut — Kismegyeri it korforgalmi csomopont tekintetében a
TRSZ1-ben vallaltak szerinti kétiitemii atépités helyett annak egy iitemben torténd
megvaldsitasa

¢ A biztositéki rendszer feliilvizsgilata, megndvelése

¢ A kisajatitando ingatlanok korének feliilvizsgalata

o A IL iitem terilleteinek, Ovezeti elGirasainak feliilvizsgalata a beépitési intenzitas
Osszességében torténd megndvelése nélkiil

» A zoldteriilet kijel61és helyének megtartasa

o A I iitemben megépiil6 lakdépiileteket kiszolgald utak kialakitasanak sziikséges modositasa
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