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Késziilt: Az SZTM 2025-010 szimi, ,,Gyor-Ménfocsanak, Tiizké-kert utcaban lévé 04552 szimu
dvezetet érinté telepiilésrendezési eszkézok feliilvizsgalata”, valamint TSZTM, SZTM 2025-016
szamu, ,Gy6r-Ménfécsanak, Gyézelem utciban lévé 01225, 02638 szamu dvezeteket érintd
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata” targyG tervmodositasi eljarasban - a telepiiléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (4) bekezdése szerint - Osszehivott
egyeztetd targyalason.

Helyszin: Gy6r Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala Zechmeister 1. terem
Ideje: 2026. mércius 25.(szerda) 11:00 6ra

Jelen vannak:

Gyér-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi  és
Marek L4szlo, Ordkségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvedelmi Osztaly
osztalvvezetd (9021 Gyor, Arpad u. 32.)

dr. Kozdk Bettina Glyor MJV Polg?rmesterl Hivatal Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai
Foéosztaly vezetd
Szaksz Vince Glyor MJV I:czlg:afmc?sterl I'{lvat’al T'els?u}e’sfejlesztem és Varosstratégial
Foosztaly Foépitészi Osztaly varosi fo€pitész
, Gy6ér MJV Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai
EscheNEImettida Féosztaly Fépitészi Osztaly foépitészi koordindtor
. . Gyér MJV Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai
Vargdné Papp Katalin Fosztaly Fospitészi Osatly tigyintéz
Kalmar Agnes REGIOPLAN Kft. vezetd telepiiléstervezé
Szabé Lilla REGIOPLAN Kft, telepiiléstervezd
Dr. Laczkovits-Takécs Timea Onkormanyzati képviseld
Nyari Zoltan Dr. Laczkovits-Takacs Timea meghatalmazottja

Szaksz Vince, virosi foépitész: Téjékoztatjia a megjelenteket, hogy a targyi modositdsi eljarasban a
véleményezd szervektdl, partnerekté! ellenvélemény nem érkezett, viszont a Gydr-Moson-Sopron

H-9021 Gyér, Tel.: +36 (96) 500 100 www.gyor.hu
Varoshaz tér 1. E-mail: gyor@gyor-ph.hu www.hellogyor.hu



Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily beérkezett allasfoglalasa olyan
telepiilésrendezés szintli szakmai véleményt fogalmaz meg, ami mellett nem lehet sz6 nélkiil elmenni.
Eloadja, hogy a szakmai vélemény t5bb kérdést is felvet a modositas telepiilésszerkezethez,
teleptiléskdzponthoz vald alkalmazkodasardl, és reméli, hogy az ezekre adott valaszok az egyeztetés
alkalmaval megfogalmazasra tudnak kertilni.

Marek Laszlé, Gvér-Moson-Sopron _Virmegvei Kormanvhivatal Epitésiigyi és Orikségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily osztilyvezetd:

Eléadja, hogy a hataskérilket érintd jogi kornyezet - mint amilyen a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV. 9) Korm. rendelet is - folyamatosan valtozik. A
Korményrendelet eddig sokkal tagabb véleményezési hataskort biztositott szamukra, melyben volt lehetéség
érvényesiteni a telepiilés torténelmileg kialakult tagozddasét, €s egyéb szempontokat.

A nemrég hatélyba 1épé a mliemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 449/2025. (XII 29.) Korm.
rendelet ezt a szempontrendszert aldrendelte a miieml1éki teriilettel kapcsolatos véleményezésnek. Megjegyzi,
hogy a bevett gyakorlat az, hogy véleményezdként telepiilésszinten gondolkodnak, de kijelenti, hogy
igazabol miiemléki érintettség hidnydban — kivéve a régészeti érintettséget — véleményezési hatdskorik a
tervezési teriiletekre nem terjed ki. Ennek értelmében az Altaluk leirt — segité szandékd - szakmai vélemény
figyelembevétele nem kdotelezd.

Megjegyzi, hogy ha az Onkorményzat ragaszkodik hozza, akkor a jévében eltekintenek a véleményiik ilyen
mélységlhi megfogalmazasatol, de megjegyzi, hogy mivel az osztalyan épitészek lilnek, ezért ugy gondolja,
hogy a felelGs telepiiléstervezés, telepiiléstejlesztés kozos feladat.

A modositassal kapcsolatban megjegyzi, hogy véleménye szerint az egy un. telepiilés ,,visszafejlesztés™.
Megjegyzi, hogy a 2006-ban kijelolésre keriiltek telepiiléskdzpontok, telepiiléssiiritési iranyok, valamint
egyes belsé tombfeltarasi lehetdségek. Ezek a kijeldlések a telepiilésrész varoshoz kozelebbi részeire
keriiltek betervezésre, és nem pl. a Sokorépéatkai 1it legvégére. Kijelenti, hogy a 2006-ban jelolt siiritési
pontok helyesen lettek meghatarozva.

Megemliti a Tizké-kert utcat, ahol el is indult a beépités, most pedig egy szamara nem érthetd visszalépés
van betervezve. Erti, hogy az ott élék szivesen nézik az utca déli oldalan 1évé zoldteriiletet, de véleménye
szerint ez egy maganjellegli szempont. Manapsdg mindenki szeretne kik6ltézni a természet kozelébe, de
mikor mar ott €, nem szeretné, hogy szomszédja legyen.

Megjegyzi, hogy egy telepiiléstervezés soha nem korlatozodhat le egy sziik teriiletre. Amikor egy beépitésre
szant terlilet visszaminGsitésre keriil zoldteriileti szintre, akkor telepiilésszinten azt éri el a véros, hogy egy
mashol 1évd, teljesen sziiz teriiletet kell majd kijeldini 0jj beépitésre szant teriiletnek. Megjegyzi az 1j
beépitésre széant terilletek kijelolésérdl szolé szigort torvényi rendelkezéseket, tobbek kozott a telepiilés
szétteriilésének elkeriilését.

Kérdéses szamdra, hogy a falusias jelleget szolgdlja-e, hogy pont a kozpontok, egyéb slritési pontok
keriilnek megsziintetésre azzal, hogy mas kiilsé — nem feltétleniil erre szant - teriiletekre terelddik a stirlibb
beépités.

Szaksz Vince, virosi faépitész: Koszoni, hogy van lehetéség ilyen — szerinte is hasznos - szakmai
beszélgetésekre.

Megjegyzi, hogy hasonlé véleményt fogalmazott meg a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Allami féépitészi Irodaja is, akik a meghivasnak sajnos egyéb elfoglaltsiguk miatt nem tudtak eleget tenni,
de megkiildétt llasfoglalasukat fenntartjak.

Felolvassa a véleményiiket, miszerint:

»Qybr 25785/15 hrsz.- Thzko-kert utca teljes kdzmiivesitéssel rendelkezik, mely a hatdlyos szabélyozis
mellett lehetdséget ad az utca kétoldali beépitésére. Ezzel szemben a tervezett beliltetési kdotelezettség
megsziinteti a kordbbi épitési jogokat, igy felmeriilhet az épitésjogi kartalanitds. A hatalyos szabalyozas
helyes koncepcidnak szamit a tekintetben, hogy a peremteriileteken torténd (j beépitésre szant teriiletek
kijelélése helyett a mar meglévo infrastruktiraval rendelkezé beépitésre szant terilletek lehet6ségei keriilnek
kiaknazasra. A hatalyos szabalyozasi terven szerepld 04553 szamu zoldteriilet 1étjogosultsiga is csdkkenne
ezzel. Az Onkorményzatnak lehetsége van t6bbféle médon korlatozni a beépithetdséget, mellyel a meglévd
lakékozosség érdekei is érvényesiilnének. Az Allami Féépitészi Iroda javasolja a beiiltetési kotelezettség



teriiletének feliilvizsgalatat (pl. Gtkapcsolat mentén), tovabba a helyi sajatossagot figyelembe vevo egyedi
elbirasok adta lehetGségek vizsgalatat.,”

Eléadja, hogy mindkét modositas kezdeményezdje Dr. Laczkovits-Takacs Timea korzeti Snkormanyzati
képviseld volt. A szandéka az volt, hogy a Gydzelem utca kérnyékén ne jelenhessen meg tdl intenziv
beépités, a Tiizks-kert utcandl pedig maradjon a mér kialakult egyoldala beépités.

Kalmir Agnes, REGIOPLAN Kft. vezetd telepiiléstervezd:
Megjegyzi, hogy nem gondolja, hogy 2006-ban a Gyézelem utca akkori lakéi meg lettek volna kérdezve

arrdl, hogy szeretnék-e a lakokornyezetik olyan foka siritését, amit lakdsszamra vonatkozdan a Vit
(telepiiléskozponti vegyes teriilet) ovezet megenged. Ugy gondolja, hogy sem az utcahalézat, sem a teriilet
megkozelitése nem alkalmas ilyen foku — akér 20, vagy 30 db lakésos - beépités problémamentes kezelésére.
Nem tartja helyesnek, hogy a ,Vt” Ovezet ugyanolyan lakdsszdm intenzitidssal épithetd be a
varoskdzpontban, mint pl. ezen a tervezési teriileten. A konkrét teriileteken engedélyezhetd lakdsszamot
kizarolag a teriilet nagysaga, és beépitési paraméterek tudjak bizonyos fokon korlatozni. A fentiek alapjan
ugy érzi, hogy a Gydzelem utcai intenzitds-visszavétel szakmailag indokolt. Megjegyzi, hogy egy ,,Vt”
Ovezet kozintézmény-fejlesztést, vagy egyéb — nem lakd - rendeltetés elhelyezést is jelenthetne, de a
gyakorlat alapjan szinte minden esetben tarsashdzakkal épiilnek be ezek a teriiletek.

Dr. Laczkovits-Takics Timea, kiorzeti Gnkormanvzati képvisel6: Megjegyzi, hogy amiéta a Gy6zelem
utcai terlileteken a jelenlegi ,,Vt” besorolas van érvényben, nem tud arrdl, hogy — akar otlet szinten is — lett
volna olyan elképzelés, ami kozintézmény fejlesztést képzelt volna el rajtuk. A kérnyéken leginkabb a
falusias lakoteriilethez illeszkedd kialakult beépités van.

Kijelenti, hogy a lakossag véleménye egyértelmii: ilyen intenzitisG tarsashazas beépitést nem tdmogat,
melyre vonatkoz6 szandékukat t6bben aldirasukkal vallaltik.

Véleménye szerint azzal, hogy visszakeriil falusias laké&vezetbe a teriilet, helyére keriilnek a lakossagi
szandékok.

Kalmir Agnes. REGIOPLAN Kft. vezeté telepiiléstervezé:

Pontositva az elhangzottakat megjegyzi, hogy a posta alatti teriilet nem keriil Atsorolasra falusias
lakéteriiletbe, kizardlag egyedi Svezeti eldfrasokkal keriil korlatozasra a lakdsszam, és azok kialakithatésaga.
A Tiizké-kert utcaban 1évé médositasra megjegyzi, hogy 6 is egyetért az Epitéshatosaggal abban, hogy az
kizarélag az ott lakdk maganérdekét szolgalja.

Dr. Laczkovits-Takacs Timea, korzeti énkormanvyzati képviselé: Megerdsiti, hogy a mddositast valoban
az ott lakok kérték. Megjegyzi, hogy tudomasa szerint a jelenlegi telepiilésrendezési szabalyoknak

garantalnia kellene azt, hogy ott csak teljes tombkialakitassal tudjanak kialakulni a telkek. Ennek ellenére
jelenleg épitési tevékenység folyik az egyik telken, melyet egy telekalakitds el6zott meg. Emiatt gondoltak
azt az ott lakdk, hogy kizarolag a teljes beépitési tiltassal biztosithaté a jelenlegi dllapot fenntartasa.

Nvari Zoltan, Dr. Laczkovits-Takacs Timea meghatalmazottia: Megjegyzi, hogy ez a szerzett jogokra

alapuld épitési tevékenység mar akkor is tudomasukra jutott, amikor benyjtasra keriilt a telepiilésrendezési
eszkdzo6k moédositasara vonatkozd képviseldi inditvany. Véleménye szerint a kért beiiltetési kotelezettség
kiterjesztése nem lesz természetidegen a jelenleg is fas-bokros zdldteriileten, annak védelmére fog szolgalni.
Elbadja, hogy anno a Tiizko-kert utca kialakitdsanak koltségeibe a jelenlegi médositassal érintett telkek
akkori tulajdonosai nem szalltak be.

A Gybzelem utca tekintetében megjegyzi, hogy az érintett tombok egészében nincs akkora lakisszdm, mint
amennyit a fejlesztéssel érintett telken szerettek volna kialakitani.

A modositas jelenlegi valtozatat egy megfelelé kompromisszumos megoldasnak tartja.

Marek Laszlé. Epitésiigvi és  Orokségvédelmi  Osztalv vezetdje: Megjegyzi, hogy a lakésszam

korlatlansaganak elvételével szakmailag teljesen egyet ért, de gy érzi, hogy a médositas atesett a 16 tulséd
oldaléra.



Dr. Kozik Bettina, féosztilyvezets: Floadja, hogy az Onkormanyzatnak a telepiilésterv teljes
felillvizsgalataban lesz feladata ,,Vt” Gvezetek valamilyen formaj( kategorizalasa, és az azokra megallapitott
egyedi el6irdsok megalkotasa. Mindenképpen szilkséges kiilénvalasztani a varoskozpontban és a kiilsé
véarosrészekben 1€vé ilyen dvezetek intenzitds elirasait.

Kalmir Agnes. REGIOPLAN Kft. vezeté telepiiléstervez:
Megjegyzi, hogy f6 probléma az is, hogy az ilyen besorolasu teriiletek legtobbszor magankézben vannak,

ahol az Onkormanyzat intézmény-fejlesztést nem tud végrehajtani.

Dr. Kozik Bettina, foosztalyvezeté: Eloadja, hogy a véleményezési szakasz megismétlésre fog keriilni,
mivel az egyedi Svezeti eldirdsok pontosnasra illetve szigoritasra fognak keriilni.

Megkéri Marek Laszl6t, mint az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly vezetdjét, hogy olvassa el a javasolt
Uj elbirasokat, és mondja el véleményét azok épitéshatdsagi alkalmazhatosagéval kapcesolatban.

Megjegyzi, hogy a Gybzelem utca északi oldaldn 1év6 Ovezetben a cél az volt, hogy a meglévd
rendeltetésszamok megtarthatok legyenek, a meglévd épiileteket fel lehessen Gjitani, it lehessen alakitani az
épiilet hasznos alapteriiletének novelése nélkill azzal, hogy a meglévd épiiletek elbontdsa utan a jelenleg
hatalyos jogszabalyoknak megfeleld rendeltetésszam éptlilhet csak meg.

A Gy6zelem utca déli oldalan 1év6 tervezési terilleten a cél legfeljebb 6 db laké rendeltetés elhelyezése volt,
sorhazas jelleggel.

Marek Lisz16, Epitésiigyi és Orikségvédelmi Osztily vezetdje:
Azt atolvasds utan megjegyzi, hogy a 01225 szamu Ovezet egyedi elbirdsdban véleménye szerint

egyértelmisiteni lehetne azt, hogy a 450 m2-es korlatozas milyen teriiletre vonatkozik?

Szaksz Vince, virosi foépitész: Megjegyzi, hogy az ismertetett szovegpontositasok, modositdsok miatt az
Onkormanyzat Gigy dontétt, hogy a modositdis véleményezési korét a jelenleg folyamatban 1évd
véleményezési szakasz lezérasa utdn megismétli.

Kosz6ni a véleményezd szerv, és a jelenlévok aktiv részvételét, €s lezarja az egyeztetési targyalast.

Gy®br, 2026. marcius 26.
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varosi f6épitész jegyzbkonyv-vezetd



