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JEGYZOKONYV

Késziilt: Az SZTM 2025-011 szdmi ,,Gyér, Viragpiac teriiletének szabalyozasi terv feliilvizsgalatara,
aktualizdldsdra vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok médositisa” targyt tervimédositési eljarasban - a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (4) bekezdése szerint - sszehivott
egyezteto targyaldson.
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Szaksz Vince, virosi foépitész: Kdszonti a megjelenteket és tajékoztat, hogy a targyi moédositasi eljaras
véleményezési szakaszdban két észrevétel érkezett, az egyik a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal Allami Féépitészi Irodajatol, amely nem ellenvélemeny volt, hanem egy pontositas kérelem.

A masik Gyér-Moson-Sopron Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyatol
beérkezett vélemény egy ellenvélemény, melyre reagélva az Onkormanyzat egyeztetd targyalast hivott 8ssze.

Elmondja, hogy lehet a rendezési terv médosits célja nem teljesen volt atlathato. Tajékoztat, hogy fut ezzel
kapcsolatban egy térfelujitasi projekt is.
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Amikor elindult ez a szabélyozési tervmddositas tény és vald, hogy ezt a projektet kiszolgalé médositasként
indult, amelynek 3 célja volt.

Az egyik, hogy kozuti kézlekedési 6vezetbe kertil atsorolasra, de mivel az oda helyezhet6 épiiletek funkcioi
azok nagyon be vannak korlatozva, egy kivétellel a meglévé épiiletek funkcidja megtarthat6 legyen.

A misik az a zoldfelileti mutatonak a betartatdsa, az a szazalék jelenleg nagyon alacsony és ennek lett volna
megoldasa a kdzlekedési dvezetbe vald atsorolas.

A harmmadik nem annyira szabalyozasi tervi de a cél, hogy az egész Viragpiac terillete az egy egységes
térként jelenjen meg és tavlati terv az is hogy a viragpiac burkolati szintje az talfusson a Rabaig és
elsosorban nem gépjarmii hasznalatra kinevezett tér legyen. Annak a déli részét hasznalndk a gépjarmiivek
egy bukkandval a Réba melletti utcsatlakozasig.

Ehhez érkezett a vélemény mellyel kapcsolatban kéri a segitséget.

Marek Liszlé, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly vezetdje: Elmondja, hogy épp ebben volt kérdés
hogy azzal, hogy koziti Gvezetbe keriilne atsorolasra, az kovetkezne belble a legkevésbé, hogy a
gyalogosforgalmat tdmogatna és a tér jellegét 6rizné meg a terv. Ellentmondésosnak tiinik, hogy nem koztér
tertiletként keriilt megtartasra.

Elmondja, gondolkodtak rajta, hogy egyaltalan felhasznilhaté-e a rendezési terv véleményezéshez az, hogy
egyébként tervtanacson lattak a térfelijitasnak a tervét, és ami ott be lett adva, az a meglév6 paramétereknek
azt mutatta ki, hogy megfelel. Furcsa volt, hogy erre fiizziik fel, hogy ezt a projektet kell kiszolgalni, eddig
nem téint agy, hogy a projekt raszorulna erre.

Cseh-Németh Ida fdépitészi koordinator: Arrél érdeklodik, hogy a tervtanacsra épitészeti kérdésben
keriiltek-e benyujtasra az anyagok? Elmondja, hogy biztosan nem, igy ebb&l adédoan tudtak igazolni, hogy
megfelel. Hiszen nem ebben a témaban keriilt benyujtasra az anyag. Ugyanis, most pont az a legnagyobb
sarkalatos pontja ennek az egésznek, hogy mér a meglévo épiiletek sem felelnek meg annak a burkolt koztér
kategérianak, ami most van az sem fér bele, plane nem a felujitassal. Es ezért keresiink egy olyan kategdriat,
ami egy tag fogalom és attél, hogy koézuti Gvezetbe van sorolva még nem jelenti azt hogy kézforgalom
szamara megnyitasra kerill, hiszen a kézutnak rengeteg forgalomszabalyozasi eszkézzel lehet élnie annak
érdekében, hogy gy maradjon ahogy most is van vagy még inkabb nyitotta valjon a gyalogosok szdmara.
Tehat az egész rendezési terv modositasnak a kiindul6pontja az volt, hogy a 2%-0s beépithetdségbe az, ami
most ott van az most sem fér bele. Minden valdsziniiséggel a benyujtott anyag nem arrdl szolt, hogy igazolja,
hogy az épiiletek beépitési szazaléka megfelel, hanem arrél, hogy a tér felljitas kapcsan milyen miiveleteket
terveznének.

Szaksz Vince, varosi féépitész: Annak az épiiletnek szerzett joga van, ami ott van viszont a palyazatok
miatt olyan 6vezetbe kell tenni, ami Gsszességében is kiszolgalja.

Dr. Kozak Bettina féosztalvvezetd: Fasitott koztér esetében a TEKA — hisz ugyis ahhoz kell igazodnunk a
Jovoben — a megengedhetd beépitettséget 5%-ban a legkisebb zoldfeliiletet 20%-ban hatarozza meg.

Cseh-Németh Ida féépitészi koordinator: A GYESZ-ben a burkolt koztér esetében 2%-a maximum
elhelyezhet6. Most nem a TEKA szerint médositunk. Kompatibilissé tudjuk tenni a feliilvizsgalat soran,

hogy ez a cél egyértelmii legyen, de most nem a TEKA szerinti médositas van.

Dr. Kozik Bettina foosztalyvezeté: Az elmozdulasi pont szempontjabol kérdezi, hogy 20%-nyi z61d feliilet
egyaltalan itt kimutathat6?

Marek Lisz16. Epitésiigvi és Orokségvédelmi Osztily vezetdje: Azt szeretné még megkérdezni, hogy ha
az dvezet kdzuti Gvezetbe keriil atsorolasra mi lesz az akadély, hogy nem kézlekedési célra fogjak hasznalni?
Erti, hogy most nem ez a cél, de most egy olyan szabalyozast csindlunk, ami ezt lehet6vé teszi. Ezért volt
kérdés, hogy a kozlekedés Ovezeten kiviil nem létezik-e mdésik olyan Gvezet, amelynek van egy olyan
altalunk meghatarozott zoldfeliilete és az épiiletek is maradhatnak?




Dr. Kozik Bettina féosztalyvezetd: Az a probléma, hogy egyszerre kell megfelelniink az OTEK-nak és a
TEK A-nak is, mert eljutunk hamarosan oda, hogy lesz egy 4tfogé feliilvizsgalat és annak keretében meg mar
annak kell megfelelni. A TEKA a kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek k6z¢ sorolja a burkolt kdzteret
ahol 50% zoldfeliilet van meghatdrozva. A fasitott koztér és a burkolt koztér tartalmaz specialis el6irast csak
a burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség 5%, nem mond zodldfeliileti mutatét, ami
ugy értelmezhet6, hogy az 50%. A fasitott koztér esetében legnagyobb beépitettség 5%, legkisebb zdldfeliilet
20%. A burkolt kéztérre 50% a fasitottra pedig 20%.

Szaksz Vince, virosi féépitész: A beépitési szazalékra 5,75 %-ot szamolt a tervezd, a zoldfeliiletre pedig
15% alattit.

Dr. Kozik Bettina féosztalyvezeté: Elmondja, hogy talan az segitség mivel most nem akarjuk lehetové
tenni az Osszes kozuti kozlekedési Svezetbe azt, hogy lehessen ott nem csak kozlekedést kiszolgald
kereskedelmi, szolgaltaté stb. rendeltetés, hogy ehhez a helyrajzi szamhoz kotjiik, és ugyanigy ehhez
kétnénk, hogy ezen a helyrajzi szdmon legalabb ennyinek kell lennie a zéldfeliileti mutatonak.

Marek Lasz16. Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily vezetéje: Elmondja, ha ez jogilag lehet és korbeirja
mindazt, amit szeretnének, akkor j6 megoldas lehet, nincsen kifogasuk.

Dr. Kozik Bettina fdosztalyvezeté: Flmondja, hogy mas megoldds nem nagyon van r4, mert minimumot
hatroz meg a jogalkotd, annal lejjebb nem mehetiink, viszont nem jelenti azt, hogy nem szigorithatunk. Ezt
az elOirast a szoveges részben keriilne feltiintetésre, a konkrét ingatlanra vonatkoztatva.

Szaksz Vince, varosi f6épitész: A zoldfeliileti mutaténal 14,4-et szamoltak akkor legyen 14%.

Marek Lész16, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztly vezetdje: Elmondja, hogy igy elfogadhatd, mert a
koézatnal 0% van, ha holnaputan valaki parkoldt akar kialakitani, akkor ennek nincs akadalya.

Dr. Kozik Bettina féosztalyvezetd: Pont ez a 1ényege, hogy a mar kialakult allapotnak meg tudjunk felelni.
Ugy lesz kozuti kozlekedési Gvezetben, hogy ehhez specidlis szabalyt rendeliink, csak erre az ingatlanra,
vagy a majdan kialakuld ingatlanokra.

Marek Lisz16. Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly vezetéje: Elmondja, szerinte ez egy j6 irdny. Arrél
érdeklodik, hogy az nem meriilt-e fel opcidként, hogy amit tényleg kozlekedésre szanunk, azt egy 6nalld
ingatlanként elképzelni, vagy 6nallé Gvezetként? Akkor mindjart egy kisebb négyzetméterre kell szdzalékot

kimutatni.
Cseh-Németh Ida fdépitészi koordindtor: A tér felujitasanak is az a célja, hogy maga a kézlekedési feliilet

legyen olyan, hogy ne akarjanak rajta masok is atmenni, elsGsorban a gyalogosokat szolgélja ki. Ha
levalasztjuk, akkor tényleg meger6sitjiik azt a célt, hogy az egyik az kézlekedési.

Marek Liszl6, Epitésiigvi és Orokségvédelmi Osztily vezetdje: Flmondja arra a részre gondolt, ahol most
a busz kozlekedik.

Németh Gvyula tervezdé: Most is korlatozott, csak buszok hajthatnak at rajta.

Cseh-Németh Ida f6épitészi koordinator: Ha a burkolat meg lesz emelve és egybe lesz hozva akkor mér az
ott kdzleked6 érzi, hogy nem j6 helyen van.

Dr. Kozik Bettina féosztalvvezeté: Elmondja, hogy az ott elhelyezett épiiletek az 1980-as években épiiltek
majd az 1990-es években at/Gjraépiiltek ideiglenes épitési engedélyitk volt. Jogi helyzetik, azdta is
tisztazatlan. El nem bontatjuk ket nem ez a cél inkabb legalizalni és feltjitani.
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Németh Gvula tervezé: Kimondhatjuk, hogy nincs 1j épitési szandék.



Dr. Kozik Bettina féosztilyvezeté: Nincs, maximum ideiglenes jelleggel terasz.

Marek Laszl6, Epitésiigvi és Orokségvédelmi Osztaly vezetéje: Elmondja, hogy ha jél kérbe van irva
nem lesz kifogasuk.

Marek Lasz16, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily vezetéie: érdeklédik, hogy épitési helyek keriiltek-¢

feljelGlésre?

Dr. Kozik Bettina fdosztilyvezetd: Elmondja, hogy nincs épitési hely a terven, de tAmogathaténak tartja az
épitési helyek jelolesét.

Marek Liszl6, Epitésiigvi és Orokségvédelmi Osztaly vezetéje: Elmondja, hogy amit ki lehetett olvasni
még a véleményiikb6l az, hogy a régész kolléganak is volt kérdése. Mivel régészetileg érintett teriilet és egy
ilyen moédositasnal a bolygatas szempontjabél nem mindegy, hogy milyen tipusu forgalom varhato.
Aut6forgalomra alkalmas utpdlyanak a mélységében, vagy térkovezett gyalogos forgalmat kiszolgéald
kézlekedési teriilet alakul ki és annak a mélységérol lesz szd, mivel nekik ott vizsgalatokat kell végezni.

Dr. Kozak Bettina féosztilvvezeté: Tajékoztat, hogy kozmiikivaltasra is sziikség lesz, valamint
racionalizélni kell az ott hiz6dé kozmiiveket, tehat biztosan t6bb mint 30 cm mélységben lesz munkalat
végezve.

Marek Laszl6. Epitésiigvi és Orokségvédelmi Osztily vezetdje: Elmondja, hogy szerencsésebb, ha jobban
kérbe van irva a fejlesztési cél egy részletesebb magyarazattal.

Szaksz Vince, varosi féépitész: Osszefoglalja, hogy helyrajzi szamhoz kotdtt szdzalékok lennének, ami
garanciét jelent, hogy ezen a teriileten a sziikséges z6ld az megmarad. Az épitési hely pedig feljeldlésre keriil
a terven. Innentdl felmeriil, hogy mekkora épiiletmagassag engedélyezett?

Dr. Kozak Bettina féosztalyvezeté: Meg kell hatarozni egy épiiletmagasséagot.

Marek Liszl6, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily vezetéje: A mostani magassiga egy kicsit nagyobb
lesz. Ezt jeldlni kell.

Németh Gvula tervezé: Az illemhelynek is kell épitési hely?

Szaksz Vince, varosi féépitész: Kozmiivel ellatott, széval igen, annak is kell épitési hely, de ha belefér a
kozuti funkcidkba, akkor nem kell.

Szaksz Vince. virosi foépitész: Koszoni a véleményezd szerv aktiv részvételét, és lezarja az egyeztetési
targyalést.
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