GYOR MEGYEI JOGU VAROS

9021 Gyor, Vdroshaz tér 1.

Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jogii Varos Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabilyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozisi Tervérél szolo
1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet modositasara
(TSZTM, SZTM 2025-005 ,,Gyér-Nadorvaros, Zrinyi u. 25, szam alatti ingatlan minimalis
zoldfeliilet mutatészamanak médositasa” targyu telepiilésrendezési eszkdz modositasa™)
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Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gydr Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabalyzatrol (GYF]SZ—r(il) és Gyor Szabalyozasi Tervérol sz6lo
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet médositisara
(TSZTM, SZTM 2025-005 ,,Gyér-Nadorvaros, Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan minimalis
zoldfeliilet mutatészamanak modositasa™ targyu telepiilésrendezési eszk6z modositasa™)

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly Foépitészi Osztalya a
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint Gy6r Megyei Jogii Varos Koézgytlésének 140/2025.
(V1.27.) Kgy. hatarozata alapjan az alabbi eljarast folytatta le:

TSZTM, SZTM  |Gydér-Nadorvaros, Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan minimalis z6ldfeliilet
2025-005 mutatéoszamanak moédositasa

A modositasi eljaras a Korm. rendelet 66-67. § alapjan altalanos eljarasban keriilt lefolytatasra,
melynek koltségviseldje a modositas kérelmezdje.

A modositas célja:

A Gyo6r-Nadorvaros, 3575 hrsz.-0i Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan tulajdonosai a fenti témbben
talalhato telekre vonatkozo minimalis zoldfeliilet mutatoszamanak modositasat kérték.

Az ingatlanon, amely jelenleg kertvarosias lakoteriilet besorolast Gvezetben taldlhatd, egy régi
épitésii 15 lakasos tarsashaz all.

Jelenleg a telken beliil nem megoldhatd a lakasonként egy gépjarmii elhelyezhetdsége az Gvezetben
eloirt 50 %-os minimalis zOldfelilletarany miatt. A tarsashdz tulajdonosai a lakésszdmnak
megfeleléen 15 db személygépkocsi szilard burkolaton valé elhelyezhetdségének lehet8ségét
szeretn€k biztositani.

A modositas eredménye:

A tervezett médositas soran - a kialakult beépités figyelembe vételével - a 3575 hrsz.-0 ingatlan — uj
Onallé ovezetként - kisvérosias lakoteriiletbe keriil atsoroldsra, amely teriileten beliil a kivéant
szabalyozasi paraméterek biztosithatoak.

A kialakult beépités, a meglévo zoldfeliiletek és a tervezett parkolok figyelembe vételével 25%
zoldfeliilet, valamint az Ovezet egyedi elbirasként a telken belili zodldfeliletek haromszintes
zoldfeliiletként torténd kialakitisa keriilt meghatarozésra.

Az Uj Ovezetben - a valos beépitésnek €s a meglévd teleknagysagnak megfeleléen - a beépitési
modra vonatkozé paraméter, valamint az eldirt minimalis teleknagysag modosult.

Szabdalyozasi javaslat: )
A tervanyag a TSZT és az SZT rajzos, valamint a GYESZ széveges modositasat tartalmazza.

A 00488 szamu dvezet 6vezeti jele nem médosul:
Lke 06/1/30/50-/075/03-13//004



Kizar6lag a 3575 hrsz.-u ingatlant magaba foglalé — a 00488 szdmu Gvezetbdl kivalo - nj 04969

szamu dvezeti jele:
Lk 06/5/30/25-/075/03-//010

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként a kertvarosias lakéteriilet (Lke) kisvarosias lakoteriilet (Lk) Ovezetre
véltozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod ikres beépitésrol (1) szabadon allora (S) médosul.
Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem véltozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya 50 %-rél 25 %-ra csokken.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitias, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméret 400 m2-rél 1000
m2-re valtozik.

A GYESZ 103. §-ban 1évé tablazat kiegésziil a 04969 sz. 5vezethez tartozé elbirassal:

{ 04969 \ Az dvezet teriiletén a zoldfeliilet haromszintes zoldfeliletként alakitando ki.

Az eliarasrend ismertetése:

A TSZTM, SZTM 2025-005 szamu modositds a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altalanos
egyeztetési eljarasban keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek illetve programok kémyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhatd kornyezeti hatds jelent6ségének
eldontése érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamu mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleményét arrol, hogy a hataskoriikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakterliletet illetben varhato-e jelentds kornyezeti hatds. A
beérkezett vélemények alapjan Gyoér Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgytilésének
Varosstratégiai Bizottsaga a 300/2025. (X. 1.) VSTRB hatarozatdban megéllapitotta, hogy az
SZTM 2025-005 szamu telepiilésrendezési terv modositdsanak kdrnyezeti hatdsa nem jelentOs, ezért
a kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositasat a
polgarmester az elfogadds el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodoé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagarol szolo hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyor, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifiiggesztésre keriilt. A véleményeztetésre az E-TER feliileten a
véleményezésre jogosult szervek részére rendelkezésre allt a tervanyag 2026. januar 7. napjatol.



A tervanyag 2026. januar 7-t61 megtekintheté volt a varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei Jogt
Varos Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztalydnak Gy6r, Varoshaz
tér 1. II. em. 231. szam alatti irod4jaban is. Gyér Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala
Disztermében 2026. januar 15-én 16:00 orakor tartott lakossagi féorum keretében keriilt sor a
tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban partnerekté] nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén.

A beérkezett véleményeket Gyor Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Varosstratégiai Bizottsaga
megismerte, a véleményekre adott valaszokat, indokolasokat a 35/2026. (I1I.11.) VSTRB
hatarozataval elfogadta, egyben a partnerségi véleményezési szakasz lezardsadhoz hozzajarult.

Ezt kovetdéen a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly — a Gyor-
Moson-Sopron Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Foépitészi Iroddnak a véleményezési
szakaszban adott szakmai véleményében tamasztott feltétele szerint modositott tervanyaggal - az E-
TER feliiletén megkereste a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami F6épitészi
Irod4jat a zar szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda az 1. szdmii melléklet szerinti GY/15/000100-5/2026 iktatészamu zard
szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkézOk modositdsdra benyujtott tervanyag ellen
kifogast nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszkdzmodositas elfogadasanak képviseld-testiilet
elé terjesztését tamogatta.

Fentiek alapjan kérem a Kozgytilést, fogadja el az alabbi hatdrozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.



Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogli Varos Onkormdanyzatinak Kézgytilése jévahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatdrozattal elfogadott Gyér Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének moédositdsat
az elbterjesztés 2. sz. mellékletét képezd TSZTM 2025-005 szamu szerkezeti tervlap szerint.

Felelos: polgarmester
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El6terjesztés 1. sz. melléklete
Allami Foéépitész zar6 szakmai vélemények

SZTM 2025-005
GY/15/000100-5/2026



GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Pintér Bence ur részére Iktatdszam: GY/15/000100-5/2026.
polgarmester Ugyintézé: Millei Aliz
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 897-32/2026.
Publikus E-TER azonosité: 32360
Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

E-TER feliileten, hivatali kapun

Targy: Gy6r SZTM 2025-005 szamu Gyér-Nadorvaros, Zrinyi u. 25. szam alatti ingatlan minimalis
zoldfellilet mutatdszamanak moédositasa - altalanos eljaras - zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Levél Kdzség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési tervének Gyér SZTM
2025-005 munkaszamu készitésével kapcsolatosan E-TER feliileten 2026. februar 17-én érkezett ,Gy6r
Telepllés Telepllésrendezési eszk6zok modositasa altalanos egyeztetési eljarassal v5 (Gy6ér SZTM
2025-005)” elnevezésl beadvanyara vonatokoz6 szives megkeresésére a magyar épitészetrél szélo
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.), tovabba a telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 67. §-a alapjan a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az alabbi zard
szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasainak elfogadasat,
képviselb-testiilet elé terjesztését a benyujtott dokumentacio alapjan tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyuijtott dokumentécié fejlesztési célja elbiralhaté az
Uj R. altalanos eljarasanak keretein bellil.

] Allami Féépitészi Iroda
9021 Gydr, Arpad ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. februar 17-én E-TER feliilten kérte az Allami Féépitészi Irodatdl a benyuijtott
dokumentacié - az Uj R. 67. §-a alapjan - altalanos eljaras keretein belll t6rténé zaré szakmai
véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyujtott dokumentacidban Gyér teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasat kezdeményezte.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2025. szeptember 1-én a targyi eljarassal kapcsolatban
kornyezeti értékelés sziikségességének elddntését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda a
GY/15/01084-3/2025. iktatdbszamon a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Az Onkormanyzat 2025. november 11-én E-TER felilleten szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot. Az Allami Féépitészi Iroda a dokumentaciot hianyosnak talalta, ezért a GY/15/01376-
2/2025. iktatészamon hianypétlasi felhivast bocsatott ki az Onkormanyzat részére.

Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/01376-3/2025. iktatdszamu szakmai véleményében a benyuijtott
telepllésrendezési eszkdzok modositdsanak tovabbtervezését és annak keépvisel6-testllet elé
terjesztését nem tamogatta, mivel az Onkormanyzat a kiirt hianypoétlasi felhivasban szereplé hatariddig a
hianyokat nem pétolta, a felhivasnak nem tett eleget, igy az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési
eszk6zOk moédositasanak tovabbtervezését és annak képviselb-testiilet elé terjesztését nem tamogatta.

Az Onkormanyzat 2026. januar 7-én E-TER feliileten ismételt szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.
Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/00100-2/2026. iktatdszamu szakmai véleményében a benyuijtott
telepllésrendezési eszk6éz tovabbtervezését azzal a feltétellel tamogatta, hogy az Onkormanyzat
megvizsgalja annak lehetéségét, hogy biztositani tudja az érintett ingatlanon felmeriilt igényeket OTEK
eltérés nélkiil.

Az Onkormanyzat 2026. februar 17-én E-TER feliileten zaré szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Onkormanyzat a médositas soran az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 111. § (2) bekezdés alapjan felmentést kért az
Allami Féépitészi Irodatdl. A moédositasi pontot az Allami Féépitészi Iroda az ismételt véleményezési
szakaszban a GY/15/00100-2/2026. iktatdszamu szakmai véleményben azzal a feltétellel tamogatta,
amennyiben az Onkormanyzat megvizsgalja annak lehet6ségét, hogy biztositani tudja az érintett
ingatlanon felmertilt igényeket OTEK eltérés nélkiil.

A zar6 szakmai véleményezési szakaszban az Onkormanyzat mar nem nyuijtotta be a korabban beadott,
,OTEK aldli felmentés kérelmet’, az Allami F6épitészi Iroda szakmai véleményére adott tervezéi
valaszként lenyilatkozta, hogy a zaré véleményezési anyag a feltétel figyelembevételével késziilt el.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési terv készitése ellen kifogast nem emel a
benyujtott tervanyagot tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a zaré szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Uj R. 67. §-ra
hivja fel a figyelmet:

(9) Az 6nkormanyzat a telepulésterv elfogadasardl a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.

(10) A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Allami Féépitészi Iroda a zar6 szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Uj R. 74. §-ra
hivja fel a figyelmet:




(1) Ha az 6onkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba
Utkdzik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténé feltdltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi
a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuildésével.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet, hogy a Méptv 55. § (2) bekezdése szerint:

Az allami féépitész véleményezi és indokolt zaré6 szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez,
illetve azok moédositasahoz, amelyet az 6nkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az 0j R. 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok moédositasat legkésébb a
kozzététele napjan, és a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
moédositasat legkésébb a hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-TER feliiletre, tovabba a
Nemzeti Jogszabalytarrél szolé 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a Nemzeti
Jogszabalytar feliiletén az Onkormanyzati rendelettarban, médositasokkal egységes szerkezetben
k6zzé kell tenni a hatalyos 6nkormanyzati rendeleteket.

A digitalis allamroél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl széld 2023. évi ClIL.
torvény 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
azokat az eseteket, amelyek soran nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben kotelezé elektronikus
Ugyintézés esetén hatranyos jogkévetkezmény.

A digitalis allampolgarsag egyes szabalyairdl sz6lé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben kotelezd elektronikus Ggyintézés esetén hatranyos
jogkévetkezmény, ha

a) a felhasznal6 az igyet elektronikus Uton azért nem tudja intézni, mert a digitalis szolgaltatast biztositd
szervezet az e rendelet szerinti kdtelezettségének — Uzemzavar, lzemszinet vagy barmely egyéb okbdl
— atmenetileg vagy tartésan nem tesz eleget,

b) az adott Ugy elektronikus intézéséhez sziikséges tamogatd szolgaltatdas vagy mas kapcsolddd
szolgaltatas atmenetileg vagy tartésan nem érhetd el, vagy

c) a felhasznald a nyilatkozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet
altal el6irt Grlapon nyujtia be, mert az Grlap kitdlthetd és letdlthetd valtozatat a digitélis szolgaltatast
biztosité szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette kdzzé.

Az Allami Féépitészi Iroda az eljaras soran keletkezett iratokat az E-TER feliileten kiviil, az E-TER
fellleten esetlegesen eléfordulé kommunikacids hidnyossagok miatt, tajékoztatd jelleggel Hivatali kapun
is megkaildi.

Gy6r, elektronikus id8bélyegz6 szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl

Szab6 Adam
allami féépitész



EldGterjesztés 2. sz. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervlap

TSZTM 2025-005
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Eléterjesztés 3. szamu melléklete

Gyb6r Megyei Jogii Varos Onkorminyzata Kozgyiilésének .../2026. (IV. 27.) 6nkorményzati
rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabilyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Gyér Megyei Jogh Varos Onkormanyzatinak Kozgylilése a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozésa, az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositasa érdekében alkotja
meg rendeletét abbdl a célbol, hogy a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és beépitésével
kapcsolatos, telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa.

[2] Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatinak Koézgyiilése a magyar €pitészetrol szolé 2023, évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatk6rében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1.§

A Gybri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r6l) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 1. melléklet az SZTM 2025-005 szamu tervlap
szerint modosul.

2.§

A Gybri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16l) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1. 25.)
Onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kévetkezd 04969. sorral egésziil ki:

9

04969 |Az Ovezet teriiletén a zoldfeliilet haromszintes zoldfeliiletként alakitando ki.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatélyba.

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzé



1. melléklet a .../2026. (II. .......) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A rendelettervezet a Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r61) és Gy6r Szabélyozasi Tervérél
szol6 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2025-005 szamon
nyilvantartott tervmodositashoz kapcsolodd modositasi javaslatot tartalmazza. Az SZTM 2025-
005 szamu tervmobdositas soran a GYESZ szabalyozasi tervlapja médosul.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak modositasét tartalmazé rendelkezés.
A2, §-hoz
A GYESZ 103. §-anak médositasat tartalmazza.
A3. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
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