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Pintér Bence polgarmester eloterjesztése

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok SZTM 2026-011 szamu, ,,Gyoér-Belvaros varosrész,
Moricz Zsigmond rakpart 04504 szamu dvezetet érinté telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata” targyi modositasanak meginditasarél sz616 dontés meghozatalara, valamint az
SZTM 2026-011 szami rendezési tervmédositas készitésének idoszakara elrendelt valtoztatasi
tilalomrdl sz616 6nkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Az Innovativ House Kft. (9022 Gydr, Bastya u. 26.) a 9022 Gy6r, Moéricz Zsigmond rakpart 10. szam
alatti 6418/5 hrsz.-u ingatlanra 15 lakasos lakéépiilet megépitését tervezi.

A GyOr 6418/5 hrsz.-i ingatlan beépithet6sége kapcsdn a Gyor Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztalyanak Féépitészi Osztalya (a tovabbiakban:
Foépitészi Osztaly) 58248-2/2025. {igyiratszamu, 2025. junius 11. napjan kelt levelében tajékoztatta a
tervez6t, hogy mivel a telek Gvezeti paramétere Vt-T paraméterrel keriilt meghatirozasra a helyi
épitési szabalyzatban, ezért a telek tényleges beépithetGségét a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv) 83. §-a szerinti kialakult allapothoz vald illeszkedés szabdlyai
alapjan kell megitélni.

A Méptv. 83. § (1) bekezdése alapjan ha egy adott, épitési vagy egyéb tevékenységgel mar érintett
e térvényben vagy a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatdrozott kételezo tartalmi
elemeket nem tartalmazza teljes korGien —, a hatésagi engedélyhez vagy bejelentéshez kotott
tevékenységet végezni — az e tOrvényben és a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletekben
foglaltakkal Osszhangban — csak akkor lehet, ha az épitési vagy egyéb tevékenység soran
figyelembe veszik a telektombén beliili kialakult allapotot vagy a szomszédos telkek beépitési
jellemzéit.

A Foépitészi Osztaly ramutatott, hogy a Gyor 6418/5 hrsz.-u ingatlan a telektombon beliil egyetlen
beépitetlen telek, melyet minden oldalr6l kozteriilet (ut) vesz koriil. Akédr a telektombot, akér a
szomszédos telkeket vizsgalva az illeszkedés jogszabalyban meghatarozott rendelkezései szerint
megallapithatd, hogy a telek beépitetlen teriiletként illeszkedik a kialakult allapothoz. Mindezekre
tekintettel a Foépitészi Osztaly arra az allaspontra helyezkedett, hogy a Gyor 6418/5 hrsz.-1i ingatlan
a Méptv. 83. §-a alapjan nem beépithetd, mivel a telektomb maga az érintett telek, ami jelenleg nem
beépitett A telek beépithetésége jelen jogszabalyi kornyezetben kizardlag szabalyozasi terv
modositas utjan lehetséges.

A  Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal)
GY/26/01265-2/2025 iktatoszam alatt a Méptv. 83. §-anak értelmezése tekintetében a Foépitészi
Osztalytdl eltéré jogértelmezésre helyezkedett. A Kormanyhivatal jogértelmezése szerint lehet6ség
van egy nagyobb teriiletre kiterjesztett tombvizsgélat lefolytatasara és ezaltal a telek szabalyozasi
terv modositas nélkiili beépithetdségére.

Tervez6 a Kormanyhivatal jogértelmezését elfogadva a tervezéssel érintett teriilettel szomszédos
telektombok elemzésével hatarozta meg az alapvetd beépitési paramétereket és ez alapjan vizsgalta a
kialakult allapothoz valé illeszkedést.



Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs (a tovédbbiakban: OET) 2026. februdr 26-4n targyalta a targyban
szerepld épiilet tervdokumentécidjat, mellyel kapcsolatosan eldzetesen megkérte a varosi foépitész
véleményét. A varosi f6épitész véleményben tobbek kozitt az alabbi szempontokra hivta fel a
figyelmet:
A 6418/5 hrsz-u telekre és az adott 6vezetre a beépitési paraméterek nincsenek konkrétan
meghatirozva, azokat tombelemzéssel sziikséges vizsgalni és meghatarozni. Jelen
esetben a telektomb maga az érintett telek, ami jelenleg nem beépitett. A magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 16. § 122. pontja szerint telektombnek az
érintett kozteriiletekkel hatérolt teriiletet tekintjiik. A telek akkor lesz beépithetd, amennyiben
a szabdlyozasi terv modositasra keriil és a beépitési paraméterek meghatarozasra keriilnek.

Az OET a telektomb fogalménak értelmezésében és a telek beépithetdségének kérdésében allast
nem foglalva telepiilésképi szempontbol tdmogathatonak talalta az ingatlan tervezett beépitését.

A 6418/5 hrsz-u ingatlanra a tervek szerint egy négy szintes, 18,9 m magas épitmény keriilne
elhelyezésre. A tervezett épitmény az ut tiloldalan elhelyezkedd, kvazi szomszédos 6763 hrsz. alatti
Prohaszka iskola parkanymagassadgahoz képest 2 szinttel, kézel 7 m-rel, a 6534/1, illetve 6415/1
hrsz.-u épiiletek utcaszomszédsagi parkanymagassagéhoz képest 1 szinttel, kozel 4,50 m-rel lenne
magasabb.

I L |

A Kormanyhivatal el6tt a tervezett épiilet tekintetében folyamatban van az épitési engedélyezési
eljaras. A Vérosi Fo6épitész 13010-6/2026. iigyiratszamon szakmai véleményt kiildott a
Korményhivatalnak, melyben ismételten kifejtette azon allaspontjat, miszerint a telek csak
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szabalyozéasi terv mddositasat koévetden valik beépithet6vé, emellett — arra az esetre, ha a
Kormanyhivatal ezt a jogértelmezést tovabbra sem tartja elfogadhatonak - ramutatott a
rendelkezésére 4ll6 illeszkedésvizsgalat szamos hibajara. Kifejtette tovabb4, hogy a tervezett beépités
és éptilet nem illeszkedik az utca karakteréhez, az utcaszomszédsagban lévé beépitett ingatlanok
épiiletméreteihez. A tervezett ¢épililet nem illeszkedik a teleknek helyt ado telektémb
homlokvonaldval hatdros utcanak a hasonlé Kkarakterli szakaszdhoz. A tervezett épiilet nem
illeszkedik a targyi utca hasonlé karakterti szakaszan egyértelmiien Kkialakult utcai épitési vonalhoz
sem. A beépités sem a Prohaszka iskola Ujkapu utcai épitési vonalat, sem a 6415/1 hrsz alatti épiilet
Moricz Zsigmond rakpart fel6li épitési vonaldt nem tartja, azokat figyelmen kiviil hagyja, ami azon
tul, hogy kilog az épitési vonalbol, az épiiletek kozti utteriilet szélességet és a légtéraranyt is
rendkiviil kedvezétleniil befolyasolja.

Tekintettel arra, hogy az épitési engedélyezési eljarasban a Vérosi F6épitész szakmai véleménye nem
koti a Kormanyhivatalt, azt a Kormanyhivatal csupan, mint bizonyiték veheti figyelembe, igy Gyér
Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak (a tovébbiakban: Onkormanyzat) kizarélag egyetlen
azonnali és hatékony jogi eszkdze — a valtoztatési tilalom elrendelése — van arra, hogy biztosan
megakadalyozza a 6418/5 hrsz-u ingatlan tervezett médon valé beépitését.

A Meéptv. 84. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos
jogintézményekrol, koztiik a tilalmakrél. A Méptv.-ben a tilalmak jogintézménye a korabbi jogi
kérnyezethez hasonléan, de annél pontosabb részletszabalyokkal keriilt Ujraszabalyozasra.

A Méptv. 85. §-a alapjan Onkormanyzati rendeletben a helyi onkormanyzat képviselo-testiilete
pontosan koriilhatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat allapithat meg. Az elrendelt tilalomrol,
korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete a fojegyz6,
illetve a jegyz6 utjan tajékoztatja az érintetteket.

A tilalmat a feltétlentil sziikséges mértékre és idtartamra kell korlatozni, és azt haladéktalanul meg
kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn. A valtoztatasi
tilalom idétartaméra a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

A Méptv. 85. § (4) bekezdése szerint a tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatialyos hatosagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
megvalosulé épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabilyokban megengedett mas épitési
munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, k6z- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté karmegel6zési,
karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatésigi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlds okozta valsaghelyzet esetén a
nemzetbiztonsagi c€li épitmeények elhelyezésére szolgald teriiletre.

A Meéptv. 86. §-a alapjén a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara — a telepiiléstervezési
szerz6dés megkotésétdl a helyi épitési szabalyzatrol szolé rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb
harom évre — az érintett teriiletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.
A véltoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkormanyzati rendelet révidebb id6r6]l nem rendelkezik
— hédrom év eltelte utdn kiillon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését
kovetd két éven belill a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre
valtoztatasi, valamint telekalakitasi és €pitési tilalmat nem lehet elrendelni.

A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévéd épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, tovabb4 mas,



hatéségi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad.

A Foépitészi Osztaly megvizsgalta a 6418/5 hrsz.- ingatlan tekintetében, hogy a valtoztatasi tilalom
elrendelésének jogszabalyi feltételei (sziikségesség, aranyossag) fennéallnak-e.

A véltoztatasi tilalom elrendelésének a feltétele a Gyér Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata
Kozgylilésének a Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16l) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl szélé
1/2006. (I. 25.) oOnkormanyzati rendelete modositasara iranyuld eljardas meginditasa és a
telepiiléstervezési szerz6dés megkotése.

A fentiekre tekintettel a GYESZ modositasara vonatkozasaban sziikséges az SZTM 2026-011 szamu,
,»Qyor-Belvaros varosrész, Moéricz Zsigmond rakpart 04504 szamu Gvezetet érintd telepiilésrendezési
eszkozok feluilvizsgalata™ targyG modositasanak lefolytatasa a 04504 Gvezeti szamu telektombre
vonatkozdan.

G NS,

A SZTM 2026-011 szamu rendezési terv modositas targya és ezaltal a tervezési feladat a 04504
szamu Ovezet valamennyi jogszabaly alapjan kotelez6en meghatarozandd Ovezeti paraméterének a
megallapitasa. A modositas célja, hogy kizardlag olyan épitmény keriilhessen elhelyezésre az
ingatlanon, amely a szorosan vett kdrnyezetébe valdban illeszkedik.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasdhoz telepliléstervezési szerzodést kell kotni a tervezési
feladat ellatasara jogosult tervezdvel. A telepiiléstervezési szerzodés koltsége az Onkormanyzat
2026. évi koltségvetésébdl keriil finanszirozasra.

A Méptv. 22. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva a telepiilési nkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszerii alakitisa ¢és védelme dErdekében e torvény és végrehajtasi
rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat lat el. A4
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdios jogintézményekrél szO0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) — aldbbiakban rogzitett — 59. § (2) bekezdése értelmében a
telepiilésterv modositasat az Gnkormanyzat dontése alapozza meg:

»A telepiilésterv, kézikonyv készitését €s modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet modositasat
az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,



b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valod
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai
Osszefoglalo elfogadéasat

tartalmazé dontése alapozza meg.”

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat
tartalmat a telepiilés Onkorményzati foépitésze hatarozza meg a képviselo-testilletnek cimzett
feljegyzésben. E jogszabalyi rendelkezés alapjan a megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszté javaslat —
foépitész altal meghatarozott — tartalmat a targyi ligyben az 1. sz. melléklet szerinti feljegyzés rogziti.

A valtoztatasi. tilalom elrendelhetéségének vizsgalata keretében a F6épitészi Osztaly megallapitotta
tovabb4, hogy megalapozottan fennall annak a veszélye, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelése
nélkiil a Kormanyhivatal a 6418/5 hrsz.-a ingatlan beépitését a szabalyozasi terv feliilvizsgalata
hidnydban is megengedné, ezaltal a 6418/5 hrsz.-ii ingatlanon olyan épitési tevékenység keriilne
megvalositasra, amely a Moricz Zsigmond rakpart telepiilésképi megjelenését jelentosen
hatranyosan érintené.

A fentiekre tekintettel az eléterjesztés hangsilyozza, hogy a 6418/5 hrsz.-i ingatlan
tekintetében a valtoztatasi tilalom elrendelésének sziikségessége nem elvont, hanem kozvetlen
és realis, mert az ingatlan beépitése targyaban hatésagi eljaras van folyamatban. A 04504
ovezet jelenlegi szabdlyozdsa nem rendezi teljes koriien az Gvezetre iranyadd, jogszabaly altal
kitelez6en meghatirozandé beépitési paramétereket, ezért az SZTM 2026-011 szami
modositas célja e paraméterek megallapitasa és ezzel a jogbiztonsag helyreillitasa. A tilalom
teriileti hatalya egyetlen ingatlanra korlitozédik, ezért a korlitozas a feltétleniil sziikséges
mértékii. A tilalom hiinyiban a folyamatban 1évé engedélyezési eljaras eredményeként olyan
beépités valosulhatna meg, amely a rendezési tervmodositassal elérni kivant szabalyozasi célt
részben vagy egészben kiiiresitené, illetve visszafordithatatlan helyzetet teremtene.

A rendelettervezetet az elGterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

Gydr Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Gyér Megyei Joga Varos
Onkorményzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz616 25/2024. (X. 25.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 2. melléklet 2.1. pontja alapjan a Varosstratégiai Bizottsag
hataskorébe tartozik az 6nkormaényzati feladatkorbe tartozé telepiilésfejlesztéssel, telepiilésképpel,
telepiilésrendezéssel kapcsolatos onkorményzati dontések meghozatala, amelyet magasabb szintii
jogszabaly rendelkezése vagy a kozgylilése dontése alapjan nem tartozik a kozgyillés 4t nem
ruhdzott, illetve a kézgy(ilés mas szervének atadott hataskorébe, valamint ezen szakteriiletek esetében
a kézgyilés vagy a kozgyiilés mas testiileti szervének dontési hataskore esetén a dontéshozatal elott a
véleményezési hataskor gyakorlasa.

AZ SZMSZ 59. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a bizottsag véleményének hianya - kivéve, ha azt
magasabb szintli jogszabaly irja el6 - nem akadilya valamely eléterjesztés Kozgylilés elé
terjesztésének, ha az eldterjesztés benyujtasat fontos onkorményzati érdek indokolja.

Tekintettel arra, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelését fontos 6nkorményzati érdek indokolja, ezért
az a koriilmény, hogy az eléterjesztést a Varosstratégiai Bizottsag nem véleményezte nem akadalya
az elbterjesztés Kozgytilés elé terjesztésének.

A fentiek alapjan kérem, a T. Kozgytilés fogadja el az aldbbi hatarozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.



Hatarozati javaslat

1. Gydr Megyei Jogi Véros Onkorményzatinak Kozgyiilése az SZTM 2026-011 szamu,
»Gyor-Belvaros virosrész, Méricz Zsigmond rakpart 04504 szamu Ovezetet érinté
telepiilésrendezési  eszkozok feliilvizsgalata” targyt telepiilésrendezési  eszkozok
modositasara iranyulo eljaras — altalanos eljarasban torténé — lefolytatasaval egyetért, annak
meginditasar6l dont.

2. A Kozgyllés a telepiilésterv moédositasdhoz sziikséges, a megalapozo vizsgédlat és az
alatamaszt6 javaslat tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz. mellékletét képezo feljegyzést

jovahagyja.
3. A Kozgylilés megallapitja, hogy a modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijel6lésre.

4. A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert Gyér Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos szerzodések alairasara, a modositas elokészitésére, az
eljaras meginditasara és lefolytatasara.

Hatérido: azonnal
Felelds: polgarmester ¢ 2

f /
// _;‘A\
GyoOr, 2026. aprilis 2. /) Ve (‘
Pn;tér Bence
| polgarmester



Eldterjesztés 1. sz. melléklet

(féépitészi feljegyzés)



A 72026.(....... ) KGY. hatarozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2026-011 szamt médositasdhoz kapcsolédé
419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapozd vizsgilat és az alatamaszto javaslat tartalmanak
Gy6r Megyei Jogii Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése részére torténé
meghatarozasahoz Gyor telepiilésrendezési tervének

SZTM 2026-011 szam, ,,Gy6r-Belvaros varosrész, Moricz Zsigmond rakpart 04504
szamu dvezetet érint6 telepiilésrendezési eszkoziok feliilvizsgilata” targyd médositasihoz

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziilé SZTM
2026-011 szamu telepiilésrendezési tervmodositasahoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Teleptiléshalézati Ssszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

A mddositas léptékében nem relevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszigos Teriiletfejlesztési Koncepcibval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) vald
Osszefliggések vizsgalata.

A modositas léptékében vizsgdlando.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggések vizsgalata

A médositas léptékében vizsgalando.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasold - vonatkozo megallapitdsai

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordan vizsgalando.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megéallapitasai
1.5.2. Hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalando.
1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevains, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordan vizsgdlando.

1.7.1. Demogréfia, népesesség, nemzetiségi Gsszetétel, képzettség, foglalkoztatottsig,
jovedelmi viszonyok, életmin6ség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok



1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezok (torténeti és kulturdlis adottsagok,
tarsadalmi élet, szokdsok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervezodések,

vallasi kdz0sségek stb.)
1.8. A telepiilés human infrastruktiraja
A modositas léptékében vizsgalando.
1.8.1. Human kozszolgéltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa
1.9. A telepiilés gazdasaga
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.9.1. A telepiilés gazdasagi silya, szerepkore
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhazasai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenykepességet befolyasold tényezok (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodésa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- €s intézményrendszere
A modositas léptékében vizsgalando.
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az onkorméanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,

intézményrendszere
1.10.3. Gazdaségfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakés- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartis
1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatisok, okos varos telepiilési szolgaltatasok
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordan vizsgdlando.
1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgélata
A modositas léptékében vizsgalando.
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtOrténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznélat értékelése
1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6koldgiai halozat
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalando.
1.13.1 A telepiilési zéldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontb6l lényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozé elemek
1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémaéi

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
A médositas léptékében vizsgalando.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgélata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a
miivelési 4gak és a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek



1.14.1.4. funkci6é vizsgélat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és
ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIomo6sodott, degradalodott) teriilet
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgélat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletdllomany és a kérnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgilata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték,
stirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  tOrténeti  kialakulasa,  t6rténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii
teriilet
1.14.6.3. védett épitett kérnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. milemlék, milemlékegyiittes
1.14.6.6. milemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. milemléki teriilet: torténeti t4j, milemléki jelentoségii teriilet,
miiemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kdozlekedés
A modositas léptékében vizsgadlando.
1.15.1. Halézatok és halozati kapcesolatok
1.15.2. Kozuti kézlekedés
1.15.3. K6z6sségi kozlekedés
1.15.3.1. koziti
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kézlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. Kozmiivesités
Nem relevans.
1.16.1. Vizikézmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatds (ivo-, ipari-, tlizolto-, Ontdzdviz, termdlviz
hasznosités)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas ¢és energiaellatas (villamos energia, koOzvilagitas,
gazellatas, tavhGellatas és mas ellatorendszerek)
1.16.2.2. megujulé  energiaforrasok  alkalmazdsa, a  komyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sorén vizsgdlando.
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése



Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus hélézat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)
1.17. Kérnyezetvédelem (€s telepiiléstizemeltetés)
A modositas léptékében vizsgdalando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegotisztasag €s védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugérzés védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizualis kornyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémék
1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolo vagy korlatozo tényez6k)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdlando.
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok €s pincék teriiletei
1.18.1.2. csuszés-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezdtlen morfologiai adottsdgok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbol ad6do korlatozasok
1.19. Asvéanyi nyersanyag lel5hely
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.20. Varosi klima
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.

2. HELYZETELEMZ( MUNKARESZ

2.1. A vizsgilt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatdsuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

Nem relevans

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsdséges, a telepiilési kérnyezettel szemben tamasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmond6, problematikus témak6rok kiemelése. A telepiilés
adottségainak, lehetoségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és belsd tényez6k dsszefoglald
értékelése
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapesolata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgdlando

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehetdségek €s
korlatok térképi dbrazolasa



Nem relevins, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.3. Eltéro jellemzokkel rendelkezo telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklésa, térképi dbrazolésa, a
lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordan vizsgdalando

3.3.2. szegregalt vagy szegregéacidval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi &brazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdalando

3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioéteriiletek)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Aldtamaszté javaslat tartalmi elemei Elkészitend6 vagy
elhagyhaté-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer Elkészitend6 ~ a  mddositds
léptékében

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek Elkészitendd a médositds
léptékében

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Nem relevans

A modositas léptékében nem
1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek relevdns

Elkészitendd a médositds
1.1.1.4. Védelmi és korlatozo6 elemek léptékében

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes Elhagyhato, a mdédositis sordn
teriiletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, | telepiilésszerkezeti vdltozds nem
Iehatarolva az adott valtozas bemutatésa) tervezett

- a teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt médositas és indoklasa

Elhagyhato, a modositds sordn

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald i AR
telepiilésszerkezeti valtozds nem




Osszefiiggéseinek bemutatisa tervezett

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcitval vald Elhagyhato, a terv léptékében

dsszhangjanak bemutatdsa (a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangjaa | r7elevans elem. 4

koncepciéban megfogalmazott j6véképpel és célokkal) telepiilésfejlesztési  koncepcioval
osszhangban vannak a
médositasok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a modositas
léptékében irrelevans elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé médositas, a
terv léptékében irrelevans elem.

2.1.3. Tajvédelmi és thjképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilG médositds, a
terv léptékében irrelevans elem.

2.1.4. Biolbgiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijelélésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elkészitends a médositds

léptékében
2.2.2. Zsldfeliileti ellatottsag alakuldsa Elkészitendd — a  mddositds
léptékeben

2.2.3. Zsldfeliletek skologiai szerepének erositésére vonatkozé
javaslatok

Elkészitendd a mddositds
léptékeében

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozati halézati kapesolatok

Elkészitendd a médositas
léptékében

3.2. Fébb kozlekedési csomdpontok

Elkészitendd a modositds
léptékében

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elkészitendd a médositds
léptékeben

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elkészitendd a médositas
léptékében

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitendd a médositds
léptéekében




3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elkészitendd a modositds
léptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elkészitendd a modositas
léptékében

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikozmiivek

Elkészitendd a modositds
léptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitendd a médositds
léptékében

4.3, Hirkozlés

Elkészitendd a médositds
léptékében

4.4. Megujuld energiaforrisok alkalmazésa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok

Elkészitendd a modositas
léptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elkészitendd a modositds

léptékében
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
Iéptékében
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
Elkészitendd
8. BEEPITESI TERV Elkészitendd a médositds
léptékében
9. KORNYEZETI ERTEKELES Amennyiben a kijel6lt

véleményezGk sziikségesnek
tartjak, akkor kell elkésziteni.

Az alédtdmaszté szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozdan késziilnek, abban az

esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbdl addédodan az adott szakagi javaslat is médosul.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kOrnyezeti vizsgalat sziikségességét varhaté kornyezeti hatdsa

jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.
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Gydr, 2026. éprilis 2.

Készitette:

.........................................

Szaksz Vince
varosi f6épitész




Eloterjesztés 2. szamu melléklete

Gyor Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (IV. 2.) énkormdnyzati
rendelete

az SZTM 2026-011 szimi, ,,Gyoér-Belvaros varosrész, Méricz Zsigmond rakpart 04504 szama
dvezetet érinté telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata” targyi rendezési tervmodositas
készitésének idoszakara elrendelt valtoztatasi tilalomrol

[1] A valtoztatasi tilalom elrendelésének a célja, hogy a Gyo6r 6418/5 hrsz.-11 ingatlan tekintetében
megakadalyozza, hogy az SZTM 2026-011 szamon futd helyi épitési szabalyzat modositasa iranti

rrrrr

ellehetetlentiiljon.

[2] Gy6r Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgytilése a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 86. § (1) bekezdésében, illetve a 225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kbvetkezoket rendeli el:

1.§

Az SZTM 2026-011 szamu helyi épitési szabalyzat modositasanak hatalyba 1épéséig, de legfeljebb
2027. junius 30. napjaig valtoztatési tilalom 41l fenn a Gy6r 6418/5 hrsz.-u ingatlanon.

2.8

Ez a rendelet az SZTM 2026-011 szamd rendezési tervmoddositasra vonatkozdan kétendd
telepliléstervezési szerz6dés alairdsdnak napjan lép hatalyba, és a folyamatban 1évé hatdsagi
eljarasokban is alkalmazando.

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzé



Altalanos indokolés

A magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 86. §-a alapjan
valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat készitésének idGszakara annak
hatalybalépéséig. Az SZTM 2026-011 szamu rendezési tervmodositas hatalyba lépéséig a Gyor
6418/5 helyrajzi szdml ingatlanon valtoztatasi tilalom elrendelése sziikséges, mivel
megalapozottan feltételezhetd, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelése nélkiil az ingatlanon olyan
valtoztatast hajtanak végre, amely az SZTM 2026-011 szamon futé eljarassal elémi kivant
szabalyozasi célt ellehetetlenitené.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A gy6ri 6418/5 helyrajzi szdma ingatlanra vonatkozdéan valtoztatasi tilalom elrendelését
tartalmazé rendelkezés.

A2. §-hoz

A Meéptv. 86. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom elrendelését meg kell, hogy elézze a
telepiiléstervezési szerz6dés megkotése. Erre tekintettel keriilt meghatarozésra a tilalom hatdlyba
Iépésének feltétele. Tekintettel arra, hogy folyamatban van olyan hatésagi eljaras, amely az
SZTM 2026-011 szamd rendezési tervmodositassal elérni kivant szabalyozasi célt
ellehetetlenitené, ezért sziikséges rogziteni, hogy a valtoztatasi tilalom hatdlya a folyamatban
1év6 eljarasokra is kiterjed.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

rRendelet-tervezet cime:

valtoztatasi tilalomrol

az SZTM 2026-011 szamu, ,,Gydr-Belvaros virosrész, Moéricz Zsigmond rakpart 04504 szimu dvezetet érintd
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata” targyu rendezési tervmodositas készitésének idészakara elrendelt

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatisa, kiiloniosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Komyezeti, egészségligyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasold hatés:
- Epitészeti normék | A telepiiléstervezési szerzédés | A telepiilési koryezet mindsége A telepiilésrendezési
biztositasa, megkdtésével jaro koltségek nem romlik. eszkdz0k modositasaval -
- a telepiilésszovetbe és a meriilnek fel. egylitt jard altalanos
telepiilésképbe nem feladatok meriilnek fel.
illeszkedd épitmények
elhelyezésének
megakadalyozasa.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
A valtoztatasi tilalom elrendelése nélkiil a teriileten a rendezési terv modositasara iranyulé eljarassal elérni kivant szabéalyozasi cél ellehetetleniilhet.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények:
A viéltoztatasi tilalom elrendelése nélkiil a teriileten a rendezési terv modositasdra iranyuld eljarassal elérni kivant szabélyozasi cél ellehetetleniilhet.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre all

Szervezeti: rendelkezésre all

Targyi: biztositott

Pénziigyi: rendelkezésre all




