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Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: A Gy6r Megyei Jogi Véros Jegyzéje 4ltal 2025.10.28. napjén
kiallitott, 106918-2/2025 szammi adé- és értékbizonyitvany alapjan a Gydr zartkert 45530 helyrajzi szimi,
természetben 9011 Gyor, Nagyhegy utca 7. szam alatti, Kivett / zartkerti miivelés alél kivett teriilet lak6h4z
és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan jellemzdi:

A) A foldrészlet jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi tulajdon; fekvése: zartkert; megkozelithetdsége:
kiépitett, pormentes ut; kozmiivesitettség foka: villany; keritése: van; a kerités anyaga: dréthalo;

B) Az épitmény jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi tulajdon; fekvése: zirtkert; megkozelithetsége:
kiépitett, pormentes ut; rendeltetése: lakohaz; foldszintes; késziiltségi foka: 100 %; alapozisa: beton;
szigetelés: teljes értékii; falazata: tégla; tetoszerkezet-héjazat anyaga, allapota: cserépfedés; tetdtér
beépitettsége: beépitett; alapincézett: egészben; az értékelt ingatlan alapteriilete: kb. 100 m2; helyiségei: nem
ismert; a szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata: nem ismert; fiitése: nem ismert; kozmiiellatottsaga:
villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil arverésre.
Felhivom az darverés érdeklédéinek figyelmét, hogy az ingatlan-drverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tajékoztatd jellegiiek. A licit megtétele elétt javasolt az ingatlan megtekintése, Kiilsé

szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kézremiikodést nem biztosit.

Arverezdi azonositék aktivalasa az EARFSz 10. pontja alapjin: a licitnaplé lezarasa elétti 3 munkanappal
érkezd azonositok esetében van lehetdség.

Amennyiben a targyi ingatlant végrehajtas ala nem adott vizkézmii tartozas terheli, igy az sikeres arverés
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esetén a belolyt vetelarbol nem Kkeril kiegyenlitesre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 22 755 000 Ft
arverési eloleg: 2 275 500 Ft
licitktiszob: 228 000 Ft

A Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjan az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd
legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd
idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gyéri fick, 10103379-15432526-01000009.
Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.05.08.-tol 2026.07.07. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 19:00 22 755 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 19:00 2026.06.17. 19:00 22 755 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.17. 19:00 2026.07.07. 19:00 22 755 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az A4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozéasra. Ha az arverés els6é vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimél dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdS és befejez6é idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekaltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgan Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévésarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbo6zd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kdzo6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltoit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a gymyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontrgy



oekezaese a vegrendjlasi Kijjogas iieleke 1. 00y 'L, ametyer az (v, /4. § alapjan a psirosagl rizerest rovialrol tndilorr uralassal, Kozverien 0ankl aruraiassat az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a{z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kodzzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovibbi az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
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kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Gy6r, 2026.04.24.

dr. Czinner Eszter Valéria
6nallo birosagi végrehajtd
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felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgéltaté
felé.

s

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérSl. Az 4drverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzététethez (kdzzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
1détartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezdk elekironikus nyilvantartdsaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rigzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezSk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezGk nyilvantartisédban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalibb 3 munkanappal
megeldz8en elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tSrténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-inak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gy6ri fick, 10103379-15432526-01000009 szama végrehaijtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamldn jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezo, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb dsszegével az elbzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak iddpontjaban legnagyobb €rvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljdbol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot ¢lbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajtd
torli az ingatian folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbél, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az

eliterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitost 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.

A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
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