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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 91234133)

Berg Ménika adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dévényi Norbert kizjegyzé 12018/N/468/2023 szami hatdrozata alapJan dr. Dévényi Norbert
kozjegyz6 a(z) 12018/N/468/2023 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenn4llé 676 819 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtast kKérdChiv.szam) Adés lgyszam Kév.jogeime Tike
INTRUM Zartkorticn Mikkddd Részvénytarsasag Berg Monika 436.V.0901/2019* KOLCSONSZERZODES 213 209 Ft
(8352100013180_VH)

INTRUM Zartkdrien Miikod6 Részvénytarsasag Berg Ménika 436.V.0176/2016* TELEFONSZOLG. DiJ 30 338 Ft
(826540000252_VH)

Rendezés Pénziigyi Szolgaltaté Zartkdriden Miikkdodé  Berg Monika 436.V.0117/2026 BANK/HITELKARTY 51 227 Ft
Részvénytarsasag SZERZODES

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zartkorlien Berg Monika 436.V.0854/2024* KOLCSONSZERZODES 1138 188 Ft
Mikddd Részvénytarsasag

(70621/475677923)

cime: 2853 Komléd, Kisparnak Puszta 11., megnevezése: kiwett / lakohaz, udvar,
fekvése: KOMLOD BELTERULET, helyrajzi szama: 526.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan adatai és becsértéke az illetékes jegyzé ado- és értékbizonyitvanyanak
figyelembevételével az alabbi:

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasban "kivett lak6haz, udvar" megnevezésii, 787 m2 teriiletii. Megkozelithetd kiépitett, pormentes
uton. Rendeltetése lakas. A Vht. 147. § (4) bek. szerint lakéingatlannak minésiil.

A csatolt kép kizarélag tajékoztato jellegii, kérem az ajanlattétel eltt sziveskedjen meggyizidni az ingatlan fenndllé allapotirél.

A 2011. évi CCIX torvény 51. §. (5) bekezdése — ha a vizikozmli-szolgaltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgaltatasi
szerzbdés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58. §. (1) bekezdése szerint jarhat el.
Tovéabba tijékoztatom az arverésen részt vevlket, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatast 1étesitettek és annak szolgaltatasi
helyén dijtartozds meriilt/meriil fel - a vizszolgaltatdé végrehajtast nem kezdeményezett ezidaig a dijtartozasbol eredd kovetelésre -
esetben a végrehajtéd irodanak a dijtartozds mértékérdl, valamint 6sszegérdl nincs tudomdsa. Az arverezd ennek, valamint fenti
jogszabalyhelyek megjelolésével kozolt tények tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

26. § (1) Az drverezd a felhaszndléi nevének és jelszavanak meghatdrozott drverés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus
arverési rendszer feliiletén — az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal — kérheti, melynek sordn
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nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési elGleget befizette, és nem mindsiil az drverésbil kizirt személynek.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhet6en keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 15 000 000 Ft,
arverési el6leg: 1 500 000 Ft,
licitkiiszib: 150 000 Ft.

Az drveres els, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtisi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel brmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.22.-t61 2026.07.21. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.22. 2026.06.11. 09:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 09:00 2026.07.01. 09:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 09:00 2026.07.21. 09:00 7 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézé 6t percen beliil hjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hdny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennédllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdanyzatnak arverésen
gyakorothat6 elfarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elvasrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sorén a kiildnb6zd jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elGarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Atz arverési vétel sordn a végrehajtas als vont ingatlant megszerzd §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyutial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasziott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélsi szabélyzat is tartalmaz. A feltltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalgsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kért
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal$ 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.



Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltats felfliggesztésérdl vagy korlatozédsardl
nincs tudomasa. Etto! fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirreé tételeéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elcktronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajioi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lIehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezOk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfelel arverési elBleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907 szamil végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szdmlén jovairdsra keriilt.,
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverez8, az 4rveréshez tartozé licitnaplé
lezaraséig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezSt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belill folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hivdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén inte;zfgdik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt



megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabalyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sévtd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Gybr, 2026.05.06.

dr. Fazekas Klaudia
Onallé birosagi végrehajto-helyettes
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