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Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gyodr Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gydri Epitési
Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gydr Szabilyozisi Tervérdl szol6
1/2006. (L. 25.) Ok. rendelet méodositasara

(TSZTM, SZTM 2025-009 ,,Gyo6r - Révfalu, Hédervari Gt - Ronay Jacint utca - Kaloczy tér altal
hatérolt tdmbon beliil a Gyodr, Kéloczy tér 9-11. szam alatt 4116 Egyesitett Egészségiigyi és Szocialis
Intézmény meglévé kialakult allapotanak és a hatalyos szabalyozasénak az Gsszhangba hozasa”,
ésa
TSZTM, SZTM 2025-011 Gydr, Viragpiac terilletének szabalyozési terv felillvizsgalatara,
aktualizalasara vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa”
illetve a
TSZTM, SZTM 2025-017 ,,Gyor 1. szamu fout ikrényi ledgazasnal 0j csomoponti ag és jelz6lampas
forgalomiranyitas kialakitasa miatti szabalyozasi vonal korrekci6™)
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Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gydr Megyei Jogu Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabilyozisi Tervérdl sz616
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet médositasara

(TSZTM, SZTM 2025-009 ,,Gyor - Révfalu, Hédervari Gt - Ronay Jacint utca - Kéloczy tér ltal
hatérolt tombon beliil a Gy6r, Kéloczy tér 9-11. szam alatt 4llo Egyesitett Egészségligyi és Szociélis
Intézmény meglévo kialakult allapotanak és a hatalyos szabalyozasanak az §sszhangba hozasa”
ésa
TSZTM, SZTM 2025-011 Gy6r, Viragpiac teriiletének szabélyozasi terv feliilvizsgalatara,
aktualizalasara vonatkozoé telepiilésrendezési eszk6zok modositasa”
illetve a
TSZTM, SZTM 2025-017 ,,Gyo6r 1. szamu {60t ikrényi ledgazasnal (j csomoponti ag és jelz6lampas
forgalomiranyitas kialakitasa miatti szabalyozasi vonal korrekci¢™)

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly Foépitészi Osztalya a
telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint Gy6r Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének 189/2025.
(IX.30.) Kgy. hatarozata, 191/2025. (IX.30.) Kgy. hatdrozata, illetve 263/2025. (X1.27.) Kgy.
hatarozata alapjan az alabbi eljarasokat folytatta le:

Gyor - Révfalu, Hédervari ut - Ronay Jacint utca - Kéloczy tér altal hatarolt

TSZTM, SZTM [(6mbon bellil a Gyor, Kéloczy tér 9-11. szdm alatt 4all6 Egyesitett
2025-009 Fgészségiigyi és Szocidlis Intézmény meglévo kialakult édllapotanak és a

hatalyos szabalyozasanak az 6sszhangba hozésa

TSZTM, SZTM |(Gybr, Virdgpiac teriiletének szabalyozasi terv  feliilvizsgalatara,

2025-011 aktualizalasdra vonatkozé telepiilésrendezési eszk6z0k mddositasa
TSZTM, SZTM (Gy6r 1. szamu foéut ikrényi ledgazasnal j csomoponti ag és jelzélampds
2025-017 forgalomiranyitas kialakitdsa miatti szabalyozasi vonal korrekcid

A modositasi eljarasok a Korm. rendelet 66-67. § alapjan altalanos eljarasban keriiltek lefolytatasra,
melynek koltségviseldje az Onkorméanyzat.

L TSZTM, SZTM 2025-009

A médositas célja:

A modositas elsddleges célja a Gyor-Révfalu, Kéaloczy tér 9-11. szam alatti (10466 hrsz.) Idések
Otthona épiiletének tlizvédelmi és biztonsagtechnikai korszeriisitése. A tervezett fejlesztés soran az
épiilet északnyugati véghomlokzatén, a belsé folyosé végéhez csatlakozva egy 6nallo tlizszakaszba
sorolt biztonsagi lift kialakitasa valik sziikségess€. A modositas Gsszehangolja a szabalyozast a
helyi adottsdgokkal, megteremtve a feltételeket az épiilet biztonsagos iizemeltetéséhez sziikséges
fejlesztésekhez.



Az intézmény telkéhez tartozik északon egy olyan részteriilet, amely a hatalyos tervben a 01090
szamu Lk Ovezethez keriilt hozzicsatolasra. Az a cél, hogy ez is tartozzon a 01086 szdmu Ln
Ovezetbe.

A modositas eredménye:

A telepiilésrendezési eszk6zOk moédositasa révén a 01086 sz. Gvezet besoroldsa kisvérosias
lakéovezetrdl (Lk) nagyvarosias lakoovezetre (Ln) valtozik. Az 0 szabdlyozéasi paraméterek a
korabbi 12,5 méter helyett 16,0 méteres megengedett épitménymagassagot tesznek lehetoveé,
mik6zben a maximalis beépithetoség 40%-os szinten marad. A zoldfeliilet minimalis mértéke az
Ovezetben 15%-ban keriilt meghatarozasra. A 10466 hrsz-i ingatlanon az épitési hely konkrét
kijelolése egyértelmivé teszi a beépitési lehetdségeket. A mddositds eredményeként a szabalyozasi
terven kijelolt épitési hely (Idosek Otthona) lehetdvé teszi a lift és a hozza kapcsolodd gépészeti
terek megépitését az északnyugati homlokzaton.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 01086 sz. 6vezet hatalyos dvezeti jele:
Lk15/T/40/40-/125/05-//K
A 01086 sz. dvezet tervezett ovezeti jele:
Ln15/T/40/15-/160/07-//K

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként kisvarosias lakoovezetrdl, nagyvarosias lakodvezetre valtozik.
Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési mdéd nem mddosul.

Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék nem véltozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%-10l, 15 %-ra véltozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett legnagyobb épliletmagassag 12,5 m-rél 16,0 m-re
valtozik, a megengedett legnagyobb szintszam 5-r61 7-re nol.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitiasndl kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

Az intézmény telkéhez tartozik északon egy olyan részteriilet, amely a hatdlyos tervben a 01090 sz.
Lk 6vezethez keriilt hozzicsatolasra. A modositas utan ez a telekrész a 01086 sz. Ln 6vezetbe keriil.

Az eljarasrend ismertetése:

A TSZTM, SZTM 2025-009 szamu moédositas a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altalanos
egyeztetési eljarasban keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz9016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhatdo kornyezeti hatas jelentOségének
eldontése érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamu mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe tartozo



komyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden véarhato-e jelentds kornyezeti hatas. A
beérkezett vélemények alapjan Gyér Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Vérosstratégiai Bizottsaga a 413/2025. (XII. 19.) VSTRB hatarozataban megallapitotta, hogy a
TSZTM, SZTM 2025-009 szamu telepiilésrendezési terv modositasanak kornyezeti hatdsa nem
jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak mddositasat a
polgérmester az elfogadas el6tt az E-TER felilleten egyeztetési eljarasban véleményezteti a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossdggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagarol szo6lo hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyoér, Honvéd
liget 1. sz4m alatti hirdetofeliiletén kifliggesztésre keriilt. A véleményeztetésre az E-TER feliileten a
véleményezésre jogosult szervek részére rendelkezésre éllt a tervanyag 2026. februdr 19. napjatol.

A tervanyag 2026. februar 19-t01 megtekinthet6 volt a varos honlapjan, illetve a Gyor Megyei Jogi
Varos Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési €s Varosstratégiai Foosztalyanak Gydr, Varoshaz
tér 1. II. em. 232. szam alatti iroddjaban is. Gyor Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Disztermében 2026. februar 26-an 16:00 6rakor tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a
tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban partnerektSl nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén. Az
allamigazgatasi és Onkorményzati szervektol beérkezett véleményeket Gyor Megyei Jogii Varos
Onkorményzatanak Varosstratégiai Bizottsiga megismerte, a véleményekre adott valaszokat,
indokolasokat a 75/2026. (IV.1.) VSTRB hatarozataval elfogadta, egyben a partnerségi
véleményezési szakasz lezardsdhoz hozzajarult.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly az E-TER
felilletén megkereste a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat
a zard szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami F6épitészi Iroda az 1. szdmi melléklet szerinti GY/15/00401-4/2026 iktatészamu zard
szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara benyujtott tervanyag ellen
kifogast nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszk6z modositas elfogaddsanak képviselo-testiilet
elé terjesztését timogatta.

II. TSZTM, SZTM 2025-011

A modositas célja:

Az oOnkormanyzat a Teriilet- ¢és Telepiilésfejlesztési Operativ Program (TOP) keretében a
Belvarosban talalhatd Viragpiac felujitasat tervezi. A Virdgpiac épiiletei, kozlekedési feliiletei és
zoldterliletei teljes mértékben megujulnak a palyazati forrdsok igénybevételével. A tervek
megvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges. A GYESZ 65/B. §-a alapjan a
teriilet jelenlegi besorolasa szerint az allandé jellegl 1étesitmények beépitettségének mértéke nem
haladhatja meg a 2%-ot, a z6ldfelillet mértéke nem lehet kevesebb 15%-nél. A meglévd beépitettség
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¢és a zoldfelilet rendezése okan az Ovezeti besoroldst szilkséges megvaltoztatni; a Viragpiac
kozterulet-fasitott koztér 6vezetben (Ktf) van a hatalyos szabalyozasi terven, a cél az, hogy a teriilet
atminésiiljon kozuti kozlekedési ovezetbe (KOu), igy a Zechmeister utca felé esé Gvezethatar
torlésre keriil.

A moédositas eredménye:
A telepiilésrendezési eszkdoz modositdsat kovetden az eddig Ktf (koézteriilet-fasitott koztér)
besorolas Kou (kozuti kdzlekedési) dvezetbe keriil atsorolasra

Szabalyozasi javaslat:

Az Ovezet hatalyos dvezeti jele:
Ktf

Az Ovezet tervezett dvezeti jele:
KOu

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként kozteriilet-fasitott koztér oOvezetrdl, kozuti kozlekedési Ovezetre
valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 14 %-ra valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A moédositas eredményeként a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4 m-re valtozik,

A modositas utén a 7292 hrsz. KOu dvezetbe keriil.

A GYESZ 65. §-a a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A 7292 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet teriiletére — ideértve az abbol
telekalakitast kovetéen kialakulo ingatlanokat is - az (1) bekezdésben foglaltakon til
elhelyezhetd nem kizarolag kozlekedést kiszolgalo

a) kereskedelmi épiilet,

b) vendéglato épiilet,

¢) turisztikai szolgaltato épiilet.

A 7292 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet — ideértve az abbol telekalakitdst kovetden
kialakulo ingatlanokat is - zoldfeliiletének megengedett legkisebb mértéke 14%.”

Az eljdrisrend ismertetése:
A TSZTM, SZTM 2025-011 szami moédositas a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altalanos

egyeztetési eljarasban keriilt lefolytatésra.

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhaté kornyezeti hatds jelentségének
eldontése érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szami mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds kozigazgatési szervek véleményét arrol, hogy a hataskoriikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelentés kérnyezeti hatdas. A
beérkezett vélemények alapjan Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének
Varosstratégiai Bizottsaga a 414/2025. (XII. 19.) VSTRB hatarozatdban megallapitotta, hogy a
TSZTM, SZTM 2025-011 szamu telepiilésrendezési terv modositasanak kornyezeti hatasa nem
jelentds, ezért a kérnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.



A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositisat a
polgérmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljardsban véleményezteti a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, onkorményzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, valldsi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagarol sz6l6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gy6r, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifiiggesztésre keriilt. A véleményeztetésre az E-TER feliileten a
véleményezésre jogosult szervek részére rendelkezésre allt a tervanyag 2026. februar 12. napjatol.

A tervanyag 2026. februar 12-t6] megtekinthetd volt a varos honlapjan, illetve a Gyor Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztalydnak Gyor, Véaroshaz
tér 1. II. em. 231. szdm alatti irodajaban is. Gy6ér Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala
Disztermében 2026. februar 19-én 16:00 orakor tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a
tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban partnerekté] nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén.

Tekintettel azonban arra, hogy a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda feltételekkel fogadta el a tervet, a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalytol pedig eltérd vélemény érkezett be, a Korm. rendelet 66. §
(4) bekezdése alapjan a polgarmester nevében a Foépitészi Osztaly, egyeztetd targyalast hivott
Ossze 2026. marcius 23-an 14:00 drara, melyre meghivta a véleményezd szerveket. Az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan a tervanyag korrigalasra kertlt.

A partnerektdl, a véleményezésre jogosult szervektdl beérkezett véleményeket, azok indokoldsgval
egyiitt a Vérosstratégiai Bizottsdg 77/2026. (IV.1.) VSTRB szamu hatérozataval elfogadta, egyben
a partnerségi egyeztetési eljaras és a véleményezesi szakasz lezarasahoz hozzajarult.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly az E-TER
feliiletén megkereste a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat
a zar6 szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda az 1. szdmii melléklet szerinti GY/15/000638-4/2026 iktatoszamu zard
szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszk6zok moédositidsara benyujtott tervanyag ellen
kifogast nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszkéz modositas elfogadasanak képviseld-testiilet
el¢ terjesztését tamogatta.

III. TSZTM, SZTM 2025-017

A médositas célja:

A médositas elsodleges célja a Gyor kozigazgatasi teriiletének nyugati részén, az 1. szamu fout és
az lkrény felé vezeté  bekotdit  csomopontjdban  tervezett  kozlekedésfejlesztés
megvalosithatosaganak biztositdsa. A fejlesztés keretében 0j csomodponti 4g és jelz6lampas
forgalomiranyitas kialakitdsa valik szlikségessé, amelyhez a hatélyos szabalyozasi tervben
rogzitettnél nagyobb kozuti terliletigény kapcsolodik.



A modositas célja ennek megfeleloen a szabalyozasi vonalak korrekcidja, annak érdekében, hogy a
tervezett csomopont a vonatkozé engedélyezési és kiviteli terveknek megfeleléen megvaldsithato
legyen. A beavatkozas egyben a kozlekedésbiztonsag javitasat és a forgalmi viszonyok rendezettebb
kezelését szolgalja.

A moédositas eredménye:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa révén a szabalyozasi terv pontositasra keriil a csomépont
térségében, amelynek soran a kozuti kozlekedési teriilet kismértékii bovitése valosul meg. Ennek
keretében a 00026 szamu kereskedelmi szolgaltatdé Ovezet (Gksz) egy része kozuti kozlekedési
ovezetbe (KOu) keriil Atsorolasra, mig kisebb teriilet-visszacsatolds is torténik a szomszédos
ingatlan javéra:

Egyrészt a 15000/95 hrsz-0 ingatlanb6l kb. 208 m2-nyi teriiletrész keriil 4t a kézuti kézlekedési
teriiletbe. Masrészt a 15000/96 hrsz-u meglévo ut telkébol egy kb. 108 m?-es teriiletrész kikeriil a
kozati kozlekedési Gvezetbdl, €s a 21104 hrsz-u szomszédos ingatlanhoz keriil visszacsatoldsra
telekkiegészitésként.

Szabailyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 00026 sz. dvezet hatalyos ovezeti jele:
Gksz15/8/40/25-035/075/03-30/50/

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem mddosul.

Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett legnagyobb épiiletmagassag €s szintszam nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithatd minimalis telekméretre vonatkozé
paraméter nem valtozik.

A 01259 sz. 6vezet hatalyos dvezeti jele:
Gksz03/8/20/20-/K/01-//020

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a be€pitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként a megengedett legnagyobb épiiletmagassig €s szintszim nem valtozik.
Telekalakitias, megengedett telekméret:



A modositds eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

Az eljarasrend ismertetése:

A TSZTM, SZTM 2025-017 szamu modositds a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altalanos
egyeztetési eljarasban keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhaté kornyezeti hatas jelentoségeének
eldontése érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamu mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo
komyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentds kornyezeti hatas. A
beérkezett vélemények alapjan Gydér Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
Varosstratégiai Bizottsdga a 33/2026. (II. 11.) VSTRB hatarozataban megallapitotta, hogy a
TSZTM, SZTM 2025-017 szamu telepiilésrendezési terv mddositasanak kornyezeti hatdsa nem
jelentds, ezért a kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati ¢€s egyéb szervekkel (a
tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagarol szolo hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gy6r, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetéfeliiletén kiftiggesztésre keriilt. A véleményeztetésre az E-TER feliileten a
véleményezésre jogosult szervek részére rendelkezésre allt a tervanyag 2026. februar 25. napjatol.

A tervanyag 2026. februar 25-t6] megtekinthetd volt a varos honlapjan, illetve a Gy6r Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési €s Varosstratégiai Féosztalyanak Gyb6r, Varoshaz
tér 1. II. em. 232. szam alatti iroddjaban is. Gyér Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatala
Disztermében 2026. marcius 5-én 16:00 orakor tartott lakossagi férum keretében keriilt sor a
tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban partnerektdl nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén. Az
allamigazgatdsi és 6nkormanyzati szervektdl beérkezett véleményeket Gyor Megyei Jogi Viros
Onkormanyzatanak Vérosstratégiai Bizottsaga megismerte, a véleményekre adott valaszokat,
indokolasokat a 79/2026. (IV.1.) VSTRB hatarozataval elfogadta, egyben a partnerségi
véleményezési szakasz lezarasahoz hozzajarult.

Ezt kovetoen a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly az E-TER
feliiletén megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat
a zar6 szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami F6épitészi Iroda az 1. szdmii melléklet szerinti GY/15/00420-10/2026 iktatészamu zard
szakmai véleményében a teleplilésrendezési eszk6z0k moddositidsira benyujtott tervanyag ellen
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kifogast nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszkdz modositas elfogadasanak képvisel-testiilet
elé terjesztését tamogatta.

Fentiek alapjan kérem a Kozgyllést, fogadja el az alabbi hatirozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.

L.

Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgyiilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatarozattal elfogadott Gydr Megyei Jogh Véros Telepiilésszerkezeti Tervének
modositasat az elbterjesztés 2. sz. mellékletét képezd TSZTM 2025-009 szamu szerkezeti
tervlap szerint.

2. Gyér Megyei Joga Varos Onkormanyzatinak Koézgyiilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szami hatarozattal elfogadott Gy6r Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
modositasat az elbterjesztés 2. sz. mellékletét képez6 TSZTM 2025-011 szamu szerkezeti
tervlap szerint.

3. Gybr Megyei Jogti Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése jévahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatarozattal elfogadott Gyor Megyei Joghi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
modositasat az eloterjesztés 2. sz. mellékletet képezd TSZTM 2025-017 szamu szerkezeti
tervlap szerint.

Felelds: polgarmester

Hatarido6: azonnal

Gyér, 2026. 05. 05. i EL
Fj»ju { /W

Szaksz Vince
foépitész



El6terjesztés 1. sz. melléklete
Allami Foéépitész zar6 szakmai vélemények

TSZTM, SZTM 2025-009
GY/15/00401-4/2026

TSZTM, SZTM 2025-011
GY/15/00638-4/2026

TSZTM, SZTM 2025-017
GY/15/00420-10/2026



Alairé: GYMSVKH Szabo Adam allami féépitész (2026.04.24. 12:36:30)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Pintér Bence Ur részére Iktatészam: GY/15/00401-4/2026
polgarmester Ugyintézé: Millei Aliz
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 10782-20/2026
Gyo6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Publikus E-TER azonosité: 32340

E-TER felilleten, hivatali kapun

Targy: Gyér Telepllés Teleplilésrendezési eszkdzok moédositasa altalanos egyeztetési eljarassal v9
(TSZTM, SZTM 2025-009 ,Gyér-Révfalu, Hédervari ut — Rénay Jacint utca — Kaldczy tér altal hatarolt
tombon belll a Gyér, Kaldczy tér 9-11. szam alatt allé Egyesitett Egészségligyi és Szocialis Intézmény
meglévl kialakult allapotanak és a hatalyos szabalyozasanak az 6sszhangba hozasa” témaban inditott
telepullésterv modositasi eljaras) - altalanos eljaras - zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési
eszkézének SZTM 2025-017 munkaszamu modositasaval kapcsolatosan E-TER feliileten 2026. aprilis
20-a4n érkezett ,Gy6r Telepllés Telepiulésrendezési eszkdzdk modositdsa altalanos egyeztetési
eljarassal v9 (TSZTM, SZTM 2025-009 ,Gy6r-Révfalu, Hédervari ut — Rénay Jacint utca — Kaléczy tér
altal hatérolt témbdn belll a Gyér, Kaloczy tér 9-11. szam alatt allé Egyesitett Egészségugyi és Szocidlis
Intézmény meglévd kialakult allapotanak és a hatélyos szabdlyozasanak az &sszhangba hozasa”
témaban inditott telepulésterv moddositési eljaras)” elnevezésli beadvanyara vonatokoz6 szives
megkeresésére a magyar épitészetrdl sz6ldé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.), tovabba a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Uj R.) 67. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a
tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az alabbi zaré szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkdzok médositasa ellen kifogast nem emel,
annak képvisel6-testiilet elé terjesztését tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyuijtott dokumentécié fejlesztési célja elbiralhaté az
Uj R. altalanos eljarasanak keretein bellil.

] Allami Féépitészi Iroda
9021 Gydr, Arpad ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 20-an E-TER feliilten kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyuijtott
dokumentacié - az Uj R. 67. §-a alapjan - altalanos eljaras keretein belll t6rténé zaré szakmai
véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyuijtott dokumentaciéban Gydr Megyei Jogu Varos
telepllésrendezési eszkdzének SZTM 2025-009 munkaszamu modositasat kezdemeényezte.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2025. november 19-én a targyi eljarassal kapcsolatban
kdrnyezeti értékelés sziilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01393-2/2025. iktatdszamon a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Az Onkormanyzat 2026. februar 19-én E-TER felilleten szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot. Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/00401-2/2026. iktatdszamu szakmai véleményében
a benyujtott teleplilésrendezési eszkdz modositasanak tovabbtervezését tamogatta.

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 20-an E-TER feliileten zar6 szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emel, a
tervanyagot tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Gj R. 67. §-ra
hivja fel a figyelmet:

(9) Az 6nkormanyzat a telepulésterv elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
(10) A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Allami Féépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Gj R. 74. §-ra
hivja fel a figyelmet:

(1) Ha az 6nkormanyzat szerint az allami féépitész altal kiadott zard szakmai vélemény jogszabalyba
Uitkdzik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be t6rténé feltdltésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi
a miniszternél a zar6 szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjelblésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet, hogy a Méptv 55. § (2) bekezdése szerint:

Az allami féépitész véleményezi és indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez,
illetve azok médositasahoz, amelyet az 6nkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az 0j R. 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok mddositasat legkésdbb a
kbzzététele napjan, és a rendezési tervet és annak moédositasat, valamint a telepuléskeépi rendelet
moédositasat legkésobb a hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-TER feliiletre, tovabba az Uj R.
72. § (2) bekezdése szerint a rendezési terv moédositdsa esetén az egységes normaszoveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a modositas hatalybalépéséig fel kell tdlteni az E-TER feliiletre. A
Nemzeti Jogszabalytarrél szold 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a Nemzeti




Jogszabalytar feliiletén az Onkormanyzati rendelettarban, médositasokkal egységes szerkezetben
kozzé kell tenni a hatalyos 6nkormanyzati rendeleteket.

Az Allami Féépitészi Iroda tajékoztatia az Onkormanyzatot arrdl, hogy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény az alabbiakrol rendelkezik:

51. § (1) A helyi 6nkormanyzat képvisel6-testilete altal megalkotott rendeletet a polgarmester és a jegyz6
irja ala.

(2) Az 6nkormanyzati rendeletet a képvisel6-testiilet hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos —
a szervezeti és mikddeési szabalyzatban meghatarozott — médon ki kell hirdetni. A sajat honlappal
rendelkezé dnkormanyzat rendeletét a honlapjan is k6zzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
A jegyz6 kormanyrendeletben meghatarozottak szerint gondoskodik az &nkormanyzati rendelet
kormanyhivatal részére torténd megkuildésérdl.

51. § (6) A (2)-(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a normativ hatarozat koézzétételére is
alkalmazni kell.

53. § (1) A képvisel6-testilet a mikodésének részletes szabalyait a szervezeti és miikddési szabalyzatrodl
sz0l6 rendeletében hatarozza meg. A képvisel6-testilet a szervezeti és miikddési szabalyzatrél szoélo
rendeletben rendelkezik:

e) a nyilvanossag biztositasarol.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az egységes szerkezeti,
moédositott szerkezeti tervet és az ahhoz tartozé hatarozatot az Onkormanyzat honlapjan
szilkséges kozzétenni.

A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold 2023. évi CIIl.
torvény 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
azokat az eseteket, amelyek soran nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezd elektronikus
ugyintézés esetén hatranyos jogkdvetkezmény.

A digitalis allampolgarsag egyes szabalyairdl sz6ld 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhaté a felhaszndléval szemben kételez6 elektronikus Ugyintézés esetén hatranyos
jogkévetkezmény, ha

a) a felhasznal6 az ligyet elektronikus Uton azért nem tudja intézni, mert a digitalis szolgaltatast biztosité
szervezet az e rendelet szerinti kdtelezettségének — Uzemzavar, lzemszinet vagy barmely egyéb okbdl
— atmenetileg vagy tartésan nem tesz eleget,

b) az adott Ugy elektronikus intézéséhez sziikséges tamogatd szolgaltatdas vagy mas kapcsoldédd
szolgaltatas atmenetileg vagy tartésan nem érhetd el, vagy

c) a felhasznald a nyilatkozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitélis szolgaltatast biztosité szervezet
altal el6irt Grlapon nyujtia be, mert az Grlap kitdlthetd és letdlthetd valtozatat a digitalis szolgaltatast
biztosité szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette kzzé.

Az Allami Féépitészi Iroda az eljaras soran keletkezett iratokat az E-TER feliileten kiviil, az E-TER
fellleten esetlegesen eléforduld kommunikacids hianyossagok miatt, tajékoztatd jelleggel Hivatali kapun
is megkaildi.

Gy6r, elektronikus id8bélyegz6 szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol

Szab6 Adam
allami féépitész



Alairé: GYMSVKH Szabé Adam allami féépitész (2026.04.28. 15:26:40)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Pintér Bence Ur részére Iktatészam: GY/15/00638-4/2026.

polgarmester Ugyintézé: Farkas Cintia
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 439-31/2025

Gyo6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Publikus E-TER azonosité: 33023

E-TER felilleten, hivatali kapun
Targy: Gyér Telepllés Teleplilésrendezési eszkdzok moédositasa altalanos egyeztetési eljarassal v9
(SZTM 2025-011 ,Gyér, Viragpiac teruletének szabalyozéasi terv felllvizsgalatara, aktualizalasara

vonatkozo telepiilésrendezési eszkdz médositasa) - dltalanos eljaras - zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési
eszkézének SZTM 2025-011 munkaszamu modositasaval kapcsolatosan E-TER feliileten 2026. aprilis
15-én érkezett ,Gydér Telepulés Telepllésrendezési eszkdzOk modositasa &altaldnos egyeztetési
eljarassal v9 (SZTM 2025-011 ,Gydr, Viragpiac terlletének szabalyozasi terv felllvizsgalatara,
aktualizaldséara vonatkozé telepulésrendezési eszk6z médositasa)” elnevezésii beadvanyéara vonatokozé
szives megkeresésére a magyar épitészetrél szoldo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.),
tovdbba a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Uj R.) 67. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a
tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az alabbi zaré szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkdzok médositasa ellen kifogast nem emel,
annak képvisel6-testiilet elé terjesztését tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyuijtott dokumentécié fejlesztési célja elbiralhaté az
Uj R. altalanos eljarasanak keretein bellil.

] Allami Féépitészi Iroda
9021 Gydr, Arpad ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 15-én E-TER feliilten kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyuijtott
dokumentacié - az Uj R. 67. §-a alapjan - altalanos eljaras keretein belll t6rténé zaré szakmai
véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyuijtott dokumentacioban Gydr Megyei Jogu Varos
telepllésrendezési eszkdzének SZTM 2025-011 munkaszamu modositasat kezdemeényezte.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2025. november 24-én a targyi eljarassal kapcsolatban
kdrnyezeti értékelés sziilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01406-2/2025. iktatdszamon a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Az Onkormanyzat 2026. februar 12-én E-TER felilleten szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/00068-3/2026. iktatdszamu szakmai véleményében a benyuijtott
telepulésrendezési eszk6z modositasanak tovabbtervezését feltétellel tamogatta.

Az Onkormanyzat 2026. marcius 23. napjan véleményegyeztet targyalast tartott.

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 15-én E-TER feliilleten zar6 szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emel, a
tervanyagot tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Gj R. 67. §-ra
hivja fel a figyelmet:

(9) Az 6nkormanyzat a telepulésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.
(10) A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Allami Féépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az 0j R. 74. §ra
hivja fel a figyelmet:

(1) Ha az 6nkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba
Uitkdzik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténé feltdltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi
a miniszternél a zar6 szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjelblésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet, hogy a Méptv 55. § (2) bekezdése szerint:

Az allami féépitész véleményezi és indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepuléstervekhez,
illetve azok moédositasahoz, amelyet az dnkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az 0j R. 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok mddositasat legkésébb a
kbzzététele napjan, és a rendezési tervet és annak moédositasat, valamint a telepllésképi rendelet
moédositasat legkésobb a hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-TER feliiletre, tovabba az Uj R.
72. § (2) bekezdése szerint a rendezési terv moédositdsa esetén az egységes normaszoveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a modositas hatalybalépéséig fel kell tolteni az E-TER felilletre. A
Nemzeti Jogszabdlytarrdl szolé 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjdn a Nemazeti




Jogszabalytar feliiletén az Onkormanyzati rendelettarban, médositasokkal egységes szerkezetben
kozzé kell tenni a hatalyos 6nkormanyzati rendeleteket.

Az Allami Féépitészi Iroda tajékoztatia az Onkormanyzatot arrél, hogy a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény az alabbiakrél rendelkezik:

51. § (1) A helyi 6nkormanyzat képvisel6-testilete altal megalkotott rendeletet a polgarmester és a jegyz6
irja ala.

(2) Az 6nkormanyzati rendeletet a képviseld-testiilet hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos —
a szervezeti és mikodési szabalyzatban meghatarozott — médon ki kell hirdetni. A sajat honlappal
rendelkezé édnkormanyzat rendeletét a honlapjan is k6zzéteszi. Kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.
A jegyz6 kormanyrendeletben meghatarozottak szerint gondoskodik az &nkormanyzati rendelet
kormanyhivatal részére torténé megkuildésérél.

51. § (6) A (2)-(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a normativ hatarozat koézzétételére is
alkalmazni kell.

53. § (1) A képvisel6-testilet a mikodésének részletes szabalyait a szervezeti és mikodési szabalyzatrol
sz0l6 rendeletében hatarozza meg. A képvisel6-testilet a szervezeti és miikddési szabalyzatrél szoélo
rendeletben rendelkezik:

e) a nyilvanossag biztositasarol.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az egységes szerkezeti,
moédositott szerkezeti tervet és az ahhoz tartozé hatarozatot az Onkormanyzat honlapjan
sziikséges kozzétenni.

A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi CIIl.
térvény 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
azokat az eseteket, amelyek soran nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben kételezd elektronikus
ugyintézés esetén hatranyos jogkdvetkezmény.

A digitdlis allampolgarsag egyes szabdlyairdl szolé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezé elektronikus Ugyintézés esetén hatranyos
jogkévetkezmény, ha

a) a felhasznal6 az Ugyet elektronikus uton azért nem tudja intézni, mert a digitalis szolgaltatast biztosité
szervezet az e rendelet szerinti kdtelezettségének — lizemzavar, izemsziinet vagy barmely egyéb okbdl
— atmenetileg vagy tartésan nem tesz eleget,

b) az adott gy elektronikus intézéséhez szikséges tamogatd szolgaltatdas vagy mas kapcsolédo
szolgaltatas atmenetileg vagy tartésan nem érhetd el, vagy

c) a felhasznald a nyilatkozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitélis szolgaltatast biztosité szervezet
altal elGirt Grlapon nyujtia be, mert az Grlap kitdlthetd és letdlthetd valtozatat a digitalis szolgaltatast
biztositd szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette k6zzé.

Az Allami Féépitészi Iroda az eljaras soran keletkezett iratokat az E-TER feliileten kivill, az E-TER
feluleten esetlegesen el6fordul6 kommunikaciés hianyossagok miatt, tajékoztatd jelleggel Hivatali kapun
is megkaildi.

Gy6r, elektronikus id8bélyegz6 szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl

Szab6 Adam
allami féépitész
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Pintér Bence Ur részére Iktatészam: GY/15/00420-10/2026

polgarmester Ugyintézé: Farkas Cintia
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 1368-38/2026

Gyo6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Publikus E-TER azonosité: 33091

E-TER felilleten, hivatali kapun

Targy: Gyér Telepllés Teleplilésrendezési eszkdzok moédositasa altalanos egyeztetési eljarassal v9
(Rp.1.143-26 - Gyér SZTM 2025-017 szamu, ,Gy6r 1. szamu féut ikrényi leagazasanal Uj csomoponti ag
és jelz6lampas forgalomiranyitas kialakitasa miatti szabalyozasi vonal korrekcid) - altalanos eljaras -

zard szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton kertil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési
eszkézének SZTM 2025-017 munkaszamu modositasaval kapcsolatosan E-TER feliileten 2026. aprilis
8-an érkezett ,Gydr Telepulés Telepulésrendezési eszkdzok mdodositasa altalanos egyeztetési eljarassal
v9 (Rp.1.143-26 - Gy6r SZTM 2025-017 szamu, ,Gy6r 1. szamu f6ut ikrényi leagazasanal Uj csomoponti
ag és jelz6lampas forgalomiranyitas kialakitasa miatti szabalyozasi vonal korrekcié)” elnevezési
beadvanyara vonatokozd szives megkeresésére a magyar épitészetrél széld 2023. évi C. toérvény (a
tovabbiakban: Méptv.), tovabba a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) 67. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az alabbi zar6é szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkdzok médositasa ellen kifogast nem emel,
annak képvisel6-testiilet elé terjesztését tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyuijtott dokumentécié fejlesztési célja elbiralhaté az
Uj R. altalanos eljarasanak keretein bellil.

] Allami Féépitészi Iroda
9021 Gydr, Arpad ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 8-an E-TER feliilten kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyuijtott
dokumentacié - az Uj R. 67. §-a alapjan - altalanos eljaras keretein belll t6rténé zaré szakmai
véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyuijtott dokumentaciéban Gydr Megyei Jogu Varos
telepllésrendezési eszkdzének SZTM 2025-017 munkaszamu modositasat kezdemeényezte.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2025. december 18-an a targyi eljarassal kapcsolatban
kdrnyezeti értékelés sziilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01519-2/2025. iktatdszamon a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Az Onkormanyzat 2026. februar 25-én E-TER felilleten szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a dokumentaciét hianyosnak taldlta, ezért GY/15/00420-7/2026.
iktatdszamon hianypétlasi felhivast kiildétt az Onkormanyzat részére. Az Onkormanyzat a hianypotlast a
megadott hataridén belll megkuldte.

Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/00420-7/2026. iktatdszamu szakmai véleményében a benyuijtott
telepuilésrendezési eszkéz moédositasanak tovabbtervezését tamogatta.

Az Onkorméanyzat 2026. aprilis 8-an E-TER feliileten zaré szakmai véleményezésre nyujtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emel, a
tervanyagot tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a zaré szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Uj R. 67. §-ra
hivja fel a figyelmet:

(9) Az 6nkormanyzat a telepulésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.

(10) A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Allami Féépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Gj R. 74. §-ra

hivja fel a figyelmet:

(1) Ha az 6nkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba
litkdzik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténé feltdltésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi
a miniszternél a zar6 szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjelblésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet, hogy a Méptv 55. § (2) bekezdése szerint:

Az allami féépitész véleményezi és indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepuléstervekhez,
illetve azok médositasahoz, amelyet az 6nkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az 0j R. 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok mddositasat legkésdbb a
kozzététele napjan, és a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a teleplilésképi rendelet
moédositasat legkésobb a hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-TER feliiletre, tovabba az Uj R.




72. § (2) bekezdése szerint a rendezési terv moddositdsa esetén az egységes normaszdveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a modositas hatalybalépéséig fel kell tdlteni az E-TER feliiletre. A
Nemzeti Jogszabalytarrdl szolé 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjdn a Nemazeti
Jogszabalytar feliilletén az Onkormanyzati rendelettarban, médositasokkal egységes szerkezetben
kézzé kell tenni a hatalyos 6nkormanyzati rendeleteket.

Az Allami Féépitészi Iroda tajékoztatia az Onkormanyzatot arrél, hogy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény az alabbiakrol rendelkezik:

51. § (1) A helyi dnkormanyzat képvisel6-testilete altal megalkotott rendeletet a polgarmester és a jegyz6
irja ala.

(2) Az 6nkormanyzati rendeletet a képviseld-testiilet hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos —
a szervezeti és mikodési szabalyzatban meghatarozott — médon ki kell hirdetni. A sajat honlappal
rendelkezé 6nkormanyzat rendeletét a honlapjan is kézzéteszi. Kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik.
A jegyz6 kormanyrendeletben meghatarozottak szerint gondoskodik az &nkormanyzati rendelet
kormanyhivatal részére torténd megkuldésérél.

51. § (6) A (2)—(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a normativ hatarozat kozzétételére is
alkalmazni kell.

53. § (1) A képvisel6-testilet a mikodésének részletes szabalyait a szervezeti és mikddési szabalyzatrol
sz0l6 rendeletében hatarozza meg. A képvisel6-testilet a szervezeti és mikddési szabalyzatrél szoélo
rendeletben rendelkezik:

e) a nyilvanossag biztositasarol.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az egységes szerkezett,
moédositott szerkezeti tervet és az ahhoz tartozé hatarozatot az Onkormanyzat honlapjan
szilkséges kozzétenni.

A digitélis allamrdl és a digitélis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl.
torvény 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
azokat az eseteket, amelyek soran nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezd elektronikus
ugyintézés esetén hatranyos jogkdvetkezmény.

A digitdlis allampolgarsag egyes szabdlyairdl szolé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezé elektronikus Ugyintézés esetén hatranyos
jogkévetkezmény, ha

a) a felhasznal6 az ligyet elektronikus Uton azért nem tudja intézni, mert a digitalis szolgaltatast biztosité
szervezet az e rendelet szerinti kdtelezettségének — lizemzavar, lzemsziinet vagy barmely egyéb okbdl
— atmenetileg vagy tartésan nem tesz eleget,

b) az adott ugy elektronikus intézéséhez szikséges tamogatd szolgaltatas vagy mas kapcsolédd
szolgaltatas atmenetileg vagy tartésan nem érhetd el, vagy

c) a felhasznalé a nyilatkozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitalis szolgéltatast biztosité szervezet
altal el6irt Grlapon nyujtia be, mert az Grlap kitdlthetd és letdlthetd valtozatat a digitalis szolgaltatast
biztosité szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette kzzé.




Az Allami Féépitészi Iroda az eljaras soran keletkezett iratokat az E-TER feliileten kivill, az E-TER
fellleten esetlegesen eléforduld kommunikaciés hianyossagok miatt, tajékoztaté jelleggel Hivatali kapun
is megkuldi.

Gy6r, elektronikus idébélyegzé szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl

Szab6 Adam
allami féépitész



Eldterjesztés 2. sz. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervlap

TSZTM 2025-009

TSZTM 2025-011

TSZTM 2025-017
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TSZTM, SZTM 2025-009 Gy6r Telepulésrendezési terv modositasa M 1: 2 000

Kvio4

"Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval!"

1T-P

TALENT - PLAN Tervezo , Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kft.
9023 Gyd r, Richter J. u. 11.; Tel: (96) 418-373
E-mail: talent_plan@arrabonet.hu; www.talent-plan.hu

TERVEZO:
NEMETH GY -
vezetd telepllEstervezg
TT1 08-0066

:moGyér MJV Polgarmesteri Hivatal

9021 Gy6r, Varoshaz tér 1.

NYOMTATASI DATUM:

2026. februar

LEPTEK:

~ M=1:2000
MUNKASZAM:

TARSTERVEZO:

TK6 08-513

MEGBIZAS TARGYA:

eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

MIKLOSI ATTILA
kozlekedés Ve @WSZTM, SZTM 2025-009 Gyér Megyei Jogu Varos telepillésrendezési

TSZTM, SZTM 2025-009

TARSTERVEZO:

TOTH CSABA
okl. telepulésmérnok

RAJZ MEGNEVEZESE:

Gy6r-Révfalu Kaloczy téri tomb Lk-bdl Ln

Telepullésszerkezeti terv médositas

TP MUNKASZAM:
25087
TERVFAJTA:

SZERKEZETI
RAJZSZAM:

TSZTM 2025-009




TSZTM, SZTM 2025-011 Gy6r Telepulésrendezési terv modositasa M 1: 1 000

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval!"

TALENT - PL AN Tervezd , Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.

9023 Gyd r, Richter J. u. 11.; Tel: (96) 418-373
E-mail: talent_plan@arrabonet.hu; www.talent-plan.hu

1T-P

TERVEZQ: MEGBIZO: i i NYOMTATASI DATUM:
NEMETH GYULE= <} Gy&r MJV Polgarmesteri Hivatal | 2026. februar
vezetd telepllEstervez, B , N LEPTEK:
TT108-0066 9021 Gyér, Varoshaz tér 1. M=1:1000
TARSTERVEZO: || MEBIZAS TARGYA: MUNKASZAM:

MIKLOSI A
kozlekedés

TK6 08-513| 1 . i

SZTM, SZTM 2025-011 Gyér Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési
eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

TSZTM, SZTM 2025-011

TARSTERVEZO:

TOTH CSABA .
okl. telepulésmérnok

RAJZ MEGNEVEZESE:

Gyér - Viragpiac koztertilet-fasitott koztér 6vezet (Ktf) atmindsitése
kézuti kdzlekedési dvezetbe (KOu), szerkezeti terv médositas

TP MUNKASZAM:
25099

TERVFAJTA:

SZERKEZETI

RAJZSZAM:

TSZTM 2025-011
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS
SZERKEZETI TERVMODOSITASA
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] médositassal érinett terilet hatara
'l--J

4
.
SZAKMAI ZARO VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO
Kéryezet- & Telepiiléstervezd KFT.
9022 Gybr, Ujkapu u. 13.
GIOPLAN et l
Gyér Megyei Jogu Varos O
Gyér Megyei Jogu Varos i i terv -
Szerkezeti terv
Rajz cime:

Gybr Szerkezeti Terve

2y

Szeredi Gabor TT 08-0653

T —
%’A. b
Reder Tibor  K1d-1106-0133

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznalisival készilt




Elcterjesztés 3. szamu melléklete

Gy6r Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyiilésének .../2026. (......... )
onkormanyzati rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szélé 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Gyor Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozasa, az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositasa érdekében
alkotja meg rendeletét abbol a célbdl, hogy a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével kapcsolatos, telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitsa.

[2] Gyér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatinak Kozgyiilése a magyar épitészetrdl szol6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag

helyi 6nkorményzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006. (1.
25.) onkorményzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 1. mellékletben foglalt SZTM 2025-
009, SZTM 2025-011, SZTM 2025-017 szamu tervlapok szerint médosul.

2.§

A Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-16l) és Gy6r Szabalyozasi Tervérél szolé 1/2006. (1.
25.) 6nkormanyzati rendelet 65. §-a a kdvetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A 7292 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet teriiletére — ideértve az abbdl
telekalakitast kovetden kialakulo ingatlanokat is - az (1) bekezdésben foglaltakon tul
elhelyezhet6 nem kizardlag kozlekedést kiszolgdlo

a) kereskedelmi épiilet,

b)  vendéglato épiilet, valamint

¢) turisztikai szolgdaltato épiilet.

A 7292 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet — ideértve az abbdl telekalakitast kovetéen
kialakul6 ingatlanokat is - z6ldfeliiletének megengedett legkisebb mértéke 14%.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon Iép hatalyba.

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a .../2026. {(.........) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A rendelettervezet a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r8l) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl
sz6l6 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) TSZTM SZTM 2025-009, és
TSZTM SZTM 2025-011, illetve TSZTM SZTM 2025-017 szamon nyilvantartott
tervmodositasokhoz kapcsolodo médositasi javaslatokat tartalmazza. Az SZTM 2025-009, SZTM
2025-011, illetve SZTM 2025-017 szamu tervmodositas sordn a GYESZ szabalyozasi tervlapja
modosul.

Részletes indokolés
Az 1. §-hoz
A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak médositasat tartalmazoé rendelkezés.
A2. §-hoz
A GYESZ 65. §-4t kiegészitd rendelkezés.
A 3. §-hoz
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Gyor Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (V. ......) inkormanyzati rendelete a Gyéri Epitési

Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabilyozisi Tervérdl sz6lé 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet médositasarél

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilondsen

Tarsadalmi, gazdasagi
hatas:

Koltségvetési hatas:

Kornyezeti, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ
terheket befolyasold hatés:

Egyéb hatas:

- épitészeti normak biztositasa,
fejlesztés eldsegitése;

- a telepiilési kdrnyezet mindsége javul

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
A szakmailag tdmogathaté modositasi igények jovahagyasa a telepiilésrész élhetoségét szolgalja.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:
Jelenleg hatalyos épitési szabalyozds érvényben maradésa estén a felmeriilt fejlesztési igények nem valdsithatoak meg.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre all

Szervezeti: rendelkezésre all

Targyi: biztositott

Pénziigyi: rendelkezésre all
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