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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZERKEZETI TERVI MUNKARESZEK
.../202... (...) KGY. HATAROZAT
TSZTM 2024-007 TELEPULESSZERKEZETI TERV M 1: 2500

SZABALYOZASI TERVI MUNKARESZEK
.../202... (...) ONKORM. RENDELET

SZTM 2024-007 SZABALYOZASI TERV M 1:2 000
SZTM 2024-007-1.3.7. 1.3.7. JELU TERVLAP M 1: 2 000
TERVIRATOK

Indit6 hatarozat, f0épitészi feljegyzés
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetésének iratai
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetését lezard hatdrozat
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0. ELOZMENYEK

A telepiilés hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azodta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat. Ennek elsé 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiiléstejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig tart6 iddszakra vonatkozdan
hatdrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcio a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyasra.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs szilikség a telepiilésfejlesztési koncepcido modositasara.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi elozményeket:

. Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény)

. Gyo6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)

. Gyor Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érinté hatalyos

modositasok)

A telepiilésrendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarasban keriil modositésra, jelen dokumentaci6 az eljaras véleményezési anyaga.
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Gyor Megyei Jogi Varos Kozgylilése a 146/2024. (IX. 24.) Kgy. hatarozatdban dontott a
telepiilésrendezési tervmodositasi eljaras elinditasarol, amelyet a 69/2026. (I11.18.) Kgy.
hatarozataval médositott.

TSZTM, SZTM 2024-007 kornyezeti értékelés elozetes vizsgalatiban beérkezett vélemények

Vas Varmegyei | nem érkezett
Kormanyhivatal Agrariigyi
Osztaly — Erdészeti Osztaly

Gy6r-Moson-Sopron GY/37/02419- A tervezett modositds nem  érint
Varmegyei Kormanyhivatal | 9/2024. term6foldet, igy a Kormanyhivatal nem
Agrariigyi Novény és | 2024.10.15. érintett a  kornyezeti értekelés
Talajvédelmi Osztaly sziikségességének eldontésében.

Gy6r-Moson-Sopron 12.140/2024. Belteriileti illetve kiilteriileti fekvési,
Varmegyei Kormanyhivatal | 2024. oktober 25. mivelés aldl kivett teriiletek foldvédelmi
Foldhivatali Foosztaly szempontbol nem tartoznak a term6fold
Foldvédelmi és  Foldmérési védelmérél szolo 2007. évi CXXIX.
Osztaly torvény  hatalya  ala, ezért a

Korméanyhivatal nem  érintett a
kornyezeti értékelés sziikségességének

eldontésében.
Nemzeti Egészségiigyi Kozpont | NNGYK/51147- Gyor Megyei Jogu Varos
Kémiai Biztonsagi és | 2/2024.alt. telepiilésrendezési eszkozeinek nevezett
Kompetens Hatosagi Féosztaly | 2024.10.16. terliletek lakdOvezeti atsorolasa miatti
Kémiai Biztonsagi modositasahoz  észrevétele nincs, a
Kockazatértékelési Osztaly modositasnak onmagéban kémiai

biztonsagi szemponti kdmyezeti hatasa
nem varhatdo, a Kkornyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Fert6-Hansag Nemzeti Park | FHNPI-2470-2/2024 | A tervezett modositas védett természeti
Igazgatosag 2024.10.24. terliletet nem érint, védett természeti
értéket varhatoan nem veszélyeztet. a
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti
kornyezeti  értékelési  dokumentaciot
véleményiink szerint nem sziikséges

elkésziteni.
GyO6r-Moson-Sopron GY/15/01470- Az Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti
Varmegyei Kormanyhivatal | 2/2024. értékelés elkészitését sziikségesnek
Allami Féépitészi Iroda 2024.10.18. tartja.

Az SKVr. 1§. (3) bekezdés a) pontja
szerint a kornyezeti hatés jelent6ségét az
Allami Foépitészi Iroda eseti
meghatarozas alapjan dontotte el, az
SKVr. 2. mellékletében foglaltak szerinti
mérlegelés alapjan.

A dokumentacio vizsgalata soran az
Allami Féépitészi Iroda megéllapitotta,
hogy a rendezési terv modositasa:

- A varhatd kornyezeti hatasok
nagysagrendje ¢és teriileti kiterjedése
alapjan megallapithato, hogy a telepiilés
rendezési tervének modositasa jelentos
kornyezeti hatassal bir, kiilonosen a
kozlekedési kapcsolatok vizsgalatira
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(jelenlegi helyzet, tervezett allapot,
atmeneti allapot kezelése) Kiterjedéen.

GYMS Varmegyei | GY/41/02096- A modositas kapcsan a Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi, 2/2024. nem tartja indokolnak kornyezeti
Természetvédelmi és | 2024. 10.18. értékelés készitését, ugyanakkor felhivja
Hulladékgazdalkodasi a figyelmet arra, hogy az érintett teriilet
Foosztaly Term.véd. Osztaly kornyezetébdl ismert a pokoli cseldpok
(Lycosa vultuosa) eléfordulasa, amely faj
a védett és a fokozottan védett novény- és
allatfajokrol, a  fokozottan  védett
barlangok korérdl, valamint az Eurdpai
Kozosségben természetvédelmi
szempontbol  jelentds ndévény-  és
allatfajok kozzétételérdl szolo 13/2001.
(V. 9.) KoM rendelet 2. melléklete szerinti
védett faj.
Szabalyozott  Tevékenységek | SZTFH Az egyes banyaszati targyt
Feliigyeleti Hatosadga | BANYASZ/12474- korményrendeletek modositasardl szolo
Banyaszati és Gazipari | 2/2024. 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet 3. §
Foosztaly Pécsi | 2024.10.14. értelmében hatalyat veszti az egyes
Banyafeliigyeleti Osztaly tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szama melléklet II. pont I1.2.
alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatol
hatalyos
modositasok értelmében, targyi ligyben a
Banyafeliigyelet  vélemény  adasara
hataskorrel nem rendelkezik.
Budapest Fovaros | BP/FNEF/05539- A modositassal  érintett  teriileten
Kormanyhivatala 2/2024 természetes gyogytényezO érintettsége
Népegészségiigyi Foosztaly 2024.10.24. nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.
Gy6r-Moson-Sopron GY/NEF/00780- A Kormanyhivatal allaspontja szerint a
Varmegyei Kormanyhivatal | 2/2024 rendelkezésre  allo6  dokumentacioban
Népegészségiigyi Foosztaly | 2024. 10.18. foglaltak alapjan Gy6r Megyei Jogu Varos

Kozegészségligyi Osztaly

Onkormanyzatanak, mint kidolgozonak
nem sziikséges Kkornyezeti értékelést

késziteni a modositani kivant
telepiilésrendezéshez.
Gyo6r Megyei Jogu Varos | 98306-2/2024. A megkereséshez csatolt
Polgarmesteri Hivatal Hatosagi | 2024.10.25. tervdokumentacio alapjan — Gydr Megyei
Foosztaly = Komyezetvédelmi Jogu Varos Onkormanyzatanak
Osztaly Kozgyiilesének a  kérnyezetvédelemrol

sz0lo 63/2003. (XII. 19.) onkormadnyzati
rendeletében, a ,,Bécsi uti nadas” helyi

jelentoségii  természetvédelmi  teriiletté
nyilvanitdsardl szolo 31/2004. (V. 28.)
onkormanyzati rendeletében, valamint

Gyor helyi jelentdségii védett természeti
teriileteirol es helyi jelentoségii vedett
természeti értékeirdl szolo 7/2022. (III.

22.) onkormanyzati rendeletében
jovahagyott — helyi kornyezet- és
természetvédelmi kovetelményekre
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kiterjedo, jelentds kdrnyezeti hatas nem
varhaté a targyi tervmoédositassal
osszefiiggésben.

Budapest Fovaros | nem érkezett
Kormanyhivatal (kulturalis
orokség védelem hataskor)
Gy6r-Moson-Sopron nem érkezett
Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Thzvédelmi és Iparbiztonsagi
Osztaly

Gy6r-Moson-Sopron nem érkezett
Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatosagi Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
ED Viziigyi Igazgatosag nem érkezett
(tajékoztatasul)

A hatosagok oOsszességében kérték a kornyezeti értékelés elkészitését, ezért az
onkormanyzat ugy dontott, hogy sziikséges elkészittetni (21/2024. (XI. 13.) VSTRB
hatarozat).

Telepitési tanulmanyterv véleményeztetése, elfogadasa

Az 6nkormanyzat kérte, hogy a fejlesztd készittessen az aktualis jogszabalyoknak megfeleld
telepitési tanulmanytervet (TT), amely az Onkormanyzat ¢és a fejleszté kozotti
telepiilésrendezési szerzodés (TRSZ) kotelezd melléklete.

Ez a dokumentum elkészitésre keriilt, amelynek partnerségi véleményeztetésére 2025.
decemberében kertilt sor. A lakossagi vélemények hatasara tobb pontban kiegésziilt a TT, ezért
az Oonkormanyzat ugy dontott, hogy tart egy lakossagi forummal egybekotott 2. partnerségi
véleményeztetést is, amelyre 2026. februarjaban keriilt sor.

A varosstratégiai bizottsag a partnerségi egyeztetést lezarta, illetve a TT-t elfogadta 2026.
aprilis 1-jén.
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Megalapozo vizsgalat

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPI"JLESHAL(')ZATI (")SSZEFI:'JGG,ESEK, A TERVEZESI TERULET
HELYE A VAROSBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A modosités altal érintett teriiletek:

Gyor-Szabadhegy, Verebes Jozsef utcatol délkeletre fekvd 00925, 00931, 00953, 00963, 01597,
01598, 01599 és 03055 sz. dvezetek modositasa

Atnézeti helyszinrajz
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

KismegyerzKapolna
/ domb)a/

/ 7
K.smz:lgy_.;;;/ya
/

Rapai-dlé

|4

S

)

2

Csokatel ek

Csokatelek

Gy6rujbarat

Jelmagyarazat:

e barna kitdltés: nyilvantartott régészeti lel6hely

A modositds nem érintett.
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1.14.6.5. miiemlék, miemlékegyiittes

1.14.6.7. miiemléKi teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségii teriilet, miemléki kornyezet

Gyérujbarat

Jelmagyarazat:
e piros ,,M” betli: miiemlék
e 70ld kitoltés: miiemléki jelentdségii teriilet
e Dbarna kitoltés: miiemléki kdrnyezet

A modositds nem érintett.

1.14.6.9. helyi védelem
A modositas nem érintett.

Orokségvédelmi, miiemlékvédelmi €s régészeti értékek nem sériilnek.
Osszességében a modositasokkal nem sériilhetnek az 6rokségi értékek.
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Alatamaszto javaslat

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A tervezett gylijtéut kozvetlen kozelében javasolt az intenzivebb kisvarosias beépités, attol
tavolodva a beépitési intenzitas fokozatosan csokken a falusias beépités iranyaba. A kizardlag
kereskedelmi funkcidju teriileteket célszerli gazdasagi dvezetbe sorolni. A zoldteriileteket
javasolt megtartani.

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepuilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A telepiilésszerkezeti terv modositasara a kovetkezd a javaslat; a szabadhegyi tervezett
gyujtéuttol délkeletre fekvo kertvarosias lakotertiletek (Lke) €s falusias lakoteriiletek (Lf) egy
része kisvarosias lakoteriilet (Lk) besorolast kap. A szabadhegyi tervezett gyiijtéutrol
¢szaknyugatra fekvd kertvarosias lakoteriilet (Lke) egy része kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi dvezet (Gksz) besorolast kap. A tervezett Gksz dvezettel szemben, a gylijtéut masik
oldalan a kertvarosias lakovezet (Lke) kiboviil a falusias lakoovezet (Lf) rovasara.
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3. KOZLEKEDES

3.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK
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Gyor orszagos kozuthalozata (forras: kira.kozut.hu)

Gyor kozathaldzata alapvetden sugaras szerkezetli, amit az M1-es autdpalya kiilsé délrdl
elkeriild szakasza, a Szigethy Attila it — Ipar utca belsé korirdnyt utvonala, és a 2008-ban
atadott, a 83-as utat a Fehérvari tuttal (81.sz. fout) 6sszekotd Szauter Ferenc utca (adyvarosi
,.Kiils6 korut”), valamint a Szent Istvan 1t (1. sz. féut) belvaroson atmend szakasza egészit ki.

oy

Az orszagos kozathalozat a modositast a 82. sz. fout tekintetében érinti.
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3.3 BELSO UTHALOZAT

82-es szamu fouti utcsatlakozas

2018. év ota tarto tervezési folyamatban elkésziilt tobb egymasra €piild tanulmanyterv €s
vizsgalat végeredményeként 2022. évben elkésziilt a teriiletfejlesztés KKT (kozteriilet
kialakitasi terv) szintli tervkidolgozéasa (ez 2025-ben frissitésre keriilt a TT részeként). A

tanulmanytervezés korabbi eredménye szerint, az épitéshez szitkséges, kozlekedési teriiletek

helybiztositdsa dtvezetésre keriilt a varos szabdlyozasi tervébe. A szabalyozasi terv megadta az
un. Panordma ut nyomvonaljavaslatat csatlakoztatva a meglévd 82-es fout un ,,Kismegyeri”
korforgalmu csomopontjahoz.

Jelen tervfazisban elokészitésre keriil a vizsgalt teriilete fejlesztés Uy beépitési javaslata és a

beépitéshez kapcsoldodod uj szabalyozasi tervmodositas.

82-es szamu fout és az un. Kismegyeri korforgalmu csomopont

A meglévé nyomvonalu 82-es szamu fout tervezési kategoridba sorolasa: B.IV.b.C. tervezési
sebesség 50 km/h. A 82-es szdmu Szent Imre ut un. Kismegyeri csomdpontja R = 17 m sugaru
egysavos korforgalom, a fout 72+112 km szelvényében taldlhatdo. A meglévé négyagu
korforgalmu csomopont szabvanyos, de a geometridja, a csomoOponti dgak elosztisa nem
idedlis, a csomoponti agak forgalmi terhelése egyenetlen. A meglévé korforgalmu
csomoponttdl a centrum iranyaba 91 m tavolsagban talalhaté az un. Pandzsa lakopark teljes
értékii utcsatlakozasa. A meglévo korforgalmu csomoponttol 123 m tavolsagban megépiilt egy
uj lakotertiiletet feltard utcsatlakozas (Verebes Jozsef utca). A meglévo lakoteriilt fejlesztéshez
kiszabalyozott utcsatlakozas a 82. szamu fout 72+235 szamu szelvényében épiilt, a
szelvényezés szerinti jobb oldalon. Az 1j lakoteriilet fejlesztés helyszinén csak korlatozott
értékii, jobbra kisives forgalomaramlasra alkalmas ttcsatlakozas épiilt, a forgalombiztonsag
kikényszeritése érdekében a fout kozepén kiemelt szegélyekkel hatarolt kdburkolata
kozépszigettel.

A tervezési teriilet Gyor, Szabadhegy varosrészben, a Szent Imre uttol EK-re, az 1j
nyomvonali un. Panorama ut mellett talalhaté. A teriilet beépitési terve nem csak a
tarsashazak épitését teszi lehetové, hanem a teriiletfejlesztési elemek keretein beliil 4 utak és
parkok épitését is.

A lakoteriilet fejlesztés iitemesen keriil kiépitésre.
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Ma az €piil6 Levendula parkvaros, illetve a Horizont lakopark megkdzelitése a Verebes Jozsef
lako kiszolgélo zsakutrol torténik, ami egy ideiglenes allapot. A fejlesztési teriilet végleges
feltarasa a Szent Imre utrdl (82. sz. féut) a meglévd, atépitéssel feljitott un. Kismegyeri
korforgalmt csomoponttodl tervezett.

Panorama it

A Gyorujbarat és Ravazd kozotti, kb. 20.000 lakosu lako- és szabadidés agglomeracios
teriiletsav fotengelye ma a 82. szamu fout, ami a gyori kozlekedési szerkezetben klasszikus
sugariranyu ut. A foutrol az Audi-Ipari Park térség felé jelenleg harom uton: az M1 jeli
autopalyan, a Jozsef Attila utcan és a Szauter utcan at lehet jelentds keriilokkel eljutni. Azonban
mindharom hosszl szakaszon kimeriilt a kapacitds a jelentds atmend forgalom miatt. Az
allandosuld torlodasok megsziintetésének egyik hatékony eszkoze lesz majd az un. Panordma
ut, ami Szabadhegy dombjanak déli oldalan halad a 82-es és a 81-es foutak kozott kozvetlen

kapcsolattal az Ipari Parkkal.

Panorama ut kozlekedés halozati kapcsolatai

A Panorama 1t tavlati, tervezett funkcioja a kiilon tervezett 4j 82-es féuti nyomvonal miatt
lakotertileteket feltaro és kiszolgalod gytijtdut lesz, jelentésen megosztott atmend forgalommal.
A Jozsef Attila utcaval kozel parhuzamosan futd 0j Panordama gytjtéut teremt majd kozvetlen
kozuti kapcsolatot a 81. sz. és a 82. sz. féutak kozott. A Panorama 1t a teriiletfeltaro funkciojan
tul mar kozlekedés szerkezeti kapcsolatot is biztosit. Az ut kozvetlen kapcsolatot nyit a 82. sz.
fout — 81-es szamu fout — Tatai Gt - Gydri Ipari Park és az AUDI gyar kozott. Hivatasszerti
forgalmat is vonz, csokkenti az agglomeracidos munkéaba jar6é forgalmat a varos belsd
uthalozatarol.

A Panorama ut atmend forgalma mellett varhatd, hogy jelentds célforgalmat fogad, mert a
szabalyozasi terv az Ut nyomvonaldnak kdrnyezetében szamos lakoteriiletfejlesztési projekt
beindulasaval szamol.

A varos kozlekedésszerkezetében is jelentds szakaszos utépitést, ma a vonatkozo

Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ) alapjan az ut mellett épiild lakotertilet fejlesztdje végzi.
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Panorama ut szakaszos épitése
A varos kozlekedésszerkezetében 1is jelentds szakaszos utépitést, ma a vonatkozd
Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ) alapjan az ut mellett €piild lakotertilet fejlesztdje végzi.

A lakoteriilet fejlesztés iitemesen keriil kiépitésre. ElsO fejlesztési iitemben a feltard

Panordma ut (420 m hosszan) még nem a meglévd korforgalombdl kap direkt kozlekedési

kapcsolatot, hanem korlatozott forgalomaramlas megengedésével a 8222. szamu Sagi Ut a

csatlakozasi pont.

A vonatkozo6 Kozteriilet Kialakitas Terv (KKT) dokumentécid és annak a fejlesztési iitemekhez

kapcsolddo szakaszoldsa volt az engedélyezett kiviteli terv tervezési program kiindulo adata.

_A korabban elkésziilt targyi engedélyezési tervdokumentacio 2024. februar 16-an
GY/47/00035-22/2024 iktatoszamon épitési engedélyt kapott.

Megnéztiik a vizsgalt fejlesztési teriilettel érintett allami kezelésben 1évo 82-es szamu fout €s a
8222 szamu kozat forgalmi adatait, hogy tudjak e fogadni a beépitéssel generalt tobblet
forgalmat.

Az adatok a Magyar Kozat 2023-ban késziilt orszdgos kozutak keresztmetszeti
forgalomszamlalasi adataibol kertilt atvételre.

A 2023. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan a 82. szamu II. renddi allami kezelésti fout
vizsgalt szakaszan mért dsszes forgalom 12.212 E/nap. A kapcsolddé szakaszon szamolt MOF:
1.233 E/6 a kapacitaskihasznaltsag: 67 %- kapacitas tartalék: 33 %. Feltételezve, hogy a
lakoteriileti teljes forgalom a fétton jelenik meg, + 288 E/6, akkor is jelentds kapacitas tartalék
marad a féutszakaszon.

- A 2023. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan a 8222. szam allami kezelésti kozat vizsgalt
szakaszan mért 6sszes forgalom 2.587 E/nap. A kapcsolddo szakaszon szamolt MOF: 253 E/6
a kapacitaskihasznaltsag: 21 %- kapacitas tartalék: 79 %. Feltételezve, hogy a lakotertileti
teljes forgalom a kdzhton jelenik meg, + 288 E/9, akkor is jelentds kapacitas tartalék marad az

utszakaszon.

A tervezett kozlekedési kapcsolatrendszer végleges kiépitése

A tertiletfejlesztés kozlekedési kapcsolatrendszerének végleges kiépitése a hivatkozott KKT és
a vonatkoz6 Telepiilésrendezési Szerzodés (TRSZ) alapjan iitemesen késziil és a KKT

dokumentéci6 szerint tdvlatban teljeskoriien megvalositasra kerdil.
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A fejlesztési terlilet teljes lakdsszam elérésével megépiil az 1) Kismegyeri korforgalmu
csomopont. A csomopontépitéssel véglegesedik és teljesértékii lesz a forgalomaramlas, ami
mar magas szinvonalon és problémamentesen kezeli a tobbletforgalmakat.

Az un. Panorama ut hosszu ideig (@ 81. szamu fout iranyu tovabb épitéséig) csak a
lakoteriileti célforgalmat szolgalja ki.

A teriiletfejlesztés ma ismert tavlati terveit végrehajtva, a teljes teriiletfejlesztést befejezve, a
végleges kozlekedési kapcsolatrendszert is ki kell épiteni. Az ) Panorama at — 82-es fout
korforgalmt csomopontjaval egyiitt javasoljuk megépiteni az elsé iitemi utépitésnél elmaradt
(kisajatitasi probléema miatt) 180 m hosszii Panorama utszakaszt. Az Gitszakasz és a csomdpont
egyiitt a kozlekedési kapcsolatrendszer végleges megoldésa.

Meég tovabb gondolva a taviati kozlekedés fejlesztési lehetoségeket a Panorama utat tovdabb
lehet épiteni keleti iranyba, majd északra fordulva osszekotni a Maté Maria és a Jozsef Attila
utcaval. Ez a kozlekedési kapcsolatrendszer mar tulmutat az aktudlis vizsgalaton, de idedlisan

minden iranyban magas szinvonalon ki tudja szolgalni a tervezett fejlesztéseket.

Csomopontépités

A 82-es szamu fout atépitéssel érintett tervezési szakasza a Verebes Jozsef utca 72+235 szamu
csatlakozo szelvényétdl a fout 72+063 km csatlakozo szelvényig tart. A kozel 173 m hosszon
torténik a tervezett épitési beavatkozas.

A rendezési tervben szereplé Panorama ut Gj nyomvonalanak bekotése a meglévo és atépitésre
javasolt korforgalomba a csomdponti agak geometriai viszonyainak modositasaval lehetséges.
A hivatkozott KKT-ben dokumentalt tervvaltozat a meglévo korforgalom hibainak kijavitasara
koncentralt egy 0j R =23 m sugart korforgalmti csomopont 4j telepitési helyen (a fout 72+104
km tervezési szelvényében) vald megépitésével. Az 0 korforgalmi csomdpont helyigénye
joval nagyobb a meglévonél, de részben felhasznalja a korabbi kisebb méretli csomoponti
teriiletet. A Szent Imre ut 198. sz. ingatlannal (2302 hrsz) tigy szdmoltunk, hogy ideiglenesen
megmarad. (késobbi elbontdsa utan varosi parkositott zéldteriileté alakul) Mig a Kismegyeri
ut 1-3 szamu épiilet elbontasra keriil. Az épiilet helyét mar az 0j szabalyozasi terv is kdzlekedési
teriiletté mindsiti at, amit a targyi csomdpontépités mar felhasznal.

Az 1) nyomvonalu Panorama ut szabvanyos csoméponti csatlakozasa miatt a 8222 szamu allami
kozut (Sagi ut) nyomvonalat at kell helyezni. Az atépités hossza 93 m. Az atépités csatlakozd

szelvényszama 0+101 km
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A meglévé kisebb méretli csomdpont 4 teljesértékli csomodponti aggal miikkodott, ahol a
Kismegyeri Ut csatlakozésa is két iranyu forgalomra alkalmas volt. Az atépités utdn a
Kismegyeri ut két iranyt tcsatlakozasa megsziinik. Az 1j csomopont tovabbra is négyagh lesz,
de anegyedik 4g a Panorama ut. A csomoOpont nagysaga miatt a 4 db teljes értékii utcsatlakozas
mellett lehetségesnek latszik a Kismegyeri ut egyiranyQ (korforgalombol kilépo iranyu)
csatlakoztatésa.

Visszairany lehetséges kozlekedési nyomvonala, a csomopontépitéstol kb. 190 m-re meglévd,

a_csomopontépitéstol elkiilonitett, a Kismegyeri Temet0 mellett meglévd, 2300 hrsz-u

kozterulet kiszolgald uti kiépitése a Kismegyeri Ut és a Sagi ut kozott kozel 130 m hosszban.

Ez a projektelem teszi teljessé a csomdpontépitést és biztositja a Kismegyeri Gt két iranya

forgalomaramlasat, akar teherauto, akar gépkocsikat szallito trélerek szdmara.
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Az attervezett korforgalom ¢€s kdrnyezete

A tervezett Uj korforgalmt csomdpont Rk = 23 m — Rb = 16,5 m paraméterii egysavos 7,50 m
széles korjar6 burkolat. A csomoépont zart csapadékviz elvezetéssel épilil. A 82-es szamu

féiranyban a csomoponti dgak csatlakozdsai megegyeznek az eredeti fout nyomvonalaval.

A Panorama ut és uj korforgalmu csomopontjanak megépitésével megsziintethetdé a meglévo
Verebes Jozsef utca korlatozott forgalomaramlasra alkalmas utcsatlakozasa. A visszaépitést
minimalis mértékiire terveztilk mert meg kell €s meg lehet Orizni az utcsatlakozas gyalogos és
kerékparos forgalmi kapcsolatat. S6t a kerékparos forgalomaramlast, csatlakozva a Gyodr —

Pannonhalma kozotti meglévd kerékparathoz, mindkét irdnyban biztositani lehet.
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Az atépités utan a meglévod Pandzsa lakopark teljesértékii utcsatlakozasa is felujitasra keriil egy
tobblat balra fordul6 sdv megépitésével pedig fokozhato a kozlekedésbiztonsaga és kapacitasa.
A forgalmi adatok vizsgalataval és kapacitasszamitassal igazoltuk a csomopontépités
tervének megalapozottsagat.
A Panorama ut forgalmi terhelését a beépitési viszonyok mérlegelésével ~ 920 Ej/6 értékben
vettiilk fel. A csomépont célforgalmi adatait a megvaltozott geometriai viszonyok alapjan
hataroztuk meg. Elvégeztiik a tervezett allapot kapacitasszamitasat két valtozatban.
- Az els6 vizsgalt tervvaltozat az i) nyomvonalra helyezett 82-es szamu féut megépitése
nélkiili forgalmi allapot a Panorama 1t teljes kiépitésével
- A masodik tervallapot a Panordma ut €s az 0j 82-es szamu fout egyiittes megépitése
utani forgalmi atrendezddés vizsgalata
A Panorama ut bekdtésével a csomopont forgalmi terhelése megnd, de a forgalom szinvonala
az 0j fouti elkeriilével minden agon ,,A” szinten le tud bonyolddni. Az 1j elkeriild nélkiil a régi

82 es fout again a szolgéltatasi szinvonal ,,B” szintre csokken.
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Gyor
82. sz. ut - Kismegyeri ut kérforgalmu csomépont
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Tervezett korforgalmi csomdpont forgalma 0j 82-es {6 1ti elkeriild nélkiil
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Gyor
82. sz. ut - Kismegyeri ut kérforgalmu csomépont
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82. sz. it - Kismegyeri at kdrforgalmi csomoépont kapacitdsszamitdsa

Elkeriild nélkil
Belépd g Torkolati Elvalasztd sziget | Kilépd forgalom Torkolati Belépd Kapacitastartalék Kapacitds 95%-0s | Atlagos
ill. Kirpalya forgalma alapkapacitds, fejszélessége, Fu Efh ill Gyalogos kapacitds, C, | forgalom Fy.. | E/hill. kihasznaltsag, | sorhossz, | varakozasi | Forgalom-
sav jele | Fuse EfRIL Efnfsdv | C. Efnill. Efhfsav I m E/h/sév forgalom, G | Efh, ill. E/hfsav | Efh, ill Efhfsév | E/hfsdv % X¥=FhefC E*6, m iddt.S | szinvonal
1 700 871 7 460 0,95 828 460 368 44 4% 0,56 30 10 A
7 80 754 7 280 0,95 717 280 437 60,9% 0,39 18 ] A
3 380 1125 7 780 0,95 1069 780 289 27.0% 0,73 42 11 B
4 360 1143 7 0D 0,95 1086 0D 286 26,3% 0,74 48 12 B
Agak jelélése:
1-Panorama Ut
2 - Kismegyeri Ut, Sagi Ot
3 - B2 sz. fdut Veszprém feldl
4 - 82 sz féut Gydr Centrum feldl
82. sz. (t - Kismegyeri Gt kdrforgalmid csomdpont kapacitdsszamitdsa
Elkeriildvel
Belépd ag Torkolati Elvalaszto sziget | Kilépd forgalom Torkolati Belépd Kapacitastartalék Kapacitas 95%.0s | Atlagos
ill. Karpdlya forgalma alapkapacitds, fejszélessége, Fuw Efh, il Gyalogos kapacitas, C. | forgalom Fu., | Efhill. kihasznaltsag, | sorhossz, | varakozasi | Forgalom-
sav jele | Fu E/Nll. Efhfsdv [ C. Efhill. Efhfsav I, m Efh/sav forgalom, G | E/h, ill. E/hfsdv | E/h, ill E/h/sav | E/hfsév % X=Fhe/C E*6,m | Wdt,S | szinvonal
1 400 1107 7 460 0,95 1052 460 592 56,3% 0,44 24 <10 I
7 580 959 7 280 0,95 911 280 631 £9,3% 0,31 12 <10 A
3 380 1125 7 480 0,95 1062 480 582 55,1% 0,45 18 <10 A
4 360 1143 7 500 0,95 1086 500 586 54,0% 0,46 24 <10 A

Agak jeldlése:

1- Panorama Ut

2 - Kismegyeri Ut, Sagi at

3 - B2, sz. foUt Veszprem feldl
4 - B2 sz, fout Gydr Centrum feldl

A kapacitdsszamitast a mellékelt tablazat tartalmazza.
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Panorama qt épitése és a fejlesztési teriiletek kozlekedési kiszolgalasa

A fejlesztési teriilet feltdrasa a Szent Imre Utrdl (82. sz. fout) a meglévd, atépitéssel felujitott
un. Kismegyeri korforgalmt csomdponttol tervezett. A lakoteriilet fejlesztés tlitemesen keriil
kiépitésre. Els fejlesztési iitemben a feltdré Panorama it ENY-i oldala, majd tavlatban az 1t
DK-i oldala is beépitésre kertil.

A tervezett Uj teriiletfeltaro kozlekedési nyomvonal, az un. Panorama 1t teljes kiépités esetén
Gyodrben egy jelentés kozlekedés szerkezeti hidnyt szilintet meg. Tehermentesitd ¢és
forgalommegoszto szerepe is jelentds. Ugyanez a helyzet az ij tervezés alatt 1évo 82-es szamu
foat 1 varosi megkeriilo €s tehermentesito bevezetd szakaszanak megépitésével.

A varosrész fent emlitett két kozlekedés szerkezeti hianyanak megsziintetésével lehetoség
lesz a kapcsolodo lako kiszolgalo uthalozat épitészeti szempontok szerinti siiritésére. A fo
elvaras, hogy a szerkezeti jelentoségii utakon a lako kiszolgalo funkcioju utak megfelelo
csomoponti tavolsagra Keriiljenek egymastol, igy biztositva a kozlekedési nyomvonalak
rangjat és halézati szerepét.

A vizsgalt fejlesztési teriilet jol illeszkedik a varos szerkezeti tervébe és jol illeszkedik a
kozlekedési kornyezetbe. A fejlesztési elemek, akar litemes megvaldsitasa esetén is a meglévo
kozlekedési kornyezetet pozitiv iranyban valtoztatjadk, hiszen megjelennek alternativ,
valaszthatd kozlekedési nyomvonalak. Az 0j koézlekedési nyomvonalak igénybevételével

csokken a lakokornyezet zaj és kdrosanyag szennyezettsége.

Panorama qut:

A tervezett un. Panordma gytijtéut tervezési kategoriaba sorolasa: B.V.c.B. tervezési sebesség
50 km/h. A rendelkezésre allo 24 m kozteriileti szélességen beliil 7,50 m széles gyljtouti
palyaburkolat épiil. Az ut mindkét oldalan kiemelt szegély és futdsor elhatarolassal, zoldteriileti
csatlakozéssal 2,00 m széles gyalogos burkolat épiil.

A Panordma Ut tervezési szakaszan beliill a gytjtéut 0.290,67 km szelvényében egy Uj
korcsomopont épiil, ami a meglévo és a tavlati fejlesztések irdnyaba egyforman nyit
kozlekedési kapcsolatot. A csomoponti terv Rk = 14 m sugard egysavos szabvanyos
korforgalmu kialakitdsu. Ez a kialakitds kedvez a Panordma Ut mindkét oldalara tervezett
lakoteriiletfeltarasok beépitésének.

A KKT a forgalombiztonsag kikényszeritése érdekében az ut kozepén 1.00 m széles kiemelt

szegélyekkel hatarolt szilard burkolati kozépsziget épitését iranyozta eld.
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Nagyon fontos fejlemény a dokumentalt j beépitési terv, ami alapja lesz egy 01j szabalyozasi
tervmodositasnak. Ez a terv tudja biztositani, hogy a Panorama 1t irdnyabol ne kelljen épiteni
kozvetlen ingatlan Utcsatlakozasokat.

Az 11j szabélyozasi terv altal javasolt tovdbbi lehetdség, még a hivatkozott KK T-ban bemutatott

¢s a mai szabalyozasi tervhez illeszkedé Malomsori uton tervezett jobb oldali utcsatlakozas
megsziintetése. Ennek az itcsatlakozasnak a megsziintetése tovabb javitja a Panordma ut tavlati
egyenes iranyu atmend forgalmanak feltételeit. Fontos megemliteni a Szent Imre uti tizlet 0j,

gyljtéutra torténd utcsatlakozasat is.

Lako kiszolgalo utak:

A Panorama uton tervezett korforgalmu csomdpont mindkét mellék irdnyéaban lako kiszolgald
utak épiilnek. Az 1) lakéutak tervezési paramétere B.VI.d.B. tervezési sebesség 40 km/h. A
lakoutak alkalmasak a fejlesztési, beépitési teriiletek kozvetlen ingatlan kiszolgalasanak
biztositdsara. A Panordma uti korforgalomhoz kozvetleniil csatlakozo lakéutak tovabbi
teriiletfeltard kozlekedési nyomvonalakat kapcsolnak a gytjtéuthoz. Ilyen északon a mar
meglévo Verebes Jozsef utca €s ilyen lesz délen a még csak tervezett 4 lakout. Ezek a lakoutak
kozel parhuzamosan épiilnek a Panorama uttal, szerepiik az ingatlanok kdzvetlen kiszolgélasa,
az ingatlanokhoz kapcsolodod szervizutak, mélygardzsok kozlekedési kapcsolatainak
biztositasa.

A Panorama uton tervezett korforgalmu csomopont Borostyankd utcai d4gan tovabbhaladva, a
négyagl csomopontba €szaki irdnybol becsatlakozo 14 m szélességben kiszabalyozott teriileten
a kiszolgélo ut ideiglenes jelleggel egyiranyu forgalomra alkalmas utként épiil meg elso
litemben. Az egyiranyu Utrol lehet kiszolgalni a Panorama utig nyulo tombbels6t- 3., 4. épiiletet.
Az utat 3,50 m szélességben szilard burkolatuként terveztiik, jardaval. A burkolt feliiletek
részére zart csapadékviz elvezetés kiépiil. A stabilizalt burkolat mellé szikkaszté arkot

terveztiink. Az ut ENY-i oldalan kiépitésre keriil a kozvilagitas.

TeP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gydr, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -24-



TSZTM, SZTM 2024-007 Gy6ér Megyei Jogu Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

3.4 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Szabadhegy, -~
DaAthQY/ Vasutéllor%zs Szabadi utcai
g, S lakotelep
/ Zichy Otto
Q @ utca Szabadhegy,

Gj-koztemetd
%% %\Jﬂ

Raktarvaros

Szent Imre Ut, Jozsef Attila utca
Régi Veszprémi (t,
Veres Péter iskola

Raktarva ros

Jozsef Attila utca, Szent Imre Ut

Kismegyer,
korforgalom

e g

Agroker
Kaldsz utca
E3GGRED ;
Kismegyer, Arato utca, Kismegyer
Major utca

A fejlesztési teriilet és kornyezetének jelenlegi autobuszhalozata

https://helyimenetrend.mavcsoport.hu/files/public/helyi_menetrendek/gyor/20240101/gyor 2

40101.pdf

Ko6zosségi kozlekedéssel részben ellatott a teriilet, a modositasi teriilettdl nem messze talalhato
a ,,Kismegyer, korforgalom” elnevezésti megalld, amelynél az 5-0s buszcsalad (5, SR, 5B,
Kismegyer-Szabadhegy-Nadorvaros-Révai Miklés utca), ill. a 6-os jarat (Kismegyer-
Szabadhegy-Korhdz-Adyvaros-Nadorvaros-Belvaros-Varosrét-Egyetem-Révfalu-Saras)  all
meg.

Jelenleg ezen jaratok most végig a Szent Imre Gton-Sagi uton kozelitik meg az Aratd utcai
végallomast, ez modosithatd lenne ugy, hogy egyrészt az 5-0s jarat a Jozsef Attila utca-Szent
Imre uti korforgalombol a varoskdzpont fel6l nem egyenesen, hanem a Jozsef Attila utca felé
folytatnd az utjat, aztan a Rozsak terénél felkanyarodna a Maté Maria utcara, majd a Panorama
utra €s igy €rné el a jelenlegi nyomvonalat, masrészt a 6-os jarat Szent Imre Gt-Sagi ut helyett

cre

a Panorama ut-Othaz utca nyomvonalon érné el az Aratd utcét, ezaltal a gytijtéut kategoriaju

TeP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gydr, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -25-



TSZTM, SZTM 2024-007 Gy6r Megyei Jogt Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

Panorama uton lenne egy k6zos szakasza a két jaratnak, a kapcsolddo buszmegallopar kiépités
alatt van.

A bemutatott javaslat kdozéptavon megfeleld, addig, amig a Panordma ut ki nem épiil teljes
hosszaban a 81-es foutig, illetve az Ipari Parkig.

Akkor az egész haldzatot at kell gondolni és valdszinii, hogy 1j jaratot is kell inditani. Ez a
probléma, viszont most nem érinti az aktualis fejlesztést.

A javaslat akkor lesz aktudlis, ha az érintett teriilet sszes Utja megépiil és az utak melletti

tertiletfejlesztés legalabb 70 %-ban hasznosul, vagyis belakjak.

A Szent Imre uton-Sagi uton helykdézi jarmiivek is kozlekednek.

3.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Kertvara

i e Eip
Sl
.:-l_,l:l

o

- [ Halozat
f @O Kerékparit

- [ @) Kerékparsav
@9 Kerékparos nyom

Mé Tf nak remag £ (4 GO Ajanlott it
Gyirmat o @ Cétforgalom szémara
@D e | Eg

Gyor kerékpéthél(')zata (forrés: https://kenyi.kozut.hu/)
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A vizsgalt varosrészben megépiilt a Gyér — Pannonhalma kerékparat, ami szervesen
kapcsolodik a fejlesztési teriilethez. A fejlesztési teriileten beliil a Panorama ut magassagi
adottsaga és magassagi vonalvezetése miatt az elsd szakaszan nem épithetd 6nalld kerékparut
nyomvonal. Mig a Verebes Jozsef utca és a Panorama ut kozotti atkotés utdn a Szabadi ut
iranyaba mar tervezett a kerékparos forgalom 6nall6 nyomvonalra helyezése, a szérvanyosan
megjelend gyalogos forgalommal k6zos feliileten.

A kerékparozas terepe a Panorama utépités miatt a forgalmi terheléstdl felszabaduld Jozsef
Attila utca lesz, illetve a tervezett lako kiszolgéld uthalozat, pl. a Verebes Jozsef utca, ahol a
kerékparos, jarmi forgalom a tobbi jarmiivel azonos utfeliiletet hasznalva kozlekedhet. A
Verebes Jozsef utca visszaépitésével egylitt kialakitasra kerlil egy kozvetlen két irdnyt
kerékparos kapcsolat a lakoutca és a pannonhalmi kerékparat kozott. A Panorama uton
tervezett U korforgalmi csomoponton keresztiil a déli beépitési teriiletek kerékparos forgalma
szervesen tud kapcsolodni az északi oldali kerékparos Gitvonalhoz, illetve a Panordma ut melletti

kerékparos burkolathoz.

3.6. FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

Altalanossagban a lakoteriileti, gazdasagi fejlesztéseknél a 1,5 m széles jarda elfogadhat6 a
varosi Onkormdnyzat szamara, amelyet a telepiilésrendezési szerzddések mellékletében, a
kozteriilet-kialakitasi tervben érvényesit.

3.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

Felszini parkolok
A tervezési teriileten minden ingatlanhoz tartoz6 parkoldszam épitési telken beliil biztositasra

keril. A kozteriileti parkold a Panorama uthoz kozvetlen kapcsolddassal nem épiil.

Az Osszes lakod kiszolgald ut kategoriaban viszont a tervezési €s épitési szabvanyok szerint
felszini parkolas kialakithatd. A tervezési teriileten a parkoldépitésre biztositott a szabalyozasi
sz€lesség.

A tervezett beépitések telken beliili parkolokiosztasa, telken beliilli parkold részben
szervizutakkal feltarhato. Az €pitési telken beliil kizarélag a tervezett mélygarazsok keriilnek
sorompds elzarasra a kozforgalom el6l.

Az épitési engedélynél ellendrzik a kell6 szamu parkolohely meglétét, a Fejleszté az aktualis

projektein is arra torekedett, hogy a jogszabalyi eldiras feletti parkoloszamot alakitson ki.
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A csatolt mintakeresztszelvényen lathatod, hogy lesz lehetéség a parkolni a kozteriileten. A
telken beliili parkolds a hosszanti, merdleges parkolok helyett egy bejaratrol nyild belséd
kiszolgalo uttal torténik, ezzel lehetdség nyilik a jarda és a kozteriileti parhuzamos parkolok
kialakitasara.

A Verebes Jozsef utcaban lakoknak is lehetdségiik lesz az ujabb kozteriileteken parkolni vagy

az yjonnan épiild mélygardzsokban parkoldhelyet vasarolni.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriileten 6sszesen ~ 450 db 1) lakas beépitésével szamolnak 2 {itemben. K&zmi
infrastruktura tekintetében figyelembe kell venni a szabalyozasi terv szerinti beépitésre szant
teriiletek ellathatosaganak osszefliggéseit. A Panorama ut a 81 — 82 sz. utak kozotti, DK-i teriilet
feltar6 utja lesz. Az ut szabalyozési teriiletén elhelyezendd kézmiivek kapacitasat ennek

figyelembevételével kell tervezni ill. litemezetten kiépiteni.

Vizellatas: A teriilet vizellatasa a Szabadhegyi fels6zonai halozatrol biztosithatd. A Levendula
és Horizont lakoparkok vizellatasara mar kiépiilt az Othaz utca iranyabodl a Verebes Jozsef
utcaban a fels6zonai halozat. A Panorama 0t szabalyozasi teriiletén épiilt vezeték szakaszt, mint
adottsagot figyelembe kell venni az utca kézmirendjének kialakitdsa soran. A beépités
Panorama ut feldli épiilettdmbjeit a Verebes utcai meglévo és a Verebes - Panordma u. kozotti
ut alatt kiépitendd gerincvezetékrdl lehet ellatni

A Verebes Jozsef utcai 0j beépités vizellatasa a kiépitett felsd zonai haldzatrol biztosithato. A
Panorama 1t szabalyozasi tertiletén a DK-1 oldali beépités ellathatésaga érdekében sziikségessé
valik a Zichy u. Othaz uti és Sagi uti felsd zonai vezetékek Osszekotése. A kozteriileten
megépiilé burkolatok ald be kell épiteni Pannon-Viz Zrt. fejlesztési céljai szolgalo - eldzetes
tajékoztatds szerint - DN400-as alsdé zoénai vezetéket, melyet a tavlati ivoviz igények
ellatasbiztonsaganak novelése céljabol sziikséges figyelembe venni.

Az épiiletek vizi kozmi ellatasara a korforgalombol DK-i iranyba leagazoé t alatt a kozmiivek
teljeskoriien kiépitendok. Az épiiletek DK-i oldalan tervezett szervizit alatt a burkolt feliilet
vizelvezetésének biztositasra csapadékviz csatorna épitendd ki. Az ivoviz és szennyviz
gerincek kiépitésére a szerviz uttdl DK-i irdnyba esd beépitések €s az ut kétiranyutsitasakor

¢épiilé burkolatok megépitése esetén a késdbbiekben lesz sziikség.
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Szennyvizelvezetés:

A teriileten gravitacids szennyvizhalozatot lizemeltet Pannon-Viz Zrt. A szennyviz tobbszori
atemelés utan a gyodri regiondlis szennyviz telepen keriil tisztitasra. A Verebes Jozsef utcaban
gravitacids csatorna épiilt ki NA200 mm atmérdvel. Befogadoja a Szent Imre utcai NA300-as
gravitacids csatorna. A Verebes utcai csatorna alkalmas az at DK-1 oldalén tervezett beépités
szennyvizeinek gyljtésére is. A Panorama at— Verebes ut 6sszeko6td Gitjanak teriiletén a Verebes
utcai csatornahoz csatlakozé gyiijto csatorna kiépitése sziikséges.

A Panordma ut Uj szennyvizcsatorna kiépitése sziikséges az uttol D-re esé beépités szennyviz
elvezetésére. Befogado a Szent Imre 1ti csatorna

A tervezési teriiletrél 226 lakas (69 m*/d) szennyvizét tudja fogadni a Jozsef Attila Giti szennyviz
atemel6hoz tartozo gravitacios halozat. Az atemeld ugyan fogadni tudja a tovabbi lakasszam
szennyvizeit is, de Pannon-Viz nyilatkozata szerint az atemel6 szennyvizeit fogadé NA300-as
csatorna Pannonia utcai szakasz mar jelenleg is talterhelt. A tobblet kapacitds fogadasa
érdekében sziikségessé valik a Vak Bottyan utcai csatorna felbdvitése NAS00-as atmérére a
Traktoros utcai NA300-as és a Pannonia utcai NA300-as becsatlakozés kozotti szakaszan ~90
fm hosszban.

A Panorama uti csatorna kiépités alatt all. Az épiiletek szennyvizelvezetése érdekében a

Panordma uti csatorna ravezetését a Szent Imre Uti (Sagi uti) csatornara k kell épiteni.

Csapadeékviz elvezetés: A tervezési teriiletrdl elvezetendd csapadékvizek befogadojaul a
Pandzsa ¢élovizfolyas vehetd figyelembe, a zart csapadékviz-elvezetd csdvezeték kiépitése
jelenleg zajlik az 0j gytjtéut (Panordma 1ut) - Szent Imre ut - 82. sz. féut nyomvonalon, a tobbi
egyeéb vezeték is hozzaigazitasra keriilt az 0j zart csapadékviz-elvezetd csévezetékhez, a
fejlesztd vallalta ennek a vezetéknek a kiépitését, amelyet a viziigyes szakemberek is
idvozolnek, mert a Pandzsa patak id6szakosan olyan alacsony vizallast, hogy az az €¢16vilagat
veszélyezteti; sziikksége van vizpotlasra (Néha vissza kell duzzasztani a zsilipnél a vizet, hogy

legyen elegend6 viz a patakban).

A Panorama uti csatorna kiépitése megtortént a Pandzsa patakig. A csatorna biztositja a
kozteriiletek és az ingatlanok csapadékvizeinek elvezetését. A korforgalombdl DK-irdnyba
kiagazd ut és a tervezett szervizut zart csatornds vizelvezetésére a burkolatok alatt
csapadékvizcsatorna épitendd ki. A murvés feliileti burkolatok vizelvezetésére ideiglenes

jelleggel szikkaszto arok épitése sziikséges.
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Villamos energia elldtds, kozvildgitds: Az Aramszolgaltatohoz energiaigény benytjtasa alapjan

aramszolgaltatdi szerz6dés szerint, az E.ON a villamos energiaellatast kiépitette.
Az ut megvaldsulasaval egyidejlileg a kozvilagitasat ki kell épiteni (részben mar megvalosult).

A kabel nyomvonalak kialakitasa a tervezett kozmiirend szerint alakithat6 ki.

Hirkozlési kozmii ellatds: Az ingatlanok ellatdsa a Szolgaltatokkal kotott megallapodas(ok)

keretében biztosithatd, a kozmiirend szerinti nyomvonalon.

Gazellatas: A telekalakitds gazellatasat illetden, a konkrét energiaigény ismeretében

szolgaltatoi megallapodas keretében tesz eleget az MVM Egaz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt.
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Gydr-Szabadhegy ——— Hirkozlés

Szénhidrogén
————— Tavhé
——— Villamos energia
E-KOZMU —— Vizellatas
—— Vizelvezetés

Késziilt az E-k6zmi rendszerben (2026. 02. 03.). A térkép téjékoztatd jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel!

Meglévo kozmiivek (forras: e-kdzmil)
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TSZTM, SZTM 2024-007 Gy6ér Megyei Jogu Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

Hulladékkezelés - A Gyori Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. miikodési teriilete dsszesen
112 telepiilésbdl all. Ebbe beletartozik Gydr, valamint tovabbi 111 telepiilés.

A mukodési teriilet hdrom megyét érint: Gydr-Moson-Sopron megye k6zEépso részét, Veszprém
megye északi teriiletét és Komarom-Esztergom megye északnyugati csiicskét.

Tagtelepiilések betiirendben: Abda, Acs, Adasztevel, Arpas, Babolna, Bakonygyirot,
Bakonyoszlop, = Bakonypéterd, = Bakonysag,  Bakonyszentivan, = Bakonyszentkiraly,
Bakonyszentlaszl6, Bakonytamdsi, Bana, Béb, Békds, Bony, Borcs, Csesznek, Csetény,
Csikvand, Csét, Doba, Dudar, Dunaszeg, Dunaszentpal, Ecs, Egyed, Egyhazaskesz6, Felpéc,
Fenydf6, Gecse, Gic, Gonyl, Gyarmat, Gyomore, Gyér, Gyorasszonyfa, Gyodrladamér,
Gyorsag, GyOrszemere, Gyorujbarat, Gyorajfalu, Gyoérzamoly, Homokbddoge, Ikrény, Jasd,
Kajarpéc, Kemeneshdgyész, Kemenesszentpéter, Kisbabot, Kisbajcs, Kissz6lds, Koronco,
Kunsziget, Kup, Lazi, Lovaszpatona, Magyargencs, Malomsok, Marcaltd, Mérges, Mezolak,
MezG60rs, Mihalyhdza, Morichida, Mosonszentmiklos, Nagyacsad, Nagybajcs, Nagydém,
Nagygyimot, Nagyszentjanos, Nemesgorzsony, Norap, Nyalka, Nyul, Ottevény, Pannonhalma,
Péapakovacsi, Papateszér, Pazmandfalu, Pér, Rabacsécsény, Rabapatona, Rébaszentandras,
Rabaszentmihdly, Rabaszentmiklés, Ravazd, Rétalap, Romand, Sikator, Sobor, Sokordpatka,
Somlojend, Somldszdldés, Somlévasarhely, Szerecseny, Takacsi, Tép, Tapszentmiklds,
Tarjanpuszta, Tény0, Tét, Toltéstava, Vamosszabadi, Vanyola, Varkesz6, Vaszar, Vének,
Veszprémvarsany.

A hulladékkezelésre a modositasnak nincs szamottevd hatésa.
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TSZTM, SZTM 2024-007 Gy6ér Megyei Jogu Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas altal érintett teruletek:

Gyor-Szabadhegy, Verebes Jozsef utcatol délkeletre fekvé 00925, 00931, 00953, 00963,
01597, 01598, 01599, 03055, 03057*, 04804 sz. dvezetek modositasa

Telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositdsanak tartalma, szabalyozdsi koncepcid:

A szabalyozasi koncepcid lényege, hogy a 00931 sz. kertvarosias lakokovezet (Lke)
atmindsiilne kisvarosias lakoovezetté (Lk). A 01597 sz. kertvarosias lakéovezet (Lke) szintén
atmindsililne kisvarosias lakdovezetté (Lk). Az el6zd, TSZTM-SZTM 2021-009 szamon
végigfutott rendezési terv modositashoz hasonldan 1épcsdzetes beépitése lenne a teriiletnek, a
Szent Imre uthoz kozelebb 2-3 szinttel, feljebb 4 szinttel, illetve a tobbi dvezeti jel paraméter
is hasonld az el6z6 rendezési terv modositasban eldirtakhoz képest, annyi kiilonbséggel, hogy
a 00931 sz. dvezetben keretes lenne a beépitési mod és 900 m? lenne a megengedett legkisebb
teleknagysag, a hatalyos tervben lathato 00931 sz. ovezet kettévalik; a felsd rész 04920
Ovezetszammal élne tovabb, szabadonalld beépitési moéddal. A Malomsori utca kdzvetlentil
nem kotne ki gépjarmiiforgalommal a gy(ijtéitra, csak gyalogos-kerékparos forgalommal (7,5
m-es szabalyozasi szélességgel a kozmiivek miatt), ugyanakkor a 01597 és 01598 sz. dvezet
kozotti ut kibdviil 12 m szabalyozasi szélességlire azért, hogy a Malomsori utcabodl at lehessen
kozlekedni gépjarmiivel a Borostyankd utcaba és a tervezett gytjtoutra, a 01598 sz. dvezet
saroktelkeire épitési hely kertilt feljelolésre. Nem szerencsés a majdani gytijtéutra kdzvetleniil
sok mellékutcat kivezetni, mert a tal kozel esé csomopontok balesetveszélyes helyzeteket
teremthetnek. A 00925 sz. Lk Ovezet déli részén lathatd beiiltetési kotelezettség teriilete
lecsokken azért, hogy a belso ut elférhessen. A 00953 sz. dvezetrdl torlésre keriilnek a javasolt
telekhatarok, nem cél a gyiijtéutra kozvetlentil telkeket nyitni. A 01599* és 03055 sz. dvezet
hatara elmozdul azért, hogy telekalakitasnal a jelenlegi 6vezethatar ne okozzon problémat.

Az épiiletmagassagok, beépithetdség indoklasa: a meglévd falusias lakoteriileteket a magas
¢épiiletek védik a tervezett gyujtéut okozta zaj- ¢és porterheléstol, az ¢épiiletek
engedélyeztetésénél a TEKA eldirasait kell alkalmazni, amely kételezSen eldirja a 3 m-es
belmagassagot. Az épiiletek tervezésénél szempont az, hogy a foldszinten 1évd lakéasok is
kapjanak erkélyt, ehhez viszont meg kell emelni a foldszintet azért, hogy a lakasok
biztonsagosak legyenek vagyonvédelmi szempontbdl, illetve a mélygarazsnal is gazdasagosabb
igy a gépészet kialakitdsa, ha a terepbdl kiemelkedik. A lejtds terep miatt helyenként az
épiiletmagassagokhoz a , kilogo pinceszintek™ része is hozzaadodik, igy az atlagos magassagot
helyenként 1,0 — 2,0 m-el is novelheti. A fejlesztd eredetileg a 00930 sz. zoldtertiletet is szerette
volna beépiteni és a zoldteriiletet athelyezni, ugyanakkor az Onkormdnyzat a zoldteriilet
megovasa mellett dontott, és inkdbb a fejlesztovel abban allapodtak meg, hogy a ,kiesd”
szintteriilet miatt a 01597%*, 04920* és 00931* sz. ovezetekben megnovekedik a beépithetdség
a tervezett gyljtéut masik oldalahoz képest.
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04920* sz. ovezet

hatalyos: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/

tervezett: Lk15/S/45/30-/125/04//009

Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
» Lk - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakoovezet
* 15 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,5
= S - abeépités megengedett modja szabadon 4ll6 beépités
= 45 - amegengedett legnagyobb beépitettség 45 %
» 30 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 30 %
* 125 - amegengedett legnagyobb épliletmagassag 12,5 m
* (04 - amegengedett legnagyobb szintszdm 4 db
= 009 — a megengedett legkisebb teleknagysag 900 m?

00931* sz. ovezet
hatalyos: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/
tervezett: Lk15/KE/45/30-/125/04//009
» Lk - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakoovezet
* 15 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,5
= KE - a beépités megengedett modja keretes beépités
= 45 - amegengedett legnagyobb beépitettség 45 %
» 30 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 30 %
* 125 - amegengedett legnagyobb épliletmagassag 12,5 m
* (04 - amegengedett legnagyobb szintszdm 4 db
= 009 — a megengedett legkisebb teleknagysag 900 m?

01597* sz. ovezet
hatalyos: Lke06/Z/30/50-/072/02-18/35/
tervezett: Lk11/S/35/35-/110/04//009
» Lk - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakoovezet
* 11 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,1
= S - abeépités megengedett modja szabadon 4ll6 beépités
= 35 -amegengedett legnagyobb beépitettség 35 %
= 35 - azoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 35 %
* 110 - a megengedett legnagyobb épliletmagassag 11,0 m
» (04 - amegengedett legnagyobb szintszdm 4 db
= 009 — a megengedett legkisebb teleknagysag 900 m?

A 01598 sz. ovezet saroktelkei a 12 m-es szabalyozasi szélességii Ut kiszabalyozasa utan nem
felelnének meg az 6vezetben eldirt telek megengedett legkisebb, 18 m-es szélességének, ezért
ez az dvezet kap egy egyedi elbirast ezzel kapcsolatban.
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A GYESZ 103. § a 00925, 00931, 00963, 01597, 01598, 01599 és 04920 szamu dvezethez
tartozo egyedi el6irassal egésziil ki:

00925 A telkek feltardsa nem valdsulhat meg kozvetleniil a gyiijtéutrol.

00931 A telkek feltardsa nem valdsulhat meg kozvetleniil a gytijtéutrol.

Az Ovezetben legfeljebb 110 db lakas helyezhetd el azzal, hogy az épiilet
foldszinti nettd alapteriiletének legalabb 15 %-an kizarolag kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetés 1étesithetd.

Az dvezetben kialakitando felszini varakozohelyek teriilete legalabb 150 m?.
A ndvénytelepités soran a zoldfelillet legalabb 50%-4n haromszintes
ndvényallomanyt kell 1étrehozni és fenntartani.

00963 A telkek feltarasa nem valosulhat meg kozvetlentil a gytijtéutrol.

01597 A telkek feltardsa nem valdsulhat meg kozvetleniil a gytijtéutrol.

A térszin feletti padldszintli épitményszintek szama az 6vezeti jelben jelolt 4
helyett 3, az épitési helyen beliil kiilon jeldlt épililetmagassag hatarvonala altal
hatarolt épitési helyen beliil 3 helyett 2 lehet. A részben, vagy egészben térszin
alatti épitményszinten kizarolag nem huzamos emberi tartdzkodas céljara
szolgalo helyiség alakithato ki.

Az dvezetben legfeljebb 60 db lakas helyezhetd el.

Az dvezetben kialakitandd felszini varakozohelyek teriilete legalabb 125 m?.
A novénytelepités soran a zoldfelilet legalabb 50%-4n haromszintes
novényallomanyt kell 1étrehozni és fenntartani.

01598 A 1964/24, 1964/25, 1964/27, 1964/28 hrsz-ui ingatlanok esetén a telek
megengedett legkisebb szélessége 16 méter. A 1964/25 ¢és 1964/27 hrsz-u
ingatlanokon nem alkalmazhato a GYESZ 119/A. § (1) bekezdése.

01599 A telkek feltardsa nem valdsulhat meg kozvetleniil a gytijtéutrol.

04920 A telkek feltarasa nem valosulhat meg kozvetlentil a gytijtéutrol.

Az dvezetben legfeljebb 40 db lakas helyezhetd el.

Az dvezetben kialakitand felszini varakozohelyek teriilete legalabb 125 m?.
A novénytelepités soran a zoldfelilet legalabb 50%-4n haromszintes
novényallomanyt kell 1étrehozni és fenntartani.

A Gyor, Szent Imre ut 147. hazszam alatti iizlet (Gydér 2068/3 hrsz.) a gyijtéut miatti
kisajatitassal nagy teriiletet elveszit, ezzel az {izlet tevékenysége nagymértékben sériil, tovabbi
bovitési lehetdsége ellehetetleniil. Emiatt a telek Gvezete kertvarosias lakoteriiletbdl (Lke)
atmindsiil kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi ovezetté (Gksz) az alabbi paraméterekkel:

hatalyos 00953 sz. ovezet: Lke06/Z/30/50-/072/02-14/35/
tervezett: 04960 sz. ovezet: Gksz09/Z/50/20-/072/02-//007

»  Gksz - az Ovezet szerepkore kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi Gvezet
* (09 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,9

= 7 - abeépités megengedett modja zartsorti beépités

= 50 - amegengedett legnagyobb beépitettség 50 %

= 20 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 20 %

= (72 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,2 m

= (02 - amegengedett legnagyobb szintszdm 2 db

= 007 — a megengedett legkisebb teleknagysag 700 m?
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A telekre épitési hely kertil feljelolésre. Az alaptérképen lathato épiileteken kiviil is talalhato
még épiilet a telken, azon a részen is, amely az utteriilettel érintett:

A hatalvos-tervezett allapot rajzi megjelenitését lasd kiilon abrazolva!

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Kiilon dokumentumban!
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