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—-Wﬁzktmng-zrt-wgrehajtast kéra és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 627140 474312/ 100024249),
Abrahim Rolandné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoloé 1994.6vi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést t{izok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ugrai-Kiraly Fszter Adrienn kozjegyzo 52020/0/30454/2024/3 szAmi hatirozata alapjan dr.
. Ugrai-Kiraly FEszter Adrienn kozjegyzé a(z) 52020/0)70524/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatdé okirattal rendelte el
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megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet IKTATO CSOPORT
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je]lege: lakéingatlan Melléklet: ......... - S 0 gyintéz6: "_‘JH. u (6

EIGSZAMT s
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A Gy6ér Megyei Jogu Varos Jegyzdje altal 2025.05.26. napjin
kiallitott, 52362-4/2025 szami ado6- és értékbizonyitvany alapjan a Gyér belteriilet 25217 helyrajzi szamd,
természetben 9012 Gyér, Hegyalja utca 51. szam alatti, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii
ingatlan jellemzdi:
A) A foldrészlet jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi tulajdon; fekvése: belteriilet; megkozelithetdsége:
kiépitett, pormentes 1it; kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, csatorna, a giaz nem ismert; Keritése:
van, anyaga: deszka-dréothalo;
B) Az épitmények jellemzdi: rendeltetése: lakéhaz; tipusa: csaladi hiz; késziiltségi foka: 100 %; szintek szima:
foldszintes; alapozasa: beton; szigetelése: nincs; falazata: tégla; tetiszerkezet-héjazat anyaga: cserép; életkora:
nem ismert; pince: nincs; alapteriilete: nem ismert; helyiségek: nem ismert; a szobik és mellékhelyiségek
padléburkolata: nem ismert; fiitése: nem ismert; az épitmény kozmiivesitettsége: nem ismert; megjegyzések:
"esak kiviilrél tudtam megtekinteni.", -

Az ingatlan telki szolgalmi joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltozhetden Keriil arverésre.

Felhivom az darverés érdeklodéinek figyelmét, hogy az ingatlan-idrverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tijékoztaté jellegliek. A licit megtétele el6tt javasolt az ingatlan megtekintése, Kiilsé
szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kozremiikodést nem biztosit.

Arverezsi azonositok aktivalasa az EARFSz 10. pontja alapjin: a licitnaplo lezdrasa elétti 3 munkanappal érkezd
azonositok esetében van lehetéség.

Amennyiben a tirgyi ingatlant végrehajtas ald nem adott vizkézmii tartozas terheli, gy az sikeres Arverés
esetén a befolyt vételarbol nem keriil kiegyenlitésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtési ara: 35 000 000 Ft
arverési elSleg: 3 500 000 Ft

licitkiiszGb: 350 000 Ft
471



Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejez6 idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakédval) elére egyeztetett idiponthan
Iehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.06.25.-t61 2026.08.24. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.25. 2026.07.15. 19:00 35000 000 Ft
2. szakasz 2026.07.15. 19:00 2026.08.04. 19:00 35 000 000 Ft
3. szakasz 2026.08.04. 19:00 2026.08.24. 19:00 35 000 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd8 és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb el8arverezésre jogosult
vesz t¢szt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtS] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l6 egyéb tijékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtiasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egh#l® kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a



fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolod 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizSdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szAméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Bir0sagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznAldi
nevének ¢€s jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezGkeént torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasba torténdé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverczd adatainak igazoldsdra szolgéld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldz6en legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatdhoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez8 az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gyéri fidk, 10103379-15432526-01000009 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elfleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténé haszndlatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozod jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetS munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdargyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvetelétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtdsvol szolo 1994. évi LIl térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabalyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajrast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrd! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
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kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyo6r, 2026.06.08.
dr. Czinner Eszter Valéria
6nalld birosagi végrehaijtd
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