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S INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré €s tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Koévwérné Buza Angéla Noémi adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lugosiné dr. Varga Judit kézjegyzd 21022/N/474/2025 szand hatarozata alapjan dr. Lugosiné dr.
Varga Judit kozjegyzé a(z) 21022/N/474/2025 szamon kiallitott végrehajtasi lap dketartozas cimen fennallé 11 100 000

Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant. A HIRDETMENY KIFUGGESZTVE: ’ _2/32( o +7 %

| AHRDETMENY LEVEVE | 9:26049.23.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Gyér, Szigethy A. u. 60-64.-Marcius 15. u. 2-4. sz.Kévérné Buza Angéla Noémi 077.V.0388/2026 tarsashazi kozos koltség 92 550 Ft
Tarsashaz

cime: 9023 Gyér, Marcius 15. u. 4. 9/39., megnevezése: lakas,

fekvése: Gyor belteriilet, helyrajzi szama: 4268/2/A/161. Q‘q'\q
tulajdoni hanyad: 1/1, W 7
jellege: lakéingatlan.
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Az ingatlan tartozékai és jellemuzd tulajdonsagai: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes fit, rendeltetése: lakds, atz epulet tébbszites,
szigetelés: nincs, falazata: panel, tet6: lapos, életkora: kb. 50 év. A lakds alapteriilete: 53 m2. Helyiségek: 1 szoba, 2 félszoba, konyha,
WC, elészoba, fiirddszoba, fiités: tiv, kozmiivek: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 000 000 Ft, f/
arverési elSleg: 4 500 000 Ft,
licitkiiszGb: 450 000 Ft.

Az arverés clsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH DUNA BANK Zrt., 58600283-11099059.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.24. 2026.08.13. 11:00 45 000 000 Ft.
2, szakasz 2026.08.13. 11:00 2026.09.02. 11:00 45 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.02. 11:00 2026.09.22. 11:00 45 000 000 Ft.
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Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkeZb szakas2.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 Ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el@vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tGbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajtGval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
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kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kort
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérfl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig térténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uUton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szablyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéané felhasznalé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszmalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési elGleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH DUNA BANK Zrt., 58600283-11099059 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elleg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus ton vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6224 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv aladirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartésabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beévkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tavgydaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keviilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrdl szolé 1994. évi LIIL térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedeés (mulaszids) ellen a kézbesitésto! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalyél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Gybr, 2026.06.30.

Molnarné dr. Inotai Edit
0nallo6 birésagi végrehajto-helyettes
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