KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

jj 5l REGIOPLAN D e

e-mail: regioplan@regioplan.hu

GYOR MEGYEI JOGU VAROS

SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

SZTM 2026-001 — GYOR, BELVAROS, BISINGER SETANY REKONSTRUKCIOJA, 4322 SZ.
OVEZET ZOLDFELULETI MUTATO CSOKKENTESE

Gydr, 2026.06.ho Rp.1.143-30




KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

| REGIOPLAN et Lo

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Munkaszam: Rp.1.143-30

GYOR MEGYEI JOGU VAROS
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

SZTM 2026-001 — GYOR, BELVAROS, BISINGER SETANY REKONSTRUKCIOJA, 4322 SZ.
OVEZET ZOLDFELULETI MUTATO CSOKKENTESE

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Felelos tervezok:

Szeredi Gabor Telepiilésrendezés

telepiilésmérnok 2 / - /

kozgazdasz regionalis fejlesztd R RIERE
Tervezdi névjegyzék szam.: TT 08-0653

Kalmar Agnes Telepiilési Foépitész

telepiiléstervezd p ¥,

varosépitési és varosgazdalkodasi mo"f 7 B’KQ/:

SZakmEnOK e et e s

Tervez6i névjegyzék szam.: TT 08-0479

Pekkerné Szab6 Piroska Tajrendezés, kdrnyezetalakitas

okl. taj- és kertépitész

okl. taj- és kormnyezetrendezési szakmérnok f I

taj- és kertépitész vezetd tervezd e g

vezetd telepiiléstervezo JWM?& ......
Tervezoi névjegyzék szam.: TK-08-0073
Tervez6i névjegyzék szam.: TT1-08-0073

Ferenczi Huba Koézmiirendszer
okl. gépészmérnok i
- Fererns Tt .......
Tervezdi névjegyzék szam: TV-T-08-0253
TE-T-08-0253
Réder Tibor Kozlekedési szakag
okl. kozlekedésépitémérnok [
okl. forgalomtechnikai ¢ .
szakmérnok ?£{¢ ......... o J"—V ............................................
Tervezdi névjegyzék szam: Tko-08-0133
Szabé¢ Lilla
okl. telepiilésmérnok Telepiilésrendezés
P
W / b4
Ugyvezeté igazgaté

Kalmar Agnes, Szeredi Gabor
GYOR, 2026.06. HO

Felels tervezéink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai.




KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

J
B REGIOPLAN "isisiess
j) TEL: 96/529-751, 06 30 305038214

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Msz.: Rp.1.143-30

GYOR MEGYEI JOGU VAROS
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

SZTM 2026-001 — GYOR, BELVAROS, BISINGER SETANY REKONSTRUKCIOJA, 4322 SZ.
OVEZET ZOLDFELULETI MUTATO CSOKKENTESE

Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 263/2026 (X1.27.) hatarozata az SZTM
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KIVONAT Gyir Megyei Jogii Varos Onkorményzatinak
2026. januwdr 30-an elnapolt, és februdr 4-én folytatott Kozgyilésén
késziilt jepyzikinyvéhil

26. NAPIRENDI PFONT:

TGANA :
GHOZATALA

24/2026. (I1. 4.) Kgv.

1 Gydr Megyei Jogh Varos Onkorményzatéinak Kozgyiilése az SZTM 2026-001 szdmu
wGYbr - Belviros virosrészben a 04322 szdma zilldteriilet Gvezethen levé Bisinger Jozsef
sétiny bvezeti paraméter modositisa” rgyi telepiilésrenderési esskdizik modositasara
irdnyult eljdras — dltalanos eljarisban torténd — lefolylatisdval egyetért, annak megindftisérol
dént.

2, A Kizgyllés a teleplilésiery modositisdhoz sziikséges, a megalapozd vizsgdlat és az
aldtdmasztd javaslat tartalmil meghatirozd, a hatdrozat 1. sz. mellékletér képezd feljegyzést
jovdhagyja.

3. A Kozgyilés megillapitja, hogy a modositds sordn 0f beépftésre szint teriilet nem
keriil kijelslésre.
4. A Kiegyilés felhatalmazza a polgdrmestert Gydr Megyei Jogi  Viros

telepiilésrendezési eszkiizeinek mddositdsdval kapesolatos szerzddések alafrisira, a modositis
elfkésziiésére, az eljiris meginditdsira és lefolylatisdra.

Hataridé: azonnal

Felelts: polgdrmester
K.m. £,
Pintér Benee s. k. Dr. Bakonyi Bernadett s. k.
polgirmester Jjemyzd

A kivonat hiteléil: Q.fﬂ“ﬁl

A hatdrozatrd] értestl;

- Telepillésfejlesziési és Varosstratégial Foosetily Foépitészi Osetily




A 20264 ... ) KGY. hatgrozar |. sz. melléklete

Gybr telepiilésrendezési tervének SZTM 2026-001 szdmi modositisihoz kapesolada 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljepyzés

FELJEGYZES
a megalapozd vizsgdlat és az alitimasztd javaslat tartalminak
Gybr Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak Kizgyiilése részére tirténd
meghatirozisihoz Gyir telepiilésrendezési tervének

SZTM 2026-001 sedm, ,,Gyir - Belviros virosrészben a 04322 szami zildteriilet
dvezethen levi Bisinger Jozsef sétany Gvezeti paraméter modositisa™ tirgyh
modositasahoz

A tefepiiléstervek  ravialmdrdl,  efkészitésének  és  elfogaddsdnak  rendjérdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekral szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyir késziils SZTM
2026-001 szdama telepilésrendezési tervmodositasihoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ.

1.1. Telepiiléshildzati tsszefligpdsek, a teleplilés helye a telepiiléshilbzatban, térségi kapesolatok

A modositds léptékében nem relevidns.

1.2, A terilletfejlesztési dokumentumokkal (Orszdgos Terliletfejlesztési Koncepeidval és a
terilletileg relevdns megyei, valamint térségi terfiletfejlesztési koncepeidkkal és programokkal) vald
asszefligeések vizsgalata.

A madositds léprékében vizegdalando.

1.3, A terliletrendezési tervekkel vald Gsszefligpések vizspilata

A maidositds léprékében vizegdlands.

1.4, A szomszédos telepiilések hatalvos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott teleplilés fejlesaiését
befolyasold - vonatkozd megallapitasa

Nem relevdans, a vdrosrendezési terv telfes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlanda,

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesziési dintések bemutatisa

A midasivds Iéptékében vizsgdlando.

1.5.1. A hatfilyos fejlesztési koncepcit, integrilt teleplilésfejlesztési stratégia
vonatkozd megallapitasai
1.5.2. Hatilyos telepillésfejlesziési és teleplilésrendezési szerzddések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eloemeényeinek vizsgalata
A midositds 18ptékében vizsgdlandd,
1.6.1. A hatilyban lévo telepiilésrendenési esehiiatk
1.6.2. A hatilvos telepiilésszerkezeti terv megéllapitisai, megvalosult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevdns, a wirasrendezési tery telfes feliilvizspdlata sordn vizsgdlandd.

1.7.1. Demografia, népesesséy, nemzetiségi dsszetélel, képzetiség, foglalkoztatotisg,
jovedelmi viszonyok, életminiség
1.7.2. Térbeli-tirsadalmi rétegeddés, konflikiusok, érdekviszonyok




1.7.3. Telepiilési identitist erdsith tényezdk (tbrténeti és kulturilis adottsdgok,
tarsadalmi élet, szokdsok, hagyoményok, nemzetiségi kitddés, civil smervenddésel,
vallasi kiztsségek sth.)
1.5, A telepiilés human infrastruktirija
Nem relevans, a wirosrendezési terv telfes feliifvizsgdiata sordn vizsgdlands,
1.8.1. Huméan kizszolgaltatasok (oktatis, egészségiigy sth.)
1.8.2, Esélvepyenltség biztositasa
1.9, A telepiilés gardasiga
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalands.
1.9.1. A telepillés gazdasagi sialya, szereplkdre
1.9.2. A telepiilés fobb pardasdpi dpazatai, jellemzdi
1.9.3. A gardasagi szervezetck jellemzni, fontosabb beruhdzisai telepiilést énntd
fejlesztési elképzelése
1.94. A gardasagi versenyképességet befolvasolo tényesdk (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5, Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kindlat)
1.10. Az dnkormanyzat gazddlkodisa, a telepiilésfejlesatés eszkite- &5 intdzményrendszere
MNem relewdns, a varosrendezési terv telfes feliilvizsgdlate sordn vizsgalando,
1.10.1. Kiiltségvetds, vagyvongazdilkodas, gazdasigi program
1.10.2, Az onkormanyzat iclepiilésfoyleszidsi tevékenysége,
intézményrendszere
1.10.3. Gardasagfejlesziési tovékenység
1.10.4. Foglalkozatizpolitika
1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartis
1.10.7. Encrgiagazdalkodas
1.11. Telepiilézlizemeltetési szolpiltatizok, okos viros telepiilési szolgdltatdsok
MNem relevdns, a varosrendezési terv telfes felihizsgalata sordn vizsgalands,
1.12. A taji és természeti adottsdpok vizsgalata
A modesitas léptékében vizsgalando,
1.12.1. Természeti adottsdgok
1.12.2. Tijhaszndlat, thiszerkezet
1.12.2.1, tdjtorténeti vizegalat
1.12.2.2. thjhasznilat érickelése
1.12.3, Vedett, védendd tiji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tAjképvédelmi szempontbd] kiemelten kezelendd terilletek
1.12.3.2. nemzeti é5 nemzetkizi természetvédelmi oltalom alatt dllo
vagy védelemre tervezett terilet, éniék, emlék
1.12.3.3_ 8kaldgial hilbzat
1.12.4. Tajhaszndlati konflikiusok és problémak értékelése
1.13. Zoldfelileti rendszer vizsgdlata
A mddasitds léprékiben vizspdlandd,
1131 A telepiilési aildfelileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlo szempontbdl lényeges, valamint a
ziildfeliileti karaktert meghatirozo elemek
1.13.1.2, zoldfehileti cllatottsag érickelése
1.13.2. A zdldfeliileti rendszer konfliktusai és probléméi
1.14. Az épitett kimyezet vizsgalata
A mddosiids léprékében vizsgdlands.
1.14.1. Teniletfelhasmalas vizsghlata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajitossagok vizsgdlata
1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartisi adatok alapjin, termbftld esetén a
miivelési dgak és a mindségi osztilyok
1.14.1.3. beépitésre szint &5 beépilésre nem szant teriiletek




1.14.1.4. funkeid wizspdlat (intdzményi ellitottsdg, funkciondlis és
cllatasi kapesolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teniletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szldmstditt, degradalodott) terilet
1.14.2. A telekstrukiiira vizsgilata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgilat
1.14.2.2, wilajdonjogi vizsgilat
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiletallomany ¢s a kiimyezel geodézial felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkeid, kapaciias
1.14.5.2. beépitési jellemzik (beépitési mod, beépitési mérték,
siiriiség)
1.14.5.3. magassdg, szintszim, tetbidom
1.14.54. telepilléskarakier, helyi sajatossigok: utcakép, térardny,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kirmyezet értcke
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  tirténeti  kialakulisa,  tirténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti terfilet, wédett régészeti terillet, répészeti érdeki
teriilet
1.14.6.3. védett épitett kiwnvezet, a helyi, egvedi arculatot birtosito
épitészeti jellemzitk
1.14.6.4. viligdrokségi és viligdrokségi viroményos teriilet
1.14.6.5. miemlék, miemlékegyiittes
1.14.6.6. miemlékvédelem sajitos tirgyai: a tiriéneti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miemléki terfiler: toriéneti taj, mibemléki jelembségi teriilet,
milemléki kimyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kirmyezet konfliktusai, problémdi
1.15. Kbzlekedés
A madositds [éprékében vizsgdlondd,
1.15.1. Haldzatok és hildzati kapesolatok
1.15.2, Koziti kizlekedés
1.15.3. K&zbaségi kizlekedés
1.15.3.1. koziti
1.15.3.2. kétitipalys
1.15.4. Kerékparos ¢ gyvalogos kizlekedés
1.15.5. Parkolis
.16, Kizmivesités
A midositds lptékiben vizsgdlandd,
1.16.1. Vinkizmivek
1.16.1.1. vizgazdilkodds és vizellatis (ivd-, ipar-, tlzoltd-, Ontzdviz, termdlviz
hasenositis)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. esapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Enecrgia
1.16.2.1. energiagazdlkodis & energisellitds (villamos energia, kbevildgitas,
gazellatas, tivhoellatis és mas ellatorendszerek)
1.16.2.2. megijuld  energiaforrdsok  alkalmazisa, a  kirnyezettudatos
encrgiagandalkodas Ichetbségei
Nem relevdns, a wirosrendezési terv telfes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlandd,
1.16.2.3. az dnkorméanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése




Nem relevdns, a varosrendezési terv telfes feliilvizspdlata sordn vizegalandd.
1.16.3. Elektronikus hirktzlés (vezetékes elektronikus hdldzat, vezeték nélkili hirkdzlési
épitmények)
1.17. Kimyezetvédelem (és telepilésiizemeltetés)
A modositds léprékében vizsgdlands.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levepitisaasdg és védelme
1.17.4. zaj- és rezpésterhelés
1.17.5. sugarzas védelem
1.17.6. huliadékkezelés
1.17.7. vizualis kdmyezetterhelés
1.17.8. drvizvédelem
1.17.9. Fennallé kimyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Kataszirdfavédelem (teriiletfelhasznilast, beépitést, befolvasold vagy korlatozd tényezik)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliifvizegdiata sordn vizegdlanda.
1.1%.1. épitésfaldtani korltok
1.18.1.1. alabanyaszoti teriletek, barlangok és pincék teriiletei
1.18.1.2. csliszis-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3, fldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélvezietetiség
1.18.2.1, arvizveszélyes teriletek
1.18.2.2, belvizveszélyes teriletek
1.18.2.3. mély fekvésil teriiletek
1.18.2.4, arviz és belvizvédelem
1183, egyéh
1.18.3.1. kedvezbtlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassigi korlitozisok
1.18.3.3. tevékenveéghdl adddd korlatozisok
114 ﬁlu.winyi nyersanyag lelthely
Nem relevins, a varosrendezési terv teljes feliifvizegdlata sordn vizsgelandd,
1.20. Virosi klima
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes felilvizsgalata sordn vizsgalando,

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1, A vizsgalt tényezik elemzése, egymésra hatdsuk Osszevetése

A vizsgélatok alapjén a tényleges dllapotok clemzése, egymista hatdsuk dsszevetése, folvamataik
elemaése

Nem relevdns

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1, A helyzetelemzés eredményeinek érékelése, szintézis

A tényleges dllapot éntékelése, tovabbd a szélstséges, a teleplilési kiimyezettel szemben timasztott
dltalémos  kivetelményeknek  ellentmondd, problematikus  témakirik  kiemelése. A telepiilés
adottzdgainak, lehetdségeinek és a fojlesztés korlatainak Gsszefoglalisa, a telepiilés-veszélyertetd
hatdsok alapjn készitett kockizatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folvamatok énékelése
Nem relevdans, a wirosrendezési terv teljes felilvizsgdlata sordn vizsgdlandd

3.1.2. A teleplilés és kimyezetének fejlesziését befolyasolo kilsd és belso tényezdk Osszefoglald
értékelése
Nem relevins, a varosrendezési terv teljes felitfvizegalata sordn vizsgdlando

3.1.3, A telepiilésfijlesziés és -rendezés kapesolata
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliifvizegalata sordan vizsgdiando

3.2, Problématérkép/éréktériép

A telepiilés problémainak és értékeinek Ssszefoglaldja térképi formiban, a teriileti lehetdségek és
korlatok térképi abrazolisa




Nem relevdns, @ varosrendezési terv telfes feliilvizsgalara sordn vizsgdlandd

3.3, Elténd jellemaokkel rendelkezd telepiiléardszek

13,1, telepiilésrészek kijelélése, pontos lehataroldsa, a lehatirolés indoklasa, térképi dbrizolasa, a
lehatdrolt telepiilésrészek rivid bemutatdsa
Nem relevdns, a virosrendezési tery telfes feliifvizegdlata sordn wWespdlandd

332, szegrepilt vagy szegreghcidval veszélyveztetetl teriiletek lehatéroldsa, térképi dbrazolisa ds
helyzetelemzése (potencidlis akeidteriiletek)
Nem relevdns, a varasrendezési terv telfes feliihvizsgalata sordn vizsgalandd

333, egyéb szempontbol beavatkozist igényld terfiletek lehatdrolisa, térképi dbrizolisa és
helyzetelemzése (potencidlis akeidteriletek)
Nem relevins, a virosrendezési terv telfes feliifvizspdlata sordn vizsgdlandd

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Alitimaszid javaslat tartalmi elemei Elkészitendd vagy
elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1 TELEPULESRENDEZESS JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, terilletfelhaszndlisi rendszer | Elhagyhats, @ modositds |
o R R idpritdhen frrelevdns elem,

1.1.1.1. Beépitésre szint tenilletek Elhagyhatd, a modesitds
lépiidatben irvelevdns elem,

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek Elkészitends a modositas
léptékeben

1.1.1.3. Szerkeret mephatiross nyomvonalas és tagold elemek Efkészliends a midoslids
léprékében

1.1.1.4, Védelmi és korlatozd elemek Elkészitendd a mddosltds
léprékében

124 r,-ir.:l‘qz-fm_t ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

ES OSSZEFUGGESET

1.2.1. A releplilésszerkezen villtozisok bemutatdsa (az egyes
teniiletfelbasznilisd, illetve egyéb szerkezen viltozisok pontokba szedve, | Efhagyhaid, @ modosiids

lehatdrolva az adott viltozds bemutatisa) ldprdkében irrelevdns elem,

- a teriilet a hatilyos teleplilésszerkezeti tervben. .

- a javasolt mbdositis és indoklasa |

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok terilletrendezési tervekkel vals | Elkdszitends  a  modasitds
fsszefiigpéseinek bemutatisa lépidkitan

1.2.2, A viltozisok hatilvos telepllésfejlesziési koncepeidval vald

Gsszhangjdnak bemutatisa (a telepilésrendezési javaslatok Ssszhangiaa | Elhagvhaid, a rerv  Idpidkében
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konceperoban megfopalmazott jviképpel és célokkal)

irrelevans elem. A
telepiilésfefiesztési  koncepoidval
daszhanghan vanak a
mihdositdsok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

21, TAIRENDEZESI JAVASLAT

R

2.1.1. Téjhasznilai, tijszerkezei javaslata Elkészitends a modositis
cneikiben
2.1.2. Természetvedelmi javasiatok Elkdszitends o modosiids
léptékiben
2.1.3. Tajvédelmi és tijképvédelmi javaslatok Elkdszirends o modositds
lpidkében
2.1.4, Bioldgiai aktivithsériék viltozisa Elkézitandd o mddositds
lépidkeben
2.1.5. Az épitert kirmyezet &5 az épitéared drikség vizsgalata Elkdszitends o madosiids
2.2 FOLDFELILETT RENDSZER FEILESZTESE
2.2.1. Zdldfelilet rendszer clemeinek fojlesziési javasiatai Elkésritendd a modositds
léprékéhen,

223, Zoldfelilet ellitotsig alakuliss

Elkészitends @ mddositds
lépeékében

2.2.3. Zoldfeltletck thologiai szerepének erdsitésére vonatkozd
Jjavaslatok

Elkésziterdd a nddosilds
Nrtdkeh

3. KOZLEKEDEST JAVASLATOK

3.1, Kéziti halézati kapesolatok

Elhagyvhato, a modositas
léptékében irvefevans elem.

3.2, Fibb kozlekedési csomdpontok Elhagyharg, a modositds
léptékihen (rrefevdns efem.

3.3. Belst athalteat Efkészitendd a modositds

(keresometszeti szelvénvek, kiztenileti parkolas) lepeékehen

3.4, Kiedsségi kizlekedés Elhagyhatd, a modosiids

(kivaiti és kitoupalyvas wmegkdzlekedés) lipiékdben frrelodns elem,

1.5. Kerékpiros kizlekedés Elkdszitendd a midosids
lépichéten

3.6, Fibb gyalogos kizlekedés Elkészitendd a modositds

léptékéhen
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[ 3.7, Gaviiomi elhelveats. parkotls T Elkészirends a madosizds
Créppdrmii elhelyezds, parko lépuékehen |
4. KOZMOVESITES] J4VASLATOK
4.1, Viziktizmivek Elkészitends a midostids
léptékében
4.2 Energinelldtis Elkészitendd o modesiids
léprikihen
4.3, Hirkdzhés Elhagyhaté, a modosits
szemponrtiabal lrrelevdns elem
|44 Meghjuld energiaforrisok alkalmazisa, kiimyezetiudaios
; ity i itk Ethagvhatd, a midositis
5, KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Efkiszliend5 o inddosids

Tooiékaben

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO

Elhagyhiatd, a ridasiids
OSSZHANG BEMUTATASA soewprnghibdl ineliviice ok
A KONCEPCIO
7. SZABALYOZASI KONCEPC —
8. BEEPITESI TERV Elkészitends a médesiids
léprtéiben
| Amernyiben o kifeldlt
9, KORNYEZETI ERTEKELES By ol
| rargidk, akkor kell elkészitent

Az alatamasad srakagi javasiatok kizdrdlag a tervezési teniletre vonatkozian késalilnek, abban az
esethen, ha a teriiletfelhasrnalisi valtoztatdshdl addddan az adott szakédgi javaslat is modosul.

Az cgves tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgilatarol szald 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.5,
(3) bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készild rendezési tervnél és helyi épitési
szabdlvzamal & rendelot szerinti komyezeti vizsgdlat selikségessépét varhattd kmyezeti hatdsa
jelentdsépének eseti meghatirozdsa alapjin kel eldinteni.

Giytir, 2026, januar 15,
Késziteite: I——m
\tw |

vanosi foépitész
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

SZTM 2026-001 — GYOR, BELVAROS, BISINGER SETANY REKONSTRUKCIOJA, 4322 SZ.
OVEZET ZOLDFELULETI MUTATO CSOKKENTESE

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésenek ... rendelete a Gyor
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
1/2006. (1. 25.) onkormanyzati rendelet modositasarol
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Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilesének ........................ rendelete
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
1/2006. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a lakossag
¢letmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthatd fejlodést szolgalo
teleptilésszerkezet és a jo mindségii kornyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a
térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és
¢pitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az erdforrasok kiméletes €és kdrnyezetbarat
hasznositasanak elésegitése.

[2] Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[3] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva,

[4] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, annak 11. mellékletében meghatarozott,
a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

A GYESZ szabalyozasi tervlapja (SZT) az Rp.1. 143-30 munkaszama, SZTM 2026-001 médositasi
szamu tervlap szerint modosul.

(1) Ez a rendelet 2026. .............. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazhatok, ha az az ligyfél szamara
kedvezdbb

Pintér Bence sk. Dr. Bakonyi Bernadett sk.

polgarmester jegyzo
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

SZTM 2026-001 — GYOR, BELVAROS, BISINGER SETANY REKONSTRUKCIOJA, 4322 SZ.
OVEZET ZOLDFELULETI MUTATO CSOKKENTESE

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Tartalomjegyzék

1. ELOZMENYEK
Egyeztetési folyamat

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ
2.1. Tertiletrendezési kovetelmények

2.2 Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényestiilése
2.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2.4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

2.5. Biologiai aktivitasérték szamitas

2.6. Kozlekedés

2.7. Koézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

3. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A tervezés szempontjabol relevans teriiletek térképi lehatarolasa

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. Telepiilésrendezési javaslat, a telepiilésrendezési modositasok bemutatasa
4.2. Modositassal érintett teriiletek bemutatasa

Terviratok
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1. ELOZMENYEK

Gy6r Megyei Joghi Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése hatalyos helyi épitési szabalyzatat
1/2006.(1.25.) sz. rendeletével allapitotta meg. A helyi épitési szabalyzat azota tobb alkalommal
modositasra kertilt.

A modositas ala vont 04322 szamu 6vezet, Gyor — Belvaros Bisinger park zoldfeliileti mutatojanak
modositas valt sziikségessé. A park kertépitészeti rekonstrukcidjat kivanja Gyor Megyei Joglh Varos
végrehajtani, melyet a zoldfeliileti mutatd csokkentésével tud elvégezni.

A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Az SZTM 2026-001 04322 szamu 6vezet, Gy6r — Belvaros Bisinger park zoldfeliileti mutatdjanak
modositasara vonatkozo tervezési feladat elvégzése.

Gyor Megyei Jogl Varos szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak
szerint:

A 04322 szamu zdldteriileti 6vezet jelenlegi hatalyos szabalyozasi terv szerinti minimalis zdldfeliileti
mutatdja 80%, melyet a modositas soran az elkésziilt kertépitészeti terveknek megfeleléen 60%-ban
szlikséges meghatarozni.

04322 szamu
zoldteriilet

7012\7043
o1
\FOIG N\

45340
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2. EGYEZTETESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési tervmodositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti
altaldnos egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.

Lezajlott Gy6r Megyei Jogii Varos Rp.1.143-26 munkaszamu telepiilésrendezési terv modositasaval
kapcsolatban a Kornyezeti értékelés sziikségességének elézetes egyeztetése. A dokumentacioval

kapcsolatban az érintett allamigazgatasi szervek megadtak allasfoglalasukat.

SZTM 2026-001 kornyezeti értékelés elozetes vizsgalataban beérkezett vélemények

Vas Varmegyei | VA/AF-EO/3685- A targyban jelzett modositas az Orszagos

Kormanyhivatal Agrariigyi | 2/2026 Erdéallomany Adattarban nyilvantartott

Osztaly — Erdészeti Osztaly 2026.05.12. erdot vagy erdégazdalkodasi
tevékenységet  kozvetleniil  szolgalo
foldteriiletet nem érint, ezért kdrnyezeti
vizsgalat és  értékelés  elkészitését
erdészeti  szempontbol nem tartja
sziikségesnek.

Gy6r-Moson-Sopron GY/37/00914- A Kormanyhivatal Gyor telepiilés-

Varmegyei Korméanyhivatal | 2/2026. rendezési eszkOzeinek ~ modositasa

Agrariigyi Novény ¢s | 2026.05.11. tekintetében talajvédelmi szempontbol a

Talajvédelmi Osztaly kornyezeti értékelés elkészitését nem
tartja sziikségesnek.
Gydr-Moson-Sopron 12.077/2026. Beltertileti fekvést ingatlanok

Kockazatértékelési Osztaly

Varmegyei Korméanyhivatal | 2026.05.07. foldvédelmi szempontbdl nem tartoznak a
Foldhivatali Fdosztaly term6fold védelmérdl szolo 2007. évi
Foldvédelmi és  Foldmérési CXXIX. torvény hatalya ala. A tervezett
Osztaly teleptilésrendezési  terv  modositassal
kapcsolatban a Kormanyhivatal nem
érintett a  kornyezeti  értékelés
sziikségességének eldontéseben.
Nemzeti Népegészségiigyi ¢és | NNGYK/36269- Gyor Megyei Jogt Varos
Gyogyszerészeti Kozpont | 2/2026 telepiilésrendezési  eszkdzeinek sétany
Kémiai Biztonsagi és | 2026.05.05. Ovezeti paramétereit érintd modositasahoz
Kompetens Hatosagi Foosztaly a NNGYK-nak észrevétele tovabbra
Kémiai Biztonsagi sincs, a modositasnak onmagaban kémiai

biztonsagi szemponti kornyezeti hatasa
nem varhatd, a koOrnyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Fert6-Hansag Nemzeti Park

Igazgatdsag

FNHPI-1260-2/2026.
2026.05.19.

A tervezett  modositds  orszagos
jelentoségli védett természeti teriiletet és
kozosségi jelentoségli természetvédelmi
rendeltetésti teriiletet (Natura 2000) nem
érint. A 2/2005. kormanyrendelet szerinti

kornyezeti értékelés elkészitését nem

tartjuk sziikségesnek.
Gy6r-Moson-Sopron GY/15/00677-3/2026 | Az Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti
Varmegyei Korméanyhivatal | 2026.05.15. értekelés  elkészitését nem  tartja
Allami F6épitészi Iroda sziikségesnek.
GYMS Varmegyei | GY/41/001396- A Kormanyhivatal kornyezeti értékelés
Kornyezetvédelmi, 2/2026 elkészitését sziikségesnek tartja, és
Természetvédelmi ¢és | 2026.05.06. egyuttal fel kivanja hivni a figyelmet a
Hulladékgazdalkodasi vetési varjak (Corvus frugilegus)
Foosztaly Term.véd. Osztaly jelenlétére.




17

Budapest Févaros A varos, modositassal érintett teriiletén
Kormanyhivatala BP/FNEF/03260- természetes gyogytényezO érintettsége
Népegészségiigyi Foosztaly 2/2026 nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
2026.05.18. véleményezési lehetoséggel nem
rendelkezik.
GyO6r-Moson-Sopron GY/NEF/00528- A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a
Varmegyei  Kormanyhivatal | 2/2026. rendelkezésre  all6  dokumentéacioban
Népegészseégiigyi Foosztaly | 2026.05.08. foglaltak alapjan Gydér Megyei Jogu Varos
Kozegészségiigyi Osztaly Onkormanyzatdnak, mint kidolgozonak
nem sziikséges kornyezeti értékelést
késziteni a modositani kivant
telepiilésrendezéshez.
Gyor Megyei Jogh Varos | 39661-2/2026. A megkereséshez csatolt
Polgarmesteri Hivatal Hatosagi | 2025.05.21. tervdokumentacio alapjan helyi
Foosztaly  Kornyezetvédelmi kornyezet- €s természetvédelmi
Osztaly kovetelményekre  kiterjed6, jelentés
kornyezeti hatas nem varhaté a targyi
tervmodositassal osszefiiggésben.
Budapest Fovaros | BP/2602/0367- A fent megjelolt targyban és hivatkozasi
Kormanyhivatal (kulturalis | 2/2026 szamon kapott megkeresésre az egyes
Orokség védelem hataskor) 2026.05.13. tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol  szolé  2/2005. (L.11.)

Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet II. 2. h)
pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozik,
hogy a rendelkezésre allo szakanyagok
alapjan miiemlékvédelmi ¢s régészeti
szempontbdl az alabbi megjegyzésekkel
nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat.

A modositassal érintett teriilet az Epitési
¢s Kozlekedési Minisztérium altal vezetett
kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartds) aktudlis
adatai alapjan régészeti leldhelyet érint
(41418 azonositoju leldhely).

GyO6r-Moson-Sopron
Varmegyei Korméanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és
Viziigyi Hatosagi Fdosztaly
Tlzvédelmi ¢és Iparbiztonsagi
Osztaly

Gy/65/00781-2/2026.

2026.05.06.

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az
abban foglaltakkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz, a tervezett
modositas iparbiztonsagi szempontokat
nem érint.

GyO6r-Moson-Sopron

nem érkezett

Varmegyei Korméanyhivatal

Thzvédelmi, Iparbiztonsagi és

Viziigyi Hatosagi Fdosztaly

Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

ED Viziigyi Igazgatosag 044753-0026/2026. A tervezett modositds nem érinti az

(tajékoztatasul) 2026.05.12. Igazgatdsag vagyonkezelésében 1évo
vagy egyéb vizfolyast, ezért azzal

kapcsolatban az Igazgatosag kifogast nem
emel.
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A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a modositassal kapcsolatban el kell elkésziteni a
Kornyezeti értékelés dokumentaciot.
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A kornyezeti értékelés elozetes sziikségességére vonatkozd dnkormanyzati dontés:

KIVONAT Gydr Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kazgyiilésének
Virosstratégial Bizottsiga
2026. jliinius 16-an tartott Glésén készilt jegyzokimyvebil

15. NAPIRENDI PONT:

DONTES )

A TELEPULESTERY MODOSITASAT MEGELOZO KORNYEZETI ERTEKELES
OZETES EGYEZTETES] ELJARASABAN BEERKEZETT VELEMENY
ELFOGADASAROL. A KORNYEZETI VIZSGALAT ELKESZITESENERK

S ELA] 'ES

SZUKSEGESSEGER( BEN A KOR ZE RT]

154/ \ v hatdroza

1. Gydr Megvei Jogi Viros Onkormédnyzata Kdzpyiilésének Vérosstratépiai Bizottsiga az
exyes tervek, illetve programok kiirnyezeti vizsgilatarsl sz016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4. §-a alapjan a megkeresett kimyezet védelméért felelds szervek — jelen hatérozat /. szdmu
mellélletében szerepld — beérkezett véleményeinek megismerése utin Ggy dint, hogy a
SZTM 2026-001 szami — ,Gydr - Belviros virosrészben a 04322 sezimil zildteriileti
Ovezethen levt Bisinger Jozsef sétiny dvezeti paraméier modositdsa™  cimi -
telepiilésrendezési terv modositisinak kémyezeti hatdsa a Gybr-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkoddsi Foosataly
Természetvédelmi Osztilya szerint jelentds, ezént kérte a kimyezeti vizsgdlat elkészitését.
Fzzel az Onkorményzal egvet ért és diint a komyczeti vizsgilat elkészitésértl, Ezeel a
kimyezeti éntékelés elbzetes egyezictése lezarul,

2. A Virosstratégiai Bieottsig felkéri a varosi foépitészt, hogy az egyes tervek, illetve
programok kérnyczeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 5. § (2H(3)
bekezdése alapjdn gondoskodjon a déntés nyilvinossdgra hozatalirol, illetve a wvérhato
kornyezeti hatdsok jelentdsépének eldintésébe bevont kdmyezet védelméént felelbs szervek
értesitésérol.

Felelds: virosi foepitész
Hatdridé:  a dtintéstd] szimitott 15 napon belill

k.m.f.

Fiizy Andris s.k.
bizottsig elndke

i

A kivonat hiteléil: | oo 1 D
Horvith Kis Ors
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3.  MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ

3.1 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tdrvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak A teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szolo térvény
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik a magasabb szintli terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii terveknek meg
kell felelnie a megyei szintii teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.

Vam@sszabad S
N A >/ Venel

ruﬁ;bar at
T A

R

Orszagos Teruletrendezes1 Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervebol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben GyOr térségét érintd vonalas elemek:

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féat (meglévd)

F&at (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszégos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

NRRRRN

Egyéb orszdgos torzshalézati vasati pélya (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
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750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)

j=r=t ey
———— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
i 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
Vizi |étesitmények
— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Gy6r Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletét érint orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség
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Az MaTrT Gy6r Megyei Jogu Vérost érintd dvezetei

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése O

Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete, az 6kolégiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete és az okologiai
halozat pufferteriiletének 6vezete

- Okolégiai halozat dkolégiai folyoséjanak évezete

Okolégiai halézat magteriletének dvezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

Az dkologiai halozat magteriiletének 6vezete, az 6koldgiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai
halozat pufferteriiletének 6vezetenem érintik a modositas alé vont teriileteket.
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Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletek ovezete

- Kivald termdéhelyi adottsdgl szantdk dvezete

Kivalo termohelyi adottsagn szantdteriiletek Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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Erdok ovezete

- Erdék ovezete

Az Erdoék ovezete nem érinti a modositas ala vont teriileteket
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Vilagoroksegi és vilagoréksegi varomanyos teriiletek 6vezete daltal érintett telepiilések

Vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepulések

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Gvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyor Megyei Jogl Varos teljes kdzigazgatasi teriiletét.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilések

\/

- Honvédelmi és katonai céll terllet dvezete éaltal érintett telepilések

A Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések Ovezete altal érintett telepiilések
ovezete lefedi Gyér Megyei Jogli Varos teljes kozigazgatasi teriiletét.
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A GYMS VARMEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkorminyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Virmegye teriiletrendezési
tervérol

A varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Gvezeti besorolasait.

Gyér-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Gyoér MIJV
kozigazgatasi teriiletét a telepiilés teriiletét az alabbi 6 teriilet-felhasznalasi kategoridkba sorolja:

-

A

G(’irMoson-Sopro

n Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol

i

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények ecm  Eqyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévé) o Egyéb orszagos torzshdlozati vasiti palya (tervezett)
—_— Gyorsforgalmi it (tervezett) mm—m Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

— F8Gt (meglévé) Orszagos vasiti mellékvonal (tervezett)

e Fb0t (tervezett) x) Térségi repilétér (meglévd)

—_— Térségi szerepli 6sszekdtd Gt (meglévé) Orszagos kerékpératvonal

— Térségi szerepli 6sszekotd Gt (tervezett) Térségi kerékparitvonal

— Mellékit (meglévd) Orszagos kikétd (meglévd)

e Mellékit (tervezett) ® Térsegi kikoté (meglévé)

= Nagysebesség vasutvonal (tervezett) @ Térségi kikoté (tervezett)

C] Kompaétkeléhely (meglévo)
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w Térségi logisztikai kézpont (meglévé)
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb névleges

@ teljesitéképességli erémii (meglévd)
® 5-50 MW névleges teljesitéképességd erémd (meglévé)
B 5-50 MW névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléve)
-—— 400 kV-os atviteli haldzati tadvvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
------ Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat (meglévs)
Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté halozat (tervezett)
———  Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat (meglevd) ~ ====== Térségi csatorna (megléve)
—_— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (tervezett) [P Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)
———  Féldgazszallits vezeték (meglévé) Hulladékgazdalkodasi letesitmények
— Féldgazszallit6 vezeték (tervezett) * Veszélyeshulladék-leraké (megléve)
------ Féldgazelosztd vezeték (meglévd) * Veszélyeshulladék-égetdmii (meglévd)
— Termékvezeték (meglévé) ® Térségi hulladékkezeld (meglévé)
Vizi |étesitmények Alaptérképi elemek
Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozd (meglévéd) Orszaghatar
1 millié m*-t meghalad6 térfogatd Varmegyehatar
vizkar-elharitasi céll térozo (tervezett)
Jarashatér

a Kiemelt jelent8ségl vizi épitmény (meglévé)

Teleplilés kézigazgatasi hatéra
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A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

Kivonatok a Gyor-Moson-Sopron megyei TRT-bél

Okologiai halézatok dvezete

Az Okologiai halozat dvezetei nem érintik a modositas ala vont teriilettel.

i

%

Kivalé termohelyi adottsagl szantok dvezete és a jo termodhelyi adottsagu szantok dvezete

Kivalo és jo termohelyi adottsagu szantok 6vezete nem érintik a modositas ala vont tertiletet.
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AN 4. 2y

Erdok dvezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Erdok Gvezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érintik a modositas ald vont teriiletet.

Stteveny

Toltastava

7 ':;Gilfsga,qajréc_.

Koranca

v

Tajképvédelmi teriilet dvezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti a modositas ala vont teriiletet.




31

Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

A Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések dvezete lefedi
Gyér Megyei Jogu Varos teljes kdzigazgatasi teriiletét. A modositas nem befolyasolja a kijelolt megyei
tervi Gvezetet.

Vizminoség-védelmi teriilet Ovezete a kdzigazgatasi teriilet nyugati és északi részét érinti a modositas
nem befolyasolja a kijelolt megyei tervi ovezetet.




32

A “Kisbajcs
Kunszigat ey

Otteveny
. Abda
J

>

o

Rabapatona

Toltestava

Gydrujbarat

Keronce

Gyorsag,

Nagyvizi meder dvezete

Nagyvizi meder dvezete nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés Gvezete a teljes kozigazgatasi
terliletet lefedi, a modositas nem befolyasolja a kijelolt megyei tervi Gvezetet.

Honvédelmi ¢és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés
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Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepiilések

p

Az Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések dvezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositas nem befolyasolja a kijelolt megyei tervi Gvezetet.

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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b
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

A Foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett telepiilések Ovezet a teljes kozigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositas nem befolyasolja a kijelolt megyei tervi Gvezetet.

Gyori agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

Gyo6ri agglomeracid és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes ovezete a teljes kdzigazgatasi teriiletet
lefedi, a modositas nem befolyasolja a kijelolt megyei tervi 6vezetet.
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Natarparkok dvezete

A natur parkok 6vezet nem érinti Gyor Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletét.

sy
"/%%

Natura 2000 teriiletek 6vezete

Natura 2000 teriiletek 6vezete nem érinti a modositas ala vont teriiletet.
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Arvizi kockazatkezelési teriilet Svezete

Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete a kozigazgatasi teriilet nagy részét érinti, a modositas nem
befolyasolja a kijelolt megyei tervi Gvezetet.

T~

Tl i

Szélerozidnak kitett teriilet Ovezete

Szélerozionak kitett teriilet Gvezet a kdzigazgatasi teriilet érinti, a modositas nem befolyasolja a kijelolt
megyei tervi dvezetet.
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Nap- és széleromi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

Nap- és sz¢éleromil létesitésének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete kozvetlen hataros a modositas ala

vont teriilettel.

A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik a mddositas teriiletét teriiletét:

a) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete (teljes kozigazgatasi teriiletet

lefedi)
b) Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet (teljes kdzigazgatasi teriiletet lefedi)

¢) Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepiilések (teljes kozigazgatasi teriiletet

lefedi)

d) Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések (teljes kozigazgatasi teriiletet

lefedi)

e) Gyori agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete (teljes kdzigazgatasi

teriiletet lefedi)
f) Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete

A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak nem érintik a mdodositas teriiletét:

a) Okologiai halozat magteriiletének dvezete, az 6kologiai halozat Skologiai folyosdjanak dvezete

¢s az dkologiai halozat pufferteriiletének ovezete
b) Kivalo és jo termdhelyi adottsagh szantoteriilet dvezete
c) Erdok ovezete és erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete
d) Téajképvédelmi teriilet Ovezete (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)
e) Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
f) Nagyvizi meder teriiletének dvezete
g) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
h) Natura 2000 teriiletek dvezete
1) Szélerdzionak kitett teriilet Gvezete
j)  Nap- és szélerémi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete
k) Natarparkok ovezete

A tervezett modositasok nincsenek hatassal a varmegyei tervi ovezetekre.
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3.2 TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

A modositassal érintett teriiletre vonatkozo6 telepiilésfejlesztési eszkdzei jelen dokumentum 1. pontjaban
ismertetésre keriiltek (Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat,
Telepiilésképi rendelet)

A moddositasok nem ellentétesek a hatalyos telepiiléstejlesztési dontésekkel.
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33 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULKESSZERKEZETI VIZSGALAT

Bisinger park
04322 sz. ovezet

Kivagat a hatdlyos szerkezeti tervbol

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 04322 sz. Gvezet teriilete zoldteriiletbe sorolt. A Bisinger park
szerkezeti terven jeldlt teriilete ~ 26821 m” A modositas soran a park teriilet felhasznélasi modja nem
modosul, marad zoldteriileti besorolasu, illetve teriilet sem valtozik, igy szerkezeti modositassal nem
jar.

Uj beépitésre szant teriilet a modositas soran nem keriil kijelolésre, zoldteriilet, erdéteriilet,
mezogazdasagi teriilet nem sziinik meg.




Bisinger park
04322 sz. oveze

77" S - = =
Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol 1.

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti Ovezeti paramétersor:

7/S/20/80-036-

Z zOldteriilet Ovezete

S szabadonallo

20 maximalis beépithetdség (2%)

80 minimalis zoldfeliileti arany (80%)

036  megengedett legnagyobb épiiletmagassag

A modositds soran az érintett zoldteriilet, a meglévd Gvezet teriilete nem modosul, a kozteriileti
zoldtertilet kijelolt hatarai nem valtoznak. A modositas soran az érintett zoldteriilet szabalyozasi terven
meghatarozott zoldfeliileti aranya keriil modositasra, 80% helyett 60%-kal keriil definialasra. A jelenlegi
park teriiletén kialakitott burkolt feliiletek aranya, illetve a kialakitott tényleges zoldfeliiletek mértéke
ma sem felel meg az el6irt minimalis zéldfeliileti paraméternek. A 04322 sz. Gvezet egy részére, a 7005
¢s a 7006 hrsz-1 telkekre vonatkozoan kdrnyezetrendezési tervdokumentacio késziilt. Gyér Megyei Joga
Varos a TOP_Plusz-1.3.2-23 kodszamu palyazaton nyert, a park feljitdsat a TOP palyazat keretein
beliil kivanja megvaldsitani.
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3.4 AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A Bisinger-park teriilete Gyor varos torténelmi belvarosanak kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedik
el.

A torténelmi belvaros 6rokségvédelmi szempontbol jelentdsen érintett teriilet.

A modositas ala vont teriilet miiemléki teriiletbe tartozik, helyi védett teriiletbe sorolt, érinti régészeti
leléhely is, illetve kdzvetlen szomszédsagaban miiemléki kdrnyezet is van.

A tervezési teriilet intenziv védelem alatt allo régészeti leldhely, ahol a 30 cm-nél mélyebb
foldmunkahoz 6rokségvédelemi engedely (68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 53.§ a)) sziikséges. A park
feltijitas soran a cserje és fatelepités, illetve a kdzmtépitési munkak érintik ezt a zonat:

fatelepités 150 cm

cserjetelepités 60 cm

kandelaber athelyezésnél 100 cm
kozvilagitasi kabelfektetés 70 cm
vizi kdzmii épités max. 130 cm

A kivitelezési munkak alatt régészeti szakfeliigyelet sziikséges.

A felujitas soran olyan léptékil, mélységii talajmozgatas nem fog torténni, mely az érintett régészeti
lel6hely feltarasat varhatoan igényelné.

Orokségvédelmi szempontbél a teriilet érintett, de a parkfeldjitdsi munkék valdszintileg nem lesznek
kihatassal az 6rokségvédelmi elemekre, azok védelme az 6rokségvédelmi szakfeliigyelttel biztositottak
lesznek.

A fentiek értelmében 6rokségvédelmi szempontbdl a médositas veszélyforrast, jelentés hatiast nem
general.
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3.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapjan 1 hektart meghalado 0j beépitésre szant
terlilet kijelolésénél sziikséges a biologiai aktvitas érték fenntartasat az alatamasztd munkarészben
igazolni.

A jelen rendezési tervmodositas soran nem torténik aj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért
biologiai aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.
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3.6 KOZLEKEDES

ELOZMENYEK

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin
vizsgalatanak eredményeibdl és a hatalyos telepiilésrendezési terv kozlekedésfejlesztési munkarészeibol
indultunk ki. A hatalyos rendezési terv kitér a varos kiilsé, nagytérségi és szomszédsagi kozlekedési
kapcsolataira, a bels6 kozathalézat szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti
elrendezéseket, vizsgalja a jarmiitarolas és jarmuellatas modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos
kozlekedéshalozat fejlesztési lehetoségeit.

A modositas kizarolag a Bisinger Jozsef park teriiletére korlatozodik. A modositas soran 11j beépitésre
szant teriilet nem keriil kijelolésre.

Gyo6r MJV egyik kiils6 kozati kozlekedési kapcsolatat biztosito, illetve a varos egyik kozati kozlekedési
f6 tengelyének szamito 1. szamu, Budapest-Tatabanya-Gyo6r-Hegyeshalom orszagos elsérendii fout
hataros a jelen modositassal érintett teriilettel. A modositas soran a meglévo kozlekedési 1étesitmények,
kialakult kozlekedési szokasok, valamint a varosfejlesztési tervének ismeretében vizsgaljuk, hogy az
érintett teriilet kozati feltarasara van-e sziikség modositasokra.

A modositassal érintett teriilet kozati feltdrasaban, a teriilet hasznalataban a vonatkozo
telepiilésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt ido alatt alapvetd valtoztatas nem tortént.

A JELEN MODOSITAS OKA:

Gy6r MJV Onkormanyzata dontott a Bisinger Jozsef park fejlesztésérél. A park fejlesztési terve
elkésziilt, mely tervet befogadtak, am a hatalyos tervben szerepld, a parkra vonatkozé eldirasok nem
teszik lehetdvé annak megvaldsitasat. A modositas oka a tervezett fejlesztés megvalosithatosaganak
rendezési tervi biztositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE:

A modositassal érintett teriilet Gyér MJV kozigazgatasi teriiletén, annak centrumaban, Gyor-
Belvarosaban van. A teriiletet hataroljak:

- ENy-r6l az 1. szami Budapest-Tatabanya-Gydr-Hegyeshalom orszigos elsérendii fout

telepiilési atkelési szakasza a Szent Istvan 1t,

- DK-rdl Bisinger Jozsef sétany,

- EK-r8l a Gardonyi Géza utca,

- DNy-r6l a Rokop Jozsef utca.
Az ¢rintett teriilet kozati feltarasat a Bisinger Jozsef sétany biztositja, mely egyiranyu forgalmu
egyoldali beépitésii lakoteriileti kiszolgalout. Ez az ut EK-rél, a Gardonyi Géza utcanak az 1. szami
fouttol DK-re es6 szakaszabol agazik ki, vagyis a Gardonyi Géza utcan keresztiil kdzvetlen kozhti
kapcsolata van az 1. szamu fouttal. DNy-r6l a Rokop Jozsef utcaba torkollik, melyen keresztiil
kapcsolodik a Révai Jozsef utcahoz.

A modositas soran tobblet kozhti kozlekedési teriilet nem keriil kijelolésre.
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94322 szami
zoldteriilet

7006

A modositassal érintett teriilet Forras: tervezési alaptérkép
A MODOSITAS CELJA:

A jelen modositas kozlekedési munkarészének célja a tervezett parkfejlesztés rendezési tervi
feltételeinek biztositasa.

A MODOSITAS VARHATO KOZLEKEDESI HATASAI:

A modositassal érintett teriilet mar ma is egy miikddo, sokak altal hasznalt park. A tervezett fejlesztés
soran a park rendeltetése nem valtozik.

A tervezett zoldteriileti fejlesztés miatt nem sziikséges GyOr varosanak fo kozathaldzati elemeit
megvaltoztatni, nem kell valtoztatni a kdzathalozat hierarchikus rendjén és ezen nem is javasolunk
valtoztatast.

A tervezett telepililésrendezési, szabalyozasi valtoztatasoknak az érintett teriilet mai, kiilsd
megkozelitésére nem lesz modositd hatasa. A teriilet kiils6 kozlekedési kapcsolatait tovabbra is az 1.
szamu fout telepiilési atkelési szakasza biztositja, amelyhez a kapcsolatot tovabbra is a meglévo
utcahalozat adja.

Jelen modositas soran ujabb beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

A vizsgalt teriilet teriilethasznalata a mai haszndlathoz képest, illetve a telepiilésrendezési tervben
rogzitett hasznalathoz képest nem fog valtozni, ezért nem varhat6 ndvekedés a megkdzelitd forgalomban
¢s a célforgalomban.

A modositas kovetkeztében az érintett teriiletr6l a varos utcahalézatara juté varhatdé forgalom
Osszetételében nem lesz valtozas és az egyes utszakaszokra jutd forgalom nagysagaban sem varhato
novekedés.

A tervezett modositas soran nem valtoznak Gydr varos kozuthalozatanak f6 vonali, illetve csomoponti
kapacitasi kihasznaltsdgai, igy a tervezéssel érintett teriilet hasznalata miatt — elérelathatdlag — nem
sziikséges beavatkozni sem a varos belsé kozathalozati rendszerébe, sem a kiilso kozlekedési
kapcsolatokat biztositd, érintett utak hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitett keresztmetszeti
elrendezésébe a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitetthez képest.

A modositas jellege, annak nagysaga miatt nem lesz valtozas modositassal érintett teriileten kialakult
jarmutarolas elvi rendszerében és modjaban sem.
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KULSO KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld kiilsd
kozlekedési kapcsolatok, a kozlekedés halozati illeszkedések nem valtoznak. A fenti fejezet taglalja,
hogy a tervezett modositas megvalosuldsa esetén mik annak varhato kozlekedési hatasai. Megallapitast
nyert, hogy a hatalyos rendezési tervben rogzitettekhez képest a jelen telepiilésrendezési modositas a
kiils6 kozlekedési kapcsolatokban nem okoz valtoztatast, azokra nem lesz befolyasolo hatésa.

BELSO KOZUTHALOZAT

A modositassal érintett teriiletrészt feltard bels6 utcahaldzati rendszeren a jelen modositas szerkezeti
valtozast nem eredményez.

Mivel a jelen modositas alapjat képezd tervezett park fejlesztése csak a park teriiletére és annak
hasznalatara korlatozodik, ezért a jelen modositas soran a hatalyos szabalyozasi tervhez képest Uj
kozlekedési elemek nem keriilnek kijeldlésre. A javasolt valtoztatasok végrehajtasat kovetoen a hatalyos
telepiilésrendezési tervben rogzitett, az érintett telepiilésrészt feltard belsé uthalozaton valtoztatas nem
torténik.

KERESZTMETSZETI ELRENDEZESEK, SZABALYOZASI SZELESSEGEK

A modositas soran a kozlekedési halozatban beavatkozas nem torténik, igy nem modosulnak a tertiletet
feltar6 kozutaknak a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett szabalyozasi szélességei és keresztmetszeti
elrendezései.

KOZFORGALMU KOZLEKEDES

A modositas sordn 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. A hatalyos rendezési terv a
kozforgalmu kozlekedés vizsgélatanal, és az abbol kovetkezd fejlesztéseknél a jelen modositassal
érintett teriiletet is figyelembe vette. A modositassal érintett teriilet kdzforgalmu kozlekedéssel torténd
ellatasa kivalo. A park teriiletétdl ,ragyaloglasi” tavolsagon belill van vasttallomas autobusz
palyaudvar, kijeldlt taxi allomas, sot a park hatarat képezdé Szent Istvan uton és a Gardonyi Géza utcanal
buszmegalld is van.

Miutan az érintett terlileten ma is park miikddik, melynek hasznalataiban nem lesz valtozas, igy a
tervezett modositas nem jelent a varos mas teriileteirdl ide iranyul6 utas-szam novekedését, igy jelentos
tobblet utasforgalmat sem eredményez. Ennek okédn jelen modositas soran a hatalyos telepiilésrendezési
terv kozforgalmu kozlekedést érinté megallapitasain, tervezett fejlesztésein nem valtoztattunk.

JARMUTAROLAS, JARMUELLATAS

A jarmitarolas a jelen modositassal érintett teriiletet DK-r6l hataroldo Bisinger Jozsef sétany
utburkolatahoz kapcsolddd 60°-os, ferde beallasu, illetve parhuzamos beallasu parkolo-allasokkal
megoldott. A Bisinger Jozsef sétany utburkolatahoz 7 db parhuzamos beallasu és 63 db 60°-os, ferde
beallasu, azaz 70 db jarmii tarolo egység kapcsolodik. A ferde beallast parkolo-allasok aszfalt rendszerti
burkolattal ellatottak és a park teriiletébe benyulo feliiletiik gyephézagos kialakitasu. Az itt 1évo
parkolok a varos fizet6s parkolasi rendszerének tagjai.

A hatalyos eldirasok szerint, amit a 280/2024.(IX.30) Korm. rendeletének 4. szdmu mellékletében
rogzitettek, ¢és ami az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasarol szol, ,,Egy
személygépkocsi helyezését kell biztositani:

,»9. jelentds zoldfeliiletet igénylo kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység — ideértve allatkert,
novénykert stb. —, valamint a temeté és kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 250 m*-e
utan,”




46

A Bisinger park szerkezeti terven jeldlt teriilete ~ 26821 m? melynek jarmiitarolasi sziikséglete az
eléirasok szerint legalabb 107 db jarmiitarolo egység sziikséges. A Bisinger Jozsef sétany
utburkolatahoz kapcsolodo 70 db jarmii tarold egységen kiviil tovabbi 37 db személygépkocsi parkoloéra
van sziikség, mely a Révai parkolohazban biztosithatd, melynek bejarata a Bisinger Jozsef sétanytol 165
méter tavolsagra van.

A jelen modositas soran ujabb beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre. A tervezett modositassal
érintett park teriiletének jarmiitarolasi igényével a hatalyos terv mar szamolt és a fent leirt modon
javasolta azt megoldani.

A parki teriilet gépjarm tarolasi igényének kielégitése ma mar biztositott és a tovabbra is a ma kialakult
modon biztosithatd. A varosi szintli, a varosrészt érint6 jarmiitarolasban a hatalyos rendezési tervhez
képest alapvet6 valtozast nem terveztiink. A hatalyos GYESZ-ben szerepld, a jarmiitdrolasra vonatkozo
el6irasok az érintett teriiletekre tovabbra is teljes mértékben vonatkoznak.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

A hatalyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitdsai ma is
helytalloak. Jelen modositas miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektdl nem sziikséges eltérni.

A jelen modositassal érintett teriilet EK-rdl hataros a Gardonyi Géza utcan vezetett egyoldali, kétiranyt
forgalmu kerékparuttal. Mindezeken til maga a Bisinger Jozsef sétany is kerékparozhato, am az 1t a
vasutallomas felé egyiranyu forgalmu.

GYALOGOS KOZLEKEDES

Jelen modositassal érintett teriilet hatarold kozuthalozati elemek mindegyike rendelkezik a varos
gyalogostti halézatdhoz kapcsolodo jardaval, vagyis az érintett teriilet gyalogosan mar ma is és a
jovében is megkdzelithetd. A park terlilete mar ma is jelentés gyalogosuti halozattal, sétanyokkal
rendelkezik, mely sétdnyok vonalazasa ugyan valtozhat, de mennyisége varhatdéan nem csokken.
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3.7 K(")ZM,I"JVESiT,ES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKVIZ-
GAZDALKODAS

ELOZMENYEK

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kdzmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
teleptilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

Gy6ér MJV. az infrastrukturalis elemek elérhet6sége szempontjabol kivalé adottsagi. Gyor MJV.
beépitett teriiletein az infrastrukturalis elemek kiépitettsége teljes korii. A jelen modositassal érintett
teriiletet és kozvetlen kornyezetét az alabbi kozmiivezetékek keresztezi, érintik:

A modositassal érintett telektomb /Forras: e-kozmuiivek/

Jelmagyarazat:

ivoviz vezeték E—
szennyviz csatorna —
gaz vezeték

elektromos vezeték —_—
hirk6zlési vezeték —_—
tavho vezeték —_—

Jelen modositasok soran 1Uj, beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelolésre. A tervezett modositas a
feladatleiras szerint az alabbi helyen, az alabbi céllal torténik:
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE

A jelen modositassal érintett teriilet Gyér MIJV kozigazgatasi teriiletének centrumaban, Gyor-
Belvarosaban van.
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A modositassal érintett teriilet Forras: tervezési alaptérkép

A MODOSITAS CELJA

A jelen modositas kdzmiives munkarészének célja a tervezett parkfejlesztés rendezési tervi feltételeinek
biztositasa, a park ma meglévo kdzmiiveinek miikodésének fenntartasa és a fejlesztés soran bekertilo,
illetve modosulo épitmények kézmivi ellatasa.

A MODOSITAS VARHATO KOZMUELLATASI IGENYEI

A hatalyos telepiilésrendezési terv a jelen modositassal érintett teriileten ma is park miikddik, a hatalyos
telepiilésrendezési terv is parkként jeldli €s a modositas soran a fejlesztést kovetden a teriilet rendeltetése
nem valtozik.
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.
““‘Bisinger park
04322 sz. ovezet

A

Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbol

A hatélyos telepiilésrendezési terv figyelembe vette a jelen mddositas targyat képezo park meglévo és
varhato kdzmiligényét.

A hatalyos szabalyozasi terv jovahagyasat koveten a park teriiletén és annak kornyezetében nem
torténtek a szabalyozasi tervben rogzitettdl eltérd telekalakitasok, beépitések, telekhasznalatok igy a
tervezett fejlesztés kozmiiellatasa is a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitettek szerint alakithato.
Jelen modositas jabb beépitésre szant teriiletet nem tartalmaz, a hatalyos szabalyozési tervben
rogzitetthez képest tobblet beépités nem lehetséges.

Mivel a jelen modositas sordan a hatalyos szabalyozasi tervtol eltérd beépités, telekhasznalat nem
lehetséges, igy nem meriil fel valtoztatasi igény a kozmiiellatasban. A tervezett beavatkozas nem
eredményezi a kozmithalézat hossznovekedését, és emiatt nem sziikséges a kozmiivi kapacitasokat
novelni.

A MODOSITAS VARHATO HATASA A KOZMUELLATASRA

A jelen modositas soran, az érintett teriileten, a parkfejlesztés megvalodsitasahoz az ott meglévo és
elhelyezend6 miitargyak és berendezések miikodtetéséhez, a villamos energia ellatas és a kozvilagitas
illesztése sziikséges, melyhez a kozmiivi feltételek mar ma is rendelkezésre allnak. A tervezett
burkolatok modositasa soran a felszinre jutd csapadékviz elbanasaban nem lesz valtozas. A tervezett
fejlesztésnek nem lesz negativ hatasa a mar meglévo, miikodé kdzmiiellatasra, kozmithaldzatokra.
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Vizi KOZMUVEK

A modositas targyat képezd parkfejlesztésének nincs tobblet ivoviz ellatasi és szennyviz gyljtési,
elvezetési igénye.

A modositassal érintett teriilet /Forras: e-kdozmuvek/

Jelmagyarazat:
1voviz vezeték e
szennyviz csatorna —_—

A park teriiletén a vizes jatszotér ivovizzel torténd ellatdsa mar biztositott, illetve a park teriiletén 1évo
illemhely szennyvizcsatlakozasa is mar megoldott. Amennyiben a park teriiletén tovabbi ivoviz ellatast,
illetve szennyvizcsatlakozast igényld berendezések keriilnek elhelyezésre, igy azok a park teriiletét
hatarolo Bisinger Jozsef sétany vonalan huz6do vezetékekrol biztosithatoak. Az itt elhelyezendd, vizi
kézmiiigényti berendezések mitkddtetésére a halozati kapacitasok rendelkezésre allnak. A park felgjitasa
soran a parkban ontézérendszer kertil kiépitésre, de ennek vizigénye a meglévo halozatrdl biztosithato.

CSAPADEKViZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES:

A hatalyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a jelen modositassal érintett teriileteket is magaba
foglalo egészre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefliggd adottsagokat és teenddket, a csapadékviz
elvezeteést.

A jelen modositassal érintett teriilet felszine sik. A tervezési teriileten, valamint az azt hatarol6 kdzutak
terliletén az Osszegyiilekezo csapadékvizek befogaddja a tervezési teriilettel hataros utak csapadékviz
elvezetd haldzata.
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A vizsgalt terlileten a csapadékviz gylijtése, elvezetése zart csapadékviz elvezetd rendszerrel torténik,
illetve a park teriiletén a zold feliiletekre hulld csapadékviz elszikkasztasra kertil.

A tervezett valtoztatasok nem modositjak, nem ndvelik meg mérhetd nagysagban a teriilet jelenlegi
burkoltsagat, igy nem novekszik az Osszegylilekezési 1d6, jelent6sen nem valtozik az egyidejiileg
megjelend csapadékviz mennyisége, amelynek elvezetése ma megoldott.

Jelen modositas miatt nem sziikséges a teriiletre vonatkozo, hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitett
felszini vizelvezetési megoldast megvaltoztatni és erre a jelen modositas soran nem is tettiink javaslatot.

ENERGIAELLATAS

A jelen modositassal érintett teriilet energia sziikséglete a villamos energiara korlatozodik. Ez foleg a
teriilet kozvilagitasanak energia sziikséglete teszi ki.

A villamos energiaval torténd ellatas a meglévo halozatra valo racsatlakozéassal tovabbra is biztosithato,
a forrasoldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

A park felujitas soran a park bels6 uthalozatanak minimalis modositasa miatt 5 db 0j kandelaber keriil
elhelyezésére, de ezek villamos energia igénye a meglévo haldzatrol biztosithatok.

4534/

A modositassal érintett teriilet /Forras: e-kozmuvek/

Jelmagyarazat:
elektromos vezeték

gaz vezeték

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A jelen modositassal érintett teriiletnek nincs beavatkozast igényld hirkozlési igénye. Az érintett
teriileten atvezetett hirkozlési vezetékeket feltartak, felmérték és a tervezés soran figyelembe vették,
azok biztonsagos atvezetését a fejlesztési terv tartalmazza.
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A modositassal érintett teriilet /Forras: e-kozmuvek/

Jelmagyarazat:
hirkozlési vezeték —_—

KOMMUNALIS HULLADEK

Gy6r MJV. teriiletén a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gytjtik, és a kommunalis hulladék
elszallasa megoldott. A keletkezé kommunalis hulladék 6sszegytijtésére a meglévo tthaldzat tovabbra
is alkalmas, a fogad¢ oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

A kommunalis hulladék gytjtését és elszallitdsat a Gyori Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.
(Székhely: 9024 Gyor, Orgona u. 10.) végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe
tartozo teljes korl szolgaltatasokat nylijt az dnkormanyzat szamara.

A jelen modositassal érintett park teriiletén a szilard kommunalis hulladékot rendszeresen gytijtik, a
kihelyezett hulladék gylijt6 edényeket rendszeresen iiritik, az Osszegy(jtott hulladék elszallitasa
rendszeresen, tervszerlien torténik. Ma a hulladék elszallitdsara kozlekedési szempontbol
biztonsagosabb szallitasi utvonal jeloltek ki. A tervezett fejlesztés megvalosulasat kovetden ujabb, a
maitdl eltérd gytijtési utvonal kijeldlésére nincs sziikség.
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4. HELYZETELEMZO-ES ERTEKELO MUNKARESZ
A TERVEZES SZEMPONTJABOL RELEVANS TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

A modositassal érintett teriilet a Gyor Megei Jogli Varos belvarosaban a Baross-hid 1abanal a vasuttal
¢s a Révai utcaval parhuzamosan, a Szent Istvan ut és a Bisinger Jozsef sétany kozott helyezkedik el.
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5.  ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, A TELEPULESRENDEZESI MODOSITASOK BEMUTATASA

Bisinger park
04322 sz. ovezet

Kivagat a hatdlyos szerkezeti tervbol

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a 04322 sz. Gvezet teriilete zoldteriiletbe sorolt. A Bisinger park
szerkezeti terven jeldlt teriilete ~ 26821 m” A modositas soran a park teriilet felhaszndlasi modja nem
modosul, marad zoldteriileti besorolasu, illetve teriilet sem valtozik, igy szerkezeti modositassal nem
jar.

Uj beépitésre szant teriilet a modositas soran nem keriil kijelolésre, zoldteriilet, erdéteriilet,
mezogazdasagi teriilet nem sziinik meg.
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Kivagat a hatdlyos szabalyozasi tervbol 1. -

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti Ovezeti paramétersor:

7/S/20/80-036-

Z zoldteriilet dvezete

S szabadonallo

20 maximalis beépithetdség (2%)

80 minimalis zoldfeliileti arany (80%)

036  megengedett legnagyobb épiiletmagassag

A modositds soran az érintett zoldteriilet, a meglévd Gvezet teriilete nem modosul, a kozteriileti
zoldtertilet kijelolt hatarai nem valtoznak. A modositas soran az érintett zoldteriilet szabalyozasi terven
meghatarozott zoldfeliileti aranya keriil modositasra, 80% helyett 60%-kal keriil definialasra. A jelenlegi
park teriiletén kialakitott burkolt feliiletek aranya, illetve a kialakitott tényleges zoldfeliiletek mértéke
ma sem felel meg az el6irt minimalis zéldfeliileti paraméternek. A 04322 sz. Gvezet egy részére, a 7005
¢s a 7006 hrsz-1 telkekre vonatkozoan kdrnyezetrendezési tervdokumentacio késziilt. Gyér Megyei Joga
Varos a TOP_Plusz-1.3.2-23 kodszamu palyazaton nyert, a park feljitdsat a TOP palyazat keretein
beliil kivanja megvaldsitani.
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Kivagat a szaba

lyozasi tervjavaslatbol

A mobdositas soran az érintett 04322 sz. zoldteriilet 6vezetének teriilete, annak lehatarolasa, ovezeti
hatara nem modosul. A Bisinger-park teriilete a ma kialakult allapot szerint, annak zoldfeliilete, és
burkolt feliileteinek aranya alapjan sem felel meg a hatalyos szabalyozasi terven rdgzitett 80%-os
minimalis zoldfeliileti aranynak. A modositas soran a 04322 sz. Bisinger-park zoldteriileti Gvezetének
minimalis zoldfeliileti paramétere 80%-r6l 60%-ra keriil csokkentésre.

A modositassal a kialakult allapot szerinti zoldfeliilet teljesithetd lesz, a parkot ma is hasznaljak, annak
burkolt feliileteinek csokkentése nem indokolt. 1908 utan az addig vasartérként miikodo teriiletet
parkositottak, és ezt kdvetden a Bisinger-park teriilete mindig is nagyobb burkolati aranyu parkként,
kozteriiletként mikodott, sétanyokkal tiizdelt szabadidds feliilete volt a varosnak.
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A veéleményezési dokumentacio tervanyagahoz hozzéacsatolasra keriilnek a Bisinger park felujitasa
kapcsan késziilt Kornyezetrendezési tervdokumentacio 1ényegi elemei — Kiviteli terv Miiszaki leirasa,
¢s a Kertépitészeti tervlap /Generaltervez6: KERTMUVEK Kert- és tajépitészeti Kft./

A Kornyezet rendezési tervdokumentaciéo miiszaki leirdsa részletesen tartalmazza a park elemeinek
(burkolat, novényzet, jaték- és sporteszkozok, kozmiivek, utcabutorok) leirasat, cseréjét, felujitasat.

A kertépitészeti tervhez a teriiletre vonatkozoan biologiai aktivitasérték szamitas is készilt, mely alapjan
jol latszik a mai meglévo allapot és a tervezett allapot zoldfeliileti mutatoja

4. melléklet BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK DIFFERENCIALT SZAMITAS
FELULETMINOSEG SZERINT
Bisinger sétany hrsz: 7005, 7006
Feliletmindség Ertékmutatd Jelen dllapot | Tervezett dllapot Valtozds
(pont/hektdr) M ha | BAdrek | m2 ha BA érték Ertek %

Epiilet dlital elfoglalt, valamint nem vizdteresztd burkalatd felszin o 5273 095?73] .a| 5229 0,5229) 0
Burkolat nélkili vagy lélegzd burkolatd vagy dtfelllerd ot 1 2077 0,2077 0,2077) 2017 0,2017| 0,2017
Egyoldali - nagy lombkorondji - fasorral kisért kbzdt 15 0 0 0 0 1] 0
Kétoldali — nagy lombkorondjd — fasorral kisért kizat 3 0 0 0 0 0 0
Autdpalya, autdat, valamint fdar az drthurkolat 1/3-dndl szélesebb kisérd
zoldsdvval 12 0 o (1] 1] 0 [i]
Orszdgos mellékir, helyl gydjrdot, kiszolgdlout, kerékpdr- és
gyalogit, valamint vasiti palya az Gtburkolat |palyatest) 1/3-andl szélesebb
kisérd rdldsdvval 14 0 o o o [ 0
Ligetesen fis, bokorfds, cserjés-bordtos teriilet B 0 0 [} 0 [} (1]
Viéddfasitas 20 m szélesség alatt B 0 o] a a a 1]
Z6|dfeltilet termdtalajon
Egyszintd (gyepszintd vagy pozsgds) ndvényzet 5 o o [1] a o 0
Kistszintd (gyep és 40 db cserje/150 m2 vagy gyep & 1 db nagy

fa/150 m2) névé: 6 15580 1,598 9,588 0 0| 0
Haromszint[ (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju fa/
150 m2) ndvényzet
26ldrerd, wetGkert épitett szerkeretan
Egyszintd (gyepszintd vagy pozsgds) ndwényzet, extenziv 26ldtetd 2 0 0 (1] 1] 1} (1]
Egyszintil novényzet, félintenziv 26ldtetd 25 0 0 0 0 0 [1]
Kétszintd (gyep és 40 db ceerje/150 m2 vagy gyep é< 1 db nagy
lombkorondji fa/150 m2) ndvényzet, intenziv z0idtetd 3 0 o a a a 1]
Haromszint{ (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaji fa/
150 m2) névényzet, intenziv zoldtetd 4 0 o [1] a 1] [1]
Szdnté 32 0 0 (1] 1] [1] 0
Rot, logeld 3 0 0 0 0 0 0
Gylmdlcsds, s25616, kert 5 o o (1} (1} (4] 0
Erdd 9 0 o a 1] 0 1]
Naidas 8 0 1] 0 0 0 1]
Természetes vizfelllat 7 o o a a a 1]
Mesterséges vizfelllet B (s} ] a a o [1]
Felszini mivelésd banya, anyagnyerhely, rendszeresen bolygatort terdlet,
hulladéklerakd 0,2 o o 1] a 1] 0
Teljes terdlet ingatlan 23330 9,7957 23330 11,4605 1,6648 17,00%

A mai jelenlegi allapot a kertépitészeti felmérés alapjan 68,49 % -os a park zoldfeliileti ardnya, mely
nem felel ma hatalyos szabalyozasi tervben el6irt 80%-nak.

Zoldteruleti mutato valtozasa

Jelenlegi allapot | Tervezett allapot

Bisinger park terilete (7005, 7006 hrsz) 23330m2 23330m2
Kétszintd (gyep és 40 db cserje/150 m2 vagy

gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) 15980 m2 16084m?2
novényzet

Zoldteriileti mutato %-ban 68,49% 68,94%

A kertépitészeti tervek alapjan a parkfeltjitas utan a zoldfeliileti arany minimalisan névekedni fog
68,94% lesz. A szabalyozasi terv modositasaval rogzitendé 60%-os minimalis zoldfeliileti mutatonak a
tervek megfelelnek. A park feltjitas szabalyozasi terven rogzitettek szerint elvégezhetd, azzal nem lesz
ellentétes
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5.2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A Bisinger-park teriilete Gy6r varos torténelmi belvarosanak kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik
el.

. %
Ortofoto (Forras: E-kézmii)

A park felyjitasaval a Bisinger-park ujra egy életteli nyiizsgd szabadidds teriilete, aktivan hasznalt
z0ldszigete lehet a belvarosnak. A park Ujra jobban hasznalt, szerves részét tudja képezni a belvarosi
¢letnek.




59

7005 7006
telek teriilete (m2) 8497 14833
minimalis z6ldfeliilet a hatalyos szabalyozasi tervi paraméter
szerinti 80%-os teriilet (m2) 6797,6 11866,4
parkfelujitas utani zéldfelilet nagysaga (m2) 6430,6 10099,1
hatalyos szabalyozasi terv szerinti 80%-hoz képest szamitott hiany a 367 1767 3
parkfeldjitas utani zéldfeliiletben (m2) !
tervezett szabalyozasi tervmaddositas szerinti 60%-0s minimalis
v rvmoct ° 5098,2 8899,8
zoldfeliilet (m2)
tervezett szabalyozasi tervmaddositas szerinti 60%-0s minimalis
zoldfeluilethez képest szamitott, a parkfeldjitas utan kialakitott 1332,4 1199,3
zoldfeliileti tobblet
parkfelujitas utani zéldfelileti arany (%) 75,68 68,08
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AZ SZTM 2026-001 FOEPITESZI TARTALOM SZERINTI VIZSGALANDO, DE A MODOSITASI
TERULETEK, ES A MODOSITAS TARTALMA ALAPJAN NEM RELEVANS TARTALMAK:

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasolo - vonatkoz6 megallapitasai

1.10. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- €s intézményrendszere
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység
1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakas- ¢s helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allo
vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlek
1.12.3.3. 6kologiai halozat
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A modositas léptékében vizsgalando.
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo elemek
1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, siirtiség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
1.14.5.4. teleptiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
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1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakulasa,  tOrténeti

telepiilésmag

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegylittes

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeto és
temetkezési emlékhely

1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentOségl teriilet,
miemléki kdrnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.17. Kornyezetvédelem ( és telepiilésiizemeltetés)

— e et e e e e e

7.1
17.2.
17.3.
17.4.
17.5.
.17.6.
17.7.
17.8.
.17.9.

talaj

felszini és a felszin alatti vizek

¢és védelme

zaj- ¢s rezgésterhelés

sugarzas védelem

hulladékkezelés

vizualis kdrnyezetterhelés

arvizvédelem

Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak




