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GYOR

GYOR MEGYEI J0GU VAROS POLGARMESTERETOL

Iktatészam: 97980-2/2025

A 2025. szeptember 11. napjan a 9021 Gydr, Véroshéz tér 1. sz. alatti 4tlithatésigi szobéban
személyesen benytjtott kizérdekii adatigénylésének az aldbbi dokumentumok mésolaténak
ataddsdval teszek eleget:

- Gybr Megyei Jogii Véros Onkorményzata Kozgytilésének 2003. jilius 3. napjén tartott
iilésének III/24. napirendi pont vonatkozéséban a Gazdasagi Bizottsig ,A Gyéri
FirdSkdzpont bériizemeltetésbe adésa” cimil eldterjesztése és annak melléklete

- Gydr Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kozgylilésének 241/2003. (VIL3.) Kgy.
hatérozata és annak melléklete (alairt bérleti lizemeltetsi szerzidés)

Gy6r, 2025. szeptember ,,25',”

Tisztelettel:

H-9021 Gyér, Tel.: +36 (96) 500 195 www.gyor.hu

Véroshaz tér1. E-mail: polgarmester@gyor-ph.hu WM_
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KIVONAT aGyér Megyei Jogti Varos Onkorményzata
2003. jiilius 3-4n tartott Kozgyfilésén
késziilt jegyz6konyvébsl

111/24. NAPIREND] PONT:

A GYORI FURDOKOZPONT BERUZEMELTETESBE ADASA

241/2003. (VIL 3.) Kgy. sz.
HATAROZAT

1./ Gyér Megyei Jogh Véros Kozgylilése a Riba-Quelle Kft. pélyazatit
eredményesnek nyilvanitja.

Felelds: Balogh Jozsef polgérmester
Hat4rid6: 2003. jilius 10.

2./ Gy6r Megyei Jogi Viros Kézgyiilése felhatalmazza a polgérmestert a
Bérleti Uzemeltetdi Szerzodss — melléklet szerinti tartalmi és kiegészitett,
de a jogaszok 4ltal 4tszerkesztett és pontositott — aldirdsdra, azzal a
feltétellel, hogy a Raba-Quelle Kft. a szerzddés alafrasdig igazolja a
torzstéke 50.000.000,- Ft-ra torténd emelését.

Felelds: Balogh J6zsef polgarmester
Hatéridé: 2003. jalius 31.

3./ Felkéri a polgarmestert, hogy a bérleti iizemeltetsi szerzOdés részét
képez6, Gydr véros lakossagénak nyajtand6 kedvezményekrél sz6l6
megiallapodis tervezetét terjessze a kozgyiilés elé.

Felel6s: Balogh J6zsef polgirmester
Hatéridé: 2003. szeptember 18.
k.m.f

A jegyzd tavollétében:

Balogh Joézsef s.k. Dr. Horvith Klira s.k.
polgirmester aljegyzd

- Vagyongazdalkodssi Iroda
- Vérosépitési Iroda
Pénziigyi Iroda
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BERLETI UZEMELTETOL SZERZODES

mely létrejott egyrészrél ;

Gy6r Megyei Jogii Viros Onkormanyzata
(9021 Gyér, Viroshaz tér 1.)

Képviseli : Balogh Jézsef polgirmester
adészdm: 15466004-2-08

szamlaszdm: 11737007-15466004 (OTP Rt.)
(a rovdbbiakban: Onkormdnyzaz)

PANNON-VIZ Viz-, Csatornamii és Fiirdg Részvénytirsasig
(9025 Gyér, Orszégiit u, 4.)

Képviseli: Sip6cz Erné elnbk-vezérigazgats

Adédszam: 11401429-2-08

Szimlaszim: 11737007-20702876

(a tovdbbiakban: Pannon Viz Rt,)

a tovibbiakban egyiittesen: Bérbeadok

masrészrd] :

RABA- QUELLE Korldtolt Felelésségii Tarsasig
(9023 Gydr, Szaboleska u.35)

Képviseli: Kovacsics Imre iigyvezet§ Igazgaté
Adészdm: 13033426-2-08

Szdmlaszam: 11600006-00000000-08959180

tovabbiakban: Bérlé
kozott az alabbi feltételek mellet:
L
A szerz6dés célja
1./ Jelen szerzédés célja: a lakossag, kilonos tekintettel a Gyor és kémyékén élék érdekeit
szolgdld magas szintl strandol4si, élmény- és gydgyészati lehetdséget biztositd kulturélis,
sportolasi és egészségligyi feladatokat ellatd rendszer miikodtetése a létesitmények

szinvonalinak folyamatos meglrzése és bévitése mellett oly médon, hogy a
Bérbeadéknak vagyonvesztést ne okozzon.



1L
A szerzd4dés tirgya

2./ Bérbeadok bérbe-lizemeltetésbe / a tovabbiakban Bérlet/ adjak a tulajdonukban 1évé, a
szerzddés elvalaszthatatlan részét képez - a 7.1.1-7.1.3. pontok szerinti -
dokumentécidban pontosan meghatérozott és kormilirt, 9025 Gydr,- Orszigat utcaban,
Bercsényi ligetben, valamint Mékos-diilében talilhaté Gybri Firdékézpontot /Elmény-,
termalfiirdd f&épiilet, idényfirds, fedett uszoda, gyogyfiirdd, és az ezek kiszolgalssat
biztositd termal kutak és termalvezetékek, és ezekhez tartozd infrastruktiira/ = a
tovibbiakban: Fiirdékbzpont - 2003. jilius 31-t3] 2027. december 31. napjaig terjedd
id8szakra a polgari jog ltaldnos szabélyai szerint. '

3./ E szerzdésben foglaltak semmilyen korilmények kozott nem tekintheték gy, hogy a
felek kozott tarsulas jon létre, illetve egyik fél sem szerezhet - semmilyen esetben - olyan
jogot, amelyet jelen szerz6dés nem nevesit.

B118

Haszndlatba, birtokba ad4s

4./ A Bérl8 a Fiirdékozpontot a 2. pontban jelzett id6szakra bérbe-iizemeltetésbe veszi 2003,
julius 31. napjaval oly médon, hogy az tizemeltetést legkésdbb 2003. oktober 1-t6 kezdi
meg. '

5./

5.1. Az élmény-, és termélfiirdd végkivitelezését 2003. julius 31. napjatél folyamatosan
figyelemmel kiséri és jol elkillonithetd ~helyiségenként, illetve helyiség-
csoportonként a kivitelezés befejezésének iiteme szerint veszi 4t. Az egyes részek
atvetelérdl jegyzOkonyv késziil,

5.2. A Bérbeaddk a részenkeénti atvétel lezirisaként Osszegz0 jegyzOkbnyvi atadas-
‘atvételi eljaras keretében — a szilkséges miiszaki dokumenticiok atadds- stvételével
egyidejileg - adjgk telies rendeltetésszerii hasznalatra &s tizemeltetésre Bérld
kizirolagos haszndlatiba és birtokiba a Furdékozpontot, mely naptél (a
tovabbiakban birtokbaadés id6pontja) kezdB8d@en illetik meg és terhelik a
FiirdSkdzpont hasznalatihoz kapcsoldds jogok és kotelességek .

6./ A Bérld a Fuirdokozpont atvételét csak akkor tagadﬁatja meg, amennyiben a Bérbeadok az
altaluk elvégzendd munkélatokat oly mértékben nem fejezték be, hogy az elvégzends
munkak akadalyozzdk, vagy jelent6sen késleltetik a Bérié altal folytatni kivant
tevékenység hataridoben térténd megkezdését.

7. A Bérbeadok a birtokbaadassal egyidejiileg 4tadjak Bérlének az alabbi dokumentumokat:

7.1.1. Tulajdoni lap, térképkivonat.



7.1.2, Fiird8kézpont adatait tartalmazé vagyonnyilvantartss, illetve dnkorményzati
ingatlanvagyon kataszter, mely a miiszaki atad4st és az aktivélast kdvetSen
késziil el,

7.1.3. Kis-, és nagy értékii targyi eszkoz kimutatds

7.1.4. AFtird6kozpont létesitményeinek miiszaki dokumentécidja, és kezelési,
karbantartasi utasitisa, valamint az dtaddskor készitett videofilm

7.1.5. A kziizemi mér8éra allasok atvételi jegyz8konyve

7.1.6. A még teljesitendd munkakrol késziilt feljegyzés

8./ Bérl6 kijelenti, hogy az 4ltala etfogadott szolgéltatasi kotelezettség mértékét, természetét
ismeri, s elismeri, hogy a bérlemény az iizemeltetés megkezdésére alkalmas allapotban
van az atadés-atvételi jegyz8konyvben leirtak szerint

9./ A birtoklas jogénak elfogadsaval Bérl elismeri, hogy a bérlemény a szerzédésben, illetve
a tervekben és specifikicidkban foglaltaknak megfelel6en lett rendelkezésére bocsatva,
illetve kijelenti, hogy semmilyen kovetelést nem érvényesithet evonatkozisban Bérbeadok
felé, kivéve az étvételkor jegyzékényvben rogzitett, a Bérbeadok 4ltal végzends - még
hatralévd - munkélatokat, illetve helyesbitéseket.

10./

11/

12./

Iv.

A bérleti dij

A Bérld palyazati ajénlatinak megfelelden a szerzédés teljes idétartamara vonatkozdan
502.500 e Ft+AFA (azaz dtszazkettdmilli dtszézezer forint + AFA) bérleti dijat fizet -

e szerz6dés 1, sz. mellékletében meghatirozott Gtemezés szerint - | amely a 12./ pontban
foglaltaknak megfelelen korrigalddik. B

A Bé&lé 2003. évre idardnyosan 300 e Ft+AFA (azaz hiromszizezer forint+ AFA)
Osszegli bérleti dijat fizet. 2004, januar 01-jét3] kezdédSen minden év januir 01-t6l
december 31-ig tartd idBtartam az éves bérleti dij fizetésénél figyelembe vehet§
1dGszak.

A 10/ pontban meghatirozott, a szerzédés 1. sz. mellékletében meghatdrozott éves
bérleti dij szerzddéskstéskori értéken, nettd Osszegben értend, mely évente 3 % becsiilt
inflaciés ratéval mddositisra keriil. 2007 janudr 01-jét kévetSen, amennyiben az eldz5 3
évben a KSH 4ltal évente - hivatalosan kozzétett évi inflici6 4tlagos mértéke ezt
meghaladja, a bérleti dij ennek alapjan 2006. december 31-¢ig, és azt kovetBen évente
korrekciéra keriil,



137 A szerz6dé felek a bérleti dij sszegét médositjak, ha jelen szerzédésben régzitett
lizemeltetési tevékenységhez kapcsolodo szolgaltatas szallodai, vagy szallishely
kiszolghlé — biztositd - lzemeltetd szolgaltatassal, illetve tevékenységgel égésziil ki,
Ebben az esetben a bérleti dfj dsszege az ilyen jogcimen keletkezett mindennemi
szolgéltatasi dij (beleértve az opciés dijat, illetve a kdziizemi szolgiltatdsi dijakat is,
tehdt a mindenkori szdmviteli térvénynek megfeleld minden bevétel igy a nettd
arbevétel, egyéb bevételek, koltségtéritések, tevékenységgel kapcsolatos pénziigyi
szolgaltatisok, bevételek) 5 %-aval a szerz6déskstést kovetd elsd 5 gvben, a 6. évtbl a
jelzett alap 12,5%-4val emelkedik.

14./ Ha a 20.7-20.8./ pontokban régzitettek szerinti albérletbe adis esetén az éves albérleti
' dij Bsszege (beleértve az esetleges koltségatalany dsszegét, illetve a hatérozott idére
52016 bérleti jog megvéltasanak dsszegét is) meghaladja az atlagos (egy) éves bérleti djj
mértékét, a kiilonbozet 15%-4val novekszik a Bérld 4ltal fizetendd bérleti dij.

15/ A Felek a 10-14./ pontokban rogzitett bérleti difjat 5 évenként felulvizsgalhatjsk a
tarsasg éves eredményeinek figyelembe vételével.

16/ A Bérié kotelezettséget véllal arra, hogy - amennyiben 10-15/ pontokban foglaltak
szerinti bérleti dij egyiittes osszege nem éri el a teljes bérleményre vonatkozé 25 éves
futamidejli amortizacié halmozott dsszegét a Bérls tarsasdg eredménye terhére ezt a
szilkséges Osszegre kiegésziti. A felek 2013-ban egylttes szimitdsokat végeznek és
ennek alapjan Allapitjdk meg, hogy a sziikséges bérleti dij kiegészités - a Barbeaddk
vagyonvesztesének elkertilése érdekében - milyen mértékir &s iitemezési. A Bérs
véllalja, hogy sziikség esetén ennek fedezetére folyamatosan tartalékot képez.

17/ A Bérlé a bérleti dijat bruttd Osszegben havonta, a Bérbeaddk altal a targyhdnapot
kovetden - az Onkormanyzat részérsl a bérleti dij 70 %-4rol, a Pannon-Viz Rt. részérsl a
bérleti dij 30 %-4rél - kiallitott szamla alapjdn, 8 napos 4tutaldsi hatéridével koteles
megfizetni,

18./ A fizetési kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a dij Bérbeaddk - mindenkori
szémiavezetd pénzintézeténél vezetett - szamljara befolyt.

- -

19./ Mind a bérleti dij, mind a felek kozstti egyéb fizétéseknél felmerill késedelem esetén a
késedelembe esd fél a Ptk, szerinti késedelmi kamatot kételes megfizetni.
V.

A Bérl6 jogai

20/ A Bérl6 2./ pontban megjelolt iddszak alatt jogosult:

20.1. a folyamatban 1év6 beruhizdsokat figyelemmel kisérni, a probaiizemen részt
venni, a sziikséges dokumentacidkba teljes koriien betekinteni s észrevételeit
koteles Bérbeadok képviseléjével kazolni.



20.2.

20.3.
20.4.

20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

20.9.

20.10.

20.11.

a létesitményt a hatésagok 4ltal engedélyezett fiunkcioknak megfelelGen — a
jelen szerz8dés keretei kozStt -  hasznilni a mindenkori jogszabalyi
kotottségek betartasaval.

az altala nyjtott szolgaltatds dijanak beszedésére.
az Uzemeltetésbdl szirmazo bevételek dnillé hasznositiséra.

amennyiben a 20.3 és 20.4, pontokban emlitett dijak és bevételek pénziigyi
teljestilése birtokbaadast megel6z6 id6szakban mar megvaldsult (folyamatos
szolgaltatassal kapcsolatos szolgaltatdsi dijak, illetve bérleti dijak) a bevételek
a birtokbaadas idSpontjitdl a Bérldt illetik meg, a Berlé és az adott
szerzOdéseket megkotd Bérbeadd pénziigyi elszdmoldsa alapjan. A
belépdjegyekkel, bérletekkel, tiszteletjegyekkel kapcsolatosan a Bérbeaddknak
nincs Bérld felé elszdmolasi ktelezettsége.

a Bérbeaddk beleegyezését kovetben az atadott dokumentacioban felsorolt
helyiségek funkcidjinak megvéltoztatasira.

a bérlemény létesitményeinek és foldtertiletének — kivéve a 20.8, pontban
foglaltakat - albérletbeaddsara; A Bérl3 az albérleti szerzédés megkotését
kovetd 24 6ran belil irasban kételes tajékoztatni a Bérbeaddkat az albérleti
szerzbdés és annak valamennyi modositdsa megkiildésével,

a bérlemény alaptevékenységet szolgalé létesitményeinek és foldteriiletének
albérletbe adasdra csak a Bérbead6k elézetes hozzijéruldsit kovetden és a
20.7.pontban meghatarozott kdvetelmények szerint kerailhet sor,

A Bérlé altal - a 20.7. és 20.8.pontban foglaltak alapjan- kotott albérleti
szerzGdések idStartama nem lehet hosszabb, mint a jelen szerzédés 2./
pontjdban rogzitett idStartam. Albérleti szerzodést csak azzal lehet kotni,
akinek az Onkormanyzat felé (beleértve a az Onkorményzat kizirélagos vagy
tobbségi tulajdoniban 4ll6 gazdasigi tarsasdgokat is) semminemtl tartozasa
nem &ll fenn és igazolt médon nincs kéztartozisa. Ha az albérletbe adds
palyaztatdssal (licittel) torténik, a palyazat Altaldnos szovegét Bérbeadokkal a
kiirds eldtt egyeztetni kell Az albérl8(k) tovabbi albérleti szerz&déseket —
albérleti lanc - nem létesithet/(nek).

ha a Bérlé altal beszedetett albérleti dij (beleértve az esetleges kauciot, illetve
egydsszegli hatérozott idejli albérleti jog megviltés dijat is) a 3 havi albérleti
dij 6sszegét meghaladja a beszedett Gsszeget a Bérld a 11737007-15466004
Gybr Megyel Jogi Viros Onkorminyzata Koltségvetési Elszémolsi
szaml4jara befizetve letéthe helyezi. A Bérl6 a letéti 6sszegeket negyedéves
bontasban az adott negyedévre utdlag kérheti le.

Bérlé vallalja, hogy a 20.7. és a 20.8. pontok alapjan 4ltala kétott
szerzbdésekben felmondasi jogot kot ki jelen szerzédés barmilyen okbél
torténd megsziinése esetére.
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A Bérl6 kbtelességei

21/ A bérlé a 2./ pontban megjelslt iddtartam alatt — e szerzodés egyéb fejezeteiben
meghatérozott kitelességein il — koteles:

21.1.

21.2.

21.3.

21,4,

21.5.

21.6.

¢ szerzbdés IV. fejezetében meghatérozott bérleti dij fizetési kotelezettsége
biztositasira a szerz6dés megkotéséhez nytjtott 10.000.000,- Ft (azaz tizmillio
forint) Osszegli biztositékot Gvadékként a  szerzédés megszinéséig
Bérbeadoknal letétben hagyni. Az ovadék Osszege legkorébban a szerzddés
megszinésekor keritl beszimitisos elszadmoldsra. Az 6vadék dsszege az
Onkorményzat szamlavezeté bankjinak 4 negyedéves atlagos letéti kamat
szazalékaval évente novekszik. Az Onkorményzat a gazdasagi évet lezérdan,
zarszamadaséval egyidejiileg minden évben értesiti a Bérlbt a letéti Osszeg
adott idOpontban fennallé mértékérdl.

sajat koltségén megszerezni minden olyan engedéyt, amely a bérleményben
folytatott tevékenység végzéséhez szitkséges. Kotelessége gondoskodni arrdl
i, hogy ezek az engedélyek mindenkor €érvényesek legyenek. Bérld kijelenti,
hogy - rendelkezik az altala folytatni kivént tevékenységhez szitkséges
megfeleld szakismerettel, a mindenkori jogszabalyoknak megfelel szakirinyd
végzettséggel. Bérld tovabb kijelenti, hogy atvizsgilta a bérlemény terveit és
kivitelezését, és azokrdl megéllapitotta, hogy megfelelnek az illetékes
hat6sdgok elSirdsainak. Kijelenti tovabba, hogy legkésébb az lizemeltetési
tevékenység megkezdéséig meg tudja szerezni a szilkséges engedélyeket,
illetve azok érvényességét biztositani fogja a bérleti idészak teljes hossza alatt,

a Furddkozpontot — 2003. év kivételével - egész évben, az idényfird6t
legaldbb méjus 01-t6! auguszius 31-ig folyamatosan tizemeltetni. A folyamatos
lzemeltetéstél csak a Bérbeadok irésbeli hozzajarulasa alapjan, a karbantartisi
tervnek megfeleléen lehet eltérni.

Abban az esetben, ha Bérld tevékenységét nem végzi folyamatosan, illetve nem
tartja be az Uzemeltetési Szerzédésben foglaltakat nem teljesitési ktbér cimén
a teljes bérleti idGszakra vonatkozd bérleti dij egy napra es® részének kett-
szeresét, a kiesett idére idBarédnyosan 15 napon beliil kételes Bérbeaddknak
megfizetni.

az izemeltetés sordn biztositani, hogy az AFA mentes tevékenység az
Uzemeltetés éves bevételének a mindenkori jogszabélyokban régzitett teljes
AFA visszaigénylés alapjaul szolgalé mértékét haladja meg (mely jelenleg
10%).

sajat nevében megkétni a FiirdSkozpont iizemeltetéséhez kapcsoléds, illetve
ahhoz sziikséges koziizemi és szolgéltatasi szerz6déseket.



21.7.

21.8.

PAR]

21.10.

21.11.

21.12.

21.13,

21.14.

21.15.

21.16.

21.17

megfizetni a bérleti dijon felil a létesitmény fenntartisival és hasznalatival
jard koziizemi és egyéb koltségeket. Bérbeaddk kérésére Bérld koteles 4tadni
ezen fizetési Kkotelezettségek teljesitését igazold bizonylatokrdl késziilt
mésolatokat.

A Bérld visszavonhatatlan kételezettséget vallal arra, hogy a Fiird6kézponton,
mint idegen ingatlanon jelen szerz6désben rogzitett médon és a Bérbeadék
engedélyével minimum 40.000.000 Ft ( azaz negyven millié forint )
értékndveld fejlesztést hajt végre 2005. junius 30-ig. A fejlesztés miiszaki és
gazdaségi tartalmat egyarént koteles egyeztetni a Bérbeadokkal. A Bérbeaddk
bekeriilési értéket ezek alapjan a szdmléval is igazolt beruhazésrél fogadnak el.

Gsszekdtd folyosdt épiteni az G fiirdd és a meglévs gyogyészati részleg kozott a
szerz0dés alairasatol szamitott 2 éven beliil a Bérbeaddkkal egyezteteft tervek,
miszaki dokumentécidk alapjin.

a bérleményen folytatott tevékenységét mindenkor a  vonatkozd
jogszabélyoknak és a Bérbeaddk elbirasainak megfeleléen végezni,

a létesitmény karbantartdsarol, 4llagmegévasardl — sajat koltségén -
gondoskodni.

a berendezési targyakat megévni.

a bérleményt a bérleti id8szak teljes idétartama alatt jo éllapotban tartani,
rendeltetésszerien hasznilni, az 4ltala okozott, illetve az észrevett karokat,
hibékat, hidnyossdgokat sajat koltségén azok felmeriilését/észrevételét
kovetben haladéktalanul, de legkésdbb 7 napon belal kijavitani.

Abban az esetben, ha a Bérld eldzetes felszélitas ellenére nem sziinteti meg a
hibat, hidnyossagot a Bérbeaddknak jogukban all a bérleménybe belépni Bérls,
vagy alkalmazottja jelenlétében és ott a sziikséges munkalatok elvégzésérdl
gondoskodni. A felmertlt koltségeket (beleértve a kamatokat is) Bérlo koteles
megtériteni a Bérbeaddk éltal benyijtott szdmla alapjan 15 napon beliil.

Bérbeadoknak kizérélag katasztréfa (tiiz, robbanas, cstorés, egyéb karok, stb.)
elhdritdsa céljabol All jogukban a bérleménybe behatolni a Bérls jelenléte és
hozzajarulasa nélkil. ' ’

a Bérbeadok €s a 44/ pont szerinti megbizottjuk részére a bérlemény
elienbrzését lehetévé tenni.

a létesitmény 6rzésérél, vagyonvédelméral gondoskodni

az Uzemeltetési, fenntartasi, karbantartasi, allagmegdvési és az iizemeltetéshez
elengedhetetlen felijitasi feladatok: finanszirozéséval kapcsolatos - a
Bérbead6ktol igényelt tdmogatast nem tartalmazo- tizleti tervet késziteni és azt
a Beérbeaddk képviseldinek minden év méjus 31-ig bemutatni.

az lzleti évet lezard mérleget és annak mellékleteit minden &v majus 31-ig a
Bérbeadoknak bemutatni,



21.18. lehetBség szerint kedvezményben részesiteni Gy6r Viéros polgrait, melynek
mértékérdl a Bérbeadtk és a Bérls 2003, Szeptember 18. napjiig kilén
megallapodnak. E megallapodis jelen szerz&dés 2. sz. mellékletét képezi.

21.19. a Bercsényi Miklés Kozlekedési Szakkozépiskola és Gimnazium fités és
melegvizellatasit a GySr Megyei Jogti Véros Onkorményzatinak - mindenkor
hatélyos - rendeletében meghatirozott szolgiltatasi dij figyelembevételével
biztositani, amely azonban nem lehet magasabb, mint az adott létesitmény
gazzal torténé flitésének dija (ghz egyenérték szimitis).

21.20. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a’ Bérbeaddk részére a tarsasig
feliigyeld bizottsagaba dsszesen 2 tag delegéldsit biztositja.

21.21. A Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a satortet8s sportuszoda tanmedencéjét
az iskolarendszeril iszésoktatas érdekében a mindenkori oktatisi évnek
megfeleléen szombat, vasir- és Unnepnapok, illetve iskolai sziinetek
kivételével naponta 8 és 13 éra kézstt 2006. jonius 30-ig - az Onkormanyzat
Oktatasi Irodéja szervezésének megfelelGen - az oktatisi intézmények
ingyenesen hasznlhatjik. A Bérls véallalja tovibba, hogy a jelzett idépont utin
maximum a mindenkori csoportos belépd dranak 50 %-a megfizetése
ellenében biztositja a tovébbi hasznalatot.

21.22. A Bérl6 villalja, hogy a Pannon-Viz Rt. alkalmaziséban 4ll6, a termal és

fiird6tertileten foglalkoziatott szakképzett dolgozékkal targyalasokat folytat,
kdz6s megegyezés esetén a dolgozdkkal 4 munkaszerzddést kot.

21.23. A Bérlé semmiféle szerkezeti atalakitdst, véltoztatast nem hajthat végre a
bérleményen Bérbeaddk elbzetes irasos engedélye nélkiil

21.23.1. Amennyiben a Bérdd eldzetes engedély nélktl végezne ilyen
munkélatokat a Bérbeadok kérésére koteles sajat  koltségén,
Kkirtalanitdsi igény nélkiil - a bérlemény eredeti allapotsba vald
visszaédllitdsara, az elvégzett valtoztatisok, atalakitisok
visszarendezésére. Abban az esetben, ha a Bérbeadok az eredeti llapot
visszaallitasat nem irjak el§, Bérls elismer, hogy az altala végrehajtott
valtozasok - Bérbeaddk kizdrélagos  tulajdonat képezik, és
kotelezettséget véllal ezeknek a bérlemény teriiletén hagyasira annak -
birmilyen okbél torténd - elhagyasa esetén. A Bérlé tudomasul vesz
tovibbi, hogy Bérbeaddk elézetes engedélye nélkil végzett
beruhdzésai megtéritése tekintetében semmilyen igénnyel, kéveteléssel
nem jogosult a Bérbeaddkkal szemben fellépni, sem azok esetleges
utodlagos jovahagyésa idépontjaban, sem pédig utdlagosan.

21.24, a bérleti szerzbdés megsziinésekor a Furddkozpontot és annak leltir szerinti
berendezési €s . felszerelési térgyait atadaskori allapotaban Bérbeaddknak
visszaadni, és az elhasznalédott targyak pétlésarél gondoskodni.



VIL

A Bérbeadok jogai

22./ A Bérbeadok jogosultak e szerzddés egyéb pontjaiban rogzitetteken til:

22.1. a bérleményt tulajdonosi, vagyonkezelsi szempontbdl ellendriztetni az e célra
létrehozott szakértSi csoporttal. Bérbeaddk azon célbdl, hogy Bérld ezen bérleti
szerzGdésben foglaltaknak megfeleld miiksdését ellenbrizzék, illetve a
bérleményen végzendd javitasi és egyéb munkalatokat végrehajtsdk, a nyitva
tartasi- Orak ideje alatt a bérleménybe — a Bérl eldzetes &rtesitése mellett a
sziikséges gyakorisiggal ~ beléphetnek, feltéve, hogy azzal a Bérl6t illetve annak
tevékenységét csak a lehet legkisebb mértékben ‘zavarjdk. Amennyiben a
Bérbeadok a nyitvatartési id6n kiviil kivaanak belépni a bérlemény tertiletére a
Bérld koteles az eldzetes irasbeli értesités kézhezvételét kdvetden a Bérbeadok
széméra - a kért idGpontban - a bejutést a bérleménybe biztositani.

22.2. A Bérbeaddkat a Bérld 4ltal a bérleményben létesitett, felszerelt és elhelyezett
targyakon térvényes zilogjog illeti meg,

YL

A Bérbeaddk kotelességei

23./ A Bérbeadok kotelesek:
23.1. viselni a bérleményhez kapcsolods, a tulajdonost terheld kézterheket
23.2. a Fird6kozpont feltjitasi munkdinak biztositisira

23.2.1. az Onkorményzat a mindenkori éves koltségvetésébe legalébb a befolyt
éves bérleti dij 6t megilletd részével megegyez0 nagysigi fejlesztési,
korszer(isitési keretet betervezni.

23.2.2. a Pannon-Viz Rt. az éves beruhézasi tervében a befolyt éves bérleti dij &t
megilletd részével megegyezd nagysign eléirdnyzatot szerepeltetni

23.3. a biztositds kedvezményezettjeiként (24.2 pont) kapott kartalanitisi sszeget
maximum a keletkezett kar helyreallitisanak erejéig az igazolt szamlak alapjan
a Bérld rendelkezésére bocsatani.

23.4. A Felek megillapodnak abban, hogy az 1j létesitményekkel kapcsolatos
garancialis és/vagy szavatossigi igényeket a Bérbeaddk a Bérldvel tértént
egyeztetést koveten érvényesitik.



IX.

BIZTOSITASOK ES KARESEMENYEK

24/ Bérlének az Osszes kockézati tényezbre kiterjedd vagyonbiztositdst kell kotnie a
bérlemény épiileteire, az Uzemeltetési tevékenységéhez kapcsolodd gépekre,
berendezésekre, felszerelési tirgyakra, batorokra, berendezési targyakra.

" 24,1, Bérlének a vagyonbiztositist az Atadas-atvételi eljirds befejezésétd]l kell
megk6tnie s azt 2027. december 31-ig érvényben tartania. .

24.2. Bérlé a vagyonbiztositasi szerzbdésben a biztositds kedvezményezettjeként a
Bérbeadokat kételes megjelolni.

24.3. Bérl6 a vagyonbiztositist ugy koteles megkotni, hogy az a bérlemény és a
berendezések teljes és/vagy tjra bekeriilési értékét fedezze s karesemény ésetén
a fizetend§ biztositdsi 6sszeg nem lehet kisebb, mint a biztositis hatilya ald
tartozo vagyontargyak pétlasi koltsége.

25./ Bérld egy személyben kizérolagosan felelds az altala, alkalmazottai, a vele szerz6dd
felek, valamint a bérleménybe belépd 3. személyek &ltal okozott minden olyan —
Bérbeadok vagy harmadik személy vagyonaban bekdvetkezd - tényleges karért, amely
az fzleti tevékenységébe tartozd, a bérlemény birtokldséval, ellendrzésével, vagy
feliigyeletével kapcsolatos tevékenységére, vagy mulasztasira vezethetd vissza,
fuggetlendl attél, hogy a kir gondatlansig vagy széndékossig kovetkezménye és erre
koteles a bérlemény értékének megfeleld feleldsségbiztositast kotni. :

25.1. Bérld a felelosségbiztositast az atadas-atvételi eljaras befejezésétdl koteles
megkotni s azt 2027. december 3 1-ig érvényben tartani.

26/ Bérlonek a bérleményen torténd atalakitdsi, feljitis, beruhizasi munkalatokra az ezen
munkalatokbol eredd oOsszes kockédzat fedezésére épitési, szerelési biztositist kell
kotnie.

26,1. A Bérl6 vallalja, hogy bérlemény teriiletén a Bérlé altal végrehajtasra kerild
épitSipari kivitelezés megkezdése eldtt a kivitelez6i munka elvégzésére kiirt
palyazatot elnyeré vallalkozot szerzOdéses formaban kotélezi arra, hogy &
kivitelezés targyéra, a kivitelezés ideje alatt folytatott tevékenységre a kivitelezés
teljes iddszakira a magyar biztositasi® piac gyakorlata szerint biztositasi
szerzédéssel rendelkezzen.

27 Béribobtelezettséget vallal arra, hogy mind az épitési és szerelési - mind a vagyon - és
felelésségbiztositds altal fedezett 8sszeg mindenkor aktualisan tiikrzi a biztositott
vagyon redlis értékét és a felmeriilé kockazatot,

27.1. A bizonytalansagok elkeriilése érdekében, ezen pont értelmében:
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27.1.1.

27.1.2.

27,1.35

27.14.

27.1.5.

27.1.6.

A felelésségbiztosités; épités és szerelési biztositss, illetve a bérleményre
vonatkozd vagyonbiztositis megkotését bizonyité igazolds es/vagy 2
biztositési kotvények Bérbeaddknak torténd 4taddsa nem menti fel a
Bérlét -az ezen bérleti szerz8dés keretében vallalt kotelezettségei alol,
beleértve a fizetési kotelezettsegeket is. A véllalt kotelezettségeket Bérlé
még abban az esetben is koteles teljesiteni, ha az elirt biztositdsok
megkotésének és/vagy a megfeleld iratok benyljtasanak elmulasztisa
miatt Bérbead6k imegtagadjék a bérlemény hasznilatba adisit, a
tevékenység megkezdését, vagy folytatisat, a tevékenység végzéséhez
sziikséges felszerelések, berendezések atadasat, vagy azok bérleményen
valo elhelyezését. . .

A biztositdsok megkotése nem korldtozza a Bérld ezen szerzfdés
értelmében vallalt "kéteiezettségeit,' szintén nem mentesiti a Bérlot az
okozott kar megtéritése aldl, amennyiben az a Bérls feleldssége ald
tartoz vagyoni eszk6ztk vonatkozisiban, Bérls, illetve alkalmazottai,
vagy éltala igénybe vett harmadik személyek cselekedetei, mulasztisai, a
bérleményen folytatott dizleti tevékenysége, ill. ezen szerz8dés
eloirasainak nem teljesitése kovetkeztében kovetkezett be. A fizetett
biztositdsi Osszegek a Bérbeaddkat ért karok .9sszegének csokkenését
szolgaljdk, de nem sziintetik meg a Bérl6 feleldsségét.

Bérld kotelezettséget vallal a biztositasi kétvényekben foglalt feltételek
teljesitésére, a biztositasi dfjak elBirt fizetésére, valamint a biztositis
idejének folyamatos meghosszabbitasira, annak érdekében, hogy az a
bérleti id6szak egészére érvényes legyen.

Bérld koteles a bérlet teljes 1dotartama alatt a biztositott idészakok lejarta
el6tt legkésdbb 14 nappal meghosszabbitani a biztositist a kévetkezé
biztositasi periddusra (ennek hossza legalabb 1 év kell, hogy legyen), és
az errdl sz6lé igazolsst a Bérbeaddknak eljuttatni. A meghosszabbltott
biztositasi kotvényr6l késztett masolatot legkésdbb az G -
meghosszabbxtott - idészak kezdetétdl szdmitott 30 napon kell a
Bérbeaddkhoz eljuttatni. -

Bérbeadbknak joga van atvizsgdlni a biztositasi igazolast és kotvényt,
amennyiben a jelen .szerz6dés elGirésainak nem felel meg, gy arra
vonatkozban valtoztatisokat, modositasokat eldirni Bérlé - sziméra,
melyeknek az koteles eleget tenni. Semmilyen mindségli, forméaji és
érvényességli biztositds nem kotelezheti a Bérbeaddkat, vagy a nevitkben
eliaré harmadik személyt felelésség vallalasira, illetve nem mentheti fel
a Bérldt ezen szerzbdés -értelmében vallalt kotelezettsége, vagy
feleldssége alél.

Bérl6 véllalja, hogy a bérlemény terilletén nem végez (és misoknak sem
enigedi azt meg) olyan tevékenységet, amely tiizet, robbanist okozhat.
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27.1.7. Abban az esetben, ha Bérld nem tenne eleget a biztositasokkal
kapcsolatban a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségeinek, a
Bérbeadoknak jogaban 4ll a fent emlitett biztosithsok - egyiitt, vagy
kiildn-kiilon torténd - megkotése, illetve az ezzel kapcsolatos &sszegek
fizetése. Ebben az esetben a Bérbeadodk jogosultak a Bérl§ helyetti eljaras
sordn felmertlt Gsszes kiadisuknak (beleértve annak kamatait is) Bérl6
éltal torténd azonnali kiegyenlitését kovetelni.

27.1.8.- A Felek kotelezettséget véllalnak minden olyan lépés megtételére -
beleértve valamely harmadik személy 4ltal a biztositéval szemben
érvényesitett igényt, vagy inditott eljéras ellen kozos erdvel vald fellépést
is - amely szitkséges ahhoz, hogy a biztositasi szerzddésben foglalt
jogaikat érvényesitsék.

28/ Bérlonek a bérleményben elhelyezett és felszerelt, tulajdondt képezd valamennyi
vagyontirgyra, az adott biztositdsi piacon elérhetd kockazatokrs kiterjedd
vagyonbiztositassal kell rendelkeznie, amely kiterjed a Bérld uzemeltetdsi
tevékenységéhez kapcsolddd gépekre, berendezésekre, felszerelési targyakra, a
helyiségben elhelyezett bitorokra, és berendezési targyakra. Kiresemény esetén
fizetendd biztositasi 6sszeg nem lehet kisebb, mint a biztositds hatdlya ald tartozd
vagyontargyak potlasi koltsége.

28.1. Béri6 vallalja, hogy a vagyonbiztositds kartéritési Gsszegét a kar elStti allapot
helyreallitasira forditja és sziikség esetén a kartéritési Osszegen felil a kar elétti
allapot helyreallitdsat is megval6sitia. A helyreallitds igazolt 6sszegéhez
Bérbeadék maximum a biztositis kedvezményezettjeként kapott Gsszeg erejéig
jérulnak hozza.

29./ Bérldnek Altalanos felelésségbiztositassal kell rendelkeznie - az egyes tevékenységek
megkezdésének napjatdl - idegen harmadik szemelynek okozott személysériiléses
karokra kiterjedGen. A biztositsi Gsszegnek, biztositasi eseményenként a koekéizatnak
megfelelé mértékiinek kell lennie.

30/ Biztositds tArgyit nem képezhetd karesemény (plarviz) esetén a Bérist a normal
Uzemeltetéshez szilkséges helyreallitigsal kapcsolatos koitségek terhelik. Ha a
létesitményben (épiiletek, medencék) keletkezik epitészeti kiresemény, gy annak
helyredllitdsa a Bérbeaddkat terheli.

31./ Bérl6t terheli a feleldsség minden, a tevékenysége, Gzletvitele soran elkdvetett vétségért,
és neki kell megfizetni minden olyan birsagot és bintetést - fiiggetienil attdl, hogy ré
es/vagy a BérbeadOkra vetették ki -, amely a bérlemény hasznilataval, az azon folytatott
izemeltetési tevékenységgel a vonatkozé torvények, szabéalyozdk, el&irdsok
megszegésével, illetve az engedélyekben foglalt feltételek nem teljesitésével
kapcsolatban meriilt fel.
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X

A SZERZODES MEGSZUNESE

32/ A szerz3dés megsziinik:

32.1. a szerz6dés 2./ pontjaban meghatérozott id6 elteltével.
32.2. felek a szerzddést ko6z6s megegyezéssel megszintetik.
32.3. a Furdékézpont megsemmisiil,

32.4. Bérld jogut6d nélkill megsztinik,

32.5. a szerz&dést a Bérbeaddk vagy a Bérld felmondja.

33/ A Bérbeadok a szerz8dést azonnali hatéllyal felmondhatjak, ha a Bérl8 neki felrohatd
okbdl e szerz6désben meghatarozott lényeges kotelezettségei teljesitését elmulasztja. Ez
esetben Bérld koteles az eltelt bérleti id8szakban ténylegesen megfizetett bérleti dij, és
az eltelt bérleti id8szakra esS, a teljes idStartamra szémitott &tlagos bérleti dijj

kiildnbbzetét megfizetni.

33.1. Az azonnmali hatdlyd felmondisi jog szempontjabdl lényeges bérléi
kotelezettségnek mindsiilnek az aldbbiak: '

33.1.1. a bérleti dij megfizetésének egy évben kett6nél t6bbszor késedelme (17./
pont)

33.1.2. a létesitmény vagyonbiztositdsira vonatkozd szerzédések megkotésének
elmulasztasa (24./ és 28./ pont)

33.1.3. a vagyonbiztositisi dfj megfizetésének egy évben kettdnél tSbbszéri
késedelme

33.14. a Bérl ellen ~ fizetésképtelenség kimonddséval - inditott jogerds
felszamolasi eljaras, illetve csédeljaras.

33.1.5. a Berlo altal fizetend$ koziizemi.(21.7 pont), koztartozasi és egyéb
fizetési kotelezettségek elmulasztisa

33.1.6.a21.3. és 21.10. pontban meghatérozott iizemeltetési modtél vald eltérés.

34/ A Bérld a szerzbdést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérbeadék nekik felrohatéd
okbdl lényeges kotelezettségeik teljesitését elmulasztjak.

34.1 A felmondés szempontjabél lényeges bérbeadéi kotelezettségnek mindsil:

34.1.1. a bérleményhez kapcsolddd, a tulajdonost terheld kézterhek
megfizetésének 1 évben ketténél tobbszori késedelme.
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35./

36./

37

38./

A Bérbeadok jogosultak a szerz&dést legaldbb 90 napos teljesitési, vagy igazolasi
hatiriddvel felmondani, ha a Bérld a szerzGdésben villalt barmely egyéb - a
33.1.pontban meghatérozottakon kivilli - kotelezettségét irasbeli felszélitas ellenére, az
abban meghatérozott hataridére sem teljesiti.

A Bérld jogosult a szerzédést legaldbb 90 napos teljesitési, vagy igazolisi hatéridével
felmondani, ha a Bérbeaddk a szerzidésben vallalt barmely egysb, - 34.1. pontban
meghatirozottakon  kiviili- kotelezettségitket irasbeli felszdlitas ¢cllenére, az abban
meghatarozott hataridére sem teljesitik.

A Bérld visszavonhatatlanul tudomésul veszi, hogy ha jelen szerz6dés barmilyen okbél,
akar a BérlS, akér a Bérbeaddk éltal felmondasra keriil a felmondéssal egyidejlileg az
Onkorményzat jogosult azonnali hatéllyal a Furd6kdzponthoz vagyonért kirendelni
(6nkormanyzati biztos) a folyamatos tizemelés és az esetleges érdeksérelem elkeriilése
érdekében.

A Bérl6 a szerz6dés megsziinésekor kiteles

38.1. az éltala kotott albérleti szerz&déseket felmondani, s gondoskodni arrél, hogy az
albérldje a bérleményt elhagyja

38.2. - kivéve 32.3 pontban foglalt esetet - a bérleményt a Bérbeaddk 4ltal
meghatérozott hataridére kiiiriteni és elhagyni egyittal azt atadas-atvételi eljaras
keretében per-, teher és mas igényektél, kotelezettségektdl, tartozasoktdl mentesen
visszaadni Bérbeadoknak, akik azonnali hatéllyal birtokba veszk.

39/ Ha a bérleti szerz8dés a Bérbeaddk felmondésa kévetkeziében (33., 35./ pont) sziinik

meg a Bérld koteles az atlagos éves bérleti dfj — a felmondastél az atadas atvétel
lezérasinak id6pontjaig szamitott - idGarinyos része kétszeresét megfizetni.

40/ A bérleti jogviszony megsziinésével

40.1. ha a jogviszony megsziinése a Bérld felmondisa vagy a Bérbeadok azonnali

hatalyd felmondasa miatt kovetkezik be az értékndveld beruhazdsok tulajdonjoga
ellenszolgaltatas nélkiil a Bérbeaddkra szalt 4t.

40.2. ha a jogviszonyt a Bérbeadok mondjik fel, vagy az kdzds megegyezéssel szlinik

meg a Bérld szimviteli nyilvantartdsanak mindenkori nettd értéke (amortizacidval
csékkentett érték) alapjan torténik meg az értéknoveld beruhdzisok elszamoldsa, A
Bérbeaddk jogosultak az értéknovel8 beruhazasokkal szembeni egyéb koveteléseiket
(pl. idGaranyos bérleti dij) érvényesiteni.

41/ A Bérleti jogviszony megsziinésekor

41.1. a Bérld jogosult a bérleménybdl az altala felszerelt berendezési és felszerelési
targyakat - a bérlemény Allaganak megrongalasa néikiil - leszerelni és elvinni.
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41.2. a bérl6 koteles a bérleményt eredeti allapotban visszaszolgltatni Bérbeadoknak.

A41.3. a Bérl6 sajat koltségén koteles az eredeti allapot visszaallitisihoz szitkséges $sszes
munkalatot elvégezni.
Abban az esetben, ha Bérbeadék hozzsjarultak a Bérld éltal felallitotr, felszerelt
berendezések, felszerelések bérleményen maraddsdhoz, azok a tovabbiakban
Bérbeadok kizardlagos tulajdonanak szimitanak.

42./ Amennyiben a Bérld a szerzG6dés megsziinésekor a megadott hatéridére nem hagyja
eliriti ki a bérleményt a tovabbi ott tartézkodés idejére kotbért koteles fizetni a
Bérbeaddknak, melynek napi dsszege megegyezik a bérleti idgszak lejarta el6tti utolsd
hénap alatt fizetett/ fizetendd bérleti dij 1/15 részével. Bérlé tudomasul veszi, hogy
Bérbeadok jogosultak vele szemben a kétbért meghaladé kérukat is érvényesiteni.

43./ Amennyiben a Bérld6 a bérleményt az eldirt hatdridére nem iriti ki/hagyja el, a
Bérbeadoknak - anélkil, hogy az mis eszkdz alkalmaziséhoz vald jogukat csdkkentené
- joguk van:

43.1. az elektromos 4ram, viz, giz, légkondicion4las, flités és barmely més kozmil
azonnali kikapcsolasara.

43.2. a bérlemény Bérls és/vagy Altala megbizott személy 4ltali hasznélatinak
megakadalyoziséra.

43.3. a folyamatos iizemeltetés érdekében a Béris k&ltségére mindent megtenni.

X,
Képviselet, kapesolattartis
44./

44.1. Bérbeadokat a szerzbdés teljesitése, végrehajtisa soran inegbizottjaik:
az Onkorményzatot: Balogh Jozsef polgirmester, illetve az altala megbizott
személy/ek/ ‘
a Pannon Viz Rt-t: Sipdcz Erné elnok-vezérigazgato, illetve az altala meg-
bizott személy/ek/
képviselik

44.2. A Bérbeaddk a 33./ és 35./ pontokban rogzitett felmondasi jogukat egyiittesen
gyakoroljak.

45./ A Bérlé megbizottja: Kovacsics Imre tigyvezetd igazgatd

15



46./ A Felek megallapodnak abban, hogy a szerz8déssel kapcsolatos dsszes értesitést,

felszolitést, figyelmeztetést stb: egymés felé irasban ( telexen, faxon) teszik meg. A Felek

— ezen bérleti szerz6dés vonatkozisaban fennalley - értesitési cimének a szerzédés
fejlécében megadott cimet kell tekinteni, A Feleknek — a masik fdl eldzetes értesitése
mellett - jogaban 4ll 4 cimeket megvaltoztatni.

47./

XL

Egyéb rendelkezések

A Felek a Fiird6kozpont iizemeltetésével kapcsolatos altaldnos egyuttmitkdési

alapelvnek tekintik, hogy az iizemeltetés a Bérl6 részérdl egy olyan, kifejezetten piaci
alapl tevékenység, amellyel részben onkormAnyzati tulajdont ingatlant - bérleti
jogviszony keretében - egyrészt sajét gazdasigi és tizleti érdekei szerint, masrészt Gydr
Varos hirnevének 6regbitése érdekében tizemeltet..

48./

49./

50./

51/

A Bérl§ kijelenti, hogy a bérleti szerz6dés alairasat megelzSen kellden tijékozddott az
6t, illetve a jelen megallapodds alapjén létrejové bérleti jogviszonyt érintd osszes
kérdésr6l, valamint-a fentiekkel Osszefliggésben a Bérbeadok a palyazati kifrasban
minden lényeges és rendelkezésére &llé informaciét, adatot, tényt, dokumentumot,
nyilatkozatot hozzférhet6vé tettek szdméra. Bérld kijelenti tovébb4, hogy az 4tadés-
atvételi dokumenticiékon tal nincs szitksége semmilyen tovabbi, a Bérbeaddk Altal
nyjtandé fent részletezett informaciora, nyilatkozatra stb. illetve ha mégis lenne, annak
hianydra Bérl6 jelen megallapodds aldirdsst kovetBen nem hivatkozhat és annak
meglététdl nem jogosult fliggdvé tenni barmely jelen Szerzédés alapjan fennalld joganak
vagy kotelezettségének gyakorlasat,

Egyik fél sem élhet joglemondéssal annak irésba foglaldsa nélkil, illetve az csak
kizérolag abban a vonatkozisban ‘érvényes, amelyre eredetileg meghatéroztak,
Semmilyen adott engedmény nem akadalyozhatja egyik felet sem jelen bérleti
szerzGdésben foglalt jogainak gyakorlasiban.

A Bérld kijelenti, hogy a bérleményt kizérdlag és csakis a szgrzfidéspen rogzitett célbol
veszi bérbe, és tizleti tevékenységét a szerzédés fejlécében rogzitett Gizleti név alatt
folytatja. ‘

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlemény teriiletén folytatott tevékenységi korét
barmilyen médon csak a Bérbeaddk elézetes irasbeli engedélye alapjidn modosithatja,
terjesztheti ki. Az engedélyt a Bérbeadoknak jogukban all — sajét belatdsuk szerint — 30
napon beliil barmely okbél megtagadni.

51.1. A Bérl kijelenti, hogy tudomasul veszi azt a tényt, hogy barmiféle, a bérlet céljul
megjeldlt tevékenységtél vald eltérés, vagy médositds, olyan a Bérld részérdl
megvalosuld  alapvetd szerz8désszegésnek  mindstil, amely feljogositia a
Bérbeadokat arra, hogy a Bérld éltal folytatott engedély nélkilli tevékenység
megakadélyozasara a rendelkezésre 4lld barmely jogi eszkozt igénybe vegyék.
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52./ A Bérld kotelezettséget vallal, hogy' ezen bérleti szerzédés értelmében biztositott jogait
nem terheli meg. '

53./ A bérleti szerzbdés életbe lépése eldtt, vagy annak megszinését kovetden a Bérld a
cégbirésdgon, birdsigon vagy barmilyen més hivatalos helyen semmilyen kérillmények
kozétt sem jegyeztethet be vagy tarthat fent barmely tényt (székhely,-telephely) arra
vonatkozoan, hogy a bérleti szerzddésb) szdrmazdan jogosultsiga keletkezett.

54./ A Bérld semmilyen koriilmények kozott nem jogosult a bérleményre vonatkozo barmely
jog  ingatlan-nyilvantartési bejegyzését  (széljegyzet, vagy més formaban)
kezdeményezni.

§5./ ‘Amennyiben a Bérl§ élt a Bérbeadok altal a pélyazati felhivis 11. pontjaban felajénlott
opcidban biztositott fejlesztés és tizemeltetés lehetdségével a Felek annak részletes
feltételeirél legkésdbb 2003. november 30.-ig lezarandé kiilén targyalason allapodnak
meg. Az opcids jog a meghllapodas utan 1 évig érvényes.

56./ A Felek megallapodnak abban, hogy kolcsonds megelégedettségik esetén a szerzédés
lejartakor a Bérbeadok a Bérld részére elé-bérleti jogot, eladas esetén elSvételi jogot
biztositanak.

57/ Ha a Bérbeaddk jelen iizemeltetési szerzddés targyat képezd jészagokat (Gydr
Furdékozpont: Elmény-, Termalfiirdd fééptilete, Idényfiirdd, satras uszoda, gyégyfirdd
és ezek kiszolgaldsit biztosité termalkutak, illetve termalvezetékek és ezekhez tartozo
infrastruktirdk — egyiittesen Fiird8kézpont) egyiittesen, vagy kiilon-kilon értékesiteni
kivanjak a Bérlének azonos feltételek mellett elévasarlasi jogot biztositanak.

58/ A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeaddk 4ltal az Idényfiirdd, sitoros Uszoda, gyogyfurdd
Ftesitményeire kotott bérleti szerzddéseket €érvényesnek tekinti. Ezen szerzOdések Bérlé
altal kezdeményezett esetleges moédositisinak minden koltsége a Bérldt terheli. A
bérleti szerzddések jelen szerz3dés aldirasival egyidejlileg a Bérlének 4tadésra keriilnek.

59./ Figyelemmel arra, hogy a Fiirdékézpont egy olyan 1ij létesitmény, amellyel kapcsolatban
nincsenek {izemeltetési tapasztalatok, a Felek az alabbiakat kotik ki

39.1. A birtokbaadastél 2004. december 31. napjiig terjeds iddszakot olyan

~probajellegli” id6tartamnak tekintik, amelynek a végen — legkésdbb 2005,
januar 31. napjaig — feltlvizsgilidk az tzemeltetési tapasztalatokat és e
tapasztalatok alapjin a szitkséghez képest médositjak jelen szerz8dés. azon
rendelkezéseit, amelyek a tényleges tzemelési korilmények alapjan nem
felelnek meg az el8zetes elvarasoknak.
Annak érdekében, hogy a ,préba” idészak tapasztalatai egyértelmiien
megéllapithaték legyenek a Bérld naplét koteles vezetni, amelyet legalabb
minden negyedévet kovetd hdnap 20. napjéig kételes bemutatni a Bérbeadék
képviselGjének.
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59.2. A naploban elsédlegesen az iizemeltetés sordn tapasztalt hidnyossigokat,
kifogésokat, illetbleg az Uizemelterést esetleg irredlisan . befolyasold
kéltségelemeket kell feltlintetni. A bemutatott naplét a Bérbeaddk
képviseldje ellenjegyzi. A napléba mind a Bérbeaddk, mind a Bérls
képviseldje jogosult bejegyzést tenni.

59.3. Abban az esetben, ha a ,,préba” tapasztalatai azt igazoljik, hogy a bérleti
jogviszony a jelen szerzédésben egyébként megéllapitott feltételek szerint
nem tarthatd fenn a Felek modositjak a bérleti szerzddés rendelkezéseit.
Amennyiben a bérleti szerz6dés moddositasat nem sikeriil elérni a Felek
szerzodésszegesre hivatkozas nélkiil — egyoldala nyilatkozattal - jogosultak a
szerzodést maximum 90 napos hatiriddvel felmondani.

59.4. A Felek minden év januir 31. napjaig az el6z6 év tapasztalatai alapjan
kiértékelik a Fiirdékozpont miikddését és fenntartjik annak lehetdségét, hogy
az értékelés alapjén a tovbbi iizemeltetés feltételeit Ujratirgyaljak.

XIH,

. Ertelmez6 rendelkezések és fogalmak

60./ E szerz6désben hasznalt fogalmak alatt a felek kolcséndsen a kévetkézdket értik:
- Albérlet: a bérlemény tovabbi bérbevétele a Bérlotd! az albérld 4ltal ezen szerzodésben
foglaltak szerint

- Bérlo: a szerz8dés fejlécében e megjeldléssel megnevezett fé]

- Bérbeadok: a szerz6dés fejlécében e megjel6léssel megnevezett felek .

- Bérlet: a bérlemény bérbe - lizemeltetésbe vétele a Bérls altal ezen szerzbdésben

foglaltak szerint :
- Bérleti dij: az az 6sszeg; amelyet a szerzédés. értelmében a Bérls fizet a Bérbeaddknak
- Ev: a bérleti id8szak alatti naptari év, amely januar 1-t8l december 31 napjéig tart,
kivéve a megnyxtas évét

- Felek: a Bérbeaddk és a Bérlg

- Honap: a bérleti idgszak fennallasa alafti naptari honap -

- SzoIgaltatas a Bérld és az albérldk azon tevékenységének ¢ osszessege melyet e
-szerzddésben meghatirozZottak szerint a lakossig érdekeinek kiszolgédlasa
céljabol kifejtenek

- Alaptevékenyséc a 2./ pontban meghatarozctt Furdokozpont mn.kadtetesehez
szukseges Osszes tevékenység

- Atlauos éves bérleti dlj a teljes bérleti idészakra (2./ punt) es0 bérleti dij id8aranyos
része i S :

61./ Jelen szerzodesben szerepld osszegek, koltségek, penzu gyi fogalmak nett6 osszegkent
értelmezenddk a mindenkori AFA jogszabalyok figy ﬁ velembevételével (netté+AFA)
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X1V,
Ziré rendelkezések
62./ Jelen szerzédés a hozza tartozé mellékletekkel egylitt érvényes.

63./ Felek megallapodnak abban, hogy vitas figyeiket targyalisos Gton rendezik, ennek
eredménytelensége esetére: kikStik a hataskérrel rendelkezd gybri székhelyll birdsag
illetékességét. -

64/ A szerzdésben nem szablyozott - kérdésekben a Magyar Koztirsassg Polgéri
Térvénykonyve rendelkezései az iranyaddak.

65./. Jelen szerz6dés — tekintettel arra, hogy a bérlet targya részben a Széchenyi Terv
Turizmusfejlesztési Programja Kkeretében a termalfurdsk fejlesztésének  illetve
kialakitasnak timopatisira, valamint a kapcsolédé infrastrukturdlis és ‘kornyezeti
fejlesztés tdmogatasara kiirt pélydzaton - elnyert osszegb8l létesilt ~ a Magyar
Villalkozasfejlesztési Kht, mint timogatisi dontést hozéd -szervezet megbizottja
jovahagyasaval 1ép életbe.

66./ Felek elfogadjdk e bérleti szerzbdésben és mellékleteiben elfirt feltételeket, s a
szerzddést mint akaratukkal mindenben megegyezdt irjak al4.

Gy 8 r, 2003, milius

Balogh Jozsef = 1 -+ 2.7

polgarmester

R - vy v o= L -
sina o T

Adbsziar, 13033426-2-08 = Kovacsics Imre
€00085-00080006-08959 \
Bazll s Raba-Quelle Kft.
ligyvezets igazgatd.

Ellenjegyezte:

D, K§ics Lhjos r. Gelgyak Jend Dr. Ecsi Bé

Has (bimze | fBjegyzd iigyvéd = ligyvéd
GHOT Megy¥i Jogh Véros PANNON-VIZ Rt. | /o a-Quelle KA.
Onkoiméanyzata képviseletében /< ﬁé;viseletében
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1. sz. melléklet

Vill. Ajanlattevd ajanlata: Bérleti dij Gtemezés

‘Megajénlott bérleti dij 25 évre, nettd, 2003. évi értéken: 502.500 EFT + AFA

Bérleti dij megfizetéséhek litemezése az ajanlati felhivas fizetési feltételekre vonatkozé alapkrité-

riumai figyelembe vételével:

Bérleti évek | Megajénlott bérleti dij | Teljes bérleti dij %-a | Ossz %

(ezer forintban + AFA)

2003 300 0.075 0.075
2004 - 2500 0.5 0.6
2005 4500 09 1.5
2006 6500 1.3 2.8
2007 8700 1.8 4.6
2008 10500 21 6.6
2008 13500 2.7 9.3
2010 15000 3 12.3
2011 17000 . 3.4 15.7 -
2012 19000 3.7 19.4
2013 20000 4 23.4
20014 21000 4.2 27.6
20015 22000 4.4 32
2016 23000 4.6 36.6
2017 24000 4.8 4.4
2018 25000 5 46.4
2019 _ 26000 5.2 51.6
2020 27000 5.4 57
2021 28000 5.5 62.5
2022 29000 5.8 68.3
2023 30000 6 74.3
2024 31000 6.1 80.4
20025 32000 6.4 86.8
2026 " 33000 6.5 93.3
2027 34000 ' 6.7 100

Gy6r, 2003. 05.13, . -
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[ll.2A....napirendi pont
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GAZDASAGI BIZOTTSAG ELOTERJESZTESE

A GYORI FURDOKOZPONT BERUZEMELTETESBE ADASA ii
\ &

Tisztelt Kézgytilés! 5

Gy6r Megyei Jogii Viros Koézgyiilése 12/2003. (1.23.) Kgy. sz. hatérozatiban dontott a Gy6ri
Furdékdzpont iizemeltetésére nyilt pélydzat kifrisarél. Az alapelveknek megfeleld paly4zati
kifrds és a részletes palyézati feltételek hatéridére elkésziiltek. Az els§ palyézati kifrasra

Szabolcska u. 35). A palyizé a szerzfdéses feltételeket elfogadta. 2003. évi 4rszinten
502.500,~eFt+AFA bérleti dijat ajénlott meg az 1-25 évre 52616 bérbeadssra, mely dsszeg
¢vente 3° % becsiilt inflaciés ritéval médosftisra keriil, 2007. januir 1-jét kévetSen !
amennyiben az el6z8 3 évben a KSH 4ital cvente hivatalosan kézzétett el8z8 évi szolgiltatasi '
infl4ci6 4tlagos értéke ezt meghaladja, akkor a bérleti dij ennék alapjan 2006. december 31-ig
és azt kivetSen évente korrekciéra keriil,
A polgérmester 4ltal megbizott Birilé Bizottsig érvényesség é&s alkalmassag megillapitisit
kovetden értékelte a palyézatot. Megillapitotta, hogy a kiirasi alapelveknek és a palyazati
kifrdsnak a palydzat megfeleit. '
A Biril6 Bizottsig egybehangzé megillapitasa szerint:
- apélyazat érvényes, a pély4z6 alkalmas
- apalyazé 4ltal ajénlott bérleti dij nem biztositja az Gjrael4llitss kéltségét, ami miatt
vagyonvesziés kvetkezik be az Onkorményzamél ¢s a Pannon-Viz Rt.-nél egyarint

kezdeményezte palyézat eredményhirdetésének 30 nappal tSrténé elhalasztisat, amelyhez a
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€ szolgialtatisok és ennck lehet&ségeit biztosits létesitmények, bBvitését.

- Az énkorményzati vagyon biztonsigos megdrzése, Ez akkor biztosithaté, ha az
lUzemeltetési id§szak futamideje alatt olyan bérleti dij Osszeg keriil a tulajdonosokhoz,
amely megfelel az adott id6szakban a szimviteli szabalyok szerint elszdmolhat
amortizaci6 sszegének. Bz a kitétel a palyizatban nem szerepelt, de a bérbeadsk
vérakozasa ennek megfelelfen 1,8 millisrd Ft+AFA Osszegti bérleti dij volt. A palyazé
jelen 8sszegnél Jelent8sen kisebb bérleti dij ajanlatot tett. (502.500,-eFt+AFA, 1. sz.
melléklet)

%WWMM 559 2003.06.20. 16:20
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A fenti indokok alapjan az eredeti szerz8déshez képest kiegészitésre keriilt az ajanlott
szerzbdés. A pélydzé a Pénziigyi Bizottsig, valamint a Gazdasigi Bizottsig iilésein a
valtoztatdsokat elfogadta, amely a bérbeadék részére biztositja a vagyon megérzését (a bérleti
dijon felili befizetések). A pélydzé tudomésul vette, hogy célszeri az idényfiird8 bezérta

utan, azaz 2003. oktéber 1-t61 kezdeni az tizemeltetési id8szakot.
A Gazdasigi Bizottsig az elSterjesztett valtoztatisokat, - amelyet a mellékelt

szerzdéstervezet tartalmaz — elfogadta, mert biztositva litia az Snkorményzati vagyon
meglrzését, valamint a FiirdSkézpont folyamatos, biztonsigos izemeltetését.

A Bizottsag a céloknak megfeleld tartalommal a szerz8déstervezetet a Kozgytilés elé terjeszti
6s javasolja, hogy a megfeleld szerkezetbe rendezés és a jogiszi pontositist kévetSen

legkésSbb 2003. jilius 31-ig keriiljén alafrésra.
A szerzddéstervezetben eszkozolt mddositdsok alapjan a Gazdasigi Bizottsig javasolja a

Kézgyiilésnek, hogy a palyézatot nyilvanitsa eredményesnek.
A Gazdasigi Bizottsdg az alibbi hatirozati javaslat elfogadasat javasolja a Kézgylilésnek

Hatarozati javaslat

1./ Gybr Megyei Jogi Viros Kozgytilése a Raba-Quelle Kft.
pélyézatét eredményesnek nyilvanitja.

]

Felel8s: Balogh J6zsef polgirmester
Hat4rid6: 2003. jhlius 10.

2/ Gyér Megyei Jogi Viéros Kézgyfilése felhatalmazza a

polgirmestert a Bérleti Uzemeltetdi Szerz6dés — melléklet szerinti
tartalmi, de a jogiszok 4ltal Atszerkesztett és pontositott -

alairisira.
Felel§s: Balogh J6zsef polgirmester
Hatérid6: 2003. jilius 31.

Gyér, 2003. jénius 26.

Séghy Zsolt sk.
Gazdaségi Bizottsig elnike

2003,06.26. 16:20
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Az elbteriesztést targyalta:
Pénziigyi Bizottsig
Idegenforgalmi Bizottsag

alpolgirmester alpolgirmester !

Térvényességi véleményezésre bemutatva:

El6terjesztést készitette:
Vagyongazdalkodési Iroda
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BERLETI UZEMELTETOI SZERZODES
/TERVEZET/

mely létrejott egyrészrél :

Gy6r Megyei Jogit Viros (")nkorményzata
(9021 Gydér, Viroshaz tér 1.)

Képviseli : Balogh Jozsef polgirmester
adészam: 15466004-2-08

szamlaszam: 11737007-15466004 (OTP Rt.)

PANNON-VIZ Viz-, Csatornami és Fiirdé Részvénytirsasig
(9025 Gydér, Orszagiit u. 4.)

Képviseli: Sipécz Erné elndk-vezérigazgato

Adészam: 11401429-2-08

Szamlaszam: 11737007-20702876

tovabbiakban: Bérbeadék
masrészrél ;

Képviseli:
Adészam:
Szamlaszam:

tovabbiakban: Bérlo
koz6tt az alabbi feltételek mellett:

Az iizemeltetési szerzédés célja: a lakossag kiilonos tekintettel a Gyér és kdrnyékén él6k ér-
dekeit szolgdlé magas szintii strandoldsi, élmény- és gydgydszati lehetdséget biztosité kultu-
ralis, sportolasi és egészségiigyi feladatokat ellité rendszer miikGdtetése a létesitmények
szinvonalinak folyamatos megérzése és bévitése mellett oly mddon, hogy a Bérbeadéknak
vagyonvesztést ne okozzon.

1. Bérbeadék bérbe-iizemeltetésbe adjak a tulajdonukban 1év8, 9025 Gybr, Orszégiit utcsban, a
Bercsényi ligetben, valamint a Makos-diilében taldlhaté Gyori Fiirdékozpontot /Elmény-, ter-
malfiirdé foépiilet, idényfiirds, fedett uszoda, gydgyfiird6, és az ezek kiszolgaldsat biztositd
termal kutak és termalvezetékek, és ezekhez tartozd infrastruktira, példaul: Fiird6 tér, parkold,
stb./ (tovabbiakban: Fiirdékézpont) 2003. Jalius 31-t81 2027. december 31. napjsig terjedd ido-
szakra a polgdri jog 4ltalanos szablyai szerint a kdvetkezd feltételekkel:



. Bérbead6kat a szerz6dés teljesitése, végrehajtisa sordn megbizottjaik képviselik, akik feladata-
ikat a garancia, a szavatossdg és a Jotallas érvényesitése tekintetében Gy6r Megyei Jogti Véros
Polgérmesteri Hivatal Vérosépitési Troda vezetdjének bevonasival latjék el.

Gyor Megyei Jogli Viros Onkorményzata megbizottja jogaira és kotelezettségeire az Onkor-
ményzat mindenkor hatélyos szabslyai vonatkoznak.

. Bérlé megbizottja:

- Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatos dsszes értesitést, felszblitast,
figyelmeztetést, stb. egymis felé irdsban (telexen, faxon) teszik meg. A felek — ezen -bérleti
szerz0dés vonatkozassban fennallé — értesitési cimének a szerz6dés fejlécében megadott cimet
kell tekinteni. A feleknek — a mésik f&] eldzetes értesitése mellett - jogdban 4ll a cimeket meg-
valtoztatni.

- Az ezen szerz8désben foglaltak semmilyen koriilmények kozdtt nem tekinthetdk gy, hogy a
felek kozott tarsulds jon létre, illetve semmilyen esetben nem szerezhet egyik fél sem olyan jo-
got, amelyet jelen szerz6dés nem nevesit,

. Egyik fél sem élhet joglemondéssal annak irisha foglalasa nélkiil, ill. az csak kizér6lag abban
a vonatkozésban érvényes, amelyre eredetileg meghataroztik. Semmilyen adott engedmény
nem akadalyozhatja egyik felet sem a bérleti szerzédésben foglalt jogainak gyakorl4siban.

- Bérld kijelenti, hogy az 4ltala elfogadott szolgaltatdsi kitelezettség mértékét, természetét isme-
ri, s elismeri, hogy a bérlemény az lizemeltetés megkezdésére alkalmas éllapotban van.

7.1. Tovabba kijelenti, hogy Bérbeaddk altal az Idényflird, Satoros uszoda, Gyogyfiird6 1éte-
sitményeire kotott bérleti szerzédéseket érvényesnek tekinti. Ezen szerzdések Bérls al-
tal kezdeményezett esetleges modositdssnak minden koltsége Bérlét terheli. A bérleti
szerzddések jelen szerzodés aldirdsgval egyidejiileg bérldnek 4tadésra keriilnek.

. Haszndlatba, és birtokba adis:

8.1. Bérl6 a Fiirdokézpontot az 1. pontban jelzett idészakra bérbe-iizemeltetésbe veszi. Tevé-
kenységét 2003. julius 31. napjaval kezdi meg, oly médon, hogy az idényfiirds és fedett
uszoda iizemeltetését 2003. oktéber 1-t5! kezdi meg. Az élmény-, és termalfiirdd végkivi-
telezését a szerzédés alairasatol folyamatosan figyelemmel kiséri és j6l elkiildnitheté he-
lyiségenként, illetve helyiség-csoportonként a kivitelezés befejezésének iiteme szerint ve-
szi 4t. Az egyes részek atvételérsl Jjegyzbkanyv késziil,

8.2. A részenkénti atvétel lezdrdsaként a teljes rendeltetésszerti hasznélatra és lizemeltetésre - a
sziikséges miiszaki dokumentacidk atadés-dtvételével egyidejiileg - Bérbeadk Osszegzb
Jjegyz6kényvi atadas-stvételi eljards keretében adjik Bérls kizar6lagos hasznélatdba, és
birtok4ba a Fiirdékézpontot, mely naptél kezdddden megilletik és terhelik a Fiird6kézpont
hasznélatihoz kapcsol6ds Jjogok és kdtelességek.
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I 8.3. Ataddsra kerill dokumentumok:
8.3.1. Tulajdoni lap, térképkivonat.

8.3.2. FlirdSkdzpont adatait tartalmazd vagyonnyilvantartds, illetve dnkorményzati ingat-
lanvagyon kataszter, mely a miiszaki 4tadést és az aktivaldst kovetben késziil el

8.3.3. Kis-, és nagy értéki targyi eszk6z kimutatis,

L 8.3.4. A Fiirdékézpont létesitményeinek miiszaki dokumenticidja, és kezelési, karbantar-
[ tési utasitdsa, valamint az 4tadaskor készitett videofilm.

8.3.5. Koziizemi mérb6ra alldsok atvételi jegyzékonyve.

8.3.6. A még teljesitendé munkékré] késziilt feljegyzés.

8.4. A bérlemény Bérl6 részére t5rténs birtokba adéaséra a kévetkezé szabilyok vonatkoznak:

8.4.1. - A birtoklas jognak elfogadasaval Bérls elismeri, hogy a bérlemény szerz6désben,
ill. a tervekben és specifikiciékban foglaltaknak megfeleléen lett rendelkezésre bo-
csdtva, ill. kijelenti, hogy semmilyen kévetelést nem érvényesithet ezen vonatkozis-
ban Bérbeaddk felé, kivéve az atvételkor Jjegyz8koényvben rogzitett, a Bérbead6k 4ltal
végzendS - még hétralévs - munkaélatokat, ill. helyesbitéseket.

8.4.2. A Bérlba Fiird8k6zpont 4tvételét csak akkor tagadhatja meg, amennyiben a Bérbe-
ad6k az éltaluk elvégzends munkalatokat oly mértékben nem fejezték be, hogy az el-
végzendé munkék akadilyozzk, vagy jelentSsen késleltetik a Bérlg altal folytatni ki-
vant tevékenység hatéridében torténd megkezdését.

9. Bérld jogai és kotelezettségei az 1.1 pontban jeldlt id6szak alatt:
9.1. Bérl6 jogosult:

9.1.1. a folyamatban Iévé beruhdzésokat figyelemmel kisérni, a prébaiizemen részt venni,
és észrevételeit koteles Bérbeadsk képviseldjével kozolni.

2.1.2. a létesitményt a hatésdgok 4ltal engedélyezett funkci6knak megfeleléen — a jelen
szerz6dés keretei kozott - hasznalni a mindenkori jogszabélyi kotottségek betarts-
saval,

9.1.3. az dltala nyujtott szolgéltatasi dfjak beszedésére.

' 9.1.4. az iizemeltetésbdl szirmazs bevételek 6n4llé hasznositisara,

9.1.5. bérbeadok beleegyezését kdvetden az atadott dokumentéciéban felsorolt helyiségek
funkci6janak megvaltoztatasara,
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9.1.6. a bérlemény egyes, nem alapfunkciét szolgalé helyiségeinek (pld.: konyha, étter-
mek, biifé, bar, tizlet, masszdzshelyiség stb.) albérletbeaddsdra. A bérleti szerzddés
megkotését kdvetd 24 6rdn belill irasban tdjékoztatnia kell a Bérbeaddkat a bérld
személyérol, a bérbeadas id6tartamarél, vagy annak véltozésairdl. A Bérld 4ltal a to-
vabbi albérletbeadasokra kotott szerzodések idotartama nem lehet hosszabb, mint a
jelen szerz6désben régzitett bér-lizemeltetési idStartam. Az albérletbeadds feltételeire
az Onkormanyzat szabdlyai vonatkoznak. fgy csak azzal lehet albérleti szerzédést
kotni, akinek az Onkorményzat felé (beleértve az dnkormanyzati gazdasgi tirsass-
gokat is) ssmminem(i tartozasa nem &ll fenn, igazolt médon nincs kdztartozdsa. Ha az
albérletbe adas palyédztatassal torténik, a pélyazat édltalanos szovegét Bérbeadokkal
egyeztetni kell. Az albérlé(k) tovabbi albérleti szerzodéseket — albérleti lanc — nem
létesithet. Az ezen pontban felsoroltaktdl valé eltérés Bérbeadok részérdl rendkiviili
felmondasi oknak mindsiil. (33.5. pont)

9.1.6.1. ha a Bérl6 altal albérletbe adott helyiségek bérleti dija (beleértve az esetle-
ges kaucid, illetve egy6sszegli hatdrozott idejli bérleti jog megvaltds dijét is)
a 3 havi bérleti dij 6sszegét meghaladja gy, az igy beszedett Osszeget a Bér-
16 a tulajdon szerinti Bérbeaddknal letétbe helyezi. A Bérlé a letéti dsszege-
ket negyedéves bontisban az adott negyedévre utlag kérheti le.

9.1.7. a 9.1.6. pontban nem érintettek bérbead4sifa a Bérbeaddk beleegyezését kvetden,
a9.1.6. és 2 9.1.6.1. pontokban meghatarozott kévetelmények szerint kell eljarni.

9.1.8. a szerzbdést azonnal hatallyal felmondani, ha a Bérbead6k nekik felr6haté okbdl a
szerzbdésben viéllalt alapvet6 kotelezettségeiket (33.6.1.) elmulasztjak.

9.1.9. a szerz6dést legalabb 90 napos teljesitési, vagy igazolasi hataridével felmondani,
ha a Bérbeadok a szerz&désben vallalt barmely egyéb, (33.6.1.) pontban meghatiro-
zottakon kivilli kotelezettségét irasbeli felszolitds ellenére sem teljesiti (rendes fel-

mondas).

9.1.10. ha a 9.1.3. és a 9.1.4. pontokban emlitett dijak és bevételek pénziigyi teljesiilé-
se jelen szerzb6dést megelézd iddszakban megvaldsult (folyamatos
szolgaltatdssal kapcsolatos szolgaltatasi dijak, illetve bérleti dijak) bevételei, az
atadas-dtvétel idOpontjatol a Bérlét illetik meg, a Bérld és az adott szer-
zddéseket megkdtd tulajdonos pénziigyi elszdmolédsa alapjan. A belépdjegyekkel,
bérletekkel, tiszteletjegyekkel kapcsolatosan a tulajdonosnak nincs Bérld felé el
szamolasi kotelezettsége.

9.1.11. Bérlé vallalja, hogy a 9.1.6. és a 9.1.7. pontok alapjan éltala kotott
szerzOdésekben kikéti: felmondasi joga van ha a jelen szerz6dés szerinti
Bérl és Bérbeadok kozotti szerz6dés barmilyen okbdl megsziinik. (34. pont)



9.2.

Bérld kételes:

9.2.1.

9.2.2,

9.23.

9.24.

9.255.

9.2.6.

a Bérlé ajanlatinak megfelelden a szerzodds telies id6szakdra vonatkozéan
502.500 forint+AFA a szerzédés 1. sz. mellékletében meghatarozott {itemezés sze-
rint fizetendd bérleti dij, amely a 32.2. pontnak megfelelSen korrigalédik. Ezen dij-
fizetés Gvadékaul a szerz8dés megkstéséhez nytjtott 10.000.000,- Ft &sszegli bizto-
sitékot a szerz8dés megsziinéséig Bérbeaddknal letdtbe hagyja. Az évadék &sszege
leghamarabb a szerz8dés megsziinésekor keriil beszamitdsos elszdmoldsra. Az va-
dék dsszege a Bérbead6 Onkorményzat szdmlavezets bankjénak 4 negyedéves 4tla-
gos letéti kamat szdzalékdval évente novekszik. Az Onkorményzat a gazdasagi
évet lezaréan, zirszdmadassival egyidejiileg minden évben értesiti Bérlét az adott
idépontban fennallé letéti Osszegrol.

sajt koltségén megszerezni minden olyan engedélyt, amely a bérleményben folyta-
tott tevékenység végzéséhez szilkséges. Kotelessége gondoskodnia atrél is, hogy
ezek az engedélyek mindenkor érvényesek legyenek. Bérlé kijelenti, hogy rendel-
kezik az éltala folytatni kivént tevekenységhez szilkséges megfeleld szakismerettel,
a mindenkori jogszabalyoknak megfeleld szakirdny végzettséggel. Bérlé tovabba
kijelenti, hogy 4tvizsgilta a bérlemeény terveit és kivitelezését, &s azokrél megéllapi-
totta, hogy megfelelnek az illetékes hatésagok el8irasainak. Ezeken tilmenden kije-
lenti, hogy legkésdbb az Uzemeltetési tevékenység megkezdéséig meg tudja szerez-
ni a sziikséges engedélyeket, illetve azok ¢rvényességét biztositani fogja a bérleti
id6szak teljes hossza alatt.

megfizetni a bérleti dijon feliil a Iétesitmény fenntartdsdval és hasznélatdval jard
kdzlizemi és egyéb koltségeket. Bérbeaddk kérésére Bérlé koteles atadni az ezen fi-
zetési kotelezettségek teljesitését igazolé bizonylatokrél késziilt mésolatokat. A
kéziizemi dijak, egyéb koltségek, koztartozasok és egyéb kdtelezettségek meg nem
fizetése jelen szerz6dés felmonddsat vonja maga utén. (33.5. pont)

a Bérbeaddk és a 2. pont szerinti megbizotija részére a bérlemény ellenbrzését lehe-
t6vé tenni. A Bérl6 visszavonhatatlan kitelezettséget vallal arra, hogy ha jelen szer-
z8dés barmilyen okbdl felmondasra keriil, ugy a felmond4ssal egyidejiileg az On-
korményzat jogosult azonnali hatal lyal a Fiirdék&zponthoz vagyondrt kirendelni
(6nkorményzati biztos) a folyamatos tizemelés és az esetleges érdeksérelem elkerii-
lése érdekében.

a létesitmény 6rzésérél, vagyonvédelmérsl gondoskodni s az 4ltala végzett tevé-
kenységre az atadés-atvétel megkezdésétd] felelésségbiztositast kotni és azt 2027.
december 31-ig érvényben tartani.

teljes korii, az 6sszes kockazati tényezére kiterjedd vagyonbiztositast (beleértve az
epilletekre vonatkozd biztositast is) kétni a tevekenység megkezdésének idépontjs-
tol. Ezen biztositisnak a bérleményre, illetve berendezéseire kell kiterjedni és azok
teljes és/vagy ujra-bekeriilési értékét fedezni. A biztositis kedvezményezettjeként a
létesitmény tulajdonosat kételes megjelsini.



9.2.7. a léesitmény Bérbeadokat jogszabalyi rendelkezés alapjén nem terheld karbantarta-
sarél, allagmegdvasarél — sajét koltségén — gondoskodni.

9.2.8. aberendezési targyakat megévni.
9.2.9. az lizemeltetési, fenntartdsi, karbantartasi, allagmegévasi és az {izemeltetéshez el-
engedhetetlen feldjitasi feladatok finanszirozésaval kapcsolatos lizleti tervet készi-

teni, és azt Bérbeaddék képviselSinek, elséként 2003. november 30-ig, ezt kdvetden
minden év méjus 31-ig bemutatni.

9.2.10. dsszekotd folyosét pit az G fiirdé és a meglévd gydgyaszati részleg kdzott a szer-

z6dés megkotésétsl szamitott 2 éven belill a Bérbeaddkkal egyeztetett tervek,

miiszaki dokumentéaciok alapjan.

9.2.11.a bérleti szerzddés megsziinésekor a Fiirdokozpontot és annak leltér szerinti
berendezési és felszerelési targyait stads-kori allapotdban Bérbeadéknak visszaad-
ni, és az elhasznalédott targyak pétlésérél gondoskodni.

9.2.12.a Fiird6kdzpontot egész évben, az idényfiirdst legalibb majus 01-t8 augusztus 31-
ig folyamatosan iizemeltetni. A folyamatos lizemeltetéstol a Bérbeaddk irdsbeli
hozzéjérulésa alapjdn a karbantartési tervnek megfelelSen lehet eltérni. Ennek hig-
nyaban az izemeltetés meg nem valdsuldsa felmondési oknak mindsiil. (33.5. pont)

9.2.13.lehet6ség szerint kedvezményben részesiteni Gy6r Véros polgarait, a nyugdfjasokat,
a csaladosokat és a didkokat, melynek mértékérél Bérbeadok és Bérld kiilon megal-
lapodnak. A megéllapodas, dijmegéllapités a FeligyelS Bizottsag hataskére, mely-
ben a Bérbeaddk a 43.6. pont szerinti képviselettel rendelkeznek. .

9.2.14.a Bercsényi Miklos Kozlekedési Szakkdzépiskola és Gimnézium fiités és melegviz-
ellatasat a mindenkor érvényben 1évé Gy6r Megyei Jogh Viros Onkorményzat ren-
deletében szabélyozott tdvhd szolgaltatdsi dij figyelembevételével biztositani,
amely nem lehet tobb, mint az adott létesitmény gazfiitéssel torténd dija (giz
‘egyenérték szamitas).

9.2.15.az iizemeltetés sordn biztositani, hogy az AFA mentes tevékenység az iizemeltetés
éves bevételének a mindenkori jogszabalyokban rogzitett telies AFA visszaigénylés
alapjaul szolgalé mértéket nem haladja meg (mely jelenleg 10%).

9.2.16.a bérleményen folytatott tevékenységét mindenkor a vonatkozo jogszabalyoknak és
bérbeaddk elbirasainak megfeleléen végezni.

9.2.17.a bérleményt a bérleti idészak teljes hossza alatt j6 allapotban tartani, rendeltetés-
szeriien hasznalni, az éltal okozott, ill. észrevett karokat, hibakat, hinyossagokat sa-
jat koltségén a kér felmeriilése/észrevételét kivetben haladéktalanul, de legkésdbb 7
napon belill kijavitani. Abban az esetben, ha a Bérlb el6zetes felszolités ellenére sem
sziinteti meg a hibét, akkor Bérbead6knak jogaban 4l a bérleménybe belépnie Bérlo,




17.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

vagy alkalmazottja jelenlétében és ott a sziikséges javitdsok elvégzésérsl gondos-
kodni, a felmertilt kéltségeket Bérl koteles megtériteni a Bérbeaddk 4ltal benytjtott
szamla alapjén 15 napon beliil. Bérbeadéknak kizir6lag katasztréfa (tiiz, robban4s,
csdtorés, egyéb karok, stb.) elhéritisa esetén 4l jogédban a bérleménybe behatolnia
Bérls jelenléte és hozzajarulasa nélkiil.

9.2.18. Bérbeaddk irdsos felszolitdsdnak kézhezvételét kivetden azonnal eleget tenni a fele-
18sségi korébe tartozé kirok megtéritésére. A kértritési kitelezettség keretében
Bérl6 kételes megfizetni Bérbeaddkat terheld minden, az 6 iltala okozott kér kivet-
keztében felmeriild koltségeket is a Bérbeaddk 4ltal benyujtott szamla alapjan 15
napon beliil.

9.2.19.az lizleti évet lezaré mérleget és annak mellékleteit minden &v mdjus 31-ig bemutat-
ni.

Bérld sajat nevében kéti meg a Fuird8kozpont iizemeltetéséhez kapesolads, illetve ahhoz sziik-
séges koziizemi és szolgéltatasi szerz6déseket.

Abban az esetben, ha Bérl tevékenységét nem végzi folyamatosan, ill. nem tartja be a Bérbe-
ad6k éltal meghatdrozott, az lizemeltetésre vonatkozd elbirdsokat, a teljes bérleti idészakra vo-
natkozé bérleti dij egy napra esé részének 2 (kettd) szevesét nem teljesitési kdtbér cimén a ki-
esett idOre idSardnyosan 15 napon belil kételes fizetni.,

Bérld kijelenti, hogy a bérleményt Kizdrélag és csakis a szerzbdésben rogzitett célbdl veszi
bérbe, és iizleti tevékenységét a szerzddés fejlécében rogzitett iizleti név alatt folytatja.

Bérlbnek a bérlemény teriiletén folytatott tevékenységi korének barmely médosftésa, kiterjesz-
tése csak a Bérbeadok elézetes frasbeli engedélye alapjdn lehetséges, amely engedélyt a Bér-
beaddknak joga van — sajat beldtésuk szerint — 30 napon beliil barmely okbél elutasitani.

A fent leirt megillapitdsokkal 6sszhangban Bérlé kijelenti, hogy tudom4sul veszi azt a tényt,
hogy barmiféle a bérlet céljaul megjeldlt tevékenységtél valé barmilyen eltérés, vagy médosi-
tas, olyan a Bérlé részérél megval6sulé alapvetd szerzbdésszegésnek mindsiil, amely feljogo-
sitja a Bérbeadokat arra, hogy a Bérld altal folytatott engedély nélkiili tevekenység megakads-
lyozésara a rendelkezésre 4ll6 barmely Jogi eszkdzt igénybe vegye.

Bérl6 villalja, hogy a Pannon-Viz Rt. alkalmazdsiban 4ll6, a termdl és flirdSteriileten foglal-
koztatott szakképzett dolgozékkal targyaldsokat folytat, kézds megegyezés esetén a dolgozék-
kal {ij munkaszerz6dést két.

A Dbérleti szerz6dés hatdlyba lépése elétt vagy annak lejértat kdvetben Bérlé a cégbirdsigon
vagy barmilyen més birdsagon vagy bérmilyen mas hivatalos helyen semmilyen kériilmények
koz6tt sem jegyeztethet be vagy tarthat fent bérmely tényt (székhely, telephely) arra vonatko-
z6an, hogy a bérleti szerz6désbél szarmazdan jogosultsiga keletkezett.

Bérlé semmilyen koriilmények kozétt nem jogosult a bérleményre vonatkozé barmely jog in-
gatlan-nyilvéntartdsi bejegyzését (széljegyzet, vagy mas forméban) kezdeményezni.
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18. Bérld egy személyben, kizdrélagosan felelés minden olyan - Bérbead6k, vagy harmadik sze-

mély vagyonaban bekovetkezd tényleges kirért, amely iizleti tevékenységébe tartozo, a bérle-
meény birtokldsdval vagy elienbrzésével, feltigyeletével kapcsolatos mulasztdsira vezethetd
vissza, fliggetlenill att6l, hogy a kir gondatlansdg, vagy szdndékossag kdvetkezménye.

19. Bérlﬁ kizérolagosan felel a bérlemény és annak berendezése megévasaért, a bérleménybe 1épd

személyek, alkalmazottak, és mis szerz6d8 felek magatartésaért, azon kérokért, amelyek az 4l-
tala a bérleményen folytatott fizleti tevékenységbél erednek, s erre kiteles megfelel6é biztosi-
tast kdtni (felelésségbiztositas). Ezen feliil pedig abban az esetben, ha a bérleményen Bérl6 4t-
alakitési, beruhdzasi munkélatokat hajt végre, kiilén biztositést kell kotnie az ezen munkéla-
tokbo! eredd Osszes kockazat fedezésére (épités-szerelési biztositas).

20. Bérl6 felel8s a bérleményben bekdvetkezett minden kérért, amely a tevékenységi kirébe tarto-

21.

26 okra (fiiggetleniil attél, hogy az a bérleményeken kiviil vagy belill kvetkezett be), ill. az 4l-
tala, alkalmazottai 4ltal elkdvetett mulasztisra, magatartasta vezethetd vissza. Bérl6 kotele-
zettséget vallal minden olyan kir megtéritésére, amely az el6zdekben felsorottak kévetkezté-
ben meriilt fel, és amely Bérbeadokat terhelte, emellett mentesiti a Bérbeaddkat minden olyan
kovetelés teljesitése alol, amely a fentebb felsoroltak kovetkeztében meriil fel harmadik sze-
mély részér6l.
/

Bérlo kitelezettséget véllal arra, hogy mind az épitési és szerelési biztositds, mind a vagyon-
biztositas és feleldsségbiztositas dltal fedezett sszeg mindenkor aktudlisan titkrozze a biztosi-
tott vagyon redlis értékét és a felmeriild kockézatot.

21.1. A bizonytalansagok elkeriilése érdekében, ezen pont értelmében:

21.1.1. A felelésségbiztositas, épités és szerelési biztositss, ill. a bérleményre vonatkozé
vagyonbiztositds megkdtését bizonyitd igazolds és/vagy a biztositasi ktvények Bér-
beaddknak t6rténd 4dtaddsa nem menti fel Bérlét az ezen bérleti szerzédés keretében
villalt kitelezettségei aldl - beleértve a fizetési kotelezettségeket is. A véllalt ktele-
zettségeket Bérlé még abban az esetben is kételes teljesiteni, ha az eldirt biztositisok
megkdtésének és/vagy a megfeleld iratok benyijtasdnak elmulasztisa miatt Bérbe-
adék megtagadjék a bérlemény hasznilatba addsét, a tevékenység. megkezdését, vagy
folytatdsat, a tevékenység végzéséhez sziikséges felszerelések, berendezések atadasat,
vagy azok bérleményen valé elhelyezését.

21.1.2. A fenti biztositasok megkdtése nem korldtozza a Bérld ezen szerz6dés értelmében
véllalt kitelezettségeit, szintén nem mentesiti a Bérlét az okozott kér megtéritése albl,
amennyiben az a Bérld feleldssége ald tartozé vagyoni eszkézok vonatkozésaban,
Bérld, illetve alkalmazottai, vagy 4ltala igénybe vett harmadik személyek cselekede-
tei, mulasztasai, a bérleményen folytatott Gizleti tevékenysége, ill. ezen szerz6dés eld-
irdsainak nem teljesitése kdvetkeztében kovetkezett be. A fizetett biztositdsi Osszegek
a Bérbeaddkat ért kdrok Ssszegének cstkkenését szolgaljak, de nem szfintetik meg a
bérl6 felel6sségét.



! 21.1.3. Bérld kdtelezettséget vallal a biztositasi kétvényekben foglalt feltételek teljesitésé-
§ re, a biztositdsi dijak eldirt fizetésére, valamint a biztositds idejének folyamatos meg-
_ hosszabbitdséra annak érdekében, hogy az a bérleti idészak egészére érvényes legyen.

21.1.4. Bérld koteles a bérlet teljes idStartama alatt a biztositott idészakok lejarta elbtt leg-
késébb 14 nappal meghosszabbitani a biztositist a kvetkezd biztositasi peri6dusra
(ennek hossza legaldbb 1 év kell, hogy legyen), és az errdl sz616 igazoldst a Bérbe-

| adéknak eljuttatni. A meghosszabbitott biztositési kdtvényrdl készitett masolatot leg-

i késbbb az 1j - meghosszabbitott - iddszak kezdetét] szamitott 30 napon kell a Bérbe-

ad6khoz eljuttatni.

b 21.1.5. Bérbeadoknak joga van atvizsgélni a biztositisi igazoldst és kotvényt, amennyiben
a jelen szerz8dés el6irdsainak nem felel meg, tigy arra vonatkozéan véltoztatdsokat,
médositésokat eldirni Bérlé szamara, melyeknek az koteles eleget tenni. Semmilyen
mindségl, forméjd és érvényességii biztositss nem kotelezheti Bérbeadokat, vagy a
nevében eljaré harmadik személyt feleldsség véllaldséra, illetve nem mentheti fel a
bérldt ezen szerz6dés értelmében véllalt ktelezettsége, vagy felelGssége aldl.

21.1.6. Bérld vallalja, hogy a bérlemény teriiletén nem végez (és masoknak sem engedi azt

meg) olyan tevékenységet, amely tiizet, robbandst okozhat.
!

21.1.7. Abban az esetben, ha Bérl6 nem tenne eleget a biztositisokkal kapcsolatban a jelen
szerzbdésben foglalt kitelezettségeinek, a Bérbeadoknak jogaban 4ll (de nem kételes-
sége) a fent emlitett biztositdsok - egyiitt, vagy kiilsn-kiilon t6rténd - megkdtése, il-
letve az ezzel kapcsolatos 6sszegek fizetése. Ebben az esetben a Bérbeaddk jogosul-
tak a Bérld helyetti eljiras sordn felmeriilt dsszes kiaddsénak (beleértve annak kama-
tait is) Bérld altal torténd azonnali kiegyenlitését kovetelni.

21.1.8. A felek kotelezettséget véilalnak minden olyan 1épés megtételére - beleértve vala-
mely harmadik személy éltal a biztositéval szemben érvényesitett igényt, vagy indi-
tott eljérds ellen kozds ervel valé fellépést is - amely sziikséges ahhoz, hogy a bizto-
sitasi szerz6désben foglalt jogaikat érvényesitsék.

22. Bérl6t terheli a felelésség minden, a tevékenysége, lizletvitele sordn elkdvetett vétségért, és
neki kell megfizetni minden olyan birsigot és biintetést - fiiggetlentil att6l, hogy ra és/vagy a
Bérbeaddkra vetették ki -, amely a bérlemény hasznélatéval, az azon folytatott lizemeltetési te-
vékenységgel, a vonatkozé tdrvények, szabélyozok, eldirdsok megszegésével, ill. az engedé-
lyekben foglalt feltételek nem teljesitésével kapcsolatban meriilt fel.

23. Bérlé semmiféle szerkezeti 4talakftast, véltoztatist nem hajthat végre a bérleményen Bérbe-
adok elézetes irdsos engedélye nélkiil.

24. Ha Bérl§ eldzetes engedély birtoklasa nélkiil végezne ilyen munkalatokat, Bérbeadd kérésére
kételes a bérlemény eredeti 4llapotéba valé visszaallitisdra, az elvégzett véltoztatdsok, atalaki-
tasok visszarendezésére sajat kéltségén. Abban az esetben, ha a Bérbeaddk ugy déntenek,
hogy az eredeti éllapot visszadllitisat nem irjak elé Bérlének, Bérls elismeri, hogy az 4ltala
végrehajtott valtozdsok Bérbeadék kizirélagos tulajdonat képezik, és kotelezettséget villal
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ezek a bérlemény teriiletén hagyasdra annak - barmilyen okbél torténé - elhagydsa esetén. To-
vébbd Bérld tudomdsul veszi, hogy Bérbeaddk elbzetes engedélye nélkiil végzett beruhszasai
megtéritése tekintetében semmilyen igénnyel, koveteléssel nem jogosult Bérbead6kkal szem-
ben fellépni, sem azok utdlagos jévihagyasa iddpontjdban, sem pedig utélagosan.

25. Berl6 kotelezettséget vallal, hogy ezen bérleti szerzddés értelmében biztositott jogait nem ter-
heli meg.

26. Amennyiben Bérl6 kotelezettségeinek — Bérld mulasztasa folytin — Bérbeadok tesznek eleget,
Bérlé koteles az 8sszes ezzel kapcsolatosan felmeriilt kiadast (beleértve annak kamatait is)

megfizetni.

27. Bérldnek a bérleményben elhelyezett és felszerelt, tulajdonédt képezé valamennyi vagyontirgy-
ra, az adott biztositdsi piacon elérhetd kockézatokra kiterjed vagyonbiztositsssal kell rendel-
keznie, amely kiterjed kiilondsen a bérleményben végzett felijitdsi munkalatokra, a Bérld
lizemeltetési tevékenységdhez kapcsolédd gépekre, berendezésekre, felszerelési targyakra, a
helyiségben elhelyezett blitorokra, és berendezési targyakra. Kéresemény esetén fizetendd biz-
tositasi dsszeg nem lehet kisebb, mint a biztosités hatilya al4 tartozé vagyontrgyak pétlasi
koltsége. Bérld felelsséget vallal, hogy a kartéritési 5sszeget a kér elétti 4llapot helyreallitass-
ra forditja és szilkség esetén a kartéritési dsszegen feliil a kér elbtti 4llapot helyreéllitisit meg-
valdsitja. A helyreallitds igazolt Gsszegéhez a Bérbeadék maximum a biztositasi kedvezmé-
nyezettjeként (9.2.6. pont) kapott dsszeg erejéig helyt linak.

Biztositds targyat nem képezhet6 kéresemény (pl. 4rviz) esetén a Bérl6t a normal tizemeltetés-
hez szitkséges helyredllitassal kapcsolatos koltségek terhelik. Ha a létesitményben (épiletek,
medencék) keletkezik épitészeti kdresemény, ligy annak helyrellitisa a tulajdonosokat tetheli.

28. Bérlonek altaldnos felelGsségbiztositdssal kell rendelkeznie - az egyes tevékenységek megkez-
désének napjétél - idegen harmadik személynek okozott személysériiléses és dologi karokra
kiterjedGen. A biztositasi dsszegnek, biztositisi eseményenként a kockdzatnak megfelelé mér-
tékiinek kell lennie.

29. A bérlemény teriiletén, a Bérl altal végrehajtasra keriils épitdipari kivitelezés megkezdése
eldtt a BérlS a bérleti szerzbdésben eldirtaknak megfelelden vallalja, hogy a kivitelezdi munka
elvégzésére kiirt pélydzatot elnyerd vallalkozot (véllalkozdkat) szerzédéses forméaban kételezi
arra, hogy a kivitelezés tirgyéra a kivitelezés ideje alatt folytatott tevékenységekre a Kivitele-
zés teljes idbszakdra a magyar biztositdsi piac gyakorlata szerint biztositdsi szerzédéssel ren-
delkezzen.

30. Bérbeaddk jogai és kételezettségei az 1. pontban jelslt idészak alatt:

30.1. Bérbeaddk jogosultak:

30.1.1. a szerzbdést azonnali hatallyal felmondani, ha Bérlé neki felréhatd okbél a szerzd-
désben villalt alapvetd kotelezettségeit (33.5.)elmulasztja.




30.1.2. a szerz8dést legaldbb 90 napos teljesitési, vagy igazolasi hatiridével felmondani,
ha a Bérl8 a szerz6désben viéllalt barmely egyéb, a (33.5.) pontban meghatérozotta-
kon kiviili kotelezettségét irasbeli felszolitas ellenére sem teljesn’tj (rendes felmondas).

30.1.3. a bérleményt tulajdonosi, vagyonkezeldi szempontbél ellendriztetni az e célra 1t-
rehozott szakértdi csoporttal, Bérbead6k azon célbdl, hogy Bérl6 ezen bérleti szerzo-
désben véllalt kotelezettségeinek megfeleld mikddését ellendrizzék, ill. a bérlemé-
nyen végzendd javitasi és egyéb munkélatokat végrehajtsk, a nyitva tartdsi 6rak ide-
je alatt a bérleménybe — a Bérl6 elézetes értesitése mellett a sziikséges gyakorisaggal
~ belépni, feltéve, hogy azzal a Bérlét illetve annak tevékenységét csak a lehetd leg-
kisebb mértékben zavarjdk. Amennyiben a Bérbeaddk a nyitvatartdsi idén kiviil ki-
vannak belépni a bérlemény teriiletére, gy a Bérld az elbzetes irisbeli értesités
kézhezvételét kovetben a Bérbeadok szémara a kért idépontban a bejutist a
bérleménybe biztositani.

30.1.4. Bérbead6t a Bérld altal a bérleményben létesitett, felszerelt és elhelyezett targyakon
torvényes zalogjog illeti meg.

30.2. Bérbeaddk kotelesek:
30.2.1. viselni a bérleményhez kapcsolédo, a tulajdongst terheld kdzterheket
30.2.2. a Fiirdokdzpont feltjitasi munkdinak biztositdsara

30.2.2.1. Gy6r Megyei Jogli Varos Onkorményzata a mindenkori éves kéltségvetésé-
be fejlesztési, korszer(isitési keretet betervezni.

30.2.2.2. A Pannon-Viz Rt. az éves beruhdzési tervében a bérleti dij, 6t megillets
részével megegyez nagysagi elbirdnyzatot szerepeltetni

30.2.2.3. A biztositss kedvezményezettjeként (9.2.6.) kapott kértalanftési Osszeget
maximum a keletkezett kar helyredllitisinak erejéig az igazolt szédmlsk
alapjén Bérlo rendelkezésére bocsatja.

31. Felek megéllapodnak abban, hogy az j 1étesitményekkel kapcsolatos gatancialis és/vagy sza-
vatossagi igényeket BérbeadSk Bérldvel tortént egyeztetést kdvetden érvényesitik.

32. A bérleti dfj: A bérleti jogviszony teljes idétartama alatt Bérld a Bérbeadéknak bérleti dijat
fizet.

32.1. A bérleti dij megfizetése szempontjabél a Bérlé altal a 2003. évre vonatkozé bérleti dij
felajanlas iddarinyosan értelmezend. Ennek megfelelden a bérleti dij 2003. (tort) évi
Bsszege 300 ezer forint+AFA, 2004. janudr 01-jétél kezdddben minden év januér 01-
Jét6l december 31-€ig tart a bérleti dij fizetését figyelembe vehetd idészak

32.2. A bérleti dij mai értéken nettd Ssszegben értendd, mely évente 3 % becsiilt infldcids
ratdval médositésra keriil. 2007. januér 01-jét k6vetSen, amennyiben az elézé 3 évben a
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KSH ailtal évente hivatalosan kézzétett el6zd évi szolgéltatési infléci6 4tlagos mértéke
ezt meghaladja, akkor a bérleti dij ennek alapjan 2006. december 31-éig, &s azt kivets-
en évente korrekcidra keriil. ‘

S 2 B m

32.3. A bérleti dij brutté dsszeggel, havonta, a tulajdonosok 4ltal, a targyhénapot kévetd hé
napban kiéllitott szimla alapjan, 8 napos 4tutaldsi hatdridével keriil megfizetésre.

32.4. A fizetési kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a dij Bérbeadék mindenkori i i
szamlavezetd pénzintézeténél vezetett szamldjdra az dsszeg befolyt. H
|

32.5. Mind a bérleti dij, mind a felek k&zstt egycb fizetésekné] felmeriilé késedelemnél a ké- "
sedelembe esé fé] a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles megfizetni.

32.6. A bérleti dij megfizetésének egy évben ketténél tSbbszori késedelme Béris részérdl l*
alapvetd szerz6désszegésnek mindsiil, mely esetben a Bérbeadéknak joga van az ezen -
szerz6dés 33.5. pontjdban rogzitett azonnal felmondas jogdval élni.

32.7. A szerzédd felek a bérleti dij 8sszegét djra tirgyaljsk, ha Jelen szerzédésben rogzi-
tett {izemeltetési tevékenységhez kapcsolodd szolgaltatis szallodai, vagy széllishely
kiszolgélé — biztosité - lizemeltets szolgaltatassal, illetve tevekenységgel kiegésziil.
Ebben az esetben a bérleti dij 6sszege az ilyen,jogcimen keletkezett mindennemfi i
szolgaltatasi dij 5 %-a a szerzddéskotés els S évében, a 6. évtol a jelzett alap 12,5%-a j

(beleértve az opciés dijat, illetve a koéziizemi szolgéltatdsi dijakat is, tehat 8

a mindenkori szimviteli tdrvénynek megfeleld minden bevétel igy a nett6 arbevétel, .
egyéb bevételek, koltségtdritések, teveékenységgel kapcsolatos pénziigyi szolgéltatasok ;
bevételek). %
328. Ha a 9.16. - 9.1.7. pontokban risgzitett bérbe adott helyiségek, dolgok bérleti dij e
Osszege (beleértve az esetleges kéltségatalany 6sszegét, illetve a hatdrozott idére )
sz6l6 bérleti jog megvaltdsanak dsszegét is) meghaladja az atlagos 1 éves bérleti dij 1
nagysagat, akkor a Bérld altal fizetett bérleti dij ezen dsszeg 15%-4val ndvekszik. 8
(atlagos bérleti dij alatt a teljes bérleti idoszakra esd idBardnyos bérleti dijat kell _‘

érteni és az ezt meghaladé bsszeg kulmin4lt médon keriil meghatarozisra)

' 329. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy ha a 9.2.1. pontban rogzitett mellékletben rész-

{ letezett, 32.7. és 32.8. pontokban rogzitett bérleti dij egyiittes 6sszege nem éri el a teljes

' bérleményre vonatkozé 25 éves futamidejli amortiz4cié halmozott Osszegét, gy az b
eredmény terhére ezt a sztikséges Osszegre kiegésziti, A felek 2013-ban egyiittes v
szamitisokat végeznek. Ennek alapjén éllapodnak meg, hogy a szitkséges bérleti dij :

kiegészités a vagyonvesztés elkeriilése érdekében milyen mértékii és iitemezésti. A Bér-

| 16 véllalja, hogy sziikség esetén ennek fedezetére folyamatosan eredménytartalékot ké- :

pez. Al

33. A szerz4dés megsziinik:



33.1.
33.2.
33.3.
334.

33.5.

a szerz8dés 1. pontjaban meghatérozott idé eltelt.

felek a szérzédést k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

a Fiird8k6zpont megsemmisiil,

Bérl6 jogutéd nélkiil megsziinik.

Bérbeaddk a szerzédést azonnali hatéllyal felmondjék, ha a Bérls neki felréhaté okbél a
kotelezettségeit elmulasztja. Ez esetben Bérld koteles az eltelt bérleti idészakban tény

legesen megfizetett bérletj dij, és az eltelt bérleti idészakra esd, a teljes id6tartamra
szimitott dtlagos bérleti dij killsnbdzetét megfizetni,

33.5.1. A rendkiviili felmondas szempontjabél lényeges bérlsi kdtelezettségnek mindsiil-

33.6.

nek az alibbiak:
33.5.1.1. abérleti dij megfizetésének egy €vben kettSnél tobbszéri késedelme

33512, a létesitmény vagyonbiztositdsara vonatkozé szerzOdések megkotésének
elmulasztisa
!
33.5.1.3.  a vagyonbiztositasi dij megfizetésének egy évben ketténdl tGbbszori kése-
delme

33.5.14. a Bérl6 elleni — fizetésképtelenség kimonddsaval inditott — jogerds felsz4-
molasi eljaras.

33.5.1.5. a Bérls 4Mal fizetends kbziizemi, kdztartozisi és egyéb fizetési kotele-
zettségek elmulasztdsa,

33.5.1.6. a9.2.12. pontban meghatdrozott iizemeltetési médtél vals eltérés.

Bérlé a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondja, ha 2 Bérbeadok nekik felréhaté okbél
kotelezettségeiket elmulasztjgk.

33.6.1. A rendkiviili felmondss szempontjdbél lényeges bérbeadsi kotelezettségnek ming

slilnek az al4bbiak:

33.6.1.1. a bérleményhez kapcsol6ds, a tulajdonost terheld kozterhek megfizetésének
1 évben ketténél t6bbszori késedelme

33.7. haa felek a szerzédést a 9. 8., vagy a 30.1.2. pontban leirtak szerint felmondjak

34. Ha a szerz6dés a 33.1., a 332.,a334.,a33.5.,a 33.6., vagy a 33.7. pontokban meghatéirozott

okbdl sziinik meg, Bérls a bérleményt a szerzédés megsziinésekor kételes 4tadds-atvétel; elja-

T TR R
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ras keretében, per-, teher, és mas igényekté, kdtelezettségektél, tartozdsokts] mentesen visz-
szaadni bérbeaddknak, akik azt azonnali hatillyal birtokba veszik. Bérl6 a szerzadés megszii-
nésekor kételes a bérleményt elhagyni, valamint az 4ltala kotétt bérleti szerzddéseket felmon-
dani, s gondoskodni arrél, hogy bérlsje a bérleményt elhagyja. Ha a bérleti szerz8dés az erede-
ti lejdrat eldtt felmondésra kertll, tigy rendkiviili felmondgs esetén az étlagos bérleti dij id6ars-
nyos részének kétszeresét, rendes felmondés esetén atlagos bérleti dijnak megfelelé Ssszeget
koteles fizetni Bérld az stadss atvételt lezaré idGpontig,

37. Ha Bérl6 a bérleményt a bérleti Jogviszony lejarta elétt a Bérbeaddk hozzsjérulssa nélkiil vagy
Bérbead6k felmondasa alapjan adja vissza, gy kételes a bérleményt ugyanolyan allapotban
visszaszolgaltatnia Bérbeadoknak, mint azt a tevékenység megkezdésekor megkapta.

| 39. Amennyiben a Bérl6 a bérleti id6szak, vagy a bérleti szerz0dés lejértakor, ill. barmely més ok
i miatti megsziinésekor nem hagyja el/iiriti ki a bérleményt, a tovabbj ott tartézkodas idejére na-
pi kotbért kételes fizetni Bérbeadoknak, melynek Ssszege elére meghatdrozott: megegyezik a
i bérleti idészak lejarta elsiti utols6 hénap alatt fizetett bérletj dij 1/15 részével, Bérlg tudom4-
- sul veszi, hogy Bérbeadék Jogosultak vele szemben a kotbért meghaladé karukat js érvényesi-

40.1. Az elektromos aram, viz, gz, légkondicion4lss, fiités és birmely mis kézmi azonnali
kikapcsolaséra.

40.2. A bérlemény Bérls ¢s/vagy éltala megbizott személy altali haszndlaténak megakaddlyo-
Zasdra,

40.3. Mindent a folyamatos {izemeltetés érdekében a Bérls kéltségére megtenni,

41. Felek megallapodnak abban, hogy kdlcsonss megelégedettségiik esetén a szerzddés lejartakor
Bérbeadok Bérl6 részére el8-bérleti jogot, elad4s esetén el8vételi jogot biztositanak.
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kenység, amellyel részben Onkormanyzati tulajdoni ingatlant tizemeltet bériet Jogviszony ke-
retében egyrészt sajat gazdasigi és {izleti érdekei szerint, mésrész Gy6r Viros hirnevének
Oregbitése érdekében,

43. Figyelemme] arra, hogy a Fiirdékézpont egy olyan ijj létesitmény, amellyel kapcsolatban nin-
csenek fizemeltetés; tapasztalatok, felek gz aldbbiakat kétik ki-

43.1. Az dtadas-atvételtdl 2004, december 31. terjedd idBszakot olyan , préba” Jellegii idétar-
tamnak tekintik, amelynek végén — legkésobb 2005, janudr 31-ig — felilvizsgélik az
fizemeldsi tapasztalatokat és ezen tapasztalatok alapjén a sziikséghez képest modositjék a
Jelen szerzédés azon rendelkezéseit, amelyek a tényleges tizemelési kériilmények alapjan

lizemeltetést esetleg irredlisan befolydsols kdltségelemeket kell felttin-
tetni. A bemutatott naplét Bérbeadgk képviselsje esetenként ellenjegyzi. A napléba mind
Bérbeadék, mind Bérls képviselsje Jjogosult bejegyzést tenni.

43.4. Felek minden &v Janudr 31-ig az eléz6 év tapasztalatai alapjén kiértékelik a Fiird6kéz-
pont mikddését és fenntartjik annak lehetdségt, hogy az értékels alapjdn a tovébbj
lizemeltetés feltételeit Ujra térgyaljak, '

43.5. Felek a kordbban rogzitetteken kiviil g bérleti dijat 5 évenként feltilvizsgélhatjék, a tér-
sasdg éves eredményeinek figyelembe vételével,

ban biztositott fejlesztés &s izemeltetés lehetdségével, Felek annak részletes feltételeirsl legké-
s6bb 2003. november 30.-dig lezarands ktilon térgyalison allapodnak meg. Az opciés jog a
megallapod4s utan 1 €vig érvényes.

kdzpont:  Eimény-, Termélfiirds foépiilete, ldényfirds, sétras uszoda, gyogyfiirds és
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45. Bérl6 kijelenti, hogy a bérleti szerzédés aldirssit megel6zBen kellben tdjékozddott az 6t, illetve
a jelen megéllapodés alapjan létrejéve bérleti jogviszonyt érint Ssszes kérdésrdl, valamint a
fentickkel Gsszefliggésben Bérbeadék minden lényeges &s rendelkezésére 4116 informéciét,
adatot, tényt, dokumentumot, nyilatkozatot hozziférhetévé tettek szémdra. Bérld kijelenti to-
vabba, hogy nincs szitksége semmilyen tovabbi Bérbeaddk altal nydjtandé fent részletezett
informécidra, nyilatkozatra stb. illetve ha mégis lenne, annak hidnyéra Bérls Jjelen megillapo-
dés alfrdsit kovetSen nem hivatkozhat és annak meglététd! nem jogosult fliggdvé tenni bér
mely jelen SzerzGdés alapjan fennalld Jjogénak vagy kételezettségének gyakorldsat.

46. Jelen szerz8dés a hozz4 tartozé mellékletekkel egyiitt érvényes.

47. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar K 6ztarsasig Polgari Torvénykényve
rendelkezései az irdnyaddak.

48.Felek megéllapodnak abban, hogy vitds iigyeiket targyaldsos uton rendezik, ennek
credménytelensége esetére kikotik a hatiskérrel rendelkez6 gydri székhelyii biréség illetékes-
ségét.

49. Felek elfogadjak az ezen bérleti szerzédésben és mellékleteiben elirt feltételeket, s a szerzs-
dést mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala. /

Gy ér, 2003,

......................................................................................

.............................................
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9.2.20.

'BERLETI (/ZEMELTETOI SZERZODES
/TERVEZET/

PONTOSITASA, ILLETVE KIEGESZITESE

ha a Bérl6 4ltal albérletbe adott helyiségek bérleti dfja (beleértve az esetleges
kaucid, illetve egydsszegii hatdrozott idejii bérleti jog megvaltas dijat is) a 3
havi bérleti dij 6sszegét meghaladja \igy, az igy beszedett Osszeget a Bérl6 a

j inti-Bé Skadl a 11737007-15466004 Gydr Megyei Jogi
Vires Onkorményzata Koltségvetési Elszdmolisi szdmlijira befizetve
letétbe helyezi. A Bérlé a letéti sszegeket negyedéves bontdsban az adott
negyedévre utblag kérheti le,

Visszavonhatatlan kitelezettséget villal arra, hogy a Fiirdékézponton,
mint idegen ingatlanon jelen szerzédésben rigzitett médon és engedéllyel
(23. pont) minimum 40.000.000 F¢ értéknivels fejlesztést hajt végre 2005.
Janius 30-ig. A fejlesztés miiszaki és gazdasigi tartama egyardnt
egyeztetendd a Bérbeadékkal. A bekeriilési értéket ezek alapjin a
szamldval is igazolt beruhdzdsrél fogadnak el a Bérbeadék.

A 33. pont megfelel beillesztéssel a kivetkezd médon egésziil ki:

A bérleti jogviszony megsziinésével:

a./

b./

335.14

ha a jogviszonyt a Bérls mondja fel, illetve az a Bérls silyos hib#jibél
rendkiviili felmond4ssal (33.5.1. pont) kivetkezik be, tigy az értékndvels
beruhdzdsok tulajdonjoga ellenszolgiltatas nélkiil a Bérbeadékra szill 4t.

ha a jogviszonyt a Bérbeadék mondjik fel, vagy az kozis megegyezéssel
megsziinik, gy a Bérld szdmviteli nyilvintartdsinak mindenkori- netté
értéke (amortizdcidval csokkentett érték) alapjin t6rténik meg az
értékniveld beruhsdzisok elszimoldsa. A Bérbeadok jogosultak az
értékndvelé beruhdzasokkal szembeni egyéb kaveteléseiket (pl. iddardnyos
bérleti dij) érvényesiteni.

a Bérl6 elleni — fizetésképtelenség kimond4sival inditott - jogerds felszamol4si
eljaras illetve csGdeljsrss.

< avastaggal irt: kiegészitett/ médositott sziveg
¢ az athhzott szoveg értelemszerfien kimarad

— =

Eomics

T

—— A ST




