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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZERKEZETI TERVI MUNKARESZEK

.../2026. (...) KGY. HATAROZAT

TSZTM 2025-018 TELEPULESSZERKEZETI TERV M 1: 5000
EGYSEGES SZERKEZETU TERVLAP

SZABALYOZASI TERVI MUNKARESZEK
.../2026. (...) ONKORM. RENDELET , ’
SZTM 2025-018 SZABALYOZASI TERV M 1: 5000

SZTM 2025-018-1.3.7. 1.3.7. JELU TERVLAP M 1: 5 000
EGYSEGES SZERKEZETU TERVLAP

TERVIRATOK

Indit6 hatarozat, f0épitészi feljegyzés
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetésének iratai
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetését lezard hatarozat
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0. ELOZMENYEK

A telepiilés hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azodta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat. Ennek elsé 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiiléstejlesztési koncepcioja, amely a 2030-ig tart6 iddszakra vonatkozdan
hatdrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcio a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyasra.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs szilikség a telepiilésfejlesztési koncepcid modositasara.

A telepiilésrendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos
eljarasban keriil modositésra, jelen dokumentacio az eljaras véleményezési anyaga.
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Gyor Megyei Jogu Viaros Kozgytilése a 305/2025. (XII. 19.) Kgy. hatarozatdban dontott a
telepiilésrendezési tervmodositasi eljards elinditasarol.

SZTM 2025-018 kornyezeti értékelés elozetes vizsgalataban beérkezett vélemények

Gy6r-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Novény-
¢s Talajvédelmi Osztaly

GY/37/01111-2/2026
2026.06.08.

A Kormanyhivatal Gyor telepiilés-
rendezési eszkdzeinek modositasa tekin-
tetében talajvédelmi szempontbol a
kornyezeti értékelés elkészitését nem
tartja sziikségesnek.

Gydr-Moson-Sopron 12.031/2026. A Kormanyhivatal nem érintett a
Varmegyei Kormanyhivatal | 2026.06.15. kornyezeti értékelés sziikségességének
Foldhivatali Foosztaly eldontésében, mivel a  tervezett
Foldvédelmi ¢és Foldmérési telepiilésrendezési terv modositas
Osztaly belteriileti fekvésii ingatlanokat érint,
melyek foldvédelmi szempontbol nem
tartoznak a termdofold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény hatalya ala.
Nemzeti Népegészségiigyi ¢és | NNGYK/45659- Gyoér MIV. telepiilésrendezési
Gyogyszerészeti Kozpont | 2/2026. eszkozeinek allatkert bovitése miatti
Kémiai Biztonsagi ¢s | 2026.06.12. modositasahoz a Nemzeti
Kompetens Hatosagi Foosztaly Népegészségligyi ¢és (Gyogyszerészeti
Ko6zpontnak  észrevétele nincs, a
modositasnak onmagaban kémiai

biztonsagi szemponti kornyezeti hatasa
nem varhaté, a kornyezeti vizsgalat
elvégzEését nem tartja sziikségesnek.

Fert6-Hansag Nemzeti Park

Igazgatosag

FNHPI-1615-2/2026.
2026.06.19.

A tervezett  moddositds  orszagos
jelentéségli védett természeti teriiletet és
kozosségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetést teriiletet (Natura 2000) nem
érint. A 2/2005. Kormanyrendelet szerinti
kornyezeti értékelés elkészitését nem
tartjuk sziikségesnek.

GyO6r-Moson-Sopron

GY/15/00805-2/2026

Az Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti

Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly Term.véd. Osztaly

Varmegyei Kormanyhivatal értekelés  elkészitését nem  tartja
Allami Féépitészi Iroda 2026.06.11. sziikségesnek.

GYMS Varmegyei | GY/41/01691- A Kormdnyhivatal  kdrnyezeti
Kormanyhivatal 2/2026. értékelés készitését szikségesnek
Kormyezetvédelmi, 2026.06.10. tartja.

Természetvédelmi €s

A fejlesztéssel érintett teriilet nem védett
természeti teriilet, nem mindsiil természeti
teriiletnek, nem része a Natura 2000
hal6zatnak, nem része az orszagos
okologiai  halézatnak, nem  része
tajképvédelmi teriilet Ovezetének, de
maga a fejlesztés annak tervezett
teriiletfoglalasa miatt besorolhatd a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (XIL. 25.)
Korm. rendelet 3. melléklet 128. pontja
ald.
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Kozegészségiigyi Osztaly

Budapest Fovaros | BP/FNEF/04156- A modositassal  érintett teriileten

Kormanyhivatala 2/2026 természetes gyogytényezO Erintettsége

Népegészségiigyi Foosztaly 2026.06.18. nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehet6seggel nem
rendelkezik.

Gy6r-Moson-Sopron GY/NEF/00609- A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a

Varmegyei Kormanyhivatal | 2/2026. rendelkezésre all6  dokumentacioban

Népegészségiigyi Foosztaly | 2026.06.10. foglaltak alapjan Gyér Megyei Jogu

Varos Polgarmesteri Hivatalanak, mint
kidolgozonak nem sziikséges kornyezeti
értékelést késziteni.

orokség védelem hataskor)

Gyor Megyei Jogu Varos | 53635-2/2026. A megkereséshez csatolt

Polgarmesteri Hivatal Hatosagi | 2026.06.19. tervdokumentacio alapjan helyi

Foosztaly  Kornyezetvédelmi kornyezet- és természetvédelmi

Osztaly kovetelményekre  kiterjed6,  jelentds
kornyezeti hatas nem varhatdo a targyi
tervmodositassal 0sszefiiggésben.

Budapest Fovaros Nem érkezett vélemény.

Kormanyhivatal (kulturalis

Gy6r-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi €s
Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Ttzvédelmi és Iparbiztonsagi
Osztaly

Gy/65/01007-2/2026.

2026.06.05.

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az
abban foglaltakkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz, a tervezett modositas
iparbiztonsagi szempontokat nem érint.

Gy6r-Moson-Sopron

Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi €s
Vizligyi Hatosagi Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

Nem érkezett vélemény.

ED Viziigyi Igazgatosag
(tajékoztatasul)

Nem érkezett vélemény.

Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi
Osztaly — Erdészeti Osztaly

Nem érkezett vélemény.

A hatosagok oOsszességében kérték a Kkornyezeti értékelés elkészitését, ezért az
onkormanyzat ugy dontott, hogy sziikséges elkészittetni (169/2026. (VII. 7.) VSTRB

hatarozat).
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Megalapozo vizsgalat

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERVEZESI TERULET
HELYE A VAROSBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A modositas altal érintett teriletek:

Gyor — Gyarvaros, Puskéas Tivadar utca — Szovetkezet utca — Kiskuti ut — Stadion utca —
Nagysandor Jozsef utca — Toth Laszlo utca — 1. sz. f6at — Kiskut liget altal hatarolt tombon
beliil a 01481* ¢és 01482* sz. egyéb ipari Ovezet (Gipe), 01488 sz. allat és novénykertek
kiilonleges dvezet (Kék) és a 01452* sz. nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges dvezet
(Ksp)

SZTM 2025-018 Atnézeti helyszinrajz .

\\\ ‘I

TP TALENT - PLAN Kft. 3023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: 96/418-373, e-mail: 1alen!_plan@arrabonet.hu

Atnézeti helyszinrajz
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet
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Repuloten

Jelmagyarazat:

e barna kitoltés: nyilvantartott régészeti lel6hely

A modositasi teriilet €rintett az ,Iparcsatorna nyugati partja” és a ,Kiskati vizmivek”
elnevezésii régészeti leldhellyel.
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1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.7. miiemléKi teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kornyezet

Gyér

Jelmagyarazat:
e piros ,,M” betli: miiemlék
e 70ld kitoltés: miilemléki jelentdségii tertilet
e Dbarna kitoltés: miemléki kornyezet

A modositas nem érintett.

1.14.6.9. helyi védelem
A modositas nem érintett.

Ordkségvédelmi, miiemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.
Osszességében a modositasokkal nem sériilhetnek az orokségi értékek.
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Alatamaszto javaslat

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A telepiilésszerkezeti terv modositasara a kovetkezo a javaslat; a Xantus Janos allatkert béviteni
kivanja déli és északi iranyba a teriileteit. A Kék dvezet déli irdnyba boviil, ezzel megsziinik a
Kiskuti ut és az Iparcsatorna menti ut kozotti tervezett 6sszekotés, illetve torlésre keriil a Kiskuti
ut és a Puskas Tivadar utca kozotti tervezett 0sszekotés is. A mddositds sordn az egyéb ipari
ovezet (Gipe) allat és novénykertek kiilonleges Ovezetté (Kék) modosul. Eszakon a
nagykiterjedésti, sportolasi célu kiilonleges dvezet (Ksp) megsziinik, helyette az északi része
telepiiléskozponti vegyes dvezetté (Vt) modosul, a teriilet déli része pedig allat €s ndvénykertek
kiilonleges ovezetté (Kak) valtozik.
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3. KOZLEKEDES

3.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK
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Gyor orszagos kozuthalozata (forras: kira.kozut.hu)

Gyor kozuthalézata alapvetden sugaras szerkezetli, amit az Ml-es autopalya kiilsé délrdl
elkeriild szakasza, a Szigethy Attila Gt — Ipar utca belsé korirdnyt utvonala, és a 2008-ban
atadott, a 83-as utat a Fehérvari uttal (81.sz. fout) 0sszekotd Szauter Ferenc utca (adyvarosi
,,Kiils6 korat”), valamint a Szent Istvan ut (1. sz. féut) belvaroson dtmend szakasza egészit ki.

17 7

Az orszagos kozuthaldzat a modositast az 1. sz. féut tekintetében érinti.
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3.4 KOZOSSEGI KOZLEKEDES
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A fejlesztesi tertilet és kornyezetének jelenlegi autébuszhalozata

https://helyimenetrend.mavcsoport.hu/files/public/helyi_menetrendek/gyor/20240101/gyor 2

40101.pdf

Ko6zosségi kozlekedéssel részben ellatott a teriilet, a modositasi teriilettdl nem messze talalhato

a,.Xantus Janos Allatkert, miijégpalya” és a,,Audi Aréna Gy6relnevezésii megallok, amelynél

a 8-as és 8Y jelii buszok 4llnak meg. (8-as: Révai Miklos utca, Gyarvaros, Allatkert, Likocs,

8Y: Munkdacsy Mihaly utca , Gyarvaros, Allatkert , Likdcs) ill. az ,,Ipar utca, Nagysandor Jozsef

utca” elnevezésii buszmegallo ahol a 13, 14, 14A és a 14B jelii jaratok allnak meg, viszonylag

kozel a mddositasi terlilethez. (13-as: Marcalvaros , Adyvaros , Gyarvaros , Belvaros , Sziget
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, Aqua sportkdzpont , Pinnyéd 14-es:Marcalvaros , Adyvaros , Gyarvaros , Belvaros ,Sziget ,
Ujvéros, Nép utca, 14A: Marcalvaros ,Adyvaros,Gyarvaros , Belvaros , Sziget ,Liget utca, Nyar
utca, 14B: Marcalvaros , Nadorvarosi koztemetd ,Adyvaros ,Gyarvaros , Belvaros , Sziget

,Liget utca, Nyar utca.)

3.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

Felszini parkolok

V‘DOT'T roller
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Az éllatkerthez tartozik egy 162 féréhelyes felszini parkold, mely alkalmas az oda érkezd
vendégek fogadasdra. Amennyiben megtelne ez a parkold, van lehetdség az allatkert mellett
talalhato jégpalya parkoldjanak hasznalatira is, illetve a Nagysandor Jozsef utca melletti

murvas parkolo hasznalatara.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. VIZIKOZMUVEK

A projekt altal érintett ingatlanok részben rendelkeznek kdzmiiellatassal, illetve a kornyezetben
iizemelnek meglévo halozatok, igy a fejlesztés kozmiiellatdsa a meglévod kozmithalozatokrol -
jelentdsebb térségi fejlesztés nélkiill — biztosithatd. A tervezés jelenlegi fazisaban
kozmiikapacitds igények még kozelitdleg sem allnak rendelkezésre, igy a kozmiiellatas
vizsgalata a meglévd halozatok kapacitas elemzése feldl kozelit, melyet az alabbi szakagi

fejezetekben ismertetiink.

TeP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gydr, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -14-



TSZTM, SZTM 2025-018 Gy6ér Megyei Jogu Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

Ivovizellatas:

Eszaki teriilet

A térségben halad Gyor varos egyik legjelentdsebb fonyomdvezetéke, a szogyei vizbazis feldl
érkezé NA600 vizvezeték. A vezeték nyomvonala a fejlesztési teriilet keleti hataran, javarészt
ingatlanon beliil, néhany méterre a telekhatartol halad. Emellett a Toth Laszl6 utcaban tovabba
a fejlesztési teriilet D-1 hatarolo utjan egy NA200 ivoviz vezeték is halad, mely az ingatlan
ivoviz kiszolgéalasara alkalmas. A fonyomovezetékrol kozvetleniil ingatlankiszolgalas nem
torténik, illetve nem lehetséges. A fejlesztési teriiletet ivoviz ellatasa célszertien a Toth Laszlo
utcai meglévé NA200 ivoviz vezetékrdl létesitendd 1 vizbekdtéssel valdsithatd meg,

maximalisan NA150 cs6atmérovel.

Déli teriilet

A térségben halad Gyor véros egyik legjelentdsebb fényomdvezetéke, a szdgyei vizbazis feldl
érkez6 NA600 vizvezeték. A vezeték nyomvonala a fejlesztési teriiletrészt nem érintd eltérd
funkcioju terliletrészt harantolja egy révid szakaszon, egyébirant az ingatlant nem érinti.
Emellett a Kiskut liget mentén halad egy NA200 ivoviz vezeték is, mely az ingatlan ivoviz
kiszolgalasara alkalmas. A fonyomodvezetékrdl kozvetleniil ingatlankiszolgalds nem torténik,
illetve nem lehetséges.

Az érintett ingatlan a Kiskut liget fel6l rendelkezik egy NA8O vizbekotéssel, mely a kozcélu
NA200 gerincvezetékrdl agazik le.

beéllassal, azonban az ipariviz haldzat mar tizemen kiviil van. Gy6érben a korabbi ipariviz ellato
halozat folyamatosan megsziintetésre keriil, mar jelenleg is csak nagyon Kkorlatozott
szakaszokon ilizemel, igy a jovOben ipariviz ellatd halozatrdl torténd ellatas nem jon szoba.

A fejlesztési teriiletet ivoviz ellatdsa célszerien a meglévd Kiskut ligeti NA200 ivoviz

vezetékrol 1étesitendd uj vizbekdtéssel valosithatd meg, maximalisan NA150 cséatmérdvel.

Szennyvizelvezetés:

Eszaki teriilet
A térségben a Nagysandor Jozsef utcaban halad egy NA400 gravitacios egyesitett csatorna,
mely a térség szennyvizeinek befogadoja. A fejlesztési teriiletre vonatkozoan a

kézmiinyilvantartas egy NA200 csatornabekotést jelol a DK-i teleksaroknal.
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A fejlesztési teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizek befogadéasara célszertien a meglévd

csatornabekotés felhasznalhatd, melynek atmérdje is varhatoan elégséges.

Déli teriilet

A térségben a Puskas Tivadar utcaban halad egy NA400 gravitacids egyesitett csatorna, mely
a térség szennyvizeinek befogaddja lehet. A fejlesztési teriiletre vonatkozoan a
kozmiinyilvantartds kozvetlen szennyvizcsatlakozast nem jelol, esetleges belsd, szomszédos
ingatlanon keresztiil halad6 csatornardl nincs informacionk.

A fejlesztési teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizek befogaddsara célszeriien uj

csatornabekotés 1étesitendd a telephely DK-i sarka kornyezetében.

Csapadékviz elvezetés:

Eszaki teriilet

A térség korabbi fejlesztése soran elvalasztott rendszerii csapadékviz elvezetd halozat épiilt ki,
melynek befogadoja az Iparcsatorna. A kiépités sordn a targyi ingatlan is kapott csapadékviz
bekotési lehetéséget a D-i telekhatarnal egy NA200 csatornaval, illetve az EK-i teleksarok
kornyezetében egy NA300 csatorndval. A bekotések csak a telekhatarig épiiltek ki.

Déli teriilet

A fejlesztéssel érintett ingatlan nem rendelkezik csapadékviz csatorna bekotéssel. A meglévo
kozcsatorna Onmagaban sem szolgalja a magéaningatlanok csapadékvizeinek kozvetlen
befogadasat, mivel annak kapacitdsa erre nem alkalmas. Emellett megemlitendd, hogy a térség
fo befogaddja, a dél-nadorvarosi atemeld jelentdsen talterhelt szélsdséges zaporcsapadékok
1doszakaban, igy a tagabb térségi rendszer sem alkalmas tovabbi csapadékvizek fogadasara.

A teriileten keletkezd csapadékvizeket a fenti okok miatt alapesetben telken beliil kell kezelni.
A burkolat feliiletekr6l a csapadékvizet telken beliil célszerlien egy nyitott csapadékviz
tarozoba kell 0sszegylijteni és elszikkasztani, illetve a csapadékvizek sziirkevizként torténd

felhasznalasara tarozot kialakitani.
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4.2. ENERGIAELLATAS

Villamosenergia ellatas:

Eszaki teriilet

A térségben 11 kV ¢és 22 kV-os kozépfesziiltségli halozat lizemel, illetve a kornyezet
ingatlanjainak energiaellatasat szolgald transzformatorok is tizemelnek. A vezetékhalozatok a
Toth Laszlo utcaban haladnak.

Az ingatlan jelenleg nem rendelkezik €16 villamosenergia ellatdssal. A tervezett beépités
jelentdsebb energiaigényt tdmaszt, mely a szolgaltatoval folytatott egyeztetés alapjan a meglévo

11 kV-o0s hélozatrol varhatéan sajat transzformator 1étesitésével biztosithato.

Déli tertilet

Az ingatlan jelenleg a Kiskuti utca fel6l rendelkezik kozépfesziiltségli energiaellatassal.
Tekintettel arra, hogy nem 4all rendelkezésiinkre pontosabb energiaigény, nem jelenthetd ki,
hogy a fejlesztést kovetd villamosenergia igény fedezhetd-e a jelenlegi ellatd vezetékrdl. Az
lizemeltetovel folytatott egyeztetés alapjan az azonban kijelenthetd, hogy a térségben
rendelkezésre  4ll elegendd villamosenergia kapacitds, sziikkség esetén lokalis

halozatfejlesztéssel, transzformator kapacitas bovitéssel a villamosenergia-igény fedezhetd.

Gazellatas:

Eszaki teriilet

A fejlesztéssel érintett ingatlan mellett, a Toth Laszl6 utcan, valamint a déli hatarol6 utcaban
(Allatkert bejarat feldl) nagykozépnyomasu és kisnyomasu gazellatd haldzat is tizemel.

Az ingatlan jelenleg egy D63 KPE kisnyomasu bekotéssel rendelkezik, mely varhatéoan nem
képes kielégiteni a sziikséges gazigényt. Ugyanakkor a gazigény kiszolgalasara a kisnyomasu
NA300 (a Téth Laszlo utca E-i szakaszan NA200) gerincvezeték alkalmas, ehhez a meglévé
bekotést fel kell bdviteni.

Déli teriilet
A fejlesztéssel érintett ingatlan a DNy-i oldalrol rendelkezik egy D63 kozépnyomast
gazbekotéssel, mely egy NA400 kozépnyomadsu gerincvezetékrol agazik le.

Altalanossagban kijelenthetd, hogy amennyiben a fiitési energia részben vagy egészen gazzal
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torténne, azt a meglévé NA400 kozépnyomasu gerincvezeték képes kiszolgalni, sziikség szerint

a meglévo gazbekdtés bovitésével.

Tavhoellatas:

Déli teriilet

A Kiskut liget mentén az ALTEO iizemeltet tivhovezetéket (2xNA300+NA400), mely jelenleg
mérsékelt kihasznaltsaggal iizemel. A tavhOvezet¢k az EON gazerdmi altal eldallitott
energidval izemel.

A lehetéség fennall, hogy a fejlesztés hdenergia igénye errdl a vezetékrdl keriiljon
kiszolgalasra, egy 0j a Kiskut liget felol 1étesitendd bekotéssel, telken beliilli hokdzpont

kialakitassal.
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Hulladékkezelés - A Gyori Hulladékgazdalkodéasi Nonprofit Kft. miikodési teriilete 6sszesen
112 telepiilésbdl all. Ebbe beletartozik Gydr, valamint tovabbi 111 telepiilés.

A miikodési teriilet hdrom megyét érint: Gyér-Moson-Sopron megye kozépso részét, Veszprém
megye ¢északi teriiletét és Komarom-Esztergom megye északnyugati csiicskét.

Tagtelepiilések betiirendben: Abda, Acs, Adasztevel, Arpas, Babolna, Bakonygyirot,
Bakonyoszlop,  Bakonypéterd, = Bakonysdg,  Bakonyszentivan, = Bakonyszentkiraly,
Bakonyszentlaszlo, Bakonytamasi, Bana, Béb, Békas, Bony, Borcs, Csesznek, Csetény,
Csikvand, Csot, Doba, Dudar, Dunaszeg, Dunaszentpal, Ecs, Egyed, Egyhazaskeszd, Felpéc,
Feny6fo, Gecse, Gic, Gonyl, Gyarmat, Gyomore, Gyor, Gyodrasszonyfa, GyOrladamér,
Gyorsag, Gyorszemere, GyOrujbarat, Gyorujfalu, Gyérzamoly, Homokbodoge, Ikrény, Jéasd,
Kajarpéc, Kemeneshdgyész, Kemenesszentpéter, Kisbabot, Kisbajcs, Kissz6lds, Koronco,
Kunsziget, Kup, Lazi, Lovaszpatona, Magyargencs, Malomsok, Marcaltd, Mérges, Mezdlak,
Mez06ors, Mihalyhaza, Morichida, Mosonszentmiklds, Nagyacsdd, Nagybajcs, Nagydém,
Nagygyimot, Nagyszentjanos, Nemesgorzsony, Norap, Nyalka, Nyul, Ottevény, Pannonhalma,
Péapakovacsi, Papateszér, Pazmandfalu, Pér, Rabacsécsény, Réabapatona, Rabaszentandras,
Rabaszentmihdly, Rabaszentmiklos, Ravazd, Rétalap, Romand, Sikator, Sobor, Sokordpatka,
Somldjend, Somloszolds, Somlévasarhely, Szerecseny, Takécsi, Tap, Tapszentmiklos,
Tarjanpuszta, Tényd, Tét, Toltéstava, Vamosszabadi, Vanyola, Varkeszd, Vaszar, Vének,
Veszprémvarsany.

Hirkozlés:

Eszaki teriilet

A Toéth Laszlo utcaban a Magyar Telekom, valamint a One Magyarorszag Zrt. rendelkezik
alépitményi halozattal, illetve az elobbi 1égvezetékes haldzattal is, igy a fejlesztési teriilet
vezetékes hirkozlési halozatba kapcsolasa ebbdl az iranybdl biztosithato. Megjegyzendd, hogy
az ingatlan jelenleg is rendelkezik egy légvezeték csatlakozéssal, azonban a fejlesztés soran
foldkabeles, illetve alépitmény csatlakozas épitendo ki, megfeleld szélessavu kiszolgalassal.

Déli teriilet
A Puskas Tivadar utcaban a Magyar Telekom rendelkezik alépitményi haldzattal, igy a
fejlesztési tertilet vezetékes hirkozlési halozatba kapcsoldsa ebbdl az irdnybol biztosithato.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas altal érintett teruletek:

Jelen tervdokumentacio Gyor kozigazgatasi teriiletének kovetkezo részeire vonatkozik:

Gyor — Gyarvaros, Puskéas Tivadar utca — Szovetkezet utca — Kiskuti ut — Stadion utca —
Nagysandor Jozsef utca — Toth Laszlo utca — 1. sz. f6ut — Kiskut liget altal hatarolt tombon
beliil a 01481* ¢és 01482* sz. egyéb ipari Ovezet (Gipe), 01488 sz. allat és novénykertek
kiilonleges dvezet (Kék) és a 01452* sz. nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges dvezet
(Ksp) modositasa

Telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcio:

A Xantus Janos Allatkert bdviteni kivanja déli és északi irdnyba a teriileteit; a 01488 sz. Kak
ovezet kiboviil déli iranyba, a Gipe Ovezet atmindsiil, ezzel megsziinik a Kiskuti at és az
Iparcsatorna menti Ut kozotti tervezett 6sszekotés, illetve torlésre keriil a Kiskuti Gt és a Puskas
Tivadar utca kozotti tervezett 6sszekotés is, valamint az épitési hely is kiboviil. A 01452%* sz.
Ksp ovezet kettévalik; az északi rész telepiiléskozponti vegyes (Vt) Ovezetbe kerill a
megengedett legnagyobb beépitettség €s a megengedett legkisebb zoldfeliilet valos allapothoz
torténd igazitasaval (Audi Aréna-Magvassy M. sportcsarnok teriilete), a déli rész (volt
kemping) elvalasztasra keriil kozlekedési utteriilettel, ez Kak dvezetté modosul (0 04970 sz.
Ovezet), a meglévo allatkert teriilet €s a volt kemping teriilete 6sszekotésre kertil a Toth Laszlo
utca felett, ezt az ,eltérd szintli €pitési hely kozteriilet vagy maganteriilet Girszelvény feletti
megengedett beépitése” elnevezésu sraffozas jeloli. A 01452* sz. Vt Ovezet egyedi eldirdsa
elavult elemeket tartalmaz, aktualizalasra kertil. A Kiskuti attél északra kiszabalyozasra kertil
egy 30 m széles beiiltetési kotelezettségii teriilet, ezzel egyiitt az épitési hely teriilete csokken.

01481%* sz. 6vezet egy része—+01482* sz ovezet > 01488* sz. Gvezet
hatalyos: Gipe06/S/25/25-/125/03-//040
tervezett: Kak15/S/40/40-/090/03-//050
Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
»  Kak - az 6vezet szerepkore kisvarosias lakdovezet
* 15 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,5
= S - abeépités megengedett modja szabadon 4ll6 beépités
= 40 - amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %
» 40 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 40 %
* 090 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9 m
= (03 - amegengedett legnagyobb szintszdm 3 db
= 050 —a megengedett legkisebb teleknagysag 5 000 m?
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01452* sz. ovezet

hatalyos: Ksp10/S/25/40-/160/04-//700

tervezett: Vt10/S/35/20-/160/04-//300

Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eléirasok a kovetkezok:

Vt - az Ovezet szerepkore telepiiléskozponti vegyes

10 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1

S - a beépités megengedett mddja szabadon allo beépités
35 - a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

20 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 20 %
160 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16 m
04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4 db

300 — a megengedett legkisebb teleknagysag 30 000 m?

01452* sz. 6vezet 2> 04970 sz. bvezet

hatalyos: Ksp10/S/25/40-/160/04-//700

tervezett: Kak08/S/25/40-/090/03-//100

Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:

A GYESZ 103. §-ban a 01452, 01481 és 01482 szamu dvezethez tartozo egyedi elirasok:

Kék - az 6vezet szerepkore allat €s ndvénykertek kiilonleges dvezet
08 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,8

S - a beépités megengedett mddja szabadon allo beépités

25 - amegengedett legnagyobb beépitettség 25 %

40 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 40 %

90 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9 m

03 - a megengedett legnagyobb szintszam 3 db

100 — a megengedett legkisebb teleknagysag 10 000 m?

Hatalyos egyedi eldirdsok

01452

A zoldfeliiletet egyedi épitési ligyekben is az Gvezet egészére kell vizsgalni. A
rendeltetéshez sziikséges parkoldoszam telken beliil, vagy 500 méteres
tavolsagon beliil biztositandd az OTEK és a parkolési rendelet eléirasainak
betartasaval. Az Ovezet egységes kialakitasa érdekében telekegyesités tobb
litemben is engedélyezhetd, valamint a 5470/10. hrsz-01 és 5767/1. hrsz-u
ingatlan telekfelosztdsakor az Gvezetben eldirttol kisebb méretti telek is
kialakithato.

Tervezett egyedi e101rasok

01452

rendelteteshez sukseges paroloszam telken bell vagy 500 eteres
tavolsagon beliil biztositandé az OTEK és a parkolasi rendelet eldirasainak

betaﬂasaval Az—evezekeg#seges—kr&hkﬁasa—erdekeben—teleke@%esﬁes%ebb

Kialakithato

A 01452 sz. ovezet egyedi eldirdsa egy része hatalyat veszti; elavult eldirasokat tartalmaz.
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TSZTM, SZTM 2025-018 Gy6ér Megyei Jogu Varos
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa altalanos eljarasban

Hatalyos egyedi eldirdsok

01481 Géaz szolgaltatas céljait szolgdld teriilet; az Ovezeti besorolasnak megfeleld
egyéb célra, csak a kozmiiszolgaltatds sérelme nélkiil hasznalhato.

01482 Géaz szolgaltatas céljait szolgdld teriilet; az Ovezeti besorolasnak megfeleld
egyéb célra, csak a kdozmiiszolgaltatds sérelme nélkiil hasznalhato.

Tervezett egyedi eldirasok
A 01481 szamu ovezet ¢és egyedi eldirdsa megmarad. Ezzel parhuzamosan a 01482 szamu
ovezet megszlinik.

A 01488 szamt dvezet részletes szabalyozasi eldirdsa az alabbiakban keriil rogzitésre (az utolsod
mondat a jelenlegi csomoponti forgalom ¢€s a tervezett Iparcsatorna feletti hid miatt keriilt
rogzitésre):

01488 Az dvezet Kiskuti uttol délre es6 részén gaz szolgaltatas céljait szolgalo teriilet
talalhatd; az Ovezeti besorolasnak megfeleld egyéb célra, csak a
kozmiiszolgaltatas sérelme nélkiil hasznalhatd. A Puskas Tivadar ut és a
Kiskut liget csomdpontjatél mért 100 méteres tavolsagon beliil gépjarmi-
bejard nem létesithetd.

1.3.7 szamu Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben atépitésre Keriilo
(rehabilitacios) teriiletek elnevezésii tervlap modositasa

A tervlapon a 01488* sz. Ovezet a szabalyozasi tervvel 6sszhangban kiboviil, illetve az északi
allatkerti teriilet is feljelolésre keriil, mint ijonnan beépitésre szant teriilet (sarga kitoltés), ezzel

egységes szabalyozas alakul ki.

A hatalyos-tervezett allapot rajzi megjelenitését lasd kiilon abrazolva!

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Kiilon dokumentumban!
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