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Pintér Bence polgarmester eléterjesztése

Javaslat a Gyér Megyei Jogu Varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
feliilvizsgalatra iranyulé eljiras meginditasirol sz6l6 déntés megerdsitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A magyar épitészetrél szolo6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) alapjan a
telepiiléseknek telepiiléstervet kell késziteniiik, amely a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése. A telepiilésfejlesztési terv valtja fel a hosszu
tava fejlesztési koncepciot és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat. A telepiilésrendezési
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A Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz016 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet (a tovadbbiakban: 314 Kr.) tartalmi koOvetelményei alapjan készitettek
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési
eszkozoket — vagy egyaltalin nem készitettek a kordbbi R. tartalmi koévetelményeinek
megfeleld tervet —, az 1j telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb
2027. julius 1-ig hatdlyba kell 1éptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatdlyos szabalyoknak
megfelel6 telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidgjuk vagy
telepiilésrendezési eszkozeik moddositasara 2027. junius 30-ig van lehetoségiik. Az e
rendelkezés hatdlybalépésekor a 314. Kr. tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban 1évo
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kovetden 2027. junius 30-ig
maradhatnak hatalyban, valamint moédositasukra is eddig az iddpontig van lehetdség.

Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormanyzata mar 2016. évben dontést hozott 4/05/10/2016. PM.
hatarozat szammal Gydr Megyei Jogu Véros telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata
targyban. A dontés értelmében Gydr Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének a
Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szol6 1/2006. (L. 25.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) feliilvizsgilata sziikséges és ezért
megkezdte az W) tervek (fejlesztési terv €s rendezési terv) elkészitésének elokészitését. A
tervezettel kapcsolatban meghatarozott tematika mentén elézetes szakmai egyeztetésekre €s
elozetes lakossagi tajékoztatasra is sor keriilt 2023-ban.

Gyor Megyei Jogh Varos Uj telepiiléstervének készitése 2016 ota elhuzédé folyamat, melynek
legfobb indoka az, hogy a vonatkozé jogszabalyi kornyezet allandé véltozasa miatt az éppen
adott id6allapotu terveket allandodan feliil kellett vizsgalni, a magasabb szintii jogszabalyok
keriilt tobbek kozott a telepiilésképi rendelet és az arculati kézikdnyv is, ami szintén érintette
tartalmaban a GYESZ-t.

A Méptv. és a telepiilésrendezési és épitesi kovetelmények alapszabalyzatarol sz016 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) uj alapokra helyezte az épitési
jogszabalyokat, a telepiilésrendezési kovetelményeket mar a szabalyozasi fogalmak
hasznalatanak szintjén is megvaltoztatta, emellett a helyi épitési szabalyzatok tartalmi
kovetelményei is modosultak.



Az eddig elkészitett tervanyagok és a GYESZ, tovabba a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018.
(L. 26.) sz016 onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) és ehhez kapcsolodo telepiilésképi
arculati kézikonyv (a tovabbiakban: TAK) jogszabalyharmonizacidja a Méptv.-ben rogzitett
véghatarid6é kozelsége miatt kiilondsen fontos.

Az 1jj tervezési dokumentumokra tekintettel a tervezési feladat része az orokségvédelmi
hatastanulmany és a kormyezeti vizsgalati munkarész elkészitése is.

A Meéptv., és annak végrehajtasi rendeletei hatalybalépésével olyan jelentds mértékben
valtozott meg az iranyado jogi kérnyezet, amely a korabbi tervezési szerzddések modositasaval
mar volt nem kezelhetd. A fenti atfogd, komplex feladatot ellatd generaltervezd kivalasztasa
érdekében kozbeszerzési eljaras kerilt lefolytatisra. A Gy6r Megyei Jogi Varos
Onkormaényzata Kozgyiilésének Kozigazgatasi és Pénziigyi Bizottsaga a ,,Gyor telepiilésterv
készitése” targyt 312/2026. (VIIIL. 06.) KPB hatarozataval a Kbt. 81. § (1) bekezdés szerinti
unids, nyilt eljarast eredményesnek nyilvéanitotta és nyertes ajanlattevoként a Spatialist Magyar
Teriiletfejlesztési Tervezd és Kutato Iroda Kft.-t (2143 Kistarcsa, Késmarki utca 2.) hirdette ki.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésterv készitése
adatszolgaltatason alapul.

A (2) bekezdés kimondja, hogy a telepiilésterv készitését az Onkormdanyzat képviseld-
testiiletének dontése alapozza meg.

- (2)— A telepiilésterv, kézikényv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositdsat az 6nkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényet,

b) ij beépitésre szdant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.”

A (4) bekezdés értelmében a telepiilésterv készitése a (2) bekezdés szerinti képviseld-testiileti
dontés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban 1évonek.

Az (5) bekezdés alapjan az (1) bekezdés a) pontja szerinti adatszolgaltatast az nkormanyzat a
(2) bekezdés szerinti dontéstél szamitott 6 hénapon beliil kezdeményezheti, és a folyamatban
1évo6 tervezeés soran, sziikség esetén ismételt adatszolgaltatast kérhet.

A telepiilésterv készitése soran 1j beépitésre szant teriilet (elore) tervezetten nem keriil
kijelolésre. A telepiilésterv készitése soran a beépithetd teriilet nagysaga kizardlag a kozut
elhelyezése céljara szolgald teriilet csdkkentésével névekedhet, amely a Korm. rendelet 78/D.
§ (4) bekezdése alapjan nem mindsiil Gj beépitésre szant teriilet kijel61ésének.

Amennyiben az eljaras soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolése valik sziikségessé, ugy a
telepiilésterv készitésére vonatkozé indité dontést modositani szilkséges azzal, hogy ebben az
esetben igazolni kell, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijellésének Méptv.-ben foglalt
kovetelményei fennéllnak.

Kérem a Tisztelt K6zgytlést, hogy az alabbi hatdrozati javaslat elfogaddsaval sziveskedjen
hozzajarulni ahhoz, hogy Gy6r Megyei Jogh varos telepiiléstervének elkészitésére iranyuld
eljaras elinduljon.
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Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Koézgyiilése a Gyér Megyei Jogli Véros
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata targyban a 4/05/10/2016. PM.
hatérozattal meginditott eljaras — altalanos eljarasban torténd — lefolytatésaval tovabbra
is egyetért, Gyoér telepiiléstervének készitésére vonatkozo eljaris meginditasat
megerdsiti.

A Kozgylilés a telepiilésterv készitéséhez sziikséges, a megalapozé vizsgilat és az
alatamasztd javaslat tartalmat meghatarozo, a hatirozat 1. sz. mellékletét képezo
feljegyzést jovahagyja.

Az eljaras soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

A Kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert az eljaras meginditasara és lefolytatasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Gyor, 2026. augusztus 26. /1 /

Pmt r Bence
polgarmester



Féépitészi Osztaly

V14 Gyo6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
' Gyo r Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai FGosztaly

FOEPITESZI FELJEGYZES

(SZTM 2026-014) Gyor Megyei Jogi Viros telepiiléstervének készitéséhez sziikséges
megalapozé vizsgailat és alatamaszto6 javaslat tartalmanak meghatarozasarol

I A FELJEGYZES CELJA ES A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA

Jelen foépitészi feljegyzés célja a Gyér Megyei Jogh Varos teljes kbzigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésterv megalapozo6 vizsgalata és alatdmasztd javaslata tartalmanak meghatarozasa.

A teleptilésterv készitésének alapjat Gyor Megyei Jogi Varos hatalyos telepiilésrendezési
tervrendszere, a teleplilés hosszii tavi fejlesztési céljai, a megvaltozott jogszabalyi és
teriiletrendezési kormyezet, tovabba a varos fejlodésével 6sszefliggd, mar eldkészités alatt all6 és
a tervezés iddszakaban varhatban tovabbra is folyamatban 1évé jelent6s fejlesztési elképzelések
képezik.

A tervezeési feladat a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k jogharmonizacidja €és a folyamatban
levd fejlesztési elképzelések integraldsa a telepiiléstervbe.

A telepiilésterv készitése soran:
» a hatdlyos telepiilésrendezési tervrendszer feliilvizsgalata,
o amagasabb szintli jogszabalyok és teriiletrendezési tervek kdvetelményeinek atvezetése,
o atelepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célok aktualizalasa,
« ameglévo telepiilésszerkezeti és szabalyozasi rendszer értékelése,
« a folyamatban 1év6 fejlesztések integralasa,
o valamint a telepiilés jovObeni fejlesztési lehetdségeinek meghatirozasa
egymassal Osszefliggo tervezési feladatot képez.

A tervezés soran biztositani kell a meglévd tervrendszer értékeinek és megalapozott dontéseinek
tovabbvitelét, ugyanakkor feliill kell vizsgdlni mindazon elemeket, amelyek a megvaltozott
jogszabalyi, tarsadalmi, gazdasdgi, komyezeti vagy fejlesztési kOmyezet miatt moddositast
igényelnek.

IL A TERVEZES JOGSZABALYI KERETEI
A telepiilésterv készitése soran kiilondsen figyelembe kell venni:

e amagyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) rendelkezéseit;

o a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet;

e az orszagos teriiletrendezési tervet;

» a GyOr-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Tervét;

e az egy¢b, a teleplilés teriilethasznélatat, €épitésiigyi és kérnyezeti feltételeit meghatarozo
hatalyos jogszabalyokat;
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» az agazati jogszabalyokat és szakmai kdvetelményeket;
o atelepiilésképi kovetelményeket;
o tovabba a telepiilésfejlesztést érintd orszagos, térségi és helyi fejlesztési dokumentumokat.

A telepiilésterv készitése soran vizsgalni kell a magasabb szintii tervekkel valé 6sszhangot, €s az
azokbol kovetkez6 teriilethasznalati, infrastrukturalis, természet- és tajvédelmi, valamint egyéb
kovetelményeket a tervben érvényesiteni kell.

M. A HATALYOS TERVRENDSZER FELULVIZSGALATA
A tervezés kiinduldpontjat Gy6ér Megyei Jogu Varos hatélyos telepiilésrendezesi eszkozei jelentik.

A feliilvizsgalat soran értékelni kell:
1. ahatélyos Telepiilésszerkezeti Tervet;
a Gybri Epitési Szabalyzatot (GYESZ);
a Szabalyozasi Tervet;
a korabbi telepiilésrendezési mdédositasok soran elfogadott dontéseket;
a korabbi megalapoz6 vizsgalatokat és alatdmaszté munkarészeket;
a telepiilésfejlesztési dokumentumokat;
a telepiilésképi dokumentumokat;
az id6kozben elfogadott dgazati és térségi terveket.
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A feliilvizsgélat célja annak meghatarozasa, hogy a hatalyos tervrendszer egyes elemei:
o valtozatlan tartalommal tovabbvihetok,
e jogharmonizacid keretében modositandok,
« szakmai szempontbdl felillvizsgalandok,
o vagy a teleplilés Uj fejlesztési céljai miatt atalakitandok.

A koradbbi tervrendszerben megalapozott és tovabbra is érvényes telepiilésfejlesztési és
teleptlilésszerkezeti dontéseket a tervezés soran lehet6ség szerint tovabb kell vezetni.

IV. A JOGHARMONIZACIOS FELADAT

A telepiilésterv készitésének egyik meghatarozo eleme a hatalyos tervrendszer jogharmonizacidja.

Ennek keretében kiilondsen vizsgélni kell:
o aM¢éptv. hatalybalépésébdl €s alkalmazasabodl kdvetkezd valtozasokat;
o a419/2021. Korm. rendelet szerinti 0j telepiiléstervezési rendszer kdvetelményeit;
e amagasabb szintli teriiletrendezési tervek valtozasait;
« ateriiletfelhasznalasi kategoridk és Gvezetek jogszabalyi megfelel6ségét;
e az orszagos ¢s térsegi ovezeteket;
+ aGYESZ fogalomhasznalatat és szabalyozasi rendszerét;
o ateleplilésképi és telepiilésrendezési szabalyozas kozotti 6sszhangot;
» azid6kdzben megvaltozott dgazati jogszabalyokbol kovetkez6 tervmodositasi igényeket.



A jogharmonizacié soran kiilon kell valasztani azokat a modositasokat, amelyek kizarolag
magasabb szintli jogszabalyi kdvetelmény atvezetését jelentik, azoktdl a modositasoktol, amelyek
tényleges teriilethasznalati, telepiilésszerkezeti vagy fejlesztési dontést igényelnek.

V. A TELEPULESFEJLESZTESI CELOK ES A TELEPULESSZERKEZET
FELULVIZSGALATA

A telepiilésterv készitése soran feliil kell vizsgdlni Gyor fejlédésének térbeli és funkcionalis
rendszerét.

Ennek soran vizsgélni kell kiiléndsen:
o avaros térségi szerepkorét;
» avaroskdzpont és alkozpontok rendszerét;
e avarosrészek kapcsolatrendszerét;
» alakéteriiletek és a foglalkoztatasi teriiletek térbeli szerkezetét;
» a gazdasagi teriiletek rendszerét;
o azipari és logisztikai fejlesztési teriileteket;
e azintézményi és szolgaltatési teriileteket;
o arekreacios és turisztikai teriileteket;
e azold- és erdéteriiletek rendszerét;
o amezbgazdasagi teriileteket;
s abarnamez6s €s alulhasznositott teriileteket;
e avaros és a kdrnyezd telepiilések térségi kapcsolatait.

A telepiilésszerkezeti javaslatnak a véaros hosszl tavu fejlédését, a kompakt és fenntarthatd
telepiilésszerkezetet, valamint a megfelel6 teriileti egyensuly kialakitasat kell szolgalnia.

VI.  FOLYAMATBAN LEVO ES JELENTOS FEJLESZTESEK INTEGRALASA

A teleplilésterv készitése soran figyelembe kell venni mindazon jelentds léptékl fejlesztési
elképzeléseket, amelyek Gyor kozigazgatasi teriiletét érintik, és amelyek elokészitése, szakmai
egyeztetése, telepiilésrendezési vagy egyéb kapcsolodd eljarasa a telepiilésterv készitésének
id6szakdban mar folyamatban van, azonban azok a telepiilésterv elfogadasdig varhatéan nem
zarulnak le.

E fejlesztéseket a telepiilésterv készitése soran a tervezés aktualis dllapotanak megfeleloen kell
figyelembe venni.

A tervezés soran kiilonbséget kell tenni:
¢ amar 6nkormanyzati dontéssel megalapozott fejlesztések;
» a folyamatban 1€v6 telepiilésrendezési eljarassal €rintett fejlesztések;
» azellzetes szakmai vagy dnkorményzati egyeztetés alatt all6 fejlesztések;
o valamint a hosszabb tavl, még dontés-elokészitési szakaszban 1évo fejlesztési elképzelések
kozott.



A jelentds fejlesztések telepiiléstervbe torténd integraldsa soran vizsgalni kell kiilondsen:
o ateriiletfelhasznalasi igényt;
o atelepiilésszerkezeti kapcsolatokat;
o akdzlekedési halézatra gyakorolt hatdsokat;
¢ akozosségi kozlekedési kapcsolatokat;
o ako6zmii- és infrastruktiraigényt;
o azoldinfrastruktira-rendszerre gyakorolt hatasokat;
e ataji és természeti kornyezetet;
¢ akomyezeti hatdsokat;
o az Orokségvédelmi szempontokat;
o atelepiilésképi €s épitészeti Gsszefliggéseket;
» aszomszédos tertiletekkel és telepiilésekkel vald kapcsolatokat;
» valamint a fejlesztésnek a varos egészének hosszi tava fejlodésére gyakorolt hatdsat.

A telepliléstervben valé megjelenités nem jelent automatikus fejlesztési vagy beruhazési
jovahagyast. A fejlesztési elképzeléseket telepiilésrendezési szempontbol értékelni és a varos
egészének fejlesztési céljaival vald 6sszhangjukat igazolni kell.

VII. A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMA

A megalapoz6 vizsgalat tartalmat a tervezési feladat sajatossagaihoz igazodd részletezettséggel
kell elkésziteni.

A vizsgalatnak kiilondsen az alabbi teriiletekre kell kiterjednie:

1. Telepiilésfejlesztési és teriiletrendezési el6zmények
o hatalyos fejlesztési és rendezési dokumentumok;
e korabbi telepiilésrendezési dontések;
o magasabb szintii teriiletrendezési tervek;
« korébbi fejlesztési elképzelések megvalosulasa.

2. Tarsadalmi és demografiai viszonyok
o népesség alakulasa;
o korstruktira;
o lakasallomany;
o haztartasok;
o tarsadalmi folyamatok;
o intézményi ellatottsag.

3. Gazdasag
e gazdasagi szerkezet;
o foglalkoztatés;
» ipari és gazdasagi teriiletek;
o logisztikai teriiletek;
o szolgéltatasok;



o turizmus;
o fejlesztési potencialok.

4. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat
» kialakult telepiilésszerkezet;
o teriiletfelhasznalasi rendszer;
o beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek;
« fejlesztési tertiletek;
o atalakul¢ teriiletek;
e barnamez0s teriiletek;
o konfliktusteriiletek.

5. T4j és természet
o taji adottsagok;
o természeti értekek;
o védett teriiletek;
e Natura 2000 teriiletek;
o Okoldgiai hélozat;
o tajkarakter;
o mezOgazdasagi €s erdoteriiletek.

6. Zoldinfrastruktara

o kozparkok;
o kozkertek;
o fasorok;

o erdok;

e zo6ldfolyosok;
e Okologiai kapcsolatok;
o hidnyz6 ¢és fejlesztend6 elemek.

7. Epitett kornyezet és 6rokség
o torténeti telepiilésszerkezet;
o milemléki értékek;
o helyi védelem;
o telepiiléskarakter;
» meghatarozd épiiletek és teriiletek;
o rehabilitaciora szorulo teriiletek.

8. Kozlekedés
o kozuti haldzat;
o térségi kapcsolatok;
o kozosségi kozlekedés;
o kerékpéros halozat;
« gyalogos kapcsolatok;
e parkolas;
o kozlekedési csomopontok;



o tervezett fejlesztések.

9. K6zmiivek és infrastruktura
o ivovizellatas;
o szennyvizelvezetés;
o csapadékviz-gazdéalkodas;
¢ energiaellatas;
o tavho;
e elektronikus hirkozlés;
e megujuld energia;
o kodzmiikapacitasok.

10. Kdrnyezeti allapot és kockazatok
o levegdmindség;
o zajterhelés;
e viz- és talajallapot;
e arvizi és belvizi veszélyeztetettség;
o egyéb kérnyezeti €s természeti kockazatok;
e kornyezeti konfliktusok.

11. Klima és alkalmazkodas
¢ hdszigethatas;
e vizmegtartas;
o zoldfeliileti rendszer;
o szélsOséges idojarasi események;
o energiahatékonysag;
o klimaadaptacio.

12. Folyamatban 1év0 fejlesztések
A jelent6s fejlesztések esetében a megalapozo vizsgalatnak be kell mutatnia:
o afejlesztés helyét és teriileti igényét;
o clokészitettségi szintjét;
« telepiilésszerkezeti kapcsolatait;
e kozlekedési €s k6zmiiigényeit;
e kornyezeti, taji és teleplilésképi Osszefliggeéseit;
o afejlesztésbol kdvetkezo teriiletfelhasznalasi valtozasokat;
o valamint a fejlesztés telepiiléstervbe torténé integralasanak szakmai indokoltsagat.

VII. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

Az alatimaszté javaslatnak a megalapozé vizsgéalat eredményeire épitve kell bemutatnia a
telepiilésterv teriileti és szabalyozasi javaslatait.

Kiemelten be kell mutatni:
1. atervezett teriiletfelhasznalasi rendszert;
2. atelepiilésszerkezeti valtozasokat;



a fejlesztési teriileteket;

a tervezett beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket;
a jelentds fejlesztések teriiletfelhasznalasi és infrastruktiraigényeit;
a kozlekedési rendszer fejlesztését;

a kézmiihalozat fejlesztését;

a zOldinfrastruktira fejlesztését;

a taj- és természetvédelmi szempontok érvényesitését;

10. az épitett 6rokség és telepiiléskarakter védelmét;

11. a kérnyezeti konfliktusok kezelését;

12. a klimaadaptécios szempontokat;

13. a magasabb szint{i teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangot;

14. a telepiilésrendezési szabalyozas kialakitdsdnak szakmai indokait.
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IX. A FEJLESZTESEK TELEPULESSZERKEZETI HATASAINAK VIZSGALATA

A jelentds l1éptékii fejlesztések esetében a telepiiléstervnek nem kizardlag az adott fejlesztési
teriiletet kell vizsgalnia.

A fejlesztéseket a varos egészének rendszerében kell értékelni, kiilondsen:
o akozlekedési halozat;
e akoézmuhalozat;
o alako- és munkahelyi teriiletek;
e a zOldinfrastruktura;
e avarosi szolgaltatasok;
e akoOrnyezeti terhel€s;
e atérségi kapcsolatok
szempontjabol.

A fejlesztési teriiletek kijel6lése és teriilethasznalata nem eredményezheti a varos hosszl tavu
telepiilésszerkezeti céljainak indokolatlan feliilirasat.

X. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK ES A TERULETI MERLEG VIZSGALATA

A telepiilésterv készitése soran részletesen feliil kell vizsgélni a meglévé beépitésre szant
teriileteket, valamint ha felmeriilne, az 0j fejlesztési igényeket.
Vizsgalni kell kiilondsen:

o ameglévo beépitésre szant teriiletek kihasznaltsagat;

e az alulhasznositott teriileteket;

o a barnamez0s teriileteket;

o afejlesztési tartalékokat;

» az 1j beépitésre szant teriileti igényeket;

o azok infrastruktura- és kozlekedési feltételeit;

o valamint a magasabb szintii jogszabalyokbol kovetkez6 korlatozasokat.



Elézetesen a telepiilésterv készitése soran nem tervezett 1j beépitésre szant tertilet kijelolése.
Amennyiben az 1) beépitésre szant teriiletek kijelolésének igénye meriilne fel, minden esetben
megfeleld telepiilésrendezési indokolassal kell alatdmasztani.

XI. KORABBI VIZSGALATOK ES DOKUMENTUMOK FELHASZNALASA

A telepiilésterv készitése soran a kordbban elkésziilt megalapozd vizsgélatok, alatdmasztd
munkarészek, tanulmanyok, stratégidk és egyéb szakmai dokumentumok felhasznalhatok,
amennyiben azok aktualisak és a jelenlegi tervezési feladat szempontjabol relevans tartalommal
rendelkeznek.

A korabbi dokumentumok aktualitasat és felhasznélhatdsagat a tervezének feliil kell vizsgalnia.

Uj vizsgalatot elsésorban azon teriileteken kell késziteni, ahol:
e jogszabalyvaltozés kovetkezett be;
e Uj adat 4l rendelkezésre;
o akorabbi vizsgalat aktualitasat vesztette;
e jelent0s fejlesztési elképzelés jelent meg;
e vagy a teleplilésterv Uj dontést tartalmaz.

XII. A TERVEZESI FELADATOK CSOPORTOSITASA

A tervezés soran a modositasokat és fejlesztési elemeket az aldbbi f6 csoportokba sziikséges
rendezni:

1. Jogharmonizacids feladatok
A magasabb szintli jogszabélyok és teriiletrendezési tervek valtozasabol kozvetleniil kovetkezod
modositasok.

2. Tervrendszeri korrekciok
A hatdlyos tervrendszer belsé ellentmondasainak, pontatlansidgainak, elavult szabéalyozasi
elemeinek megsziintetése.

3. Folyamatban 1évo fejlesztések integralasa
A miér elokészités alatt allo, jelentds léptékii fejlesztések telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
rendszerbe torténo beillesztése.

4. Onkormanyzati fejlesztési célok
A varos altal meghatarozott, a telepiilés hosszu tavia fejlodését szolgalo fejlesztési célok térbeli
megjelenitése.

5. Egyéb teriilethasznalati és szabdlyozasi igények
A tervezés soran feltart vagy a tervkészités idOszakaban felmeriild, teleplilésrendezési
szempontbol indokolt valtoztatasok.



A fenti kategdridk szerint kell meghatirozni az egyes tervezési elemekhez sziikséges vizsgalatok
¢€s alatamaszté munkarészek tartalmat €s részletezettségét.

XIII. A TERVEZES EREDMENYEVEL SZEMBEN TAMASZTOTT KOVETELMENYEK

A késziil6 telepiiléstervnek:
» meg kell felelnie a hatalyos jogszabalyoknak;
+ Osszhangban kell lennie a magasabb szinti teriiletrendezési tervekkel;
» biztositania kell Gy6r hossza tavu fejlesztési céljainak térbeli érvényesiilését;
» biztositania kell a teriilethasznalatok megfelel egyensulyat;
» kezelnie kell a jelentos fejlesztések telepiilésszerkezeti hatasait;
o meg kell driznie a varos természeti, taji és épitett értékeit;
» Dbiztositania kell a kézlekedési és kézmiinfrastruktura fejlesztésének lehetoségét;
o tamogatnia kell a fenntarthat6 és klimaadaptiv varosszerkezet kialakitasat;
» eld kell segitenie a barnamezds €s alulthasznositott teriiletek ujrahasznositasat;
» valamint egységes, koherens €s a késdbbi modositasok soran is megfeleléen alkalmazhat6
szabalyozasi rendszert kell eredményeznie.

XIV. OSSZEGZO FOEPITESZI ALLASPONT

Gyor Megyei Jogu Varos telepiiléstervének elkészitése olyan Osszetett tervezési feladat, amely a
hatalyos telepiilésrendezési tervrendszer jogharmonizicidjan tilmendéen annak szakmai
feliilvizsgalatat, a varos hosszi tava fejlesztési céljainak érvényesitését, valamint a telepiilés
fejlédését meghataroz6, mar elokészités alatt 4110 jelentds fejlesztések integralasat is magaban
foglalja.

A tervezés sordn ezért nem kizarolag a jogszabélyvaltozasokbdl eredo koételezd modositasokat kell
atvezetni, hanem feliil kell vizsgalni a hatalyos tervrendszer egészét abbdl a szempontbdl is, hogy
az alkalmas-e a varos jelenlegi és varhato fejlddési folyamatainak megfeleld térbeli keretek
biztositaséra.

A megalapozé vizsgalatnak és az alatdmaszto javaslatnak ennek megfeleléen a jogharmonizacios
feladatok mellett a jelentds fejlesztési elképzelések, a teriilethasznalati valtozasok, a
telepiilésszerkezeti Osszefliggések, az infrastrukturaigények, valamint a komnyezeti, taji,
zOldinfrastruktira-, kézlekedési és telepiilésképi hatasok vizsgalatara is ki kell terjednie.

A tervezés sordn a meglévo tervrendszer jogfolytonossagat és tovabbvihet6 elemeit meg kell
6rizni, ugyanakkor a megvaltozott jogszabalyi, tarsadalmi, gazdasagi és fejlesztési kornyezetbol
kovetkez0 sziikséges valtoztatasokat a telepiiléstervben érvényesiteni kell.

A féépitészi feljegyzésben meghatdrozott tartalom alapjan késziilé megalapozd vizsgalatnak és
alatdmaszté javaslatnak kell6 szakmai alapot kell biztositania ahhoz, hogy a telepiiléstervben
megjelend teriilethasznélati, telepiilésszerkezeti és szabalyozasi dontések indokoltsiga,
Osszhangja és varhato hatdsa igazolhato legyen.

Gy0r, 2026. augusztus 27. o .,_L "5 <{1

SzakszVince
varosi f6€pitész
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