/4 példény
Hivatali munkaszdm: 56/2026
Ugyiratszim: 231-121/2026.

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési cél megvalésitisdra
amely létrejott

. egyrészrol; Gy6r Megyei Jogii Viros Onkorményzata
székhelye: 9021 Gyér, Varoshéz tér 1.
képviseli: Pintér Bence polgirmester
addszédma: 15735595-2-08
szdmlaszdma: 11737007-15466004-00000000
a tovabbiakban: ,,Onkorményzat”,

. mdsrészrol; Szabadhegy Bau Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlétolt
Felelsségii Thrsasdg
(Cég roviditett elnevezése: Szabadhegy Bau Kft.)
székhelye: 9028 Gy&r, Verebes J6zsef utca 9. B. ép. A. lhéz. fsz.1.
képviseli: Gydrkds Géabor iligyvezetd
cégjegyzek szdma: Cg. 08-09-027472
adbszdma: 24320704-2-08
bankszamlaszama: 10300002-10595495-49020018
a tovibbiakban: ,,Fejlesztd”,

. harmadrészr6l: PANNON-VIZ  Regiondlis Onkorminyzati  Vizikézmii-
szolgiltaté Zartkorien Mikddd Részvénytirsasag
(Cég roviditett elnevezése: PANNON-VIZ Zrt.)
székhelye: 9025 Gyér, Imahéz utca 1.
képviseli: Récz Attila Istvan vezérigazgat
cégjegyzék szama: Cg. 08-10-001658
ad6szdma: 11401429-2-08
szamlaszdma: 11737007-20702876-00000000
a tovdbbiakban: ,, Vizikézmii-szolgdltat6”

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi
tartalommal:

L. Elézmények

1. A Szerz8d8 Felek 1dgzitik, hogy egyméssal 2022, november 25-én Gydrétt, a 99/2022.
hivatali munkaszim alatt telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: » TRSZ1”)
kotottek. A TRSZ1 2022. november 25. napjan 1épett hatélyba.

2 A TRSZ1 térgya Gy6r Megyei Jogii Véros Onkorményzata Kozgytilésének a Gydri
Epitési Szabdlyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabdlyozdsi Tervérdl szol6 1/2006. (1. 26.)
= let (a tovabbiakban: ,GYESZ™ SZTM 2021-009 szimi




szabélyozasi tervmoédositissal és a 00930, 00931 és 01597 sorszamii épitési Svezetekre
lefolytatand6 dnall6 helyi épitési szabalyzat médositéssal kialakulé, a Gyér - Szabadhegy,
82. szami foutrél nyil6, in. Panordma ut melletti fejlesztési teriileten a fejlesztési cél
megvalositasi feltételeinek meghatérozasa.

A TRSZ1 megkoétésének alapjét képezte a Fejlesztd megbizasdbl a BAULINGVA Kft.
(9012 Gy6r, Ujkit utca 1.) altal készitett B 22-02 munkaszamé ,, Gydr, 82-es witrél nyilé
Panorama ut melletti lakdteriilet fejlesztés tépités, vizikozmil elldtds” cimii kozteriilet
kialakitasi koncepcié terv (a tovébbiakban: ,KKT”), melyet Gysér Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgytilésének Vérosstratégiai Bizottsdga 29/2022. (VIL.15.) VSTRB
hatérozatival j6véhagyott. A TRSZ1 alapjin az Onkorményzat Kozgylilésének a Gyéri
Epitési Szabdlyzatrél és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (I 25.) 6k. rendelet
mbdositdsarol szolé 14/2022. (V. 31.) énkormanyzati rendeletével az SZTM 2021-009
szabalyozasi tervlap elfogadasra keriilt, a TRSZ1 hatélybalépését kvetd napon hatilyba
lépett.

A telekalakitést a Gy6r-Moson-Sopron Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldvédelmi és Foldmérési Osztdly a 800.046/3/2023. iktatész4mi hatdrozattal (a
tovibbiakban: ,Telekalakitisi engedély”) jovahagyta. A TRSZ1 meliékletét képezd
valtozési vazrajz-tervezetektSl eltéren a telekalakitds a TRSZ 5.1. sz, mellékletét képezd
Telekalakitasi engedély és véltozdsi vazrajz alapjan tortént meg, eziltal a Fejlesztési
teriileten a TRSZ1-ben rogzitettektd] eltérd helyrajzi szdmok alakultak ki. A Fejlesztési
teriilet 2026. 4prilis 22. napjén hatélyos alaptérképe a TRSZ 5.2. sz. mellékletét képezi.

A Gy6r-Moson-Sopron Virmegyei Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Meérésiigyi és Fogyasztévédelmi Fdosztdly Utligyi Osztdly a GY/47/00035-22/2024.
iktat6szdmu hatérozatival a Panordma Ut és a hozza tartoz6 kozlekedési létesitmények
kiépitésére - a Baulingva Kft. éltal készitett ,,Gyr, Panorima it — kézlekedés épités,
vizellétis, szenny- és csapadékviz elvezetés” megnevezést, B23-10 munkaszami, 2023,
julius és 2023. oktéber ditumii engedélyezési terve alapjan - Gtépitési engedélyt adott. (a
tovébbiakban: ,,Utépftési engedély™).

A Gy6r-Moson-Sopron Vérmegyei Korményhivatal Epitési és Orokségvédelmi Foosztily
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly a 00925 és 00963 épitési dvezetekben a TRSZ1
megkotését kvetben az alabbi épitési engedélyeket adta ki:

6.1. A 2068/4 hrsz-i ingatlanon a GY/ETDR-1/2024-21/2025. iktat6szdmon
tizennyolc lakést tartalmazé lak6épiilet megépitését engedélyezte.

6.2. A 2068/6 hrsz.-i ingatlanon a GY/ETDR-1/5792-15/2024. iktatdszémon 6tven
lakést, mélygardzst, tirolokat tartalmazé lakéépiilet megépitését engedélyezte.

6.3. A 2068/7 hrsz.-G ingatlanon a GY/ETDR-1/39-38/2025. iktat6szémon &tven
lakést, mélygardzst, tirolokat tartalmazo lak6épiilet megépitését engedélyezte.

6.4. A 2068/8 hrsz.-i ingatlanon a GY/ETDR-1/38-44/2025. iktatészémon étvenhat
lakast, egy iroddt, két fizletet, mélygardzst és tarol6kat tartalmazé lakéépiilet
megépitését engedélyezte.

6.5. A 2068/9 hrsz.-0 ingatlanon a GY/ETDR-1/37-22/2025. iktatészémon &tvenhat
lakast, egy irodét, két lizletet, mélygardzst &s térolokat tartalmazé lakoépiilet




10.

A TRSZ1-ben rogzitésre keriilt, hogy a 00930, 00931 és 01597 sorszami épitési
Ovezetekben a tovabbi fejlesztési cél megvaldsitdsa a GYESZ hatilyos rendelkezései
alapjén nem lehetséges, ezért annak médositéséra van szitkség akként, hogy az lehetdvé
tegye a fejlesztési cél megvaldsitisit (a tovabbiakban: ,,GYESZ-médositis ). A

GYESZ-médositas 11 sordn a 00930, 00931 és 01597 sorszamu épitési Svezetek az tn.
Panorama Gt északi oldaléval azonos intenzitésii lakéteriiletként keriilnek kiszabélyozasra.

A GYESZ-médositss I1.-re iranyulé eljarashoz sziikkséges hdromoldald telepiiléstervezési
szerz8dés 2024. szeptember 9-én létrejott, a TSZTM, SZTM 2024-007 szimi eljaras (a
tovabbiakban: ,,Eljards”) a 146/2024. (IX. 24.) Kgy. hatirozattal megindult.

Szerz8d6 Felek megéllapitjak, hogy a TRSZ1 megkotése és az Eljiris meginditisa 6ta a
jogszabélyi kormnyezet jelentdsen megviltozott, amely kovetkeztében a TRSZ1-ben véllalt
kotelezettségek tartalma is jelentdsen megvaltozott. Mindezekre tekintettel Szerzédd
Felek a TRSZ1-et — kozos megegyezéssel ~ egységes szerkezetbe foglalva jelen szerzddés
szerint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,Méptv.”) 92.
§-dnak, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint
egyes lelepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendeletnek (a tovébbiakban: ,Korm. rendelet”), Gydr Megyei Jogh Viaros
Onkorményzata Kozgylilésének a telepiilésrendezési  szerzédések megkdtésének
szabdlyairdl sz6l6 12/2025. (II1. 31.) dnkorméanyzati rendeletnek, valamint Gyér Megyei
Jog Véros Onkormanyzata K6zgy(ilésének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo
2/2025. (. 24.) énkorméanyzati rendeletnek megfeleléen médositjsk.

A TRSZ1-ben elbirt és mér megvalosult vagy folyamatban 1évé fejlesztéseket jelen
egységes szerkezeti megéllapodés tartalmazza, azokat a fejlesztés I. iitemeként kezeli.

II. A szerzidés targya

Gyér-Szabadhegy virosrészben a Verebes Jozsef utcitdl dél-keletre, a 82. szami
féitrél nyilé, un. Panorima Gt melletti fejlesztési teriileten (a tovébbiakban:
Fejlesztési teriilet) a 00925, 00931, 00963 és 01597 épitési ovezetek kisvirosias
lakédvezetként tirténé beépitésével (a tovdbbiakban: fejlesztési cél) kapcsolatos
kolesonds kitelezettségvillaldsok rigzitése.

Jelen TRSZ targya a Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c) pontjain alapul, azaz egyrészt a
telepiilésrendezési terv mddositdsdra irdnyul, valamint tartalmazza azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a Fejleszté 4ltali atvallalasat, amelyek az
Onkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitisdnak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.

II1. Telepitési tanulmdnyterv

A Szerz6d6 Felek megéllapitjk, hogy a TRSZ megalapozésaként Fejlesztd megbizasibol
a TALENT-PLAN Kft. (9023 Gyér, Richter Janos utca 11.) elkészitette a 25049-T
munkaszdmvi ,, Gy6r-Szabadhegy Verebes Jozsef utcitol DK-re fekvé tervezett lakéovezet”
cimii telepitési tanulménytervet (a tovabbiakban: ,,TT”). A TT a TRSZ 1, sz. mellékletét
képezi. A TT-t Gyér Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Kozgyiilésének Vérosstratégiai
Bizottsiga a 80/2026. (IV. 1.) sz4&mii VSTRB hatérozatéval jévahagyta, mely hatarozat a
liekletét képezi. A TT elfogadhatésagarél készitett fOépitészi




feljegyzés, a partneri vélemények és arra adott valaszok a TRSZ 2. sz. mellékletét
képezik.
2. A KKT tartalménak relevans részeit a TT is magaban foglalja.

IV. Tulajdonviszonyok
1. Onkorményzati tulajdont ingatlanok
Hrsz. | Miivelési 4g/megnevezés | Teriilet (m’) |
2068/5 | kivett Snkorményzati kdzit 6409
2068/10 | kivett Snkorméanyzati kozt 1143
| 2103/2 kivett kbzteriilet | 2189
2103/3 kivett kozteriilet | 5552
2103/4 kivett kbztertilet 199
| 2103/7 | kivettkozterilet | 13206
2300 kivett kozteriilet 4620
2304/45 kivett kozteriilet 6940 |

2t Magyar Allam tulajdonéban, a Magyar Kozit Nonprofit Zrt. vagyonkezelésében 1évd
ingatlanok

Hrsz. Miivelési 4g/megnevezés | Teriilet (m?) |
2103/5 kivett kdoztertilet 3072 i
2103/6 kivett kozteriilet 7391
2103/8 kivett dllami kdzat | 2894

- 2103/9 kivett dllami kozt 5607

3. Fejleszt6 kizarolagos tulajdonat képezo ingatlanok

__Hrsz. | Mivelési 4z/megnevezés | Teriilet (m?)

- 1964/11 | kivett beépitetlen teriilet 9129
2068/11 | kivett beépitetlen teriilet 591
2068/12 kivett beépitetlen tertilet 1896

2084/3 kivett beépitetlen teriilet 1917

4. Az idegen tulajdonu ingatlanok koziil telekalakitdssal, ingatlanrész-leaddssal, részleges
agy teljes kisajatitassal, vagy kdzteriilet-€pitéssel érintett ingatlanok




1964/10 |

|

klvett beépltetlen tertilet

Hrsz. L| Muvelesn ag/megnevezes Terulet (m) \

9131

Tulajdonosok

JT CAPITAL HUNGARY
| KFT. (8000 Székesfehérvir,
Tasnédi u. 8/A.)

1964/33 ' kivett 6nkormanyzati kozut

] -

1964/37 kivett beépitetlen teriilet 6742
2068/3 | kivett iizlet (vas—muszakl) 2955
udvar
2078 K1vett laké6héz, udvar, 1513
| gazdaségi épiilet
2079/1 |  Kivett lakéhéz, udvar, 2451 |
1 gazdaségl epulet
2301 |  kivett lakohdz, udvar, 12287  Szent Imre & 200-202,
Kismegyeri ut 1-3., Kiilsé
gazdasagi épiilet V.
TARSASHAZ eszprémi it 1.
l TARSASHAZ ,,C” épiilete
' 2301/C/1-6
| 2301/C/1 hrsz. lakés:
Gy6r MIV Onkorményzat
2301/C/2 hrsz. lakas:
Gy6r MIV Onkorményzat
2301/C/3 hrsz. lakds:
| A,
’ 2301/C/4 hrsz. lakis
Gyér MJV Onkorményzat
‘ 2301/C/5 hrsz. lakas
| e
| | 2301/C/6 hrsz. lakés
e et Gy6r MJV Onkorményzat
2302 | kivett lakéhdz, udvar 459 Szent Imre Gt 198. szdm alatti

tarsashdz
2302/A/1 hrsz. lakas:

J



5.

|
|

Gyér MIV Onkorméanyzat
2302/A/2 hrsz. lakiés: ‘

Azon idegen tulajdoni mgatlanok, amelyek épltés1 telekkent kialakultak.

Hrsz. | Miivelési ég/megnevezés

2068/2 kivett beépitetlen teriilet

2068/4 kivett beépitetlen teriilet

2068/6 | kivett beépitetlen terlilet

2068/7 kivett beépitetlen teriilet

2068/9 kivett beépitetlen teriilet

Terulet (m?)
3013

3102

3498

‘ (9011 Gydr, Vaci Mihély utca

Maganszemélyek és Fe_]leszto

Tulajdonosok
OBJEKT GENERAL KFT.

60/A.)

kozdsen

SYMBOL INVEST KFT.
(9011 Gydr, Véci Mihély utca
60/A.)

2068/8 kivett beépitetlen teriilet

3625

SYMBOL INVEST KFT.
(9011 Gybr, Vaci Mihély utca
60/A.)

3632

3695

V. Kitelezettségvallaldsok

SYMBOL INVEST KFT.
(9011 Gyér, Véci Mihély utca
60/A.)

OBJEKT GENERAL KFT. |
| (9011 Gy6r, Vaci Mihély utca |

60/A.) |

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési teriilet abban az esetben valik alkalmassa a
beruhdzéds megvalositisdra, amennyiben a jelen TRSZ-ben vallalt kotelezettségeiket

teljesitik.

Szerz8d8 Felek megéllapitjdk, hogy a fejlesztési cél megvalositisa érdekében az

Onkorményzatot a VI. fejezet 1-3. pontja szerinti, a V1z1kozmu-szolgéltat6t a VI. fejezet
4. pontja szerinti, a Fejlesztdt az VII. fejezet szerinti feladatok és kételezettségek terhelik.




VI. Az Onkorményzat kételezettségvillaldsai

1. GYESZ-médositis

1.1.

1.2.

1.3.

14.

LS.

1.6.

Szerz6d6 Felek megéllapitjik, hogy a fejlesztési cél TT szerinti megvaldsitdsa a hatélyos
GYESZ alapjan nem lehetséges, ezért annak az TSZTM, SZTM 2024-007 tervszami
szabélyozasi tervlap (a tovébbiakban: ,,Szabdlyozdsi tervlap”) szerinti médositisa (a
tovabbiakban: ,,GYESZ-médositds”) sziikséges.

1.1.1. A GYESZ-médositss tervezési teriletét a 00925, 00931, 00953, 0963, 01597,
01598, 01599 és 03055 sorszamn épitési dvezetek képezik.

1.1.2. A Szabalyozisi tervlap a TT részét képezi (TT 75. oldal).

Felek megallapitjak, hogy a tervezési teriilet boviilése és annak megvaltoz6 tartalma miatt
a GYESZ-modositdsra vonatkoz6 eljards meginditdsar6l sz616 146/2024. (IX. 24.) Kgy.
hatérozat a Korm. rend. 59. § (2) bekezdése miatt médositasra keriilt a Kozgytilés 2026.
mércius 18-i iilésén. A 69/2026. (IIl. 18.) Kgy. hatérozatnak megfelelden az
Onkorményzat jelen szerz6dés hatdlyba 1épését kovetben kezdeményezi a GYESZ-
médositasi eljéras véleményezési szakaszét és az eljardst lefolytatja.

Az Onkorményzat véllalja, hogy az &llami foépitész kifogdst nem tartalmazé zéré
véleménye birtokaban, valamint a VIL3.4. pontban vallalt kdtelezettség teljesiilése esetén
az azt kdvetd rendes kozgylilésre a GYESZ médositisra vonatkozd eldterjesztést
napirendre tlizi. Tamogaté zir6 vélemény esetén, amennyiben a napirendrdl az
elbterjesztés levételre kerill, az Onkorményzat véllalja, hogy a kovetkezd rendes
kézgy(lésen azt ismételten napirendre tiizi.

Szerz3d6 Felek megdllapodnak, hogy a telepiilésrendezési terv mddositasanak
véleményezési eljarasa soran adott észrevételeket — a tervezé bevondsaval — soron kiviil
egyeztetik. Amennyiben az észrevételek kapcsén a tervezett beruhizas és a szabélyozasi
terv paramétereit €rintd véltoztatds vélik sziikségessé, vagy az egyeztetési anyagban nem
szereplé jarulékos beruhdzis igénye merill fel, a Szerz6dd Felek a telepiilésrendezési
szerz6dést k6zos akarattal modositjak.

Szerz3dd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a véleményezési eljiris soréan
jogszabillyal alétémasztott észrevétel meriil fel, és emiatt a tervet médositani kell, vagy
azt Ujabb egyeztetésre kell benyijtani, a jelen szerz8dés eléirdsai erre az eljarasra is
kiterjednek.

Amennyiben az Onkorményzat rajta kiviil 4116 ok miatt nem tudja beterjeszteni a GYESZ-
médositasrél sz6l6 eldterjesztést, vagy az Onkorményzat kozgyilése nem fogadja el a
GYESZ-médositasrol sz6l6 elbterjesztést, tigy a Fejleszté mér most kijelenti, hogy
semmilyen igénnyel, koveteléssel nem 1ép fel az Onkorméanyzattal szemben.

2. Kisajdtitds vagy dtlejegvzés. akadalvtalan kézteriilet biztositisa

2.1

Annak érdekében, hogy a TT szerint a szabélyozisi terv _Szerint kialakul6é leendd
onkorményzati kdzteriileti ut-foldrészletek teljes egészében az Onkorményzat tulajdonédba
5 i | kotelezettségvallaldsa mellett kisajétitasi eljarasokat folytat




2.2,

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Amennyiben az érintett ingatlantulajdonosok kozill jelen TRSZ megkotését kdvetben
barki kiilsn nyilatkozatban véllalja, hogy téritésmentesen adja az Onkorményzat
tulajdondba a tulajdonét képez6 kozteriileti ut-foldrészletet, Gigy ezen nyilatkozat(ok) jelen
szerzbdés 4. szamu mellékletét képezi(k) kiilon szerz6désmédositis nélkiil, és a hatdlyos
nyilatkozat alapjén a IV.4. pontban foglalt, kisajatitdssal vagy lejegyzéssel érintett
ingatlanra vonatkozé véllalds hatdlyt veszti, azaz arra nézve nem kell az
Onkorményzatnak kisajétitasi vagy lejegyzési eljarast lefolytatni.

Az Onkorményzat vallalja, hogy az alabb felsorolt érintett ingatlanok Méptv. 84. § (1)
bekezdés f) pontja szerinti kisajatitdsa érdekében, vagy a Méptv. 84. § (1) bekezdés i) a
helyi kézit céljara torténd lejegyzés szerint t6rténd megszerzése érdekében a Fejlesztd
koltségén eljardst indit, a kisajdtitdsrol szélé 2007. évi CXXIIIL. tdrvényben foglaltak
szerint a Fejleszt6 koltségén elkészittetett és zdradékoltatott Kisajatitasi vazrajzok vagy a
lejegyzéshez sziikséges vizrajzok (a tovabbiakban egyiitt: Kisajatitdsi vazrajz) alapjan. Az
ingatlanok az aldbbiak: 1964/33, 1964/37, 2068/3, 2078, 2079/1 és 2302 hrsz. Az egyes
kisajétitAsok eltér6 idBbeli litemben is megvalGsuthatnak.

A kisajétitdsi vagy ttlejegyzési eljards meginditasanak feltétele, hogy

24.1.  aFejlesztd Kisajatitdsi vizrajzot készitsen sajat kdltségén az érintett ingatlanok
vonatkozasaban,

24.2. a Fejlesztd a kisajititds vagy iitlejegyzés sordn felmerlld Osszes varhat6
koltséget letétbe helyezze az Onkorméanyzat 11737007-15466004-06530000
szam letéti szamldjan a kisajatitasi vagy atlejegyzési eljards meginditdsa elbtt,
és

24.3.  a Fejlesztd a kisajatitdsi vagy utlejegyzési eljards meginditasa el6tt véllalja,
hogy amennyiben a letétbe helyezett Osszeg nem nyujt teljes mértékben
fedezetet a Kisajatitdsi vazrajzon szerepld ingatlanok kisajatitdssal t6rténd
megszerzésé¢hez, tovibbd amennyiben valamely mgatlantulajdonos
megalapozott épitésjogi kértalanités irdnti igényt érvényesit, tgy vallalja, hogy
a hidnyz6, illetve sziikséges Osszeget 4tutalja az Onkorményzat részére az
Onkorményzat irasbeli felsz6litas4té] szamitott 15 napon beliil.

A Kkisajatitdishoz vagy tutlejegyzéshez sziikséges kértalanitisi Osszegek megallapitésa
minden esetben ingatlanforgalmi vagyonértékeld vagy ingatlan-értékbecsld igazsagiigyi
szakértd szakvéleménye (értékbecslése) alapjan torténik, melynek koltségét Fejleszté
allja.

Amennyiben az érintett ingatlanok megszerzése nem valésul meg kisajatitds vagy
utlejegyzés dtjon sem, ugy Fejleszté mar most kijelenti, hogy semmilyen igénnyel,
koveteléssel nem 1ép fel az Onkorméanyzattal szemben.

A Fejlesztd jelen szerz0dés alairdsival hozzdjirul ahhoz, hogy a letéti szdmlén
elhelyezett, VI.2.4. pont szerinti pénzdsszeget az Onkorményzat a kisajétitisi vagy
titlejegyzési eljaras kapcsén hasznélhatja fel. Az esetlegesen fel nem hasznalt pénzosszeg
elszamolast kdvetden a Fejlesztd részére visszafizetésre keriil.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a IV.4. pont szerinti 2301 hrsz.-i ingatlanon 416, a 82.
sz. fout — Szent Imre 0t — Kismegyeri ut korforgalmi csomépont 4tépitéséhez sziikséges
kifiritésérdl sajat kéltségen gondoskodik. .
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2.9. Az Onkormanyzat az Gtépitési és mds szakégi engedélyek Onkorményzat nevére valé
megszerzéséhez Fejleszté javara meghatalmaz4st ad.

3. Ingatlanok és beruhdzisok dtvétele

3.1. Az Onkorményzat kotelezetiséget véllal arra, hogy a TT szerint kialakuls, kéziti
kdzlekedési, illetve zbldteriilet Gvezetbe sorolt fOldrészleteket kiilon okirat alapjan
(Vagyongazdilkodasi Féosztaly el6készitésében) legkésibb az adott ingatlanra vonatkozé
telekalakitési engedély véglegessé vélasat kévetd 90 napon beliil 4tveszi.

3.2. Az Onkorményzat kotelezettséget villal arra, hogy a jelen TRSZ alapjin elvégzett
infrastrukturélis beruh4zdsokat 4tveszi az aldbbiak szerint:

32.1. Az Onkorményzat részérdl az étvétel legkorabbi lehetséges idGpontia az
onkormdnyzati tulajdonti ingatlanokon megvaldsitott VIL3.3. pont szerinti
kozterlileti beruhdzisok 1. osztilyd mindségben valé elkészilte és hibatlan,
sértetlen dllapota a VIIL.3.3. pontban foglaltak szerint, tovibba a VIL5.6. pontban
részletezett dokumentdcidk hidnytalan dtaddsa az Onkormanyzat részére.

3.2.2. Az Onkorményzat részérdl az atvétel téritésmentesen torténik, kiilon okirat
alapjan (a Vérosfejlesztési és Virostizemeltetési Osztély el6készitésében) a
VIL3.3. pont szerinti kozteriileti beruhdzisok megvalositdsat koveté 90 napon
beliil.

4, Vizikzmii csatlakozas biztositisa

4.1. A Fejleszt és a Vizikozmii-szolgaltaté tudomdsul veszi, hogy az Onkorményzat a 00931,
01597 és a 04920 sorszdmn épitési Svezetekben felépiilt épiiletek vonatkozdsdban a TT
szerint kialakul6 82. sz. féut — Szent Imre Gt — Kismegyeri it kérforgalmi csomépont
végleges forgalomba helyezését megel6zéen a tulajdonat képezd vizikézmi rendszerre
tdrténd csatlakozashoz nem ad tulajdonosi hozz4jaruldst.

4.2. A Vizik§zmi-szolgiltaté kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonosi
nyilatkozatdnak kiadds4t, valamint a Vizikozmi-szolgaltatéhoz beérkezett megrendelések
elfogadasat kéveté 30 napon beliil — amennyiben a vizikézmii halézat a szitkséges vizjogi
engedélyeknek megfeleléen megvaldsul — biztositja a lakésokhoz szitkséges végleges
ivovizmérét.

VILI. A Fejleszt6 kitelezettségvallalisai

A Fejleszt kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési cél megval6sitasthoz kapcsoléds, jelen
szerz8désben és annak mellékletét képezé TT-ben rogzitett és részletezett kozfejlesztéseket a TT
szerinti beépitési tervnek megfelelden, sajét koltségén valbsitja meg.

1. Telepiilésterv kidolgozasinak finanszirozdsa

A GYESZ-médositds finanszfrozasdra iranyulé kotelezettségvillaldsst a 43/2024 hivatali
munkaszamd, 2024. szeptember 9-én létrej6tt haromoldalt telepiiléstervezési szerzddés rogziti.




2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Annak érdekében, hogy a TT szerint kialakulé koziti kozlekedési, illetve zoldteriilet
Gvezet teriiletéhez tartozé ingatlanok, ingatlanrészek téritésmentesen az Onkorményzat
tulajdondba keriiljenek, Fejleszt6 villalja, hogy az érintett teriileteket téritésmentesen az
Onkorményzat tulajdondba adja, kiilon okirat alapjan (Vagyongazdalkodasi Fdosztily
cldkészitésében) legkésobb az ingatlanokra vonatkozo telekalakitisi engedély véglegessé
vélasét kévetd 90 napon beliil.

Annak érdekében, hogy a TT szerint kialakulé kézuti kozlekedési, illetve zoldteriilet
Ovezet teriiletéhez tartozé ingatlanok a Szabilyozisi tervliap szerint kialakuljanak,
Fejleszté szavatol azért, hogy a Fejlesztési teriilet ingatlantulajdonosai a 4. mellékletet
képez6 nyilatkozataik szerint az ingatlanokbdl a vonatkozé zaradékolt véltozési vdzrajz
szerinti koziti kozlekedési, illetve zoldteriilet Gvezet céljira kialakitott ingatlanrészt
téritésmentesen  Onkorményzati  tulajdonba  adjdk  killon  okirat  alapjan
(Vagyongazddlkodasi Féosztaly elokészitésében) legkésdbb az ingatlanokra vonatkozo
telekalakitasi engedély véglegessé vilasat kivetd 90 napon beliil.

Amennyiben valamely ingatlantulajdonos nem adja 4t ingyenesen a 1964/10, 1964/33,
1964/37, 2068/3, 2078, 2079/1 és 2302 helyrajzi szim@ ingatlanokon fennéll6
tulajdonrészét, gy Fejleszté kotelezettséget véllal az ingatlanrész visszterhes
megéllapodds vagy kisajatitis Gtjan valé megszerzésével kapcsolatban felmertils
valamennyi koltség Onkormanyzattl valé atvallalasra. Fejleszté a 1964/33 és 1964/37
hrsz.- ingatlanok vonatkozdséban kizarolag a TT-ben vallalt kozfejlesztéssel érintett
ingatlanrész visszterhes megdllapodas vagy kisajatitds tjan valé megszerzésével
kapesolatban felmeriild koltség atvallaldsara véllal kotelezettséget.

Amennyiben a IV.3. és IV.4. pontban felsorolt foldrészletek kdziti kézlekedési, illetve
zoldteriillet Ovezeti teriletrészének Onkormdnyzati tulajdonba t61ténd 4tadasshoz
kapcsolédéan az ataddskor hatdlyos vonatkozé jogszabalyi rendelkezések értelmében afa
(altalanos forgalmi ad6) fizetési kitelezettség keletkezik, annak terhét a Fejleszté koteles
viselni.

Fejleszt kotelezettséget véllal arra, hogy gondoskodik a fenti, az Onkorményzat részére
dtadott foldrészletek karbantartdsérél, 4llagmeg6vésdrol mindaddig, mig az
infrastrukturélis beruhdzasok dnkormédnyzati tulajdonba addsa nem torténik meg.

3. Kozfejlesztésck, infrastrukturilis beruhizisok ftvillalisa

3.1

3.2,

33

A Fejlesztd kotelezi magat, hogy a Fejlesztési cél megvalésitisdhoz kapcsolédd, jelen
szerz6désben ¢és annak mellékletét képezd TT-ben rigzitett &s részletezett
kozfejlesztéseket, valamint az azok megvaldsitisahoz sziikséges jarulékos bontasi, épitési
tevékenységeket sajit koltségén egy megvalésuldsi litemben 2027. jilius 31-ig
megvalositja.

Fejleszt kdtelezi magat, hogy amennyiben a fenti hatéarid6 teljesitése akadélyba titkozik,
ugy koteles ezt jelezni az Onkorményzat felé és koteles kezdeményezni a hataridd
moédositisat.

A TT 73. oldaldn 1évé 25049-T munkaszamd 2026. februir nyomtatdsi datumd, 1.
rajzszdmi ’Beépitési terv’ megnevezésii tervlapon szerepld, ,Fejleszté Altal vallalt
kozteriilet-fejlesztéssel érintett teriilet”- jeloléssel abrazolt terilleten (a tovabbiakban:
,.Beépitési terv”) t, jarda, kerékparit, kdzmiivesités, csapadékviz-elvezetés, kdzvilagitas,




zoldfeliilet kialakitss az Utépitési engedély, valamint a meglévé vizjogi 1étesitési engedély
és a szitkséges engedélyezési tervek szerinti kialakitéssal, az alabbiakban részletezve:

3.3.1. Utépités. jarda. kerékparit és kozvilazitas:

33.11.

33.1.2,
3.3.1.3.

3.3.14.

3.3.1.5.

3.3.1.6.

3.3.1.7.
3.3.18.

A 82-es szém fout atépitése a Verebes Jozsef utca 724235 szémi
csatlakozo6 szelvényétdl a fout 72+063 km csatlakozé szelvényig kozel
173 m hosszon.

A 82. sz. fout — Szent Imre Gt — Kismegyeri 1t korforgalmi csomopont
atépitése.

Kismegyeri temet6 mellett a Szent Imre utat és a Kismegyeri utat
dsszekotd ut épitése, egyoldali parhuzamos parkoldk kialakitésaval.

A Panorama ut épitése a 82. sz. fout — Szent Imre Gt — Kismegyeri ut
korforgalmi csoméponttél a Beépitési terven jeldlt hosszban, az
Utépitési engedély szerinti miszaki tartalommal.

A Panordma Wt tervezési szakaszin beliil egys4vos szabvanyos
korforgalmi 4j kdrcsomopont épitése az Utépitési engedély szerinti
miiszaki tartalommal.

A Panorama uti 1ij kdrcsomépontot és a Verebes Jozsef utcat Ssszekéts
lakéut épitése, kétoldali jirda vagy kéz6s jarda és kerékparit és zoldsav
kialakitéassal.

A Panorama uti 4j kércsomopontbél dél-kelet felé kiindulé 6j lakéut
épitése kétoldali jérda és zoldsav kialakitassal.

A Panoréma Wttal parhuzamos, atté] dél-keletre 1év lakéutca kiépitése,
ideiglenes jelleggel 3,50 m szélességii szilard burkolatd, egyiranyti
forgalomra alkalmas utként, egyoldali jarda és zizottkd padka és
leallésav kialakitdssal, és ideiglenes egyirdnyt kivezetése a Panorama
Utra.

3.3.2. Vizikézmiivek:

3.3.2.1

3.3.2.2.

3.3.23.

3.3.24.

Ivéviz-nyomévezeték és szennyvizcsatorna épitése a Beépitési terven
jeldltek szerint: a Panorima Wt utépitéssel érintett nyomvonalén, a
Verebes Jozsef utc4t és Panorama utat 8sszekots lakoit nyomvonalén, a
Panordma 1tto]l dél-keletre vezetd lakéut nyomvonaldn a szilard
burkolattal épiil6 titszakaszokon tilnytlva.

Ivéviz-nyomévezeték és szennyvizcsatorna részére helybiztositis a
Panoréama ttal pdrhuzamos lakéutcdban.

Vak Bottydn utcai gravitdci6s csatorna felbdvitése NA 500-as dtmérdre
a Traktoros utcai NA 300-as és a Panndénia utcai NA 300-as
becsatlakozds kozotti szakaszon kb. 90 fm hosszban.

A Panordma Ut szabdlyozasi teriiletén a DK-i oldali beépités
ellathatésdga érdekében a Zichy u. Othéz wti és Sagi uti felsé zénai
vezetekek Osszekotése. A kozteriileten megépiilé burkolatok ala be kell
épiteni a tdviati fejlesztési célokat szolgilé DN400-as alsé zénai
vezetéket.

3.3.3. Csapadékviz elvezetés:

rendszerli csapadékviz-elvezetés a Beépitési terven kozteriilet-
jlesztéssel érintett teriileten: a Panorsma 1t Gtépitéssel érintett
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34.

3.5.

3.6.

3.7.

nyomvonaldn, a Verebes J6zsef utcat & Panorama utat §sszekdto lakotit
nyomvonalédn, a Panordma uttdl dél-keletre vezetd lakoit nyomvonalén,
a szilard burkolattal épiil6 ttszakaszokon tilnytlva és a Panordma uttal
parhuzamos lakéutcaban.

3.3.4. Zoldfeliilet képzés. ndvényzet telepitése:

3.34.1. A Beépitési terven kozteriilet fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozé
utépitési engedélyezési terv szerinti zoldfeliilet képzés, névénytelepités.

3.3.4.2. A 1964/10 hrsz.-0 ingatlanbdl kialakulé Zoldteriilet Gvezetben kozpark
kialakitasdban vald kézremikodés a késobbiekben megkdtésre keriild
kiilon megéllapodds szerinti tartalommal.

A Fejlesztd tudomdsul veszi, hogy a 82. sz. foit — Szent Imre it — Kismegyeri 1t
korforgalmi csomépont &tépitésének uUtépitési engedélyezésre torténé benytjtisa
clengedhetetlen feltétele a GYESZ-modositas kdzgylilés elé terjesztésének.

Fejleszt6é vallalja, hogy az ttépitési és mds szakdgi engedélycket és a szikséges
hozzéjéruldsokat sajat koltségén szerzi meg. Fejlesztd véllalja, hogy a TT alapjén
clkészitett terveket az Onkormdnyzat jovahagyésdt kovetben, az Onkorményzattal
folyamatosan egyeztetve engedélyezteti.

A Fejleszté tudomdsul veszi, hogy a jelen TRSZ 1. fejezet 5. pontja szerinti Utépitési
engedély 2. oldalén szerepld, a 8222. jelii — Sagi it — 4llami kdzut csatlakozé csomépontja
kismértéki atalakitdsdra vonatkoz6 miiszaki tartalom helyett a TT alapjén az egy Gitemben
torténd kivitelezés érdekében eltérési engedélyt kell kérni,

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd viseli a Fejlesztési céllal, valamint a Fejlesztési
cél megvaldsitdsa sordn, az azzal Osszefiiggésben felmeriildé mindennemii dijat és
koltséget. A Fejleszté a jelen szerzG6dés alairasaval feltétlentil és visszavonhatatlanul
kijelenti, hogy a Fejlesztési céllal kapcsolatban felmertild, és a Fejleszté oldaldn felmeriild
dijak és koltségek vonatkozaséban az Onkorményzattal, vagy az Onkorményzattal egyéb
jogviszonyban allé harmadik személyekkel szemben a jévében semmiféle igényt nem
tamaszt és semmilyen jogcimen semmilyen kdvetelést nem érvényesit, anyagi igényérdl a
jelen pontban foglaltakkal §sszefliggésben eldzetesen, kifejezetten és visszavonhatatlanul
lemond.

4. A kozteriileti beruhdzdsok megvaldsitisival kapcsolatos kiivetelménvek

4.1.

4.2.

4.3.

A Magyar Allam tulajdondban 1év4 ingatlanokon a TT szerinti miiszaki tartalom
megvaldsitdis megkezdésének feltétele a Magyar Allam vagyonkezeldje részérél
hozzajaruld nyilatkozat megléte.

Amennyiben a kozteriilet-fejlesztések megvalésitasanak tényleges koltsége jelentOsen
eltér (akdr pozitiv, akdr negativ irdnyban) a becsiilt értéktdl, azt Fejlesztdnek
haladéktalanul jeleznie sziikséges az Onkorméanyzat részére.

A Fejlesztd kotelezettséget villal arra vonatkozolag, hogy a beruhdzdsok kivitelezése
sordn kell6 referencidval bird, 1. osztilyh mindségben dolgozé épitbipari vallalkozasokat
alkalmaz és a beruhazasok 8 hatalyos Jogszabélyok elGIrésamak az épitési



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

4.9.

4.10.

4.11.

A Fejlesztd a kozteriilet-fejlesztésekre 36 honap jétalldsi kotelezettséget és ezen
tilmenden a kételezd alkalmassagi id6re vonatkozé rendelkezések betartasat véllalja. A
feliilvizsgalatok kezdeményezése a Fejleszté feladatat képezi. A Fejlesztd vallalja, hogy
¢vente garancidlis bejardst hiv 6ssze minden érintett kezels meghivasdval a villalt
garancilis id0szak lezarasaig.

A Fejlesztd az Onkorményzat részére a folyamatba épitett ellendrzést lehet6vé teszi azzal,
hogy az Onkorményzat &ltal megbizott térsasig vagy személy a kivitelezés sordn az
egyeztetéseken részt vegyen, a nem iizleti titok targyét képezb iratokba betekinthessen.

A Fejleszté villalija, hogy a TT alapjan elkészitendd engedélyezési és kiviteli
tervdokumentéciék az infrastrukturdlis létesitmények a kor élen jéré szinvonalén,
kornyezetkimélé médon, a vonatkozoé jogszabalyoknak, szabvinyoknak és szakmai
el6irasoknak megfeleléen legyenek megvaldsithatok.

A Fejlesztd tudomésul veszi, hogy a TT-ben foglalt miiszaki tartalomtol kizarélag az
érintett kbzmiiszolgaltatk, a kezeld szervezetek, az egyéb érintettek és az Onkorméanyzat
el6zetes hozzijaruldsaval szabad eltérni.

A Fejleszt6 a kivitelezési munkéja sordn az épitipari kivitelezési tevékenységrdl szolo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint koteles eljarni.

A Fejleszté koteles a megallapodds értelmében a kivitelezést szerzGdésszeriien,
teljeskoriien, miszakilag és mindségileg kifogastalan kivitelben, a vonatkozé magyar
elbirasoknak, jogszabalyoknak, miiszaki szabvanyoknak, valamint a technika mai
allisdnak megfeleld 1. osztilyti minGségben, hataridében elkésziteni, és valamennyi egyéb
szerzdéses ktelezettségét szerzddésszeriien teljesiteni.

A Fejleszt6 a feladat ellitdsa sordn koteles az Onkorméanyzattal egyiittmiikddni, az

Onkorményzattal folyamatosan egyeztetni, és a vonatkozé jogszabdlyi rendelkezéseket
maradéktalanul betartani.

A miiszaki ellenér:

4.11.1. A Fejleszté a jogszabéalyban elbirt miiszaki ellenér(dke)t alkalmaz, aki(k)
kivilasztasdhoz az Onkorményzat elézetes irasbeli hozziidruldsa sziikséces. A
Fejlesztd a miiszaki ellenbr, kezelbk/iizemeltetdk/miiksdietdk eseti megbizottjai,
valamint az Onkorményzat képviseldje szdmdra korlatlanul, elbre egyeztetett
moédon biztositja a beruhdzas miiszaki dokumentumaihoz és az épiilé kozteriileti
beruhdzasokhoz val6 hozzaférést.

4.11.2. A kivélasztott miiszaki ellenér(6k) koltségeit a F ejlesztd viseli.

4.11.3. A Fejlesztd koteles figyelembe venni a miiszaki ellendr és az Onkorményzat
kifogésait, észrevételeit, és a miiszaki ellenér kifogasairél az Onkorméanyzatot
irasban tdjékoztatni.

4.11.4. A miiszaki ellendr a Fejleszté és az Onkorményzat képviseletében és érdekében
jar el. A Fejlesztd vagy megbizottja koteles részt venni a miiszaki ellendr sltal
tartott kooperdci6kon. A Fejleszté koteles a megtartandé kooperacids
egyeztetésekre az Onkorményzat képviseldjét meghivni, illetve minden
koopericiés jegyzokonyvet az Onkorményzat részére megkiilden.




4.12. A Fejleszté koteles a kozteriileti beruhdzisok megval6sitdsénak allasarél jelentést kildeni

4.13.

4.14.

az Onkormianyzat Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztilya részére minden
negyedév végén.

Amennyiben a kivitelezés a_miszaki ellendr kifogasai, észrevételei figyelmen kiviil
hagyaséval torténik, gy az Onkorményzat megtagadhatja az elkésziilt infrastrukturélis
létesitmény atvételét.

A Fejleszt6 a kozteriileti beruhdzasok esetében a jogszabalyok, a szabvanyok és a szakmai
eloirasok szerinti megfelel6ségi, garancialis, szavatossigi id6tartamot a kivitelezokkel
kotott szerzodésekben nem csokkenti; minden esetben legalabb els6 osztilyu teljesitést
kot ki.

5. A Szabdlyozisi tervlap szerinti és a meglévé kozteriileteken megvalésulé beruhizasok

5.1.

5.2,

9.5k

5.4.

5.5.

5.6.

dnkormdnyzati tulajdonba addisa:

Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy az elvégzett kozteriilet-fejlesztési beruhdzasokat
az Onkormanyzat tulajdonéba adja.

Fejleszt6 a kozterlileti ut- és jardateriiletek, a vizikbzm( létesitmények, a csapadékviz-
elvezetd rendszer, kozvilagitds, valamint zGldfelitletek megval6sitisit kovetSen
gondoskodik azok karbantartdsirél, illagmegOvasdrél és sajit koltségén maga vagy
megbizottja Gtjan {izemelteti azokat, amig azokat az Onkorményzat (vagy megbizottja)
tulajdonaba és a kezeld/iizemelteté/miikSdtetd szervezet kezelésébefiizemeltetésébe
/mikddtetésebe 4t nem veszi.

Amennyiben a kivitelezés az Onkorményzat 4ltal jovahagyott tervdokumentécidknak
megfeleloen, a hatdlyos jogszabdlyokban és egyéb kotelezd érvényli szabdlyzatokban
eldirt hibahatiron beliil, illetve eltéréssel valésult meg, dgy a jelen pont alapjan az
Onkorméanyzat kifogast nem terjeszthet €16, a miiszaki dtadds atvételt az stadds-atvételi
jegyz6konyvben az Onkorményzat részérbl sikeresnek nyilvanitja.

Az elkésziilt kozteriileti beruhazisoknak az Onkorményzat és a leendd Wt- &s
kézmiitulajdonosok és/vagy kezelbk/iizemeltetdk/miikddteték részére térténé dtaddsa
alkalméval a Fejleszt6 minden olyan tervet, dokumentumot é4tad résziikre, amelyek a
kéztertileti beruhdzasok miiszaki tartalmét és megvalosulasuk koriilményeit bemutatjak,
valamint ahhoz sziikségesek, hogy az elkésziilt kozteriileti beruhazasokkal kapcsolatos
esetleges garancidlis és szavatossdgi igények érvényesithetdk legyenek. A sziikséges
dokumentumok ataddsdnak elmaraddsabdl szérmazé esetleges karokért a Fejleszto felel.

Amennyiben a VIL3.3. pontban felsorolt kozteriileti beruhézdsok Onkormanyzati
tulajdonba t6rténd téritésmentes 4taddsdhoz kapesolédéan az 4tadaskor hatdlyos
vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések értelmében afa (éltaldnos forgalmi add) fizetési
kételezettség keletkezik, annak terhét a Fejlesztd koteles viselni. Fejleszté jelen pontban
rogzitett kotelezettség teljesitését fenntartas nélkil vallalja.

Az ataddsi dokumentéciéhoz csatolandé dokumentumok:

5.6.1. szakdgankénti megvalosuldsi tervdokumenticié, kezeldi lehatarolas,
geodéziai bemérésekkel, Fejlesztb, a kivitelezd és a miiszaki ellenbr 4ltal
aldirva (nyomtatott és elektronikus AUTOCAD; dwg forméban)

5.6.2. ut, jarda, korforgalom végleges épitési és végleges (nem ideiglenes)

[£A10T104 [ CZES] ClIPC0
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5.6.3. vizjogi lizemeltetési engedélyezési dokumentaci6

5.64. miiszaki dtadds-atvételi jegyzokonyv

5.6.5. tervezdi nyilatkozat

5.6.6. kivitelez6i nyilatkozat (felelds miiszaki vezetsi nyilatkozat)

5.6.7. miiszaki ellenéri nyilatkozat

5.6.8. mindségi tanusitvanyok - beépitett anyagokrél a teljesitmény nyilatkozat

5.6.9. az aktivalashoz sziikséges nyomtatvanyok kit5ltve (»Adatszolgaltatis
vagyoni elszdmoléshoz* és ,,Eszkéznyilvéantarté lap*)

5.6.10. vizvizsgilati jegyz&kdnyv

5.6.11, viztartési proba, lejtés diagram, kamerés nyilatkozat

5.6.12. kozvilagitds  4taddsa:  érintésvédelmi  jegyzokonyv, fénymérési
jegyzOkoényvek, kdbelek bemérése, teljesitményigazolds E.on-nal
ellenjegyeztetve

5.6.13. csapadékviz elvezeté rendszer 4taddsa: kamerds vizsgilat felvétele,

jegyz0konyve, viztartdsi proba, geodéziai bemérés
VIII. Biztositék

Szerz8d6 Felek megéllapitjak, hogy az Onkorményzat és Fejleszté kozott 2018. junius 26-
an létrejott, 139/2018. hivatali munkaszdm telepiilésrendezési szerzédés VIIL2. pontja
szerint Fejleszt6 letétbe helyezett az Onkorményzat 11737007-15466004-06530000
szamu letéti szdmldjan 24.000.000,- Ft-ot, azaz Huszonnégymillié forintot a Szabadi utcét
a Szent Imre utcdval 8sszekotd, a hatdlyos rendezési tervi nyomvonalon kialakitandé
varosi gylijtout épitésének 2020. december 31-ig t6rténd teljesitésének biztositékaul.
Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy Fejleszt6 6nhib&jan kiviil nem val6sitotta meg a
gy(ijtd ut megépitését, annak megépitése TRSZ1 szerinti Fejlesztési cél megvaldsitdsdnak
feltétele.

Szerz6dd Felek a TRSZ1-ben kizds egyetértésben elfogadtik, hogy a jelen pont szerinti
letéti Gsszeg a Fejleszté TRSZI-ben vallalt kotelezettségeinek hataridére torténd

teljesitése részbiztositékaul szolgal.

Szerz8d6 Felek megillapitidk, hogy az Onkorményzat és a Fejlesztd kozott létrejott
TRSZ1 szerint Fejlesztt letétbe helyezett az Onkorményzat 11737007-15466004-
06530000 szdmni letéti szdmlajan 16.000.000,- Ft-ot, azaz Tizenhatmilli6 forintot 2022.

november 25. napjan.

A Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy az 1. és 2. pontban részletezett letéti
Osszegeken feliil elhelyez az Onkormdnyzat 11737007-15466004-06530000 szamd
letéti szamldjén 50.000.000,- Ft-ot, azaz Gtvenmillié forintot legkéstbb jelen szerzédés
alairasat kévetd 15 naptari napon belil.

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy jelen fejezet szerint mér befizetett és befizetésre
keriilé letéti dsszeg mindésszesen 90.000.000,- Ft, azaz Kilencvenmillié forint, amely
Osszeg jelen szerzédésben meghatdrozott, Fejleszté VIL3.3. pontban  villalt
kdtelezettségeinek VIL3.1. pontban véllalt hatéridére torténd teljesitésének, tovibba a
VIL2,, VIL3.5,, VIL3.6.,, VIL4.7.,, VIL4.11, VIL4.12, és a VIL5. pontokban villalt
kotelezettségeinek biztositékat képezi.
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Amennyiben a Fejlesztd a VIL.3.3. pontban vallalt kételezettségeit teljesiti a VIL3.1.
pontban viéllalt hatéridére, tovdbba a VIL2., VIL3.5., VIL3.6., VII4.7, VIL4.11,
VIL4.12. és a VILS. pontokban véllalt kételezettség is teljesiil, igy az Onkorményzat a
kételezettség megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil visszautalja a Fejleszté részére a
VII1.4. pont szerinti letéti dsszeget.

Amennyiben letelik a VIL3.1. pontban véllalt hatarid6 és a Fejlesztd a hatariddig nem
teljesiti, vagy nem a jelen szerzddésben régzitettek szerint teljesiti a VIL.3.3. pontban
véllalt kotelezettségeit, és/vagy a VIL2. pontban, és/vagy a VILS. pontban vallalt
kotelezettség nem teljesiil, Ggy az Onkormanyzat jogosult a néla elhelyezett letét teljes
Osszegét felszabaditani az alapjogviszony vizsgalata nélkiil, és jogosult a felszabaditott
Osszeget a Fejlesztési terilleten az elmulasztott vagy nem megfeleléen teljesitett
kozfejlesztés megvaldsitisa, kijavitdsa érdekében felhaszndlni. A letéti Osszeg
felszabaditisa nem mentesiti Fejlesztdt az Onkorményzat szerz6désszegéssel okozott, a
letétbe helyezett 6sszeggel nem fedezett kardnak a megtéritése aldl.

Amennyiben a Fejleszté a VIL3.5., VIL.3.6., VIL4.7.,, VIL4.11, VIL.4.12. pontokban
véllalt kotelezettségei kdziil bénnelylk vagy valamennyl kotelezettsegét nem teljesiti, ugy
az Onkorményzat jogosult szerzbdésszegésenként a VIIL4. pont szerint letétbe helyezett
osszeg 10 %-4t, de minddsszesen legfeljebb a teljes Gsszeg 50%-4t felszabaditani, és
jogosult az Osszeget a Fejlesztési teriileten kozteriilet-fejlesztés megvalésitdsa érdekében
felhasznélni. A letéti sszeg felszabaditdsa nem mentesiti Fejlesztét az Onkorméanyzat
szerzOdésszegéssel okozott, a letétbe helyezett Osszeggel nem fedezett kéranak a

megtéritése alol.
IX, Adatvédelmi rendelkezések

Az Onkorményzat a jelen megillapodds létrehozésdnak, valamint a megéllapoddshoz
kapcsolado jogok és kotelezettségek teljesitésének céljabol a mésik fél altal dtadott, vagy
a feladatokbél adédé szitkségszerliségb6l tudomdsira jutott, a megéllapodas
teljesitésé¢hez, tovabba a megéallapodasbdl eredd esctleges igények érvényesitéséhez
elengedhetetleniil sziikséges személyes adatokat az Eur6pai Parlament és a Tanics (EU)
2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramldsarél, valamint
a 95/46/EK irényelv hatdlyon kiviil helyezésérél (4ltalinos adatvédelmi rendelet, GDPR)
szabalyainak betartdsaval kezeli. Az Onkorméanyzat adatkezelési tijékoztatdja — melyet
szerz6d6 fél a jelen megéllapodds aldirdsat megel6z6en megismert - elérhetd a honlapon
az Adatvédelem meniipontban.

Az Onkorményzattal szerz6dé fé] kijelenti és szavatolja, hogy valamennyi érdekkérében
eljaré érintett személy részérdl felhatalmazassal rendelkezik arra, hogy ezen személyek
személyes adatainak atadédsdhoz és kezeléséhez szilkséges jognyilatkozatokat megtegye,
tovabba kotelezettséget villal arra, hogy az Onkorményzat részére itadott személyes
adatok Onkormanyzat 4ltali kezelésével kapcsolatban az adatkezeléssel érintett személyt
bizonyithaté moédon felhivia a vonatkozé adatkezelési tdjékoztaté elérhetdségére,

megismerésének sziikségességére.

X. Egvéb rendelkezések
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1.

Szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében
folyamatosan egyiittmikddnek. Az egyiittmikodés soran jognyilatkozat-tételre

Jjogosultak:
1.1. A Fejleszto:
Gyorkds Gébor ligyvezetd

E-mail: szabadhegybau@gmail.com

. Az Onkorméanyzat részérdl:
i Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly fosztilyvezets

Szerz8d6 Felek kotelesek az 4ltaluk jelen szerz8déssel Osszefliggésben tet
jognyilatkozatot, intézkedést irasban, postai titon ajanlott (tértivevényes) levélben egymés
részére haladéktalanul megkiildeni.

A Fejlesztd hozzajarul ahhoz, hogy az Onkorményzat a jelen szerzédést nyilvinossagra
hozza, kbzzétegye, azt barki szdmara megismerhetévé tegye. A Szerz6d6 Felek kijelentik,
hogy jelen szerzddés egyetlen adatat sem tekintik {izleti titoknak.

A Fejlesztd vallalja, hogy a jelen Szerzbdés térgyat képezd ingatlanokat, illetve azok
barmely részét harmadik félnek kizérélag az Onkorminyzat elBzetes irdsbeli
tajékoztatisat kdvetden értékesiti.

A Fejlesztd a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasat adja
ahhoz, hogy Fejleszté koltségviselése mellett a Méptv. 92. § (8) bekezdésének
megfeleléen a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az illetékes ingatlaniigyi hatésig a
1964/10, 1964/11, 2084/3, 2068/11 és a 2068/12 hrsz.-a ingatlanok - vagy az abbdl
kialakitdsra keriil$ ingatlanok 00930, 00931*, 01597* és 04920* épitési ovezetekbe esd
ingatlanrészei - tulajdoni lapjéra, az Onkorméanyzat javéra feljegyezze. A Fejlesztd rogziti,
hogy a jelen nyilatkozata az ingatlan-nyilvintartisrél szo16 2021, évi C. torvény 32. §-a
alapjén kifejezett bejegyzési engedélynek minéstil. A Fejleszt6é villalja, hogy a tény
feljegyzéséhez esetlegesen szitkséges tovébbi okiratokat az Onkorményzat erre irdnyuld
keérése esetén, haladéktalanul kiadja. Felek rogzitik, hogy a Méptv. 92. § (8) bekezdése
alapjén, a jelen TRSZ VIL fejezetében rogzitett kotelezettségek hidnytalan teljesitését
kovetd 15 napon belill az Onkorményzat jegyzbje felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a
teny tbrlése érdekében. Fejleszté tudomésul veszi, hogy a telepiilésrendezési
kételezettsége ténye mindaddig nem keriil t6rlésre, ameddig a Fejlesztd a jelen szerz6dés
szerinti vallaldsait nem teljesiti.

Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerz8dés targyat képez6 ingatlanok,
illetve annak egy része atruhdzésa esetén a jelen Szerzddést valtozatlan forméban,
hatélydban fenntartjak, tovabb4 vallaljék, hogy amennyiben a Fejleszté a jelen szerzédés
targyét képezd barmely ingatlant, illetve annak egy reszét értékesiti, az vj tulajdonost vagy
tulajdonosokat tdjékoztatia a jelen Szerzédés jogfolytonos és jogutédokra is kiterjedd
rendelkezéseirél, akik kételesek a jelen Szerzédés rendelkezéseit magukra nézve
kotelezének eclismerni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6désben
meghatdrozott kételezettségek az Gj tulajdonost (tulajdonosokat) — mint jogutodokat —
véltozatlan tartalommal terhelik. Szerz6d6 Felek r0gzitik, hogy amennyiben a Fejlesztd a
jelen Szerz6dés targyat képez6 bérmely ingatlant, illetve annak egy részét értékesitette, és
az 1j tulajdonost vagy tulajdonosokat nem tajékoztatta a jelen Szerz6dés tartalmarél, Ggy

1.2

17



10.

11.

12.

13.

z . rax_®

az 1j tulajdonos vagy tulajdonosok, illetve az Onkorményzat esetleges kartéritési, vagy
barmely egyéb igénye esetén a Fejleszt6 teljeskoriien kteles helytéllni.

Amennyiben a Szerzddé Felek tekintetében jogutédlis kovetkezik be, ugy a jelen
szerz8désbol fakadé valamennyi jog és koételezettség vonatkozdsdban a jogutddot
éltalanos jogutédnak kell tekinteni. A felek a jelen megallapodast a Fejlesztére, valamint
annak esetleges jogutddjara kiterjed® hatdllyal kotik meg. Amennyiben a Fejlesztd
tekintetében jogutoédlas kovetkezik be, ugy a jelen megéllapodasbél fakadé valamennyi
kotelezettség vonatkozasaban a jogutddot édltalanos jogutodnak kell tekinteni. A Fejlesztd
kotelezettséget vallal arra, hogy esetleges jogutodjat irdsban, teljeskoriien tdjékoztatja a
jelen megallapodésban vallalt kételezettségekrél, illetve az dltalanos jogut6dlasrol.

A Fejleszt kijelenti, hogy az Fejlesztési teriileten 1évé ingatlanokkal kapcsolatos
barminemii kartalanitasi és kartéritési igényérdl az Onkorményzattal szemben lemond, és
emellett véllalja, hogy amennyiben a GYESZ-moédositassal vagy a Fejlesztési cél
megvalositdsaval Osszefiiggésben barmely harmadik félnek birésag vagy hatdsdg altal
jovahagyott kértalanitdsi, vagy kartéritési igénye keletkezik, akkor ezen kotelezettséget az
Onkormanyzat helyett teljes mértékben atvallalja.

Jelen szerz6dés elvilaszthatatlan részét képezik a meliékletek:
9.1. 1. sz. melléklet: T
9.2. 2.sz melléklet Fbépitészi feljegyzés
Partneri vélemények és arra adott valaszok
9.3. 3. sz melléklet: VSTRB 80/2026. (1V. 1.) hatdrozata
94. 4. sz. melléklet: Tulajdonosi hozzéjarulo- és kotelezettségvallalast tartalmazo
nyilatkozat
0.5. 5.1.sz.melléklet: Telekalakitisi engedély és valtozasi vazrajz
9.6. 5.2.sz.melléklet: Alaptérkép

Jelen szerz8dés a SzerzGdd Felek teljes megéllapodasat tartalmazza, a Szerz6d6é Felek
kolcsonds alairdsaval jon létre, és ezaltal egyben hatilyt veszti az &sszes, a Szerz6d6
Felek altal a szerz6dés tirgya szerinti jogviszonnyal kapcsolatban kordbban irdsban,
illetve széban tett jognyilatkozat.

A Szerz6d6 Felek a szerzodésbol eredd vitds kérdéseket megkisérlik el6szbr egymas
kozott, békés, targyalasos Uton rendezni, ennek eredménytelensége esetén kikotik a gyodri
szckhely(i birdsag illetékességét.

Jelen szerz8dés 4 (négy) példdnyban késziilt magyar nyelven és mellékletek nélkiil 20
(hisz ) szamozott oldalt tartalmaz.

A Szerz6d6 Felek megéllapodnak tovébba abban, hogy a Fejleszté a jelen szerzédésben
rogzitett kotelezettségeit harmadik személyek Gitjan nem jogosult teljesiteni.14. Szerz6dd
Felek megéllapodnak abban is, hogy az infrastrukturilis fejlesztések megvalésitdsa soran
a kiilon jogszabalyban meghatarozott ,,Vis major” esetekben (kiilondsképpen akadélyozéd
id6jarasi koriilmények, alvéllalkozéi nem teljesitések, engedélyeztetési akadélyok,
drasztikus anyaghidny vagy anyagar-emelkedések, kisajatitisok miatti akadalyok)
esetlegesen kitolodé teljesitési hataridk tekintetében egymdssal egyeztetnek, az akadaly
elhéritdsaban egyiittmikddnek, szikkség esetén a telepiilésrendezési szerzOdést kozbs
akarattal modositjak.
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14.

15.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerz8dést elolvasés és értelmezés utdn, min

Gybrkds Gabor ligyvezetd
Détum: Gyér, 2026.

Amennyiben a telepiilésrendezési tervben meghatéarozott feltételeknek valé megfelelés
ellenére az érintett ingatlanokat magéban foglalé teriilet kialakitisgval (it és kézmii-
engedélyezéssel) Gsszefiiggd engedélyezési eljarasok sordn a terv szerinti megvalositas
akadalyba Uitkdzne, a Szerz6dd Felek kotelezik magukat arra, hogy egyiittmiksdjenek az
akadaly elhéritisdban, sziikség esetén a telepiilésrendezési szerzédést kozos akarattal
modositjak.

Onkorméanyzat egyiittmiikddik a Fejlesztovel, hogy az infrastruktira-fejlesztéssel jaré
beruhdzasok a mindenkor hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen, a gazdasigossagi
szempontokat is figyelembe véve, az elérhetd legjobb minéségben valésuljanak meg.

XI. Hatdlyba 1éptetd rendelkezés

A Szerz6d6 Felek kolesonds egyetértésben megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés
azon a napon lép hatélyba, amikor a Fejleszt6 a VIIL3. pont szerinti kotelezettségét
teljesiti, azaz a letéti Gsszeget atutalja az Onkormanyzat részére.

Szerz6d6 Felek megallapitjdk, hogy jelen szerzédés csak a hatdlyba lépését kivetGen
biztositja elsdsorban az it- & kozmiiépitéssel kapcsolatos hatéségi engedélyezési
eljarasokhoz sziikséges, kételez6en csatolandé megéllapodis ren: re.alld

@
juk]
ejleszto kepvisele [2

ce polgarmester
r, 2026, 05 2G-

------

Récz Attila Tstvéih vezérigazgatd
Datum: Gyér, 2026, 05 7

Szabélyszeriisézi szempontbél feliilvizsgdlva: Pénziigyileg ellenjegyzem:

Jegyz6
Détum

: Gyér, 2026.05 -2

)' Gazdélkodas: Foosztalyvezetd
Datum: Gy6r, 2026.

L "
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Szerz6dést kapjak:
1. sz. példany (szignélt példény):  Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztily

Foépitészi Osztaly tigyintézje

2. sz. példany: Fejlesztd

3. sz. példany: Pannon-Viz Zit.

4. sz. példany: Telepiilésfejlesztési s Varosstratégiai Foosztaly
Virosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly tigyintézéje

Masolatban:

- Gazdélkodasi Féosztaly - Pénziigyi Osztély
Elektronikus \iton

- Telepiilésfejlesztési és Vérosstratégiai Féosztaly jogi feliilvizsgalatot végzd munkatéirsa
- Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly pénziigyekért felelds munkatérsa

- Vagyongazdélkodasi F6osztaly

- Gydr Megyei Jogl Véros Utkezel6 Szervezete

- GYOR-SZOL Z1t.
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1. szdmi melléklet Telepitési tanulmanyterv

fajl neve: ,, 1. melléklet Gyor_Szabadhegy TT 2026_febr.pdf” terjedelem: 79 oldal
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2. szami melléklet: Fdépitészi feljegvzés, partneri véleménvek és az arra adott valaszok

fajl neve: ,, 2. melléklet 231-23-26 Féépitészi feljegyzés.pdf”
fajl neve: ,, 2. melléklet Beérkezett vélemények-vilaszok pdf” terjedelem: 33 oldal
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3. sz. melléklet: VSTRB 80/2026 (1V. 1.) szami hatérozata

KIVONAT GybrMegyei Jogh Viros Onkorményzata Kozgytilésének
Virosstratégiai Bizotisiga
2026, dprilis 1-jén tartott flésén késziilt jegyz5konyvébsl

12. NAPIRENDI PONT:

TELEPITESI TANULMANYTERY PARTNERSEGI EG ETESENEK
LEZARASA FS A TELEPITEST TMM@RV ELFOGADASA
lGYOSR-ﬂS%;BADHEGY. A VEREBES JOZSEF UTCATOL DELKELETRE FEKVO,
A 82.8ZAMU FOUTROL NYILO, UN. PANORAMA UT MELLETTI FEJLESZTESI

80/2026. (IV. 1.) VSTRBE hatfrozata

Gy8r Megyei Jogi Véros Onkorményzata Vérosstratégiai Bizottsiga elfogadia ez
elbterjesztés 1. szdmi mellékletét képezd Gybr - Szabadhegy Vercbes Jézsef utcdté] DK-re
fekvé tervezett lakodvezet tirgyl telepitési tanulménytervet, valamint a vele kapesolatban
beérkezett partnerségi véleményre adott vilaszokat, tovébbd az elbterjesztés 2. szémi
mellékletét képezd foépitésai feljegyzést.

Hatdrid6: azonnal
Felelds: polgfrmester

Km.f

Dr. Fekete Dévid s.k,
a bizottsig elntike

A kivonat hite]
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4. sz, melléklet: Tulajdonosi hozzajdrulo- és kotelezettségvallalast tartalmazé

nyilatkozatok
INGATLANTULAJDONOSI
HOZZAJARULO,- ES KOTELEZETTSEG-VALLALASI NYILATKOZAT
................ . Tc“/”"/ L’“”&‘” S A
(székhely...... 8000 Szelkas, .e.b.ér.mfr....f.ﬂﬁan.fiﬂﬂ....ﬁ{:ﬁ-ﬂﬁf‘....{f.f.;... LW
CERJORYZEKBZAIN ... s 1o osrmas s isescsscceesetanae e sassenessnssstataseeessesans s st st semsseeseeeesseenn ,
et A G ST B G )
képviseld:...... GIORKES GO )
mint a gybri 96%/4C sz, ... beldoriict megnevezéstl, 4574, m2 tertilets
ingatlan ... 4/ 4...... arinyl tulajdonosa (a tovébbiskban: Ingatlantulajdonos), eziton az

alébbiakrdl nyilatkozom:

Tudomésom vau arrdl, hogy & Szabadhegy Bau Korlstolt Felelbsségli Thrsasfig (székhelye:
Verebes Jozsef utca 9. B. ép. A. Thiz. fsz.1., képviseli Gybrkos Gibor ligyvezetd; cégjegyzskszim:
Cg. 08-09-027472, statisztikai szémjel: 24320704-6812-113-08.) (a tovibbiakbany; Fejleszt8) &
Gyér Megyei Jogh Véros Onkorményzata (9021 Gyfr, Viroshéz tér 1., képviseli: Pintér Bence
polgirmester, adészim: 15735595-2-08) telepiilésrendezési szerz8dést (a tovébbiakban: TRSZ)
tervez kitni Gy8tben Gyfr-szabadhegy vérosrészben a Verebes Jozsef utchtsl dél-keletre fekvd, a
82. sz. fOitrSl nyilé, én. Panordma @t melletti fijlesziési teriileten (a tovibbiakban: Fejlesztési
terillet) a Fejlesztési teriilet kisvérosias lakéépiiletekkel thrténs beépitésének (mint Fejlesutési cél)
clbkészitése, €s & Fejlesatési cél f6bb jogi, pénzigyi, idSheli és miiszaki paramétereinek elfzetes
rogzitése céljabol.

L. Nyilatkozom arrél, hopy a TRSZ-szel Bauzefilggl telepitési tanulménytervet (o

tovébbiskban: TT) megismertem, és annsk minden részével tisztdban vagyok.

Tudomésomvmmél,hogyaTRSZ—benaFejlmﬁkﬁwleumégetvﬂhlma,hogya
kbztertlet-fejlesztéseket a jévahagyott TT alapjén, e késbbbi engedélyezési & kiviteli szaloigi
ﬁewekuuinﬁmﬁsmkihtalomﬂmegvﬂésfﬁa,ﬁépfﬁ,vﬂmhghogyakjlmﬁﬁmindm
tile telhetSt megtesz annak érdekében, bogy a kizteriileti foldrészletek téritésmentesen az
Onkonményzat tulajdonsba kerilljenck, akér kozvetlenill az érintett ingatlanmlajdonosoktsl,
akir kézvetve maghts] a Fejleszt5td],

2, Bnnekérdckébmszﬁkségvmakﬁﬂerﬂleﬁﬁ]drészlethsubﬂyozﬂsﬂvaléﬁnuu
ingatlantlajdonosok  kitelezettség-villalésira o kzteriileti fBldrészletek (pL 1t, &rok,
zbldteriilet) téritésmentes nkorményzati tulgjdondba addsa tirgyhban,

Mint  Ingatlantnlajdonos, kotelezettséget  villalok arra, hogy sajit
tulajdonomat/résztulajdonomat képezd ingatlanbé! a (TRSZ-ben részletezett) sziikséges mértékit
teriiletet a leend8 kbzteriiletl foldrészlet kialakitisihoz téritésmentesen az Onkorm#nyzat
tulajdondba adom, kiilén okiret alapjén, az Onkorményzat erre vonatkoz6 irdsbeli felbivéssban
foglaltak szerint, Amennyiben g téritésmentes ftadéshoz kapcsol6déan az 4tadéskor hatilyos
vonatkozd jogszabélyi rendelkezések értelmében Afa (Sltalénos forgalmi add) fizetési kotelezetisby
keletkezik, anmak terhét a térgyi fejlesztéshez kapcsolsds TRSZ-ben foglaltak szerint a Fejleszts
véllalja.
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Mint Ingatlantulajdonos elfogadom, hogy az Ookorményzat nem vallal kitelezetiséget az dt,
valamint a Fejlesztési cél megvaldsitdsa esetén a kapcsolédé kdzmiivek tényleges kiépitésére

a telekalakitds sordn Lialaknlé Gnkorményzati kbzit megjeldlési ingatlanon, abban az esetben
sem, ha az erre irdnyul6 igény felmerilésekor jogszabily vagy szerz3des mis személyt erre
nem kotelez,

Mint TRSZ kotéssel érintett ingatian tulajdonosa, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijsrulisomat adom ahhoz, ho; gy a tulgjdonomban 1&vh ingatlanra (illetve &z ingatlan
telekosztisdval kialakuté ﬁjabb mgatlamha) az Onhormﬁnymt az ingatlan-nyilvintartisban a
telepiilésrendezési kitelezettsée tén nthoce

Kelt: Gybr, 2025, .32 ‘ﬁ ...............
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5. sz. mellékiet

5.1. Telekalakitdsi engedély és Viltozasi vizrajz

A Szabadhegy Bsu Ket. (gazdéikods szervezet statisztial szdmjele: 24320704-4110-113-08; székhely:
8028 Gybr, Verebes Jozsef u. 6. B. ép. A. Iph. fsz. 1.) (a tovabblakban: Kéreimezs) &itet indfiolt
teiskelakités ongedélyezése irint indult eljérisban a telokalakitas] hatdsdgl hatdskSrben efjrd GyOr-
Moson-Sopron Vérmegyel Korményhivate? (a tovibbiakben: Korményhivatal) meghoxzia az alabbi

hatérozatot:

A Korményhivatal a GySr belterlilet 2088, 2071, 2072, 2075, 2076, 2077, 2070/2, 2080 é» 2083
helyajzl szim alatt felvell ingaBancknak & kérelsmhez csetoll talakaiskibisl dokumenidels é3 a
682065/2022. szAmon Ziradéiolt véitozdsl vazralz szerini telekalakitdsdhoz g telskaiakitfel angedéiyt

megadje.

A telekalakitési engedély és a2 hozzd tartozé telekmlakMis! dolumenticld ax engedélysxd
hatirozat véglegesss vilisithl szémitott egy évig hatilyos. A viltozdsok ingatian-nyilvintartésba
15rténd bejegyxése az engediély hathlyossigl idefén belll kithets.

A véglegessé vilisrdl, Hietve a végrehajihatévé vilisré! a Korményhivatal a kérelmezdt a
zhradékoit vizralzok megkUldésével Srteshtl.

Az eljanisban — a lordlt igezgatisl azoigaitalis! dijon follll - eljdrdst kilitsbg nem merlit fel.

E dbntés feliivizspiatla — jogszabdlyséisre hivatkozassal — kizigazgatdsi per G{jan kérhets a koziéstdl
szamfiott 30 napon beldl, a Gytsi Torvényszékhez (6021 Gydr, Seent lstvin 0t 6.) cimzett, de &
Korményhivateihoz benyifioit kereaetisvél Gjan. A jogl képvisellve! efand fil, belfdidi székheflyel
rendelke2d gazdabodo szarvezel, Qgyfdlként efjard tnkorményzeati, koltedgvetst sxerv elekironlius
kapcsolatiaridsra kblelexsit, és a keresetievelet IKR rendszersn kereszill & hiips:e-
kormeanyablak.kh.gov.hu/client oidalon talathmd elekironikus rlapon nydjthatja be a Korményhivatathoz.
A jogi kipvisels néiki! aijart ~ gazdétkodd azervezetnek nem mindsdls - Tyyfél a keresetievelet a fenti
elektrontkus Glon vagy papir alapon, postal Gton a jogszabdlyban meghatérozoit formanyomtatvinyon is
eldterjeszthell, A keresefievé! benyijidsénak a dontés végrehajtésdra halaszié hatdlya nincs,

Foidnivatall Fdoszily
48 FOidmértel

Fidvbdalmi 43 Osatily
MMAMHNR. §002 Cybr P12 22 - Telefon: +35 (96) 896-085 - Fax: 438 (08) 705-618
oit: foldhivetel@avor.ov iy ~KRID: 140085777 --Honlep:www.foldhivetel by

4
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ugyanakkor a halaszlé haldly elrendelése azonnali jogvédelem kereiében @ birGsagtol kérhets, az
azonnal Jogvédelem szilkségességét megalapozt indokok megjetdléséve! &s s2ek Igazoldsdra szolgdlé
okiratok csatoldsdval, A birbsdg az Ogy érdemeében térgyslédson kivill hatdroz, ha egylk 14! sem kérl a
targyalés tartdsét és a biréedg sem tarfja sziiksépesnek, Tdrgyslés tartssst az Ogyle! a kereselievélben
kétheti, melynak elmulaszidsa esetén igazoldsnak ninos helye. A birésag eljsrasa Hetékkateles, melynek
mértéke 30.000 F, az lliatdket szonban wtélag, az eljsrd biréség dbntése szerint kell megfizstni,

E dontds & koziésse] végleges.
Indokolés

A Kérelmezd 2023, februér 03, napjén nydjtott be telskalakitdsi engedélyezés! eliérés lefolylatdsa kanti
kérsimet a Korményhivalalboz 8 Gyér betteriliot 2088, 2071, 2072, 2078, 2076, 2077, 207942, 2080 6a
2083 helyrajzi szAm slatt felvett ingatianokra, A kérelemhez csetolta 8 682065/2022. szdmon zéradékoit
véltozést vazrajzot 5 példényben, a hozzs tartozd teritetiimutatast, telekalakitsel helyszinmjzot.{aenezdl
nyliatkozatot. Kéreimezo csslolta tovabbé ez egyes fsidigy) eljdrésok részietes szabalyains! szdld
384/2016, (XH. 2.) Ko, rendelet (a tovabblakban: Kr.) 2. szémG meliékieténak megfeleld telekalakitasi

dokumentécitl.

AKr. 23B. § (1) bekezrlése alapjén, & telekalakitds! engedélyezés! eljfrisokban vizsgans kell - a (2)
bakezdésben meghatarozott esatet kivéve -, hogy a telekalakilés

@) &z épitett kimyezet alakitssdnb! és védeimérs! sz6/d tarvényben foglaliaknak,

b) a telepdiiésrendexdsi kivetaiményeknek és a helyl 8pitést ezabdiyzatnok, valamint

¢) a telekalakilasrd) 82016 miniszten! rendelet eltiirdsainak

megfelel-e.

E vizsgdlat keretében a Kormanyhivatal mepéllapiiotia, hogy a tervezett telekalakitas nem ellentélss az
épltett kiimyezel alakitdsarol és védelmérd] sz6id torvényben foglaltakkal, megfelel a telapliésrendezés!
kdveleiménysknek és Gybr Megyel Jogd Varps Onkorményzata Kozgyfliléesnek s Gybri Epitésl
Szabélyzatrol és Gybr Szabdlyozas! Tervérdl sz6ld 1/2008. {01.25.} Onkormanyzat rendeletének,
vatamint megfelsl a telekalakitdsrs! sz0i6 85/2000. (XI, 8.) FVM rendelet aldirasainak is.

A Korményhivatal mindezek slapjdn msegéfiapitotta, hogy a kérelem mindenben megfeleit a vonatkozd
Jopszabalyi elfirdsoknak, ezért a rendelkezd részben foglalt diintés meghozatala voit indokolt.

A Kr. 28. § (4) bekezdése alaplén e telehalakitds] engedély és & hozzé tartazd telekelakiési

dokumenticld ar engedélyezS hatérazet véglegessé valisatel szamitot egy évig hatdiyos. A
tefelatakitce! elidrdsban a valtozdsi vizrajzot 8 Korményhivatal — ha ennek miszaki és jogi akadélys

nincs ~ {jre zéradékolja,

A Gybr beltorlilet 2068, 207, 2072, 2075, 2076, 2077, 2070/2, 2080 é» 2083 helyrajzi szdmy
ingatianck tulajdoni lapjéra feliegyzeit telekalakitisl ollérds meginditdsdnak Wnyét a Kr. 23. § (2)
bekezdés a) pontja alapjén a Koményhivatal az engedély irdntl kérelem Ogyében folylatolt eljdrdst
le2qro érdemi dontés vagy az azi megs2iintetd végzés véglegessé valasat kbvetd napon hivatalbé! thri.
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Tekintetie! ama, hogy az dMaléncs kzigazgatds) rendiartdsrsi sztlé 2016, &vi CL. tdrvény (a
fovabbiakban: Akr) 41. § (1) bekezdés s) ponfa elapjén sommés ejsrasnsk helys nincs, a

Korményhivatal a kérelmet tefies eljérdsban birdita ef.

A fizotendt igazgatast szolpaliatds! dij-a telekslakitdsi engedélyezési efjérds igezgatds! szolgaltatési
dljére) sz616 166/2008. (XII. 0.) FVM rendslet 4. §-a alapjan kerdit megAliapitésra.

Az Air. 82. § (1) bekezdése slapjén a haléség dbntése végleges, ha azt @ haldség mar — 8z e
tdrvényben meghatérozott kivételekkel — nem vélioztathalja meg. A véglegesség a dontés kizléasvel &

be.
A jogarvosiat leheitségst az Alr. 112. § (1) bekezdése 68 a 114. § (1) bekexdése biztosia, A
keresetinditis szebdlyairdl & kizigezgatési perrendieriésrdl sz0ld 2017. évi L Wivény 13. § (1)

bekszdése, & 37-40. §-al &8 az 50-55. §-al rendelkeznek. A jogorvosieti iflsték mértékét az Wetskekrd!
ezbit 1890, évi XCHH. thrvény 45/A. § (1) bekezdése, a 62. § (1) bekezdés h) pontje, @ megfizetésének

médjdt & 74. §-& szabélyozza,

A Korményhivatal hotéskBre a fdidmiveldsigyi hatdsdgi és igazgatds! felagatokat elidtd szervek
kijeislésérs] sz616 383/2016, (XU, 2.) Korm. rendelot 53. § (1) bekezdédsén, iietékessége a fovirosi és
megyei kommanyhivatalokrdl, valamint a jardsl (fovarosi keralell) hivatelokrsl szété 86/2019. (IV. 28.)
Kom. rendelet 2. § (1) bekezdésén slapul.

Gybr, 2023, februdr 15.

Széles Séndar fSispan nevében &5 megbizdssbd):
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