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Szaksz Vince varosi f6épitész eléterjesztése

Tijékoztaté a Gyori Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rol) és Gyér Szabilyozisi Tervérdl szé16
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet médositisanak véleményezési szakaszaban kapott észrevételekrol
(TSZTM, SZTM 2024-007 szamu ,,GyOr — Szabadhegy, Verebes Jozsef utcatol délkeletre fekvo
00925, 00931, 00953, 0963, 01597, 01598, 01599, és 03055 sz. 6vezetek teriilet-felhasznalasanak
modositasa” targyu szabalyozasi tervmddositas)

Tisztelt Varosstratégiai Bizottsag!

Gy6r Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 69/2026. (11.18.) Kgy. hatarozata alapjan
Gyor Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly
Foépitészi Osztalya (a tovabbiakban: Foépitészi Osztily) az alabbi rendezési tervmodositassal
kapcsolatos eljarast folytatja:

Gybér — Szabadhegy, Verebes Jozsef utcitél délkeletre fekvé 00925,

00931, 00953, 0963, 01597, 01598, 01599, és 03055 sz. ovezetek teriilet-

felhasznalasanak modositasa

TSZTM, SZTM
2024-007

A telepiilésrendezési eszkdz modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. §-a szerinti altalanos egyeztetési eljarasban
keriil lefolytatasra.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositasat a
polgarmester az elfogadds elott véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett
allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult
szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdilkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel
(a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhat6 kdrnyezeti hatas jelentdségének eldontése
érdekében a Foépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamt mellékletében meghatarozott kérnyezet
védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozd kérnyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti hatds. A beérkezett
vélemények alapjan Gy6r Megyei Jogi Viaros Onkorményzata Kozgyiilésének Virosstratégiai
Bizottsaga a 21/2024. (XI. 13.) VSTRB hatarozatdban megallapitotta, hogy a targyi
teleplilésrendezési tervmodositasnak a koOrnyezeti hatasa jelentds, ezért a kornyezeti vizsgélat
elkészitése szikséges.

A Féépitészi Osztaly a teleplilésrendezesi eszk6z modositasanak egyeztetesi eljarasat 2026. junius 1-
¢én inditotta el az E-TER feliileten.
A tervanyag ett6l a naptol megtekinthet6 volt a varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei Jogi Véros

Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztalyanak Gy6r, Varoshaz tér 1.
II. em. 231. szam alatti irod4jaban is.

Az SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hataridé a kérnyezeti értékelés véleményezésére
biztositasra keriilt.



Gy6r Megyei Jogu Viros Polgarmesteri Hivatala Zechmeister termében 2026. junius 11-én 16:00
orakor tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a tervanyag bemutatasira a Korm. rendelet 65. §
(3) bekezdése szerint. A lakossagi forum jegyzokonyvét az elGterjesztés 1. szdmiui melléklete
tartalmazza.

A véleményezési szakaszban az E-TER feliiletén nem érkezett partnerektsl vélemény.

A kornyezeti értékelésre eltérd vélemény nem érkezett Az SKVr. 10. §-a értelmében a telepiilésterv
tervezete a kdrnyezeti értékelés figyelembevételével keriilt kidolgozasra.

A véleményezésre jogosult szervektdl, valamint partnerektdl beérkezett véleményeket az
eldterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalyatél, mint véleményezésre
jogosult szervtdl eltér6 vélemény érkezett be, a Korm. rendelet 66. § (4) bekezdése alapjan a
polgarmester nevében a Foépitészi Osztaly egyeztetd targyalast hivott 6ssze 2026. julius 7-én 9:00
orara. Az egyeztetés jegyzOkonyvét az elbterjesztés 3. szamu mellékiete tartalmazza. Az egyeztetd
targyalds utan ismertetett, modositott tervanyagot a kifogast emeléd véleményezd szerv elfogadta.

A Korm. rendelet 66. § (7a) bekezdésének megfeleléen a vélemények értékelését a foépitész a
tervez6 bevonasaval késziti el6 dontésre.

A véleményezési szakasz soran a véleményezésre jogosult szervektdl, a kornyezeti értékelés
vonatkozasdban a koérmnyezet védelemért felelos szervektdl beérkezett vélemények kivonatat, és az
azokra adott tervezoi valaszokat a f6épitész altal a tervez6 bevonasaval elokészitett 5sszesitd tablazat
tartalmazza, mely az eléterjesztés 4. szamu mellékletét képezi.

A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése értelmében a véleményezést kovetben a beérkezett
véleményeket ismertetni kell a dontésre jogosulttal.

A fenti dontéshez sziikséges hataskort Gy6ér Megyei Jogt Véaros Onkorményzatanak Kozgyftilése a
Gydr Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrol szol6 16/2026.
(VL. 25.) onkorményzati rendelet 2. szamu mellékletének 2.1. alpontjaval a Varosstratégiai
Bizottsagra ruhazta at.

A fentieknek megfelelden a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly Féépitészi Osztalya a
Viérosstratégiai Bizottsag 2026. augusztus 4-i iilésére elkészitette a dontéshez sziikséges elbterjesztést
annak mellékleteivel. A Bizottsdg - a véleményezesi dokumentumok attanulmanyozasa utan - a
174/2026. (VIIL. 4.) VSTRB hatarozataval gy dontott, hogy a napirend targyaldsat a kovetkezd
rendes iilésére halasztja.

A halasztas okai - tobbek kozott - a beérkezett véleményekre megfogalmazott szakmai vélaszok nem
megfelel6ssége, valamint a fejlesztéssel jaré infrastrukturalis terhelési problémak nem megnyugtat6
kezelése volt.

A dontés utan a bizottsagi tagok részére megkiildésre keriilt az eléterjesztés 6. szdmu melléklete
szerinti 56/2026. hivatali munkaszamut, 231-121/2026. tgyiratszamid, 2026. majus 26-an alairt
Telepiilésrendezési Szerz6dés mellékleteivel egyiitt.

A mar megismert €s elfogadott, valamint az utélag megkiildott dokumentumokbdl kiolvashato, hogy
a fejlesztéssel Osszefliggben mér 2022. november 25-én alairdsra keriilt az elGterjesztés 7. szamu
melléklete szerinti Telepiilésrendezési Szerzodés 99/2022. hivatali munkaszammal.

Ezen szerz6désben is szerepelt a jelen modositassal érintett teriiletre vonatkozd szabalyozasi
koncepci6. Ez a tervezési teriiletnek egy intenzivebb beépitését tette volna lehet6vé. (pl. magasabb
épiiletek, valamint a 00930 szamt zo6ldteriilet Gvezet lakoovezetté vald atmindsitése, a zoldteriilet

csereteriiletének tervezési tertileten kiviili kijellésével.)
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A Virosstratégiai Bizottsag a 29/2022. (VIIIL. 15.) VSTRB hatarozataval a ,,Gy6r, 82-es utrdl nyilo,
un. Panorama ut melletti lakoteriilet fejlesztés Gtépités, vizikbzmii ellatas kozteriilet kialakitasi terve”
munkacimet viseld kozteriilet kialakitdsi koncepcio tervet jovahagyta.

A fejleszté a Panordma Ut egy szakaszat, és a korforgalom megépitését mar ekkor is véllalta azzal,
hogy a déli teriiletek fent részletezett intenzivebb beépitésének épitésjogi feltételei egy ujabb
rendezési terv modositassal lesznek megteremtve.

Ezt kovetoen megvaltozott az iranyadd jogi kornyezet. A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.), valamint a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) elbirasai alapjan az eredeti
teleplilésrendezési szerzodésben foglalt tartalomnak megfeleld telepiilésrendezési eszkdz modositasra
mar nem keriilhet sor, ugyanis az Ujonnan beépitésre szant terilet kijelGlésének Méptv.-ben
meghatarozott feltételei nem éllnak fenn, illetve az épitménymagassag tekintetében a szerzodésben
megjeldlt értek meghaladja az orszagos jogszabalyok alapjan eldirhaté legmagasabb értéket.
Mindezekre tekintettel 2025. év II. félévében megkezdddott a telepiilésrendezési szerz6dés
moédositasanak elékészitése. 2026. év februarjara kidolgozasra keriilt a moédositishoz sziikséges
telepitési tanulmanyterv, amely februarban a lakossag részér6l véleményezésre keriilt. A beérkezett
észrevételek bedolgozasra keriiltek a telepitési tanulmanytervbe. A felillvizsgélt telepitési
tanulmanytervet a Varosstratégiai Bizottsdg 2026. aprilis 1-ei iilésén a 80/2026. (IV. 1.) VSTRB
hatarozataval elfogadta. Az elfogadas el6tt lefolytatott partnerségi egyeztetések — a varosvezetok
részvételével a varosrészben megtartott el6készité lakossagi forum, valamint a jogszabalyban el6irt
lakossagi férum — biztositottak a lakosok megfeleld tajékoztatasat.

A Telepitési Tanulméanyterv tartalma a teriilet kornyezetének és hatasteriiletének bemutatdsa, a
fejlesztési cél, a valtozast szemléltetd beépitési terv ismertetése, valamint az ehhez kapcsolodo
infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett muszaki és humdaninfrastruktira-fejlesztések. A
tanulményterv ezen feliil ismertette a telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalmaét,
szabalyozasi koncepcidjat.

A Foépitészi Osztaly a fenti dokumentumok ismertetésén tul kiegészitette a partnerségi véleményekre
adott szakmai vélaszokat. A Korm.rendelet 65. § (2) bekezdése alapjan a partner a kdzdsségi érdekre
vagy a jogos maganérdekre vonatkozdan ad véleményt, és tesz a modositasra javaslatot. A partner
véleménye a véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen
Osszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast emeld véleményét indokolassal tdmasztja ald. A
Korm. rendelet 65. § (5a) bekezdése alapjan azt a partnert, aki az (5) bekezdésben meghatarozott
modon és hatariddben nem adott véleményt, kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

A Korm. rendelet fenti rendelkezése alapjan azt a partnerségi €szrevételt, amely nem tesz javaslatot a
modositasra, nem a véleményezett tervezet tartalmara vonatkozoan fogalmaz meg észrevételt, illetve
a benne foglaltak nincsenek kozvetlen 6sszefliggésben a tervanyaggal, nem lehet figyelembe venni.
Minden ilyen partnert kifogast nem emel6 véleményezonek kell tekinteni. Mindezekre tekintettel
ilyen elbiralas ald esett minden olyan beérkezett partnerségi vélemény, amely nem a tervezési
teriiletre vonatkozott. Ezeket az észrevételeket ellenvéleményként nem lehet figyelembe venni.

A fenticken til a Féépitészi Osztaly felvette a kapcsolatot az Allami Féépitészi Irodaval a
GY/15/00802-7/2026. szamu tamogaté szakmai véleményben tamasztott feltétel tisztazasa
érdekében. A vélemény a teleplilésrendezési eszkoz0k modositasanak tovabbtervezését azzal a
feltétellel tamogatta, hogy a modositdssal érintett teriileten 1évé valamennyi Ovezet egyedi
el6irasaban keriiljon feltiintetésre, hogy a beépités feltétele a tervezett korforgalmi csomopont
atépitése, valamint a Panorama ut €rintett szakaszanak forgalomba helyezése.

Figyelemmel arra, hogy a Méptv.-ben meghatarozott épitési telek fogalom sziikitésére, illetve az
épitési telekké valas feltételeinek meghatdrozésara kizarélag a Méptv.-ben meghatarozott korlatok
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kozott van lehetdsége - pl. 1) beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények, melynek
feltételei jelen esetben nem allnak fenn - ezért az Onkormanyzat szerz6déses uton és nem normativ
eszkozokkel éri el az Allami Féépitészi Iroda 4ltal is elérendd célt, vagyis hogy a teriileten
megvalositandé épitményeket mindaddig ne lehessen fizikailag hasznélatba venni, amig a
kozlekedésbiztonsagi szempontoknak maradéktalanul megfeleld teriiletmegkdzelités nem biztositott
(Panordma ut érintett szakasza, korforgalom). Ezen szerzOdéses megoldasként a telepiilésrendezési
szerzddésben rogzitésre keriilt, hogy a PANNON-VIZ Zrt. kizérélag akkor biztositja a tényleges
hasznilatbavételhez elengedhetetleniil sziikséges ivovizellatast, amennyiben a Panorama ut érintett
szakasza, és a korforgalom végleges forgalomba-helyezési engedélyt kap.

Az informélis egyeztetésen elhangzottak alapjan az Allami Féépitészi Iroda kérésére a zar6 szakmai
véleményezési anyagba becsatolasra keriill majd a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
56/2026. hivatali munkaszami Telepiilésrendezési Szerz6dés, melybdl ismerté valik a véleményezd
SZerv szamara az Onkormanyzat altal tdmasztott - a tertilet beépitésével Osszefliggd - feltételrendszer.
Megillapitasra keriilt, hogy az Allami Féépitészi Iroda, és az Onkormanyzat telepiilésrendezési céljai
Osszhangban vannak a tervezési teriilet beépitési feltételeivel kapcsolatban, de ennek végleges
szakmai egyeztetése a véleményezési szakasz lezarasardl szolo dontés utan elindithatd zard szakasz
része lesz.

A Telepiilésrendezési Szerzodés kotés ténye valamennyi érintett ingatlan tulajdoni lapjan széljegyen
bejegyzésre kertilt.

A Szerz6dés teljesitésének biztositékaul szolgald dsszeg a modositas keretében megemelésre keriilt,
emellett az 1t, illetve a korforgalom kiépitéséhez sziikséges kisajatitdsi koltségeket a Beruhazé
koteles el6legezni és viselni. Mindez a Beruhazd szaméra komoly anyagi kockazatot teremt egy
esetleges nem teljesités esetére. Emellett a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi 1. térvény
38. § (1) bekezdés d) pontja alapjan az Onkormdanyzatnak lehetésége van a kozigazgatasi
jogviszonybdl eredd kotelezettség teljesitésére kotelezést kérni a Beruhdzonak a Birésagtol,
amennyiben a Beruhdzé nem teljesiti a szerzédésben foglalt kotelezettségeit. A birdsagi kételezés
végrehajtasi eljaras keretében kikényszerithetd.

Az Onkorményzat - az 0j szerzdésben foglalt kotelezettségeinek eleget téve - elkészitette a
Varosstratégiai Bizottsag részére a véleményezési szakasz lezarasdhoz sziikséges anyagot.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot az alabbi hatarozati javaslat elfogadésara!



Hatarozati javaslat

1. Gydér Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
» L ajékoztaté a Gyori Eplte51 Szabalyzatrol (GYESZ-r61) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szold
1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet modositasanak véleményezési szakaszdban kapott
észrevételekrdl (TSZTM, SZTM 2024-007 szamu ,,Gyér — Szabadhegy, Verebes Jozsef
utcatol délkeletre fekvdé 00925, 00931, 00953, 0963, 01597, 01598, 01599, és 03055 sz.
ovezetek teriilet-felhasznalasanak modositisa)” sz0l6 elbterjesztést megtirgyalta. Az
eldterjesztés 2. szamu mellékletében foglalt véleményeket megismerte, a véleményekre adott
vélaszokat, indokoldsokat a 4. sz. melléklet szerint elfogadja, a véleményezési szakasz
lezarasahoz hozzajarul.

2. Gydr Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Kozgyiilésének Viérosstratégiai Bizottsaga a
TSZTM, SZTM 2024-007 szamt Gyor Megyei Jogli Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz elkésziilt kornyezeti értékelést az 5. szdmii melléklet szerint elfogadja.

Felelds: a bizottsag elndke
hatiridd: azonnal

2026. augusztus 25.
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1. szamu melléklet

Lakosségi forum jegyzokonyv



2. szamu mellékilet

TSZTM. SZTM 2024-007

A véleményezésre jogosult szervek, a kornyezetvédelemért jogosult szervek, és partnerek véleményei



3. szanui melléklet

Egyezteto targyalas jegyz6kdnyve



4. szamu melléklet

TSZTM, SZTM 2024-007

A véleményekre adott tervezéi valaszokat és indokolasokat Gsszefoglal6 tablazat
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5. szamu melléklet

TSZTM, SZTM 2024-007

Kormyezeti értékelés
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6. szamu melléklet

56/2026. hivatali munkaszamu Telepiilésrendezési Szerzodés
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7. szamu melléklet

99/2022. hivatali munkaszamu Telepiilésrendezési Szerzddés
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