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Szaksz Vince varosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési Szabélyzatrol
(GYESZ-ril) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szélo
1/2006. (1. 25.) OK. rendelet médositiasara

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgérmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly Foépitészi Osztalya a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint Gyér Megyei Jogii Viros Kozgyiilésének 304/2025.
(XII.19.) Kgy. hatarozata alapjan az alabbi eljarast folytatta le:

Gyo6r-Gyarvaros varosrész, Puskas Tivadar utcai ipartelepen 1év6 01803
SZTM 2025-015 | szamu 6vezetben a Gydr, 5792/5 hrsz.-ii ingatlanon a szintszdm mutatd
emelése

A modositasi eljaras a Korm. rendelet 66-67. § alapjan altalanos eljarasban keriilt lefolytatasra,
melynek koltségviseléje a modositss kérelmezSje. A Fejleszté az Onkorméanyzattal kotott
egyiittmiikddési megallapodés alapjan vallalja a Gy6r, 5792/5 hrsz.-l ingatlan északi telekhataran — a
Puskds Tivadar utcai oldalon — allo, helyi védettségli volt agyugyari kerités utcai frontjanak
felajitasat.

A modositas célja:

A modositas elsddleges célja a Gybr, Puskas Tivadar utcédban talalhatd, 5792/5 hrsz.-0 ingatlanon
allo volt transzformatorépiilet 0j funkcidval vald hasznositasanak eldsegitése és kihasznaltsaginak
javitasa. Az ingatlan tulajdonosa, az Ipartechnika Ingatlankezelé Kft. az épiiletben irodakat és
szocialis helyiségeket kivan kialakitani, a funkciovaltds az épiilet kiilsé megjelenésének és
tomegének modositasa nélkiil, kizarolag belsd atalakitassal valdsulna meg. A mddositas célja a
szabalyozasi kornyezet hozzdigazitdsa a tulajdonosi igényekhez, lehetévé téve az épiileten beliili
szintek szdmdanak ndvelését — a meglévd épililet kiilsé méreteinek névelése nélkill — a gazdasagos
hasznositas érdekében.

A moédositas eredménye:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa révén a 01803* jelii szabalyozasi témb (Gipe besorolasu
ovezet) egyedi eldirsai kiegésziilnek a GYESZ 103. §-aban. A szabalyozési terv egy, az altalanostol
eltér6 paraméterekkel szabalyozott teriiletet jelol ki, amely az érintett épiilet altal elfoglalt teriiletre
vonatkozik.

A modositds eredményeként — a meglévd épiilet kiilsé méreteinek novelése nélkiil ~ a korabbi,
legfeljebb harom terepszint feletti szintre vonatkozé korlatozas megsziinik, és legfeljebb négy
terepszint feletti szint kialakitdsa valik lehetdvé. Az Gvezetre vonatkozd egyéb paraméterek — igy a
beépitettség mértéke, az épitménymagassag €s a zoldfelilleti mutaték — nem valtoznak.



Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 01803 sz. dvezet hatalyos ovezeti jele:
Gipe07/5/K/10-/125/03-//050

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési mod nem médosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett legnagyobb épiiletmagassag és szintszam nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositds eredményeként a telekalakitidsndl kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozd
paraméter nem valtozik.

A szabalyozasi terven az Ovezet teriiletén beliil ,,eltér6 paraméterekkel szabalyozott tertilet” keriil
kijelolésre az érintett éptilet altal elfoglalt teriiletre vonatkozéan. Az eltéré paraméterekkel

szabalyozott teriileten beliil legfeljebb 4 terepszint feletti szint kialakitasa lesz lehetséges.

A 01803 sz. vezethez tartozé - GYESZ 103. §-ban 1év6 - egyedi elbiras kiegésziil (a kiegészités
vastagitott, dolttel szedve.

Tervezett egyedi eldiras:

Az Ovezeten beliil kialakitott telek meglévd beépitettsége elérheti a 70 %-ot, de uj \
01803 | beépités felsd hatara 50 %, illetve a meglévo beeépitettség, ha annak értéke magasabb. i
Az ovezet teriiletén a szabdlyozdsi terven eltéro paraméterekkel szabdlyozott teriileten
beliil a meglévd épiilet kiilso’ méretének novelése nélkiil abban legfeljebb 4 terepszint
feletti szint is kialakithato, amennyiben az egyéb odvezeti paraméterek betartdsra
keriilnek.

Az eljarasrend ismertetése:

Az SZTM 2025-015 szdmi modositds a Korm. rendelet 66-67. §-a alapjan altaldnos egyeztetési
eljarasban keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek illetve programok kirnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhatd kdrnyezeti hatas jelentoségének eldontése
érdekében a FOépitészi Osztaly kikérte az SKVr. 3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet
védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kdrnyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelent6s kornyezeti hatds. A beérkezett
vélemények alapjan Gydér Megyei Jogn Viaros Onkorminyzata Kozgylilésének Vérosstratégiai
Bizottsdga a 34/2026. (II. 11.) VSTRB hatarozatdban megéllapitotta, hogy az SZTM 2025-015



szamu telepiilésrendezési terv mddositasanak kornyezeti hatidsa nem jelentds, ezért a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, illetve annak modositasat a
polgarmester az elfogadas eldtt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, Onkormdanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kdzosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagardl sz6olo hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyor, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetéfeliiletén kifiiggesztésre keriilt. A véleményeztetésre az E-TER feliileten a
véleményezésre jogosult szervek részére rendelkezésre allt a tervanyag 2026. februér 19. napjatol.

A tervanyag 2026. februar 19-t61 megtekinthet6 volt a varos honlapjan, illetve a Gy6r Megyei Jogu
Viros Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztalyanak Gyor, Varoshaz
tér 1. II. em. 232. szam alatti iroddjaban is. Gy6r Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala
Disztermében 2026. februar 26-an 16:00 Orakor tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a
tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint.

A véleményezési szakaszban a partnerektdl nem érkezett vélemény az E-TER feliiletén. Az
allamigazgatasi ¢és Onkormanyzati szervektdl beérkezett véleményeket Gyér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatinak Vérosstratégiai Bizottsiga megismerte, a véleményekre adott valaszokat,
indokolasokat a 78/2026. (IV.l.) VSTRB hatarozataval elfogadta, egyben a partnerségi
véleményezési szakasz lezarasahoz hozzajarult.

Ezt kévetben a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztaly az E-TER
feliiletén megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat a
zar6 szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda az 1. szdmii melléklet szerinti GY/15/00399-5/2026 iktatészamu zar6
szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsara benyujtott tervanyag ellen
kifogast nem emelt, egyben a telepiilésrendezési eszkéz modositds elfogadasanak képviselo-testiilet
elé terjesztését timogatta.

Fentiek alapjan kérem, hogy a T. Kozgytilés fogadja el a csatolt rendelettervezetet.

Gyér, 2026. szeptember 16. *\‘HET | 1.‘"
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Szaksz Vince

Viérosi {6€pitész



El6terjesztés 1. sz. melleklete
Allami Foépitész zaro szakmai vélemények

SZTM 2025-015
GY/15/00399-5/2026



Alzire: GYMSYKH Szahé Adam allami f6épitész (2026.04.22. 11:34:23)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Pintér Bence Ur részére Iktatészam: GY/15/00399-5/2026

polgarmester Ugyintéza: Farkas Cintia
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozéasi szam; 663-38/2026

Gyér Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Publikus E-TER azonosité: 32741

E-TER felileten, hivatali kapun

Targy: Gybr Telepllés Telepllésrendezési eszkézok modositasa altalanos egyeztetési eljarassal v9
(SZTM 2025-015 ,Gydr-Gyarvaros varosrész, Puskas Tivadar utcai ipartelepen 1évé 01803 szamu
tvezetben a Gydr, 5792/5 hrsz.-u ingatlanon a szintszam mutaté emelése”) - altalanos eljaras - zaré

szakmai vélemény

Ez a levél kizardlaq elektronikus uton keriil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési
eszkézének SZTM 2025-015 munkaszamu médositasaval kapcsolatosan E-TER felileten 2026. aprilis
4-én érkezett ,Gyor Telepilés Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa altalanos egyeztetési eljarassal
v9 (SZTM 2025-015 ,Gybr-Gyarvaros varosrész, Puskas Tivadar utcai ipartelepen lévé 01803 szamu
dvezetben a Gydr, 5792/5 hrsz.-0 ingatlanon a szintszam mutaté emelése)” elnevezésil beadvanyara
vonhatokozd szives megkeresésére a magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.), tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepliesrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 67. §-a alapjan a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitészi
Irodaja (a tovabbiakban: Allami Faépitészi Iroda) az alabbi zaré szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkz6k modositisa ellen kifogast nem emel,
annak képviselS-testiilet elé terjesztését timogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyjtott dokumentécié fejlesztési célja elbiralhaté az
Uj R. altalanos eljarasanak keretein beliil.

Allami Féépitészi roda
9021 Gyér, Arpad Ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID;642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 2-an E-TER feliilten kérte az Allami Foépitészi Irodatdl a benyujtott
dokumentacié - az Uj R. 67. §-a alapjan - altalanos eljaras keretein belll térténé zaré szakmai
véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyujtott dokumentacidban Gydr Megyei Jogu Véros
telepiilésrendezési eszkbzének SZTM 2025-015 munkaszamui moédositasat kezdeményezte.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2026. januar 9-én a targyi eljarassal kapcsolatban
kérnyezeti értékelés szilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda
GY/15/00130-4/2026. iktatoszamon a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

Az Onkormanyzat 2026. februar 19-én E-TER feliileten szakmai véleményezésre nyuijtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/00399-2/2026. iktatészamu szakmai véleményében a benyuijtott
teleptilésrendezési eszkéz modositasanak tovabbtervezését tamogatta.

Az Onkormanyzat 2026. 4prilis 2-4n E-TER fellleten zar6 szakmai véleményezésre nyljtotta be a
dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszk6zék médositasa ellen kifogast nem emel, a
tervanyagot tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a zaré szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az (j R. 67. §-ra
hivia fel a figyelmet:

(9) Az 6nkormanyzat a teleplilésterv elfogadasardl a zar6é szakmai vélemény ismeretében dént.

{10) A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Allami Féépitészi Iroda a zar6é szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban az Gj R. 74. §-ra
hivia fel a figyelmet:

(1) Ha az 6nkormanyzat szerint az allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba
ttkozik, a zar6 szakmai vélemény E-TER-be térténd feltsltésétsl szamitott 15 napon belill kezdeményezi
a miniszternél a zar6 szakmai vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazdé irat megkiildésével.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet. hogy a Méptv 55. § (2) bekezdése szerint:

Az allami foépitész véleményezi és indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez,
illetve azok modositasahoz, amelyet az onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitészi lroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az Gj R. 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgédrmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok médositasat legkésébb a
kdzzététele napjan, és a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
médositasat legkésébb a hatalybalépése napjan fel kell téiteni az E-TER feliiletre, tovabba az (j R.
72. § (2) bekezdése szerint a rendezési terv moddositasa esetén az egységes normaszéveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a modositas hatalybalépéséig fel kell tolteni az E-TER felilletre. A
Nemzeti Jogszabalytarrdl szélé6 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a Nemzeti



Jogszabalytar feliiletén az ('Z')nkorményzati rendelettarban, modositasokkal eqységes szerkezetben
kozzé kell tenni a hatalyos énkormanyzati rendeleteket.

Az Allami F8épitészi Iroda tajékoztatia az Onkormdanyzatot arrél, hogy a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény az alabbiakrél rendelkezik:

51. § (1) A helyi 6nkormanyzat képviseli-testiilete altal megalkotott rendeletet a polgarmester és a jegyz6
irja ala.

(2) Az 6nkormanyzati rendeletet a képviselG-testiilet hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos —
a szervezeti és miikddési szabalyzatban meghatdrozott — madon ki kell hirdetni. A sajat honlappal
rendelkezé énkormanyzat rendeletét a honlapjan is kézzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
A jegyzd kormanyrendeletben meghatarozottak szerint gondoskodik az 6nkormanyzati rendelet
kormanyhivatal részére térténdé megkiildésérdl.

51. § (6) A (2(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a normativ hatarozat kozzétételére is
alkalmazni kell.

53. § (1) A képviselt-testillet a m(ikbdésének részletes szabalyait a szervezeti és miikédési szabalyzatrol
sz0lé rendeletében hatarozza meg. A képviselo-testillet a szervezeti és miikodési szabalyzatrél sz6lo
rendeletben rendelkezik:

e) a nyilvanossag biztositasarol.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az egységes szerkezet,
moédositott szerkezeti tervet és az ahhoz tartozé hatarozatot az Onkormanyzat honlapjan
szitkséges kézzétenni.

A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabaélyairdl szolé 2023. évi ClIl.
térvény 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
azokat az eseteket, amelyek soran nem alkalmazhaté a felhasznaldéval szemben kételezd elektronikus
ligyintézés esetén hatranyos jogkdvetkezmeény.

A digitalis allampolgarsdg egyes szabdlyair6l szolo 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhaté a felhasznaléval szemben koételezd elektronikus dayintézés esetén hatranyos
jogkévetkezmény, ha

a) a felhasznal6 az lgyet elektronikus Gton azért nem tudja intézni, mert a digitalis szolgaltatast biztosito
szervezet az e rendelet szerinti ktelezettségének — Gizemzavar, zemsziinet vagy barmely egyéb okbél
— atmenetileg vagy tartésan nem tesz eleget,

b) az adott gy elektronikus intézéséhez szilkséges tamogatd szolgaltatds vagy mas kapcsolodo
szolgaltatas atmenetileg vagy tartosan nem érhetd el, vagy

c) a felhasznald a nyilatkozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitalis szolgaltatast biztosité szervezet
altal eldirt Grlapon nydjtia be, mert az drlap kitdlthett és let6lthetd valtozatat a digitalis szolgaltatast
biztosit6é szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette kzzé.

Az Allami Féépitészi Iroda az eljaras soran keletkezett iratokat az E-TER felleten kivil, az E-TER
felileten esetlegesen eléforduld kommunikaciés hianyossagok miatt, tajékoztatd jelleggel Hivatali kapun
is megkaldi.

Gyér, elektronikus idébélyegzd szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl

Szabé Adam
allami féépitész



Eloterjesztés 2. sz. melléklete

Gy6r Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (.....) 6nkormanyzati
rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérol szolé 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet mdédositasarol

[1] Gydér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatdrozasa, az épités helyi rendjének kialakitisa, biztositidsa érdekében alkotja
meg rendeletét abbol a célbdl, hogy a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és beépitésével
kapcsolatos, telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa.

[2] Gydr Megyei Jogli Varos Onkorményzaténak Kozgyiilése a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés€ben kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
o6nkormanyzatair6él sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatéarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Gyéri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-r61) és Gy6r Szabalyozasi Tervérol szolo 1/2006. (1. 25.)
o6nkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 1. melléklet az SZTM 2025-015 szdmu tervlap
szerint modosul.

2.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r8l) és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl szélé 1/2006. (L. 25.)
Onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 01803. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

39

01803 |Az Ovezeten beliil kialakitott telek meglévs beépitettsége elérheti a 70 %-ot, de Uj
beépités felsé hatara 50 %, illetve a meglévo beépitettség, ha annak értéke magasabb.
Az Ovezet terliletén a szabalyozasi terven eltérdé paraméterekkel szabdlyozott teriileten
beliil a meglévo épiilet kiilsé méretének ndvelése nélkiil abban legfeljebb 4 terepszint
feletti szint is kialakithat6, amennyiben az egyéb Ovezeti paraméterek betartasra
keriilnek.

b4

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Pintér Bence dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo
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Altalanos indokolas

A rendelettervezet a Gyoéri Epl’tési Szabalyzatr6l (GYESZ-r8l) és Gyor Szabalyozasi Tervérol
sz616 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2025-015 szimon
nyilvantartott tervmodositdsokhoz kapcsol6dé moédositasi javaslatokat tartalmazza. Az SZTM
2025-015 szdmu tervmodositss soran a GYESZ szabalyozasi tervlapja és a 103. § egyedi
el6irasa modosul, illetve egésziil ki.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
AGYESZ szabalyozasi tervlapjanak médositasat tartalmazo rendelkezés.
A 2. §-hoz
A 01803 szamu 6vezet modositasat tartalmazza.
A 3. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.
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