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' G O r GyOr Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
y Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai F6osztaly e Foépltészi Osztaly

Szakmai dsszefoglalé
telepiilésképi rendelet médositisahoz

A telepiiléstervek tartalmarol, ellészitésének és elfogaddsanak rendjérédl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 9. §-a értelmében: a telepiilésképi rendelet moédositisat az
Onkormdnyzati f6épitész szakmai Osszefoglaléban indokolja, amely tartalmazza a
modositasokat, azok indokolasat, a kézikonyvvel val6 6sszhang igazolédsat és — helyi védelmet
érintd modositas esetén — a 32. § szerinti értékvizsgalat eredményét.

A Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés i) pontja alapjén a telepiilési, a térségi foépitész latja el a
telepiilési 6nkorményzat telepiilésrendezési tervének, helyi épitési szabalyzatanak, telepiilési
arculati kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének elkészitésével, feliilvizsgélataval
Osszefiiggh kovetkezé feladatokat: el6késziti az Gnkormanyzat telepiiléskép-védelemmel
kapcsolatos szabalyozésat, figyelemmel kiséri annak érvényesiilését és gondoskodik az azzal
Osszefliggh nyilvantartas vezetésérél. A szakmai Gsszefoglalo az elGterjesztés 1. sz. mellékletét
képezi.

A szakmai dsszefoglalé a Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a
telepiiléskép védelmérdl szolé 1/2018. (1. 26.) dnkormaényzati rendelete (a tovéabbiakban:
telepiilésképi rendelet) modositdsanak a Korm. rendelet 70/A. §-dban rogzitett eljarasdhoz
késziilt.

A véltoz6 jogszabalyi kérvezet

A magyar épitészetrdl sz016 2023. C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 2024. oktdber 1-én l1épett
hatalyba. A térvény hatdlybalépésével hatélyat vesztette a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016.
évi LXXIV. torvény, és egyidejiileg tobb vonatkoz végrehajtasi rendelet hatalyba lépett vagy
modosult.

A megviltozott jogszabdlyi kornyezet tobbek kozott érintette az épitésiigyi hatosagi eljarasokat,
az onkormanyzat telepiiléskép-€rvényesitési eszkozeit, a foépitészi €s tervtanicsi rendszert.

Az Orszaggyiilés elfogadta a gyiildletkeltésre alkalmas politikai reklémok visszaszoritdsdrol, a
gazdasagi reklamok telepiilésképi illeszkedésének biztositasardl, valamint egyes beruhdzdsi
szabalyok modositasarol sz616 2026. évi XX. térvényt (a tovabbiakban: Mddosit6 tv.), melynek
rendelkezései javarészt 2026. oktéber 1-jén lépnek hatalyba. A Moédosito tv. tobbek kozott a
vizudlis kormnyezetszennyezés visszaszoritisa érdekében teljesen Ujraszabilyozza a
reklamelhelyezésekkel kapcsolatos hatdskoroket, valamint moédositia a Méptv. reklamok
elhelyezésére vonatkozo szabalyait is.

A Moddosit6 tv. dnkorményzati hatésagi ligynek mindsiilé telepiilésképi bejelentési eljards
lefolytatdsdhoz koti a reklameszkoz elhelyezését, igy a hatdskor visszakeril az
6nkormanyzatokhoz.
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A helyi 6nkormanyzatok felhatalmazast kaptak, hogy rendeletben allapitsak meg a reklam- és
reklameszkoz-elhelyezési tilalommal érintett terilleteket és azon rekldmeszk6zok korét,
melyeken rekldm nem helyezhet6 el, valamint a telepiilésképi bejelentések tartalmara
vonatkozé koévetelményeket és a telepiilésképvédelmi birsagolasi eljardsra vonatkozo
ldegészitd eljarasi szabalyokat.

(Felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat — fGvarosban a keriileti 6nkormanyzat
—, hogy rendeletben dllapitsa meg)

»4. a reklam- és reklameszkoz-elhelyezési tilalommal érintett — a 103. § (1) bekezdés
a)—e) pontjaban nem szereplé — egyéb bel- és kiilteriileteket, tovabba azon
reklameszkozok korét, amelyeken reklam nem helyezheto el azzal, hogy a keriileti
onkormanyzat a fovarosi onkormanyzat dltal nem tiltott teriileteken és nem tiltott
reklameszkoz tekintetében hatarozhat meg tilalmat,

5. a rekidmeszkozok telepiilésképi  bejelentésének tartalmdara  vonatkozo
kovetelményeket, valamint a 105. § szerinti jogkévetkezmények érvényesitésére
vonatkozo kiegészité eljarasi szabalyokat. ”

Fenti jogszabdlyi valtozasok miatt a telepiilésképi rendeletek jogszabalyi harmonizicidja
sziikséges.

Az eljaras soran figyelembe kell venni a kapcsolodo dgazati és végrehajtasi jogszabalyokat (pl.
a reklam ¢és a reklameszkoz elhelyezésének szabdlyairdl sz616 476/2024. (XII. 31.) Korm.
rendelet, a koziti kozlekedésrol szolo 1988. évi 1. térvény).

A magasabb szintli jogszabélyokkal valé 6sszhang megteremtése érdekében a telepiilésképi
rendelet modositasara az alabbiak szerint keriilhet sor:

A Méptv. megvaltozott rendelkezései:

97. § [Telepiiléskép-érvenyesitési eszkozok]

(1) A telepiilésképi kivetelmények alkalmazdsat onkormdnyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok segitik elG.

(2) A telepiiléskép védelme érdekében az dnkormanyzat

a) tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi kovetelméenyekrdl, ennek
keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kivetelmények érvényesitésének modjara,

b) kormanyrendeletben meghatdrozott esetben az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast
megel6zioen telepiilésképi véleményt adhat az épitésiigyi hatosagi engedélykérelemhez (a
tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

c) telepiiléskepi bejelentési eljarast

ca) folytathat le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, orokségvédelmi
engedélyhez vagy orékségvédelmi bejelentéshez nem kitott épitési tevekenységek megkezdését
megelGz6en — ideértve a haztartdsi meéretil kiserémiivek (napelemek), klimaberendezések,
elektromos és egyeb gépészeti berendezések épiileteken valo elhelyezését is —,

cb) folytat le a reklameszkozok elhelyezése tekintetében, valamint az épitésiigyi hatosagi
engedélyhez nem kotott rendeltetésmodositas vagy a rendeltetési egységek szamanak



megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozas (a tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozds) esetén
— ide nem értve az egyes kereskedelmi épitményekkel Osszefiiggd rendeltetésvaltozast —,

d) telepiilésképi kotelezést adhat ki és telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki,

e) a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén ismételten telepiiléskép-védelmi birsdagot szab
ki, vagy a kotelezést tartalmazo dontés végrehajtdsat foganatositia, amely sordn a
meghatdrozott cselekményt a kotelezett kiltségére és veszélyére elvégzi vagy massal elvégezteti,
egyuttal a kotelezettet a felmeriilo koltség megfizetésére kotelezi.

98. § [A telepiilésképi véleményezési eljaras]

(1) A helyi onkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarasban — a megkeresés beérkezésétol
szamitott 15 napon beliil, a telepiilésképi kivetelmények teljesitésével kapcsolatban— véleményt
adhat kormdnyrendeletben meghatdrozott épitésiigyi hatosdgi engedély iranti kérelemhez.

(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti véleményének kialakitdsahoz kiteles kikérni a
helyi épitészeti-miliszaki tervtandcs — vagy ha a telepiilésen a 63. § (1) bekezdése szerint nem
miikidik helyi épitészeti tervtandcs, az onkormadnyzati fGépitész — szakmai véleményét. A
tervtandcs eljardsa és a fGépitész szakmai elGkészitése beszamit az (1) bekezdés szerinti eljdrdsi
hataridébe.

(3) Ha az onkormdnyzat az (1) bekezdésben foglalt hataridén beliil nem nyilvanit véleményt,
azt tamogato véleménynek kell tekinteni.

(4) Ha a kérelmezé az onkormdnyzat véleményével, jogszabalysértésre hivatkozdssal nem ért
egyet, az épitésiigyi hatosagi engedély iranti kérelem benyijtasa elbtt, a vélemény kozlésétol
szdmitott 15 napon beliil az iigyfél kifogassal élhet. Ha a telepiilésképi vélemény az
onkormanyzati fGépitész szakmai véleményét tartalmazza, a kifogdst az allami fGépitészhez, ha
a helyi épitészeti tervtandcs szakmai véleményét tartalmazza, a kifogast a teriileti épitészeti
tervtandcshoz kell benyijtani.

(5) Amennyiben a telepiilésképi vélemény a jogszabalyban foglaltakkal ellentétes, annak egyedi
tigyben valo alkalmazdsat az dllami f6épitész vagy a teriileti épitészeti tervtandcs a kifogds
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil meghozott dontésével kizarhatja.

(6) Az dllami foépitész és a teriileti épitészeti tervtandcs feladatkirébe tartozo, jogszabdlyon
alapulo véleménye koti az épitésiigyi hatosagot.

99. § [A telepiiléskeépi bejelentési eljaras]

(1) A telepiilési onkormanyzat koteles telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni a 97. § (2)
bekezdés c) pont cb) alpontjaban foglalt esetekben, valamint — ha a helyi épitési szabalyzatban
igy rendelkezik — telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a 97. § (2) bekezdés c) pont ca)
alpontjaban foglalt esetben.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarast az iigyfél bejelentés formdjaban az illetékes
onkormanyzatnal kezdeményezi. A bejelentett tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhetd,
ha ahhoz hatosdgi engedély vagy egyszerii bejelentés nem sziikséges, és az onkormdnyzat a
tevékenység végzését a bejelentést kovetd 15 napon beliil tudomdsul vette és nem tiltia meg.
(2a) * A (2) bekezdés szerinti tudomdsulvétel a reklameszkozok elhelyezésére iranyulo
telepiilésképi eljardsnal 5 évig érvényes, és az érvényességi idé lejarta elGtt legalabb 30 nappal
kezdeményezni kell az ismételt telepiilésképi eljardst, vagy nyilatkozni sziikséges arrol, hogy az
érvényességi ido lejartadig a reklameszkoz elbontdsadrol gondoskodnak.

(3) Az onkormanyzat a (2) bekezdés szerinti dllaspontjanak kialakitasahoz kételes kikérni az
onkormanyzati fGépitész szakmai véleményét.

100. § [A telepiiléskeépi kotelezés és a telepiiléskép-védelmi birsag]

(1) Ha az ingatlant érintden
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megvalosithato, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo szabdlyait megsértették,

b) az onkormdnyzat dltal elrendelt szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsa nélkiil vagy a konzultdciorol késziilt jegyzokonyv
megallapitdsatol, az onkormanyzati véleménytil, bejelentéstdl eltéréen kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatasahoz kétott tevékenységet,

az oOnkormadnyzat figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivia az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabdlysértésre és megfelel6 hatdridGt biztosit a jogszabdlysértés
megsziintetésere.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridG eredménytelen eltelte esetén, az dnkormanyzat
telepiilésképi kotelezés formajaban — onkormdnyzati hatosagi dontéssel — az ingatlan
tulajdonosat az eldirasok betartasara kotelezi, egyidejilleg — ha a helyi épitési szabalyzat
lehetdséget biztosit telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsara — az ingatlantulajdonost
telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi. A telepiiléskép-védelmi birsag
kozigazgatdsi birsdgnak mindsiil, amelynek osszege legalabb 200 000 forint, legfeljebb 2 000
000 forint. Ha a jogsértd allapotot hatdriddre nem sziintetik meg, a telepiiléskép-védelmi birsag
ismételten kiszabhato.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatdridG eredménytelen eltelte esetén helyszini birsdg is
alkalmazhato.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsdg az onkormadnyzat bevételét képezi.

103. § [Reklam-elhelyezési tilalom]

(1) Tilos elhelyezni reklamot, reklameszkozt

a) a kiemelt nemzeti emlékhelyen,

b) a milemléken és annak telkeén,

) a torténeti kert teriiletén,

d) a védett temetd teriiletén,

e) * az orszagos jelentGségil védelt természeti teriilet teriiletén, és

f) * a helyi onkormanyzat rendeletében meghatdrozott egyéb bel- és kiilteriileten.

104. § [Reklamok kozzétételének keretszabalyai]

(1) A 103. § hatdlya ala nem tartozo kozteriileteken, valamint kozteriiletnek nem mindsiilé
ingatlanon (a tovabbiakban: maganteriilet) kozteriiletrdl lathato reklam és reklameszkoz csak
olyan

a) modon,

b) méretben,

¢) megjelenési formaban és

d) iddtartamban

helyezhetd el, vagy tehetd kozzé, hogy az e torvény és a végrehajtdasdra kiadott
kormanyrendeletben foglalt elGirdsok teljesiilienek, valamint a telepiilés, telepiilésrész
Jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt Orzé épitészeti arculata és szerkezete ne sériiljon.

(2) A reklam és reklameszkoz elhelyezésének részletszabadlyait megallapito, e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormadnyrendelet megalkotdsa és végrehajtasa soran érvényre
kell juttatni azt az alapelvet, amely szerint a rekldmok mennyisége az épitészeti orokség és a
telepiiléskép védelme érdekében csak ésszerd mértékil lehet. A reklameszkiozokkel szemben
alapvetd kovetelmény, hogy azok megfelel6 miiszaki és esztétikai allapotban legyenek.



(3) * Reklam — kozteriileten vagy kozteriletrl ldthato maganteriileten — kizdrdlag
utcabutoron, tetGszerkezethez régzitett rekldmhordozot tarté berendezésen és a (4) bekezdésben
JSoglaltak figyelembevételével kormanyrendeletben meghatarozott egyéb reklameszkozon
helyezhetd el. Kormdnyrendelet dllapitia meg az elhelyezhetd rekildmeszkizéknek a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliili elhelyezhetGségi kovetelményeit.

(4) * Ciylight reklémeszkizt szabadon élléan nem lehet elhelyezni, kizérélag utcabiitoron. Uj
hirdetéoszlop nem helyezhetd el. Telepiilésképi szempontbédl kiemelten meghatdrozo teriileten
és telepiiléesképi szempontbol meghatdrozo teriileten kozvilagitasi, villany- és telefonoszlopon,
illetve segélykérd telefonon vagy annak tartoszerkezetén rekldm nem helyezhetd el.

(5) * A helyi onkormanyzat rendeletében — a (3) és (4) bekezdésben foglaltakon tul — kizarhatja
azon rekldmeszkozoket, amelyeken rekldm nem helyezhetd el.

©)*

(7) * Reklimeszkoz — ide nem értve a kiemelt telepiiléskép-védelmi kiornyezetre iranyulo
eljardsokat — kizarélag az onkormdnyzati hatdsdgi igynek mingsiilG telepiilésképi bejelentési
eljdras lefolytatdsdt kovetden helyezhet6 el.

(8) * A (7) bekezdésnek, valamint az egyéb telepiiléskép-védelmi elGirdsoknak megfeleléen
telepitett reklameszkozon kizdrolag akkor helyezheté el rekidm, ha a rekldmeszkozt a Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatosag — az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott rendeletben
foglaltak szerint — az orszdgos reklamkataszterbe bejegyezte. A bejelentés kizardlag
elektronikus uton teheté meg.

105. § [Jogkovetkezmények]

(1) * E torvény vagy a térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendelet vagy onkormadnyzati
rendelet rekldmok, reklameszkozok elhelyezésére vomatkozo szabdlyainak — ideértve a
tilalmakat, az elhelyezés modjaval és formdjaval, a mérettel és az idGtartammal kapcsolatos
korlatozasokat is — megszegése esetén a helyi onkormanyzat telepiiléskép-védelmi birsagot szab
ki az (5) bekezdésben foglalt személyekkel szemben, és megfelelG hatdridével elrendeli a
jogsérta dllapot megsziintetését. A birsag mértéke 650 000 forinttdl 4 000 000 forintig terjedhet,
amely ajogsértd dllapot elGirt hatariddn beliili megsziintetésének elmulasztdsa miatt ismételten
is kiszabhato.

(2) * Az (1) bekezdés szerinti esetben a helyi 6nkormanyzat helyszini birsdagot is alkalmazhat.
A helyszini birsdg nem mentesiti a jogsértit a jogsértd dllapot megsziintetésének kitelezettsége
alol. A helyszini birsag dsszege 10 000 forinttol 100 000 forintig terjedhet.

(3) * A végleges dontéssel kiszabott birsag a helyi 6nkormdnyzat sajat bevételét képezi.

(4) Ha a kotelezett a jogsértd dllapotot hatdridGre nem sziintette meg, a helyi onkormdnyzat —
a telepiiléskép-védelmi birsag (1) bekezdés szerinti ismételt kiszabdsa helyett — *

a) a kitelezett kiltségére és veszélyére megsziinteti a jogsértd dllapotot, egyittal a kotelezettet
a felmerild koltség megfizetésére kotelezi és

b) a reklameszkozt elkobozza.

(5) * Az (1), (2) és (4) bekezdésben foglalt jogkovetkezményt — az egyetemleges felelGsségre
tekintettel — a helyi onkormanyzat a rekldmeszkoz elhelyezése szerinti ingatlan tulajdonosaval
és a reklameszkoz tulajdonosdval szemben egyarant alkalmazhatia, és az eltavolitast
barmelyikiiktdl kovetelheti.

(6) * A helyi onkormanyzat a (4) bekezdés szerinti végrehajtasi cselekményt maga végzi él,
amelyhez kézremiikidot vehet igénybe.



(7) Ha a reklameszkoz elhelyezése szerinti ingatlan tulajdonosdnak vagy a reklameszkioz
tulajdonosdnak személye az (1) bekezdés szerinti elsG eljards meginditdsat kivetden
megvdltozik, az uj tulajdonos mind a végleges hatosdgi dontések szerinti kotelezés, mind a
JSolyamatban lévé hatosagi eljardsok tekintetében a korabbi tulajdonos jogutodja.

A fentiek értelmében a telepiilésképi rendeletben az alibbi fejezeteket érintéen
modositasok sziikségesek:

L. fejezet: értelmezo rendelkezések,

IX. fejezet, reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

X. fejezet — a vallalkozéas hasznélataban all6 ingatlanon elhelyezett, véllalkozast
népszeriisito egyéb felirat és mas grafikai megjelenitésre vonatkoz6 telepiilésképi
kovetelmények

XI. fejezet - Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok (telepiiléskép-
vedelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési eljaras,
telepiilésképi bejelentési eljards, mely kotelezéen lefolytatandé reklamok
elhelyezése és rendeltetésmodositasok kapcsan, telepiilésképi kotelezés,
telepiiléskép-veédelmi birsag)

XII. fejezet — atmeneti rendelkezések

fentiekhez kapcsolod6 mellékletek.

A szakmai Osszefoglalé alapjan a telepiilésképi rendelet Korm. rendelet 70/A. §-a szerinti
eljaras keretében torténé modositasa sziikséges.

Szakmai 6sszefoglalomat a fGépitészi tevékenységrél sz016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
10. § (1) bekezdés i) pontjaban meghatarozott feladatkoromben eljarva éllitottam Ossze.

Gy6r, 2026. szeptember 14.
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